TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 74/2019/DS-PT

Ngay: 11/4/2019

V/IV: Tranh chip yéu cau doi nha dat;
hiy hop dong chuyén nhuong
QSDP, hity GCN quyén st dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DANTHANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thu Hong

Céac Tham phan: Ong D4 Minh Hoang

Ba Ng6 Thi Thu Thién

- Thuw ky phién toa: Ong L& Hong Hoa - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé

Ha No1

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Pham TU Anh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 04 nam2019, tai Tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xir phic tham cdng khai vu an thu ly sé 75/2019/TLPT-DS ngay 20 thang 02
nam 2019 vé viéc tranh chap yéu cau doi nha dat; huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat; hay Giay chang nhan quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xa sb: 59/2019/QDXX-PT ngay 15 thang 3nim 2019; Quyét dinh
hodn phién toa s6 69/2019/QP-PT ngay 29/03/2019 gitta cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Hoang Quang T; sinh nim 1958; dia chi: S6 X duong T, phuong
Phuong Liét, quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi (C6 mat tai phién toa).

2. Ba Ta Thi L; sinh ndm 1964; dia chi: s6 X dudng C, phuong D, quan Cau
Gidy, Thanh phé Ha Noi (C6 mat tai phién tod).

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Minh Th; sinh
nam 1956; dia chi: quan Tay Ho6, Thanh phd Ha Noi (C6 mit tai phién tod).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Pham
Tuong L, Cong ty Luat TNHH T, Poan Luat su Thanh phd Ha Noi (C6 mat tai
phién toa).

Bi don: Ba Nguyén Thi H;sinh nam 1957; dia chi: S6 Z phé B, phuong Q,
thi xa Son Tay, Thanh ph Ha Noi (C6 mit tai phién tod).

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lwong Thi V; sinh nam 1966; dia chi: phuong Q, thi xa Son
Tay, Thanh phé Ha Noi (C6 mat tai phién tod);

2. Phong Céng ching s6 8 Thanh pho Ha Nai; dia chi: Puong La Thanh,
phuong Pha Thinh, thi xd Son T4y, Thanh phd Ha Noi; nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Phuong Vin T, Truong Phong (Vang mit- ¢6 don xin xét xir vang mat);
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3. Uy ban nhan dan thi xa Sen Tay, Thanh phé Ha Nai; dia chi: Phd Pho
Puc Chinh, phuong Lé Loi, thi xd Son Tay, Thanh phd Ha Noi; nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Pang Vil Nhat Thing- Cha tich UBND; nguoi dai dién theo
ty quyén: Ba Pham Thi Huyén Nga - Pho truong Phong Tai nguyén va Moi trudng
thi xa Son Tay (Vang mit- c6 don xin xét xir vang mat);

4. Anh Nguyén Hai Q; sinh nam 1980 (C6 mat tai phién toa);

5.Chi Pham Thi Ch; sinh nam 1980 (Cé mat tai phién toa);

6.Chau Nguyén Quynh Tr; sinh ngay 07/12/2006;

7.Chau Nguyén Huong G; sinh ngay 16/02/2012;

Nguoi dai dién hop phép cua chdu Trang va Giang: Chi Pham Thi Ch (me
de);

Cung dia chi: S6 Z phd B, phuong Q, thi xa Son Tay, Ha Noi.

NQI DUNG VU AN

Theo an so tham, vu an ¢6 nédi dung nhu sau:

Nguyén don - dng Hoang Quang T va ba Ta Thi L trinh bay:

Khoang cubi nam 2011, qua ban be 6ng ba biét ba Nguyén Thi H va ba
Luong Thi V ¢6 nhu cau vay tién dé tra no cho ba Tr; do trudc d6 hai ba da thé
chap nha dat cua ba H tai S6 Z phé B, thi xa Son Tay @ vay tién caa ba Tr. Sau
khi trao doi, 6ng ba dong y cho ba H, ba V vay tién va thé chap bang nha cia ba H
tai S6 Z phé B, thi xa Son Tay.

Ngay 02/12/2011, 6ng ba ciing ba H, ba V va ba Tr d¢én Phong Cong chung
s6 8 tai thi xd Son Tay. Tai ddy, ba H va ba Tr lam thu tuc hay Hop dong chuyen
nhuong nha dat S6 Z phd B, thi xd Son Tay ma ba H da 1ap véi ba Tr dé vay tién
trude d6. Sau do, ba H 1am tha tuc ky Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung (
sau day viét tat 12 QSD) nha dat S Z phé B, thi xa Son Tay cho dng ba.

Sau khi hoan tat cac thu tuc trén, cac bén cing vé nha ba Tr. Tai nha ba Tr,
ba V dién cac thong tin theo mau cua Hop dong vay tién ong ba dua cho; ndi dung
cua Hop dong vay tién ngay 02/12/2011 la: Ba H va ba V vay caa dng T va ba L sé
tien 1.200.000.000 dong; thoi han vay 12 thang; 14i suat 4%/thang; ba H thé chap
nha bang hinh thirc 1ap Hop dong chuyén nhuong QSD dat tai S6 Z phé B, thi x&
Son Tay; ba V thé chap 01 Giay ching nhan QSD dat diing tén 6ng K va ba Th va
01 Hop dong chuyén nhuong QSD dét giira ba Th véi ba V va ba N. Hai bén thoa
thuan khi nao bén vay tra xong hét moi nghia vu theo Hop dong vay tien thi 6ng ba
s€ lam thu tuc huy bo Hop dong chuyén nhu(mg QSD dét va tra lai Gidy chang
nhan (GCN) cho ba H. Néu hét han vay tién ma bén vay khong tra dugc thi 6ng ba
c6 quyén 1am thu tuc sang tén ddi voi nha dat caa ba H. Cac bén cing ky vao Hop
ddng. Sau d6, dng ba giao cho ba H, ba V dua 1.200.000. OOOdong (Mot ty hai tram
triéu dong). Ba H, ba V nhan du tién cua 6ng ba va ding sé tién nay tra ludn cho
ba Tr.

Quaé trinh thuc hién Hop dong, ba V 1a nguoi tryc tiép tra tién 14i theo thoa
thuan dugc 07 thang, mac 14 suat 04%/thang; mdi thang 1a 48.000.000 dong x 7
thang = 336.000.000 dong. Bén thang 7/2012, ba V va ba H c6 y kién 1a ho dang
kho khan, dé nghi giam 13i suat vay cho ho va 6ng ba déng y giam l4i sut.



Ngay 02/08/2012, hai bén cung thanh ly Hop d6ng vay tién ngay 02/12/2011
(43 xé bé Hop dong) va lam Hop dong vay tién moi ngay 02/08/2012. Tat ca cac
thoa thuan cua Hop dong ngay 02/12/2011 dugc chuyén tiép sang hop Hop dong
vay tién ngay 02/8/2012, trir diéu khoan vé I&i suat la giam tir 04%/thang xudng
03%/thang.Tai san bao dam van la nha dat cua ba H ma ba H da 1ap Hop ddng
chuyén nhuong QSD dat ngay 02/12/2011.

Sau @6, ba H va ba V khong thuc hién tiép nghia vu tra géc, 14i. Ong ba da
nhiéu lan trao ddi véi ba H va ba V 1a néu cac ba khdng thuc hién nghia vu thi 6ng
ba s& tién hanh 1am tha tuc sang tén Gidy chuing nhan theo thoa thuan trong Hop
d6ng vay tién cac bén da ky.

Théng 4/2013, do ba H va ba V khong thuc hién nghia vu caa bén vay tién
nén dng ba tién hanh 1am tha sang tén trong Gidy chtng nhan dbi véi nha dat ba H
d3 thé chap. Ngay 31/5/2013, ba V tra cho 6ng ba 200.000.000 dong tién gbc, dng
ba da tra cho ba V 01 Giay chung nhan QSD dat ding tén 6ng K va ba Th va 01
Hop dong chuyén nhugng QSD dat gitra ba Th, ba V va ba N. Ba H lai ¢6 vin ban
gui cac co quan chirc nang dé nghi dirng viéc chuyén tén chu st dung dat cho 6ng
ba.Co quan dang ky QSD dat thi xa Son Tay da moi cac bén dén dé gial quyét.
Qua trinh giai quyét, ba H da dong y dé cho 6ng ba sang tén QSD dat doi voi thira
dat trén va dé nghi UBND thi xd Son Tay lam thi tuc cap Glay chuang nhan QSD
dat cho 6ng ba. Ngay 17/6/2013, UBND thi xa Son Tay da cap Giay chung nhan
QSD dat s BB 720639, s6 vao s6 cap GCN: CH00078 dung tén chu sir dung la
ong Hoang Quang T va ba Ta Thi L.

Sau khi duoc Gidy chuang nhan, éng ba di lam viéc véi ba H rat nhiéu lan,
yéu cau ba H ban giao dét va tai san trén dat cho 6ng ba nhung ba H khdng chiu
giao. Ong ba d3 lam don dé& nghi UBND phuong Q, thi xa Son Tay giai quyét budc
ba H phai giao nha dat nhung ba H van khong tu nguyén giao nha dat.

Ong ba dé nghi Toa an bugc ba H tra cho 6ng ba QSD dat va tai san gan lién
Vvéi dat nai trén.

Ngay 16/9/2015, ong T, ba L bo sung yéu cau khai kien: Néu khong thuc
hién duoc viéc doi nha dét tai S6 Z phé B, thi xa Son Tay thi 6ng ba yéu cau ba H
va ba V phai tra toan bo tién goc va tién 13i theo hop dong vay tién ngay 02/8/2012
cho 6ng ba.

Ngay 15/6/2018, dng T, ba L thay d6i mot phan loi khai: Ngay 02/12/2011,
ong ba chi cho hai ba H, ba V vay s6 tien 1.000.000.000 dong, trong do co
800.000.000 dong tién mat giao truc tiép cho hai ba, va 200.000.000 dong trudc dé
chi Tr cho hai ba vay bang tién cua 6ng ba guri chi Tr. Ca ba bén: Ong ba, chi Tr va
ba H, ba V ciing thdng nhat chuyén chu ng tir chi Tr sang 6ng ba d6i véi s6 tién
200.000.000 d6ng. Ba H thé chap cho 6ng ba Hop ddng chuyén nhuong QSD dat
tai s6 X duong B cua ba H dé bao dam cho khoan vay 1.000.000.000 d¢éng ma hai
ba H, V vay chung. Cung ngay 02/12/2011, 6ng ba cho ba V vay riéng
200.000.000 ddng va ba V thé chap cho 6ng ba Hop dong chuyén nhuong QSD dat
va bia do cua thira dat do ba V nhan chuyén nhuong cua nguoi khac va ba L 1am
gidy cho ba V vay riéng 200.000.000 d¢ong. Mac di ngay 02/8/2012, ba V va ba H
ky lai gidy vay 1.200.000.000 dong, nhung thuc té, 6ng ba chi cho hai ba H, baV



vay chung sé tién 1.000.000.000 dong, khéng thoa thuan cho mdi ba vay muc bao
nhiéu. S6 tién 200.000.000 dong ba V vay riéng, ba V di tra xong.

Tai phién toa so tham, dng T, ba L va nguoi dai dién theo ty quyén cua dng
T, ba L chi yéu cau ba H phai tra toan bd tién gbc 1.000.000.000 ddng va tién I4i
3%/thang tir 02/8/2012 dén nay (khong yéu cau ba V phdi tra ciing ba H). Ddi voi
Hop ddng vay tién ngay 02/12/2011,c4c bén da thanh Iy va chuyen sang lap Hop
déng méi ngay 02/8/2012 nén 6ng ba khongyéu cau Toa an giai quyét.

Bi don - ba Nguyén Thi H trinh bay:

Khoang nam 2011, ba V da nho ba gitp ba V vay tién cta chi Tr bang tha
tuc 1am Hop dong chuyén nhuong nha dat caa ba tai sé X duong B, thi x Son Tay
cho chi Tr va ba ddng y; ba da lam theo yéu cau cua ba V. Thang 12/2011, ba V
nho ba 1am lai tha tuc chuyén nhuong nha dat tai s6 X duong B chuyén tir chi Tr
sang cho dng T, ba L dé ba V vay tién cua 6ng T, chi L tra ng cho chi Tr. Ba dong
y lam theo yéu cau cia ba V.

Ngay 02/12/2011, ba dén Phong Cong chang sé 8, Thanh phé Ha Noi dé
cung chi Tr 1am thu tuc hay Hop dong chuyén nhuong nha dat sé6 X duong B ma
chi Tr 1a bén nhan chuyén nhuong va lap Hop dong chuyén nhuong nha dat s6 X
duong B mai ma bén nhan chuyén nhuong la 6ng T, ba L. Ky hop déng xong thi
ba ra vé, con viéc chi Tr, ba V va éng T, ba L thanh toéan tién cho nhau nhu thé ndo
ba khong biét. Bé ba yén tam, cling ngay 02/12/2011 ba V viét cho ba gidy bién
nhan vé viéc ba V muon bia d6 cua ba dé thé chap va vay tién cua 6ng ba Tién,
Lua.

Chiéu ngay 02/8/2012, ba V din 6ng T, ba L dén nha ba. Ba V ndi véi ba 1a
“Chj ky hg em vao to gidy nay”. Ba hoi “Glay gi” thi ba V néi “Hop dong vay
tien”, ba V noi “Em da xin ong T ba L hg lai sudt va xin thém thoi gian tra no”. Ba
noi véi ba V “Toi ¢é vay dau ma t6i ky”. Ba V ndi véi ba “Chi yén tam di, hang
thang em van trd lai déu cho éng T, ba L, ddy la em xin giam |&i va xin thém thoi
han tra ne nén phdi ldp hop dong vay tién méi, hon nita bia dé ding tén chi nén
chi phdi ky vao hop dong la nguwoi vay”. Do tin tuéng ba V va muédn tao diéu kién
cho ba V, hon nira bia dé cua ba dang do 6ng T, ba L gilr, nén ba khong doc ndi
dung hop dong vay tién d6 ky ludn vao bén nguoi vay. Sau khi ba ky xong thi 6ng
T, ba L vé ludn, ba khdng nhan mot dong nao tir 6ng T, ba L hay ba V. Bén téi doc
lai hop dong thi thay sé tién vay la 1.200.000.000 dong nén ba sang nha ba V hoi
“Cd bao tdi 1a chi vay 1.000.000.000 dong sao Hop dong lai viét 1.200.000.000
dong 1a thé nao”. Ba V néi véi ba “Em vay thém 200.000.000 dong niza”. Ba noi
“Sao khdng noi vdi t6i truoc?”. Ba V noi“Chj ciz yén tam, mét ty hai chir muoi hai
ty thi ciing 1& em tra chi chi ¢ phdi trd dau ma phdi lo, cusi cing 1a em sé mang
S6 dé vé tra cho chi la dwoc”. Khoang may thang sau, ba V, éng T, ba L xac nhan
Vi ba 1a ba V da tra duoc 200.000.000 dong rdi, chi con ng 1.000.000.000 dong.

Nay dng ba Tién Lya khai kién yéu cau ba phai tra nha dat cho 6ng T,ba L
thi y kién cua ba I1a: Vé phap ly thi dang 1a ba di ky Hop dong chuyén nhuong nha
dat S6 Z phd B dé thé chap cho 6ng T, ba L gitp ba V vay tién. Ong T,ba L da
dugc cap Gidy chiing nhan QSD dat ddi véi thira dét trén. Nhung ban chat khéng
phai ba ban nha dat cho 6ng T, ba L va khdng phai 6ng T,ba L mua nha dit cua ba.
Thuc té 1a chi ba V vay tién cua 6ng T, ba L va sir dung tién d6 nhu thé nao ba
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khong biét, ba khong duoc cam va khong duoc sir dung dong nao tién caa ong T,
ba L cho vay. Ba chua bao gio tra 18 cho 6ng T, ba L, con ba V di tra tién 14i cho
6ng T, ba L nhu thé ndo thi ba khong biét. Nay ba yéu cau ba V c6 trach nhiém tra
toan bo tién gbc va lai cho 6ng T, ba L dé dng T,ba L tra lai s6 do cho ba.

Ngay 08/7/2015, ba H c6 don phan t6, dé nghi Toa an huy Hop dong chuyen
nhuong QSD dét giita ba va 6ng T,ba L véi nha dat tai S6 Z phd B, phuong Q, thi
xd Son Tay va huy Giay chung nhan QSD dat ma UBND thi xa Son Ty da cap
cho dng T, ba L dbi v&i nha dat trén.

Quaé trinh giai quyét ba H ddng y c6 trach nhiém ciing ba V tra ng cho éng
T, ba L s6 tién trén.Tai phién tda so tham, ba H khong dong y tra no ciing ba V ma
dé nghi ba V phai tra no toan bo.

3. Y kién ciia nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Luong Thi V trinh bay: Khoang cubi nam 2011, ba Tr gigi thiéu véi
bavabaHlaodng T, bal co tién nhan rdi muon cho vay. Ba va ba H gap ong T, ba
L dat van dé vay tién va ho dong y. Ba va ba H cung thé chap tai san dé vay tién
cua 6ng T, ba L; trong do, ba H thé chap bang viéc 1ap Hop dong chuyén nhuong
QSD dat tai S6 Z phd B, thi xa Son Tay dé vay 1.000.000.000 dong; ba thé chap
Gidy chung nhan QSD dat dung tén ong K, ba Th va Hop dong chuyén nhuong
QSD dét caa ba Th chuyén nhuong cho ba va ba N dé vay 200.000.000d0ng.

Ngay 02/12/2011, ba H 1am Hop dong chuyén nhuong QSD nha dét tai S6 Z
phd B, thi xd Son Tay cho dng T,ba L tai Phong cdng chang dé vay tién caa ho.
Sau khi lam thu tuc tai Phong Céng chang xong, éng T, ba L, chi Tr, ba H va ba
cung vé nha chi Tr. Tai nha chi Tr, dng T,ba L truc tiép giao tién cho ba va ba H
hay dua lu6n tién cho chi Tr thi do di 1au ngay nén ba khdng nhd. Hop dong vay
tién l1ap ngay 02/12/2011 dugc 1ap tai nha chi Tr hay tai Phong Cdng chung s6 8,
do lau ngay nén ba khdng nhé nhung cac bén cung ky vao Hop dong.

Tu thang 12/2011 cho den hét 6/2012, ba H nho ba tra 13i suat toan bo so
tién ba va ba H ciing vay chung roi hai ba s& thanh toan sau. Vi vay, hang thang ba
1a nguoi tra 1ai cho dng T,ba L vai lai suat 4%fthang, tong so tién 1ai ba di tra 13
336.000.000 dong.Dén khi ba khong c6 kha nang tra dugc i cho 6ng T, ba L nira
thi ba va ba H xin giam lai suat va 6ng T, ba L dong y.

Ngay 02/8/2012, cac bén thanh Iy hay bo Hop dong ngay 02/12/2011 (da xé
bo) va lap Hop ddng vay tién méi, cac noi dung gitr nguyén chi giam lai suat tur
04%/thang xudng 03%f/thang. Sau khi l1ap Hop dong mai ngay 02/8/2012, cac ba
khdng co kha nang tra 1ai cho 6ng T, ba L nira. Ngay 31/5/2013, ba tra cho éng T,
ba L 200.000.000 ddng tién gbc ma ba vay riéng,6ng T, ba L tra lai cho ba Giay
ching nhan QSD dat dung tén dng K, ba Th va Hop ddng chuyén nhuong QSD dit
cua ba Th chuyén nhuong cho ba va ba N.

Tir d6, 6ng T, ba L nhiéu lan gap ba va ba H dé doi tién néu khong ho s&
lam thu tuc sang tén bia d6 doi voi nha dat ma khi vay tién, ba H da thé chap. Do
ba va ba H khong co6 phuong an tra tién nén 6ng T, ba L di 1am thu tuc chuyén
QSD sir dung nha dat cua ba H tai S6 Z phd B, thi xa Son Tay sang tén 6ng T, ba
L.

Nay ba thdy dng T, ba L khai kién yéu cau ba H phai tra cho ho nha dat tai
S6 Z phé B, thi xa Son Tay la dung.



Déi véi yéu cau khai kién bd sung caa dng T, ba L: ba dong ¥ cuing ba H tra
no cho 6ng T, ba L. Ngay 22/8/2018 va tai phién toa so tham, ba V xéc dinh: S&
tién 1.000.000.000 dong chi riéng ba H vay toan bo va ba H thé chap nha dat cua
ba H cho 6ng T, ba L nén ba H phai cé trach nhiém tra ng toan bo sé tién nay
Phan 200.000. 000 déng ba vay riéng thi ba da tra xong va khéng yéu cau Toa &n
giai quyet dbi vai khoan tién nay.

Déi voi Hop dong vay tién ngay 02/12/2011, cacbén da thanh Iy va chuyén
lap Hop dong moi ngay 02/8/2012 nén ba khdngyéu cau Toa an giai quyét.

3.2. Anh Nguyén Hdi Q va ch; Phgm Th; Ch trinh bay:

Khoang cudi 2008, dau 2009, anh chi mua nha dat tai s6 X duong B, phudng
Q, thi xa Son Tay cua ba N (khi d6 ba N dang cong tac tai Dai truyén thanh Son
Tay). Anh Q va ba N thoa thuan gia mua ban nha dat 1a 415.000.000 déng. Anh Q
tryc tiép dit coc cho ba N 10.000.000 dong tai nha éng S, ba N truc tiep nhan tien
coc, 6ng S 1a nguoi Viét gidy dat coc tien ho anh (hién gidy nay da that lac).
Khoang 20 ngay sau, Anh Q cho me de la ba H dén nha ba N dé tra nbt s6 tién
405.000.000 dong, Anh Q 1a ngudi tryc tiép giao 405.000.000 d¢ong cho ba N; ba N
1a nguoi tryc tiép dém va nhan tién (hién gidy nay da that lac). Toan bo s6 tidn
415.000.000 d6ng mua nha dét 1a cia vo chong anh chi, ba H khong c6 dong nao
trong d6. Do anh chi déu 1am nha nudc va si quan quan doi, nén anh chi nghi néu
dung tén nha dat thi sau ndy néu co quan c6 ché do vé nha dat s& kho dugc xét,
hon nira lic 6 Anh Q dang cong tac & Cao Bang nén khdng c6 thai gian ¢ nha dé
lam thu tuc nhan chuyén nhuong nha dat. Vi vy, anh chi théng nhat dé cho ba H
dung tén nguodi nhan chuyén nhuong nha dat va dang tén trong Gidy chung nhan
QSD dat cua nha dat trén.

Sau khi mua nha dat xong, anh chi 1am nha méi nhu hién nay. Toan b tién
lam nha 1a cua anh chi, khong ai dong gop vao d6. Do ba H ding tén trong Giay
chung nhan QSD dat nén thi tuc cip phép xay dung van phai dang tén ba H.
Thang 10/2010, sau khi lam xong nha thi ba H, anh chi va c&c con cua anh chi ¢ d6
cho dén nay.

Viéc ba H vay tién caa 6ng T, ba L va lam thu tuc thé chap bang Hop dong
chuyén nhuong QSD nha dat S6 Z phd B dé cing ba V vay tién cia ong T, ba L
anh chi hoan toan khong biét gi va khong lién quan. Khoang nam 2013, khi éng T,
ba L xay ra tranh chap viéc vay tién véi ba V va ba H thi anh chi mai biét su viéc.
Néu ba H c6 vay tién caa 6ng T, ba L thi ba H ding tién d6 1am gi anh chi khong
biét, ba H khong sir dung tién vay (néu c6) vao viéc chung cua gia dinh.

Nay 6ng T, ba L yu cau ba H phai tra nha dat anh chi khong dong y. Vi tai
san d6 1a ctia vo chdng anh chi, anh chi khéng ban cho dng ba Tién Lua.

3.3.Phong Cong ching so 8, Thanh phé Ha Ngi trinh bay:

Ngay 20/5/2011, ba Nguyén Thi H, trl tai S6 Z phd B, phuong Q, thi xa Son
Tay dén Phong Cong ching s6 8 1ap Hop dong chuyén nhugng QSD dét véi noi
dung: Ba H chuyén nhuong nha, dat tai S6 Z phé B, phuong Q, thi xa Son Tay cho
chi Nguyén Thi Poan Tr; Hop dong da duoc cong chang s6 2646 HP/CC cung
ngay.

Ngay 02/12/2011, ba H lai ¢én Phong Cong ching s 8 yéu cau huy Hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat ngay 20/05/211. Ba H va chi Tr truc tiép ky vao
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Hop dong huy bo HDCNQSD dat s6 5209 HP/CC ngay 02/12/2011 trudc mat
Cong chung vién.

Pong thoi, ba H yéu cau l1ap Hop ddng chuyén nhuong nha dat nay ong
Hoang Quang T va ba Ta Thi L (c6 don yéu cau cua ba H). Hai bén chuyén
nhuong va nhan chuyén nhuong truc tiép ky vao Hop ddng s 5210 HB/CC ngay
02/12/2011 trudc mat Coéng ching vién. Hop dong ndy duoc thuc hién theo ding
thu tuc, trinh tu qui dinh caa phap luat.

3.4. Uy ban nhan dan th; xa Son Tdy trinh bay:

Ngay 11/3/2013, Phong Tai nguyén va Mo6i truong thi xa Son Tay nhén hd
sO' Xxin cap Gidy chu:ng nhan QSD dat cua 6ng Hoang Quang T va ba Ta Thi L do
b phan tlep nhan va tra két qua cua UBND thi xa Son Téay chuyen dén. Qua kiém
tra ho so thdy c6 don thu khiéu nai caa ba Nguyén Thi H dé nghi ngirng giao dich
d6i véi thira dat néu trén. Ngay 11/4/2013, Phong Tai nguyén va Mbi truong 1am
viéc véi vai ba H, 6ng T va ba L. Ngay 12/6/2013, ba H c¢6 don dé nghi tiép tuc
thuc hién viéc sang tén cho éng T, ba L ma khong cé khiéu kién gi vé manh dat
néu trén. Ngay 17/6/2013, UBND thi xa Son Tay cap Giay ching nhan QSD dat s6
BD 720639 cho 6ng T, ba L dbi vai thira dat sé6 116, to ban d6 so6 8, dién tich
43,7m? tai s6 X duong B, phuong Q, thi xa Son Tay. Nhu vay, ho so cip Giay
chttng nhan QSD dat do chuyén nhuong QSD dat duoc thuc hién dang trinh tu,
quy dinh cta phap luat.

4. Ngwoi lam ching - chi Nguyén Thi Poan Tr trinh bay:

Chi quen biét ba V vi trude day ba V hay mua ban bat dong san. Chi ¢4 tién
ban dat nén ba V c6 dit van dé cho ba V cung ban vay sé tién d6 dé 1am an. Sau
d6, ba V dan ba H dén nha chi; ca ba V va ba H x&c nhan Ia hai ba cing nhau l1am
an chung va dé nghi chi cho ca hai ba vay. Ba H thé chap bang nha dat sé6 X duong
B, thi xd Son Tay, ba V thé chip bang nha dat dung tén ba V. Theo yéu cau cua
chi, ngay 15/6/2011; ba H, ba V ciing chi ra Phong cong chang s6 8, Thanh phd Ha
Noi. Tai day, ba H va chi lap Hop dong chuyén nhuong nha dat tai S6 Z phd B cho
chi. C4c bén thoa thuan, nha dat cta ba H tai s6 X duong B bao dam cho khoan
vay chung caa ba H va ba V l1a 1.200.000.000 dong, ba V vay riéng sb tién
633.000.000 dong the chap bang Giay chiing nhan dung tén ba V. Nhung vi khong
mudn viét nhiéu gidy nén chi gop luén khoan ba V vay riéng 633.000.000 dong
vao cuing véi khoan hai ba H, V cing vay 1.200.000.000 dong. Sau dé, chi lam
Gidy bién nhan vay tién ngay 15/6/2011; noi dung: ba H vay chi sé tién
1.833.000.000 dong; thoi han vay 6 thang; tra no theo ting ky thoa thuan trong
gidy; ba H thé chap bang Hop ddng chuyén nhuong nha dat tai S6 Z phd B:ba V
thé chap Gidy chung nhan déng tén ba V. Ba H ky vao muc ngudi nhan tién, ba V
ky vao muc nguoi 1am chang. Mac du gidy viét nhu thé nhung thyc té 1a ca ba H
va ba V cling vay chung tién cua chi.

Sau khi cac bén ky két gidy to xong, ba H c6 viéc ban vé trudc va bao chi
giao cho ba V toan bo sé tién ma hai ba cling vay. Chi truc tiép giao cho ba V toan
b s6 tien 1.833.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hop dong, ba V 1a nguoi tra
tién 14i d6i véi toan bo khoan tién hai ba ciing vay chung cha ba H khong tra lan
nao. Khi hét han vay, ba H va ba V khong tra tién goc cho chi. Do nhu cau can tién
lam nha nén chi yéu cau hai ba tra no.



Ngay 02/12/2011, theo y&u cau cua hai ba H, ba V nén chi ciing ra Phong
Cong Chung sb 8 dé huy Hop dong cua ba H da chuyén nhuong trude d6 dé ba H
ky chuyén nhueng cho ong T, ba L dé lay tien tra cho chi.

Sau khi cac thu tuc tai Phong cong chung hoan tat. TAt ca gom Chi, ong T,
ba L, ba H, ba V vé nha chi. Tai day, ba L 1y 800.000.000 dong tién mat ra dé trén
ban va néi: “Bdy la tién em cho ch; H va chi V vay”. Ba V noi: “Trang dém tién
luén di, vi dang ndo, tien nay ch; va ch; H ciing trd em”. Chi dém va nhan dua sé
tién 800.000.000 dong do dng T, ba L cho ba H, ba V vay. Nhu vay, khoan tién ba
H, ba V vay chung con thiéu 400.000.000 dong. Tai thoi diém d6, chi con ng 6ng
T, ba L 200.000.000 dong nén céc bén thoa thuan gat s6 tién nay sang 6ng T, ba L.
C6 nghia chi hét ng 6ng T, ba L; hai ba H, V ng chung 6ng T, ba L 1.000.000.000
déng. Nhu vy, sau ngdy 02/12/2011, hai ba H, V chi con ng chi sb tién
200.000.000 ddng, ba V no riéng cua chi sb tién 633.000.000 d¢6ng.Chi yéu cau hai
ba H, V viét gidy xac nhéan s6 tién vay chung riéng nhu trén. Sau d6, 6ng T, ba L
va hai ba H, V con lap glay to gi do, ba L con doc cho moi ngudi cung nghe roi ky
véi nhau. Giay nay la gidy gi, ndi dung thé nao, vi khong lién quan dén chi nén chi
khong dé y.

Sau d6, ba V da tra cho chi sb tién 200.000.000 déng ma hai ba H, V vay
chung va sé tién 633.000.000 déng ba V vay riéng nén chi do tra lai Gidy chang
nhan cho ba V.

Qué trinh ba H, ba V, dng T, ba L thyc hién giao dich vay tién nhu thé
nao,chi khéng biét. Giira chi véi ba H, ba V, éng T, ba L khdng con gi lién quan
hay vuéng mac gi voi nhau nira.

Tai ban an s6: 07/2018/DS-ST ngay 15/11/2018, Toa an nhan dan thi xa Son
Tay da quyét dinh:

1. Khéng chdp nhdn don khdi kién cua dng Hoang Quang T va ba Te Thi L
Vé viéc doi tai san 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat doi véi ba Nguyén Th;
H.

2. Chdp nhdn yéu cau khai kién bé sung cua dng Hoang Quang T va ba Ta
Thi L vé viéc doi tien doi véi ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Th; V.

2.1. Bugc ba Nguyén Thi H phdi ¢é nghia vu tra ng cho dng Hoang Quang T
va ba Ta Thi L so tien 1.225.962.500 déng (Mot ty, hai tram hai muoi nham triéu,
chin tram sau hai nghin, nam tram dong) trong dé trd no Hop dong vay tién ngay
02/8/2012 1a 1.224.160.000 dong va boi thuong thi¢t hai do Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat vo hiéu la 1.802.500 dong.

2.2. Bugc ba Luong Thi V phdi c¢é nghia vu tra no cho éng Hoang Quang T
va ba Tg Thi L sé tién 1.224.160.000 dong (Mot 1y, hai tram hai mwoi bon triéu,
mot tram sau muoi nghin dong)

3. Chdp nhdn don phan t6 ciia ba Neguyén Thi H doi véi 6ng Hoang Quang T
vaba Ta Thi L.

3.1. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé 5210 HD/CC
ngay 02/12/2011 cua Phong Cong chizng so 8, Thanh phé Ha Ngi giiza ba Nguyén
Thi H véi 6ng Hoang Quang T va ba Tai Thi Lua déi véi thira ddat sé 116, to ban
do so 08, dién tich 43.7m? tai Sé Z phé B, phurong Q, thi xd Son Tdy 1a vo hiéu do
gid tao.



3.2. Huy Gidy chiing nhdn quyén si dung ddt sé BD 720639 ngay 17/6/2013
cua Uy ban nhan dan thj xa Son Tay cap thira dat so 116, to ban do sé 08, dién
tich 43.7m? tai S6 Z phé B, phuong Q, thi xa Son Tdy cho 6ng Hoang Quang T va
ba Ta Thii Lua.

3.3. Ba Nguyén Thi H c6 quyén dén co quan nha nwéc ¢ tham quyeén lam
thut tuc ding tén doi véi thira ddt so 116, to ban do sé 08, dién tich 43.7m? tai Sé Z
phé B, phuwong Q, thi xd Son Téy theo quy dinh cia phap ludt.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 26/11/2018; 6ng T, ba L c¢6 don khéang cdo
véi ndi dung khang céo toan bo noi dung caa ban an so tham.

Ngay 29/11/2018 , ba Nguyén Thi H c6 don khang céo.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don va dai dién theo uy quyén, ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don c6 ¥ kién khdng nhan dugc Quyét
dinh dua vu &n ra xét xir ngay 15/03/2019; di nhan dugc Quyét dinh hodn phién
toa s6 69/2019/QD-PT ngay 29/03/2019 va cing cé y kién dé nghi toa an khong
hodn phién tod, xét xtr ludn vy an vi cac bén da co mat day du.

Cac dwong sy xac nhan sy viéc nhu phan trinh bay tai ban an so tham da
néu; cac duong su van gitr nguyen yeu cau khang céo; nguyén don van gitr nguyén
yéu cau khoi kién; nguoi phan t6 van giir nhguyén yeu cau phan t6. Cac bén khong
thé hoa giai duoc véi nhau vé Viéc giai quyét vu an.

Ong T, ba L xin rat yéu cau khang céo vé noi dung budc ba H phai tra toan
bo sé tién goc 1.000.000.000 ddng va l4i.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé tb tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu day du cac quy dinh
ctia Bo luat td tung dan su tir giai doan thu Iy vu an dén phién tod xét xur vu an.

Vé noi dung: Sau khi phan tich cac tai lidu cd trong ho so vu an va qua trinh
dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi dé nghi
Hoi dong xét xtr phlc tham can ctir khoan 2 Diéu 308 cua B luat té tung dan sy
stra an theo huéng: Ong T, ba L thoa thuan cho ba H, ba V vay tién; viéc 1ap Hop
dong chuyen nhuong QSD dat la gia tao nén can vo hiéu, giai quyet héu qua cua
Hop ddng vo hiéu va bac yéu cau doi nha cua nguyén don. Hop déng vay tién do
hai bén tu nguyén thoa thuén, ca hai ba V, H déu ky vao bén nguoi vay nén can
budc moi ba phai co6 trach nhiém tra ng mot ntra s6 tién goc va lai noi tren tuy
nhién 1ai suat 15,4% nhu cap so tham tinh 1a khéng dang, can tinh 13i suat 150%
cua 13i suit co ban 1a 09% tir ngay 02/08/2012. V& an phi: Mién an phi cho ba H
theo Luat ngudi cao tudi.

Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu an duge thim tra tai phién toa va
can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr phuc tham nhén dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 ‘tung:

Cép so tham di thuc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung déan suy.

[1.1] Vé khang céo:

Ong T, ba L va ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng T, ba L 1a 6ng Than c6
mit tai phién toa xét xir so thAm vu an ngay 15/11/2018. Ngay 26/11/2018, Toa &n
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so tham nhan don khang cdo cua dng T, ba L (dé ngay 26/11/2018) va da ndp tam
tmg 4an phi phic thim trong thoi han luat dinh. Khang cdo dam bao vé chu thé,
hinh thtrc, ndi1 dung va trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu
272, Piéu 273 cta Bo luat té tung dan su. Vé pham vi khang céo, tai don khang
cdo Ong T, ba L khang céo toan bo ban 4n. Dé nghi cap phuc tham cong nhan Giay
ching nhan QSD nha dat ma 6ng ba da dugc cap; bac yéu cau phan t6 cua bi don
va bugc ba H phai tra nha dét tai s6 X duong B, thi xa Son Tay cho 6ng ba; khong
ddng y tinh lai 1ai suat ba V va ba H da tra tr ngay 02/12/2011 dén ngay
02/07/2012; budc ba H phai tra todn bo ca gbc va 1ai khoan tién trén.

Ba H c6 mit tai phién toa xét xir so tham vu an vao ngay 15/11/2018; ngay
29/11/2018, ba H nop don khang cao (dé ngay 29/11/2018) va da ndp tam tmg an
phi phuc thim trong thoi han luat dinh. Khang cdo dam bao vé chu thé, hinh thuc,
ndi dung va trong thoi han khang cao theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272, Piéu
273 cua B9 luat t6 tung dan sy. Vé ‘pham vi khang cdo, ba H khdng chap nhan phai
tra no cho ong T, ba L vi toan b s tién vay dugc ba V cam.

[1.2] V& pham vi khéi kién:

Tai don khoi kién, don khoi kién bo sung cua dng T, ba L yéu cau: Doi tai
san 1a quyén su dung dét va tai san trén dét tai S6 Z pho B, phuong Q, thi xa Son
Tay doi véi ba H. Truong hop khdng chap nhan yéu

cau trén thi yéu cau doi tién gbc va 1ai doi voi Hop dong vay tién ngay 02/08/2012
d6i voi ba H vaba V.

Tai don phan t6 cua ba H yéu cau: Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu do gia tao; hay Gidy chung nhan quyén st dung dat
dang tén dng T, ba L.

[1.3] Vé ap dung phap luat: Giao dich dan sy gitra cac bén xéac 1ap ngay
02/08/2012; vi vay, can ap dung B luat dan sy nam 2005; B luat dan sy nam
2015 dé giai quyét.

[1.4] Xét don dé nghi ngay 01/04/2019 cua ba V: Ngay 04/4/2019, Toa an
phlc tham nhan duoc don dé ngay 01/04/2019 cua ba V yéu cau cap phlc tham
budc ba H phai tra toan b sb tién no.

Xét ba V c6 mit tai phién toa xét xir so tham vu an vao ngay 15/11/2018; ba
V khong ndp don khang céo trong han luat dinh nén ba V da hét quyén khang céo.
Theo pham vi xét xtr phuc tham thi Hoi dong xét xtr chi xem xét nhitng nodi dung
khang céo cua cac duong su ndp dung trinh tu luat dinh. Vi vay, Hoi déng xet xur
phuc tham khong xem xét ndi dung don dé nghi ngay 01/04/2019 cia ba V.

[2] Vé ndi dung:

Hoi dong xét xtr phdc tham nhan thiy noi dung vu an nhu sau:

Nam 2011, ba H va ba V c6 vay chung khoan tién 1.200.000.000 d6ng cua
chi Tr; thé chap bang Hop ddng chuyén nhuong QSD dat cua ba H tai S6 Z phd B,
thi xa Son T4y, bén nhan chuyén nhuong 14 chi Tr.Do chi Tr doi tién xay nha, ba H
va ba V vay tién dng T, ba H dé tra cho chi Tr.

Ngay 02/12/2011, déng T, ba L cho ba H, ba V vay chung sb tién
1.000.000.000 dong (trong d6 c6 800.000.000 dong tién mat giao truc tiép cho hai
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ba; 200.000.000 déng gat ng tir chi Tr); cac bén ky Hop dong vay tién ngay
02/12/2011 véi 6 tién vay Ia 1.200.000.000 dong (trong d6 bao gdm 200.000.000
ddng dng T, ba L cho ba V vay rleng) |ai suat 04%/thang. Ba H, ba V nhén tién
cua ong T, ba L va dung s6 tién nay tra cho ba Tr. Thé chip bang Hop ddng
Chuyen nhuong QSD dat cua ba H tai S6 Z phd B, thi xd Son Tay, bén nhan
chuyén nhuong la ong T, ba L, Hop ddng duoc 1ap tai Phong cong chang sb 8
Thanh phé Ha Noi ngay 02/12/2011.

Qua trinh thuc hién Hop dong vay tién ngay 02/12/2011, ba V 1a ngudi tra
tién 13i cho 6ng T, ba L mdi thang 1a 48.000.000 ddng x 7 thang = 336.000.000
ddng véi 13i suat 04%/thang ca khoan tién vay chung vai ba H va khoan tién ba V
vay riéng

Ngay 02/08/2012, hai bén cung thanh Iy Hop dong vay tién ngay
02/12/2011(da xé bo Hop ddng) va lam Hop ddng vay tién mai ngay 02/08/2012;
noi dung: Ba H va ba V vay cua 6ng T va ba L sb tién 1.200.000.000 dong; thoi
han vay 12 thang; i suat 03%/thang tra hang thang vao ngay mung 2 hang thang;
bién phap bao d¢am 1a ba H giao cho 6ng T, ba L ban chinh Giay chiing nhan QSD
nha dat va Hop dong chuyén nhuong QSD dat ciia ba H tai S6 Z phd B, thi xa Son
Tay dé bao dam cho khoan vay chung cua ba H va ba V 1a 1.000.000.000 d6ng; ba
V thé chap 01 Giay chiing nhan QSD dét ding tén 6ng K va ba Th va 01 Hop dong
chuyén nhuong QSD dat gitra ba Th vai ba V va ba N dé bao ¢am cho khoan vay
riéng 200.000.000 dong ciia ba V.

Tuy trong Hop dong vay tién ngay 02/08/2012, ba H va ba V cung ky nhén
bén nguoi vay so tlen 1.200.000.000 dong, nhung Ong T, ba L da xac nhan ba H,
ba V vay chung sé tién 1.000.000.000 dong. Loi xac nhan caa éng T, ba L phu hc_)’p
véi 11 khai cua ngudi 1am ching 1a chi Tr; phu hop véi 1oi khai cua ba V déi véi
s tien 14 ma ba V di tra trén s tién gdc 1a 1.200.000.000 ddng. Khoan
200.000.000 dong ba dng T, ba L va ba V da xac nhan ba V da tra xong. Vi vay, c6
cdn ctr xac dinh ngay 02/12/2011, 6ng T, ba L cho ba H, ba V vay chung s6 tién
1.000.000.000 ddng va chuyén so tién vay nay sang Hop dong vay tién ngay
02/8/2012.

Sau khi cac bén ky Hop dong vay tién ngay 02/8/2012, ba H va ba V khong
tiép tuc tra |3 tng thang theo cam két.

Thang 4/2013, 6ng T, ba L tién hanh lam thu sang tén trong Gidy chtng
nhan ddi véi nha dAt ba H da thé chap.

Ngay 31/5/2013, ba V tra cho 6ng ba 200.000.000 ddng tién gbc 1a khoan
no riéng cua ba V; 6ng T, ba L da tra cho ba V 01 Gidy chung nhan QSD dét ding
tén 6ng K va ba Th va 01 Hop ddng chuyén nhuong QSD dit giira ba Th, ba V va
ba N.

Ba H co6 van ban giri cac co quan chirc ning dé nghi dirng viéc chuyén tén
chu st dung dat cho 6ng T, ba L. Qua trinh co quan dang ky QSD dat thi xd Son
Tay glalquyet don cta ba H; ngay 14/06/2013, ba H c6 Pon dé nghi cac co quan
chtic nang cap Gidy ching nhan QSD dat cho 6ng T, ba L.

Ngay 17/6/2013, UBND thi xi Son Tay da cip Gidy chiing nhan QSD dét
s6 BD 720639, sb vao 56 cap GCN: CH00078 ding tén chu st dung 1a 6ng T va ba
L.
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Sau khi duoc Giay ching nhan QSD dat; dng T, ba L yéu cau ba H ban giao
dat va tai san trén dat hoiac ba H, ba V tra no géc, 13i cho 6ng T, ba L nhung khong
c6 két qua.

[2.1] Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.1.1]. Bdi vé6i yéu cau doi quyen st dung dat va tai san trén dat tai S6 Z
pho B, phuong Q, thi xa Son Tay: Hoi d6ng xét xa phdc tham nhan thay Cac bén
déu khong c6 nhu cdu mua nha dat va ban nha dat; khdng thoa thuan vé gia mua
ban nha; khdng chuyén tién thanh todn mua ban nha; viéc cac bén ky Hop dong
chuyén nhuong QSD dat ngay 02/11/2011 chi 1a dé bao dam cho khoan vay cuing
ngay.

Theo quy dinh tai Piéu 129 cta Bo luat dan sy nim 2005: “Khi cac bén xac
lgp giao dich dan si mét cach gid tao nham che gidu mét giao dich khac thi giao
dich gia tgo vo hiéu, con giao dich b; che giau van c6 hiéu luc”.Mac du céc bén tu
nguyén giao dich Hop dong chuyen nhuong QSD dat, qua trinh 6ng T, ba L lam
thu tuc chuyén tén trong Giay chiing nhan QSD dat, ba H ty nguyén c6 don giai
toa ngan chan giao dich, nhung su tu nguyén thoa thuan dé trai véi quy dinh cua
phap luat nén khong dugc cong nhan.

Nhu vay, c6 can cu xac dinh Hop dong Chuyén nhuong QSD dat ngay
02/12/2011 tai Phong Cong chung s6 8, Thanh pho Ha Noi gitra dng T, ba L véi ba
H la vo hiéu do gia tao; nham che day cho Hop ddng vay tién cling ngay. Do do,
giao dich bi che giau 1a Hop dong vay tién van c6 hiéu luc.

Do d6, an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng T, ba L vé
viéc doi tai san 1a QSD dat va tai san trén dat ddi véi thira dat s6 116, to ban d6 sb
8, dién tich 43,7m? tai s6 X duong B, phuong Q, thi xd Son Tay 1a ¢o can cu.

Vé giai quyét hau qua phap ly cua Hop dong vé hiéu: Hau qua phap ly cua
Hop dong vo hiéu duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 137 cua Bo luat dan su
nam 2005. P6i véi Hop dong chuyén nhuong QSD dat sé cong chung 5210
HP/CC ngay 02/12/2011 ctia Phong Cong chimg s6 8, Thanh phé Ha Noi, xét cac
bén déu khdng c6 nhu cau va muc dich chuyén nhuong nhung van giao dich nén an
so tham xéac dinh cac bén déu co 16i va mirc 16i bang nhau 1a c¢6 can ct. Ong T, ba
L phai chi phi cho viéc sang tén Gidy ching nhan QSD dat véi sb tién 1a 3.605.000
ddng, nén mdi bén phai chiu trach nhiém bdi thuong sb tién trén la: 3.605.000
ddng : 2 = 1.802.500 dong. Nhur vay, ba H phai bdi thudng cho dng T, ba L sb tién
1.802.500 dong.

[2.1.2]. Déi véi yéu céu khoti kién bd sung cua ‘nguyén don: vé viéc yéu cau
ba H, ba V phai tra toan bo tién gbc va lai theo Hop dong vay tién ngay 02/8/2012.

Qua trinh giai quyét vu an, ba H xac nhan co6 ky vao Hop déng vay tién ngay
02/8/2012 nhung khong dugc cam tién. Tai bién ban hoa giai ngay 26/9/2016, ba H
dong y cung ba V trd ng cho dng T, ba L. Nhung tai phién toa so tham va phuc
tham, ba H khong dong y tra no va cho rang nguoi vay tién ong T, ba L 1a ba V,
cht khong phai 13 ba, ba V méi 1a ngudi truc tiép cam tién tir 6ng T, ba L.

Qua trinh giai quyét vu an, ba V xac nhan c6 ky vao Hop dong vay tién ngay
02/8/2012; ba va ba H ciing vay chung caa 6ng T ba L s tién 1.000.000.000 dong
Ngdy 22/8/2018, tai phién tda so tham va phlc tham; ba V khai sb tién
1.000.000.000 ddng chi riéng ba H vay toan bo. Ba H thé chap nha dat cia minh
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cho 6ng T, ba L nén ba H phai cd trach nhiém tra ng toan bo s tién dé. Viéc ba tra
tién 14i 12 do ba H nho ba tra 13i caa 1.000.000.000 dong cua ba H vay, cong ca
khoan vay riéng ctia ba nén ba tra toan bo tién I4i cua s tién 1.200.000.000 dong
trong thoi gian tir ngay 02/12/2011 d&én ngay 02/07/2012.

Mic di ba H cé xuét trinh Gidy bién nhan ngay 02/12/2011 cua ba V ¢c6 noi
dung “xac nhdn cé mwon ciia ba Nguyén Thi H mét bia do dé thé chdp dé thé chap
cho 6ng T, chi H vay mét sé tién”, ba V xac nhan chit ky trong Gidy chang nhan
nay dtng 1a ctia minh. Ba V ciing xuat trinh Gidy bién nhan tién ngay 15/06/2011
cua ba H ¢6 ndi dung “ba H xac nhdn vay cua chi Tr 1.833.000.000 dong”, ba H
xé&c nhan chix ky trong Gidy bién nhan 1a caa minh. Tuy nhién, giay ba V ky khéng
rd noi dung ba V vay bao nhiéu tién cua 6ng T, ba L; gidy cua ba H ky khéng lién
quan dén khoan vay cia 6ng T, ba L.

Khi giao dich vay tién, ba H va ba V déu tinh tdo, minh man, c6 d nang luc
phap luat va nang lyc hanh vi, khong bi lra déi, ép budc, cung ky chung vao bén
vay. Pam bao diéu kién c6 hiéu lyc cta giao dich dan su theo Biéu 122 ctua Bo luat
dan sy 2005. Ba H, ba V cung céng nhan chit ky ciaa minh trong Hop dong vay
tién ngay 02/08/2012 véi 6ng T, ba L 1a dung. Hop dong vay tién dam bao theo
Piéu 471 cua Bo luat dan sy 2005.

Vi vay, an so tham budc ca hai ba cling c6 trach nhiém tra no 1a ¢ can ct.
Do hai ba cung vay chung, khong xac dinh dugc muc vay cu thé cuia mdi ba nén
can buoc mdi ba phai tra ng mét nta sb tién gbe va 1ai suét vay.

V& 14i suat: Khi giao dich, cac bén thoa thuan mac I3i suat vay 1a 3%/thang
(36%/nam) 1a vuot qué quy dinh tai khoan 1 Diéu 476 Bo luat dan sy 2005. Ba H,
ba V vay c6 13i ma dén khi dén han khdng tra thi theo khoan 5 Diéu 474 Bo luat
dan su 2005 phai tra I&i trén ng goc va 1ai no qué han theo I4i suat co ban do Ngan
hang nha nudc cdng b.

Murc 13i sut co ban theo Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua
Ngan hang Nha nudc Viét Nam 1a 9,0%/niam (0,75%/thang); 13i suat cham tra
13,5%/mam (1,125%/thang); thoi gian cham tra tir ngay 02/08/2012 dén ngay xét
xir so tham 15/11/2018 1a 75 thang 13 ngay.

Cu thé s6 tién 14i nhu sau: 1.000.000.000d6ng x 1,125% x 75 thang va 13
ngay = 848.625.000 dong.

Toéng ca goc va 1di ba H va ba V phai tra cho ong T va ba L la
1.000.000.000 ddng + 848.625.000 d6ng = 1.848.625.000 d6ng;

Trong d6 mdi ba H, ba V phai tra tién no géc, 13i 1a:1.848.625.000dong : 2 =
924.312.500d5ng (Chin tram hai muoi tw triéu, ba tram, mwoi hai nghin, nam
tram dong)

Ba H phai tra cho 6ng T, ba L tién no va tién giai quyét Hop ddng vo hiéu
la: 924.312.500 ddng +1.802.500 ddéng = 926.115.000 dong.(Chin tram hai muoi
S&u triéu, mot tram muoi lam nghin dong)

[2.1.3] Déi véi yéu cau phan té cua bi don: Nhu nhén dinh trén, Hop dong
chuyén nhuong QSD dat ngay 02/12/2011 tai Phong Cong ching sé 8, Thanh phé
Ha Noi gitra 6ng T, ba L vai va ba H 1a vo hiéu do gia tao, nham che day cho
khoan vay tién gitra hai bén.
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Do d6, an so tham chap nhan yéu cau phan t6 cua ba H: Hay hop dong
chuyén nhuong QSD dét gitra ba H véi ng T, ba L dbi véi nha dat tai S6 Z phd B,
phuong Q, thi xa Son Tay va huy viéc sang tén trong Gidy ching nhan QSD dat
cua UBND thi xd Son Tay cho 6ng T, ba L d6i véi thia dat tai S6 Z phd B,
phuong Q, thi xa Son Tay la c6 can ct.

Do vu an dugc thu 1y giai quyét trudc ngay 01/7/2016, nén Toa an cép so
tham tuyén hay Gidy ching nhan QSD dat ngay 17/6/2013 cia UBND thi xa Son
Tay cap d6i voi thira dat s6 116, to ban d6 sb 08, dién tich 43,7m? tai S6 Z phé B,
phuong Q, thi xa Son Tay cho 6ng Hoang Quang T va ba Ta Thi L la ding tham
quyen.

[2.1.4] Béi véi Hop dong vay tién ngay 02/12/2011 giira dng T, ba L véi ba
H, ba V va khoan tién tra 13i trudc ngay 02/08/2012 cac bén da thanh Iy va khéng
yéu cau Toa an giai quyét nénToa an khong xem xét.

[2.1.5] Xét khang céo cua 6ng T, ba L: Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong
xét xur phic tham thay khong co can cir chap nhan yéu cau khang cao caa 6ng T,
ba L vé: cdng nhan Giay chang nhan QSD dat va tai san gan lién voi dat ma éng T,
ba L ¢ dugc cip; bac yéu cau phan td cua bi don va budc ba H phai tra nha dét tai
s6 X duong B, thi xi Son Tay cho 0ng T, ba L; budc ba H phai tra toan bo ca gc
va lai khoan tién trén.

Péi v4i yéu cau khang céo cua 6ng T, ba L khong dong y tinh lai 13i suat ba
V va ba H da tra tir 02/12/2011 dén 02/07/2012, ban 4n so tham khong giai quyét
van dé nay nén Hoi dong xét xir phic tham khdng xét.

[2.1.6] Xét khang cdo cua ba H: Tur nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xu
phlc tham thay khéng c6 can ctr chap nhan yéu cau khang cdo cua ba H 1a budc ba
V tra toan bo sé tién trén.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir phlc tham thay khéng chap nhan
yéu cau khang céo cua cac duong sy ma can giir nguyén cac ndi dung trén caa &n
so tham.

[3] VVé &n phi:

[3.1] An phi dan sy so tham:

Do bi bac mot phan yéu cau khai kién nén éng T, ba L mdi nguoi phai chiu
200.000 dong &n phi dan su twong &ng véi phan yéu cau doi nha khong duoc chap
nhan. Ong T, ba L phai chiu an phi 200.000 dong an phi do yéu cau phan tb cua ba
H dugc Toa an chap nhan; téng sd tién an phi dan sy so tham dng T, ba L mdi
ngudi phai chiu 1a 400.000 ddng;

Do yéu cau phan té duoc chap nhan, nén ba H khong phai nop an phi phan
t6. Ba H phai chiu &n phi phan tién phai thanh toan no gdc, 13i cho éng T, ba L.
Tuy nhién, ba H sinh ndm 1957, nam nay d trén 60 tudi; do vdy, cin ci Diéu 2
Luat Ngudi cao tudi nam 2009 thi ba H thudc dién ngudi cao tudi duoc midn nop
an phi dan su. An so thim budc ba H phai chiu &n phi dan sy so tham 1a khong
dang véi cac quy dinh trén.
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Ba V phai chiu an phi phan tién phai thanh toan ng gdc, 14i cho dng T, ba L
véi s6 tién phai thanh toan 1a 924.312.500 dong; an phi dan su so tham Ia:
36.000.000 dong + (124.312.500 dong x 3%) = 39.730.000 dong

Do vay, can sira Vé an phi caa an so tham.

[3.2] An phi dan sy phlc tham: Do stra an so tham, nén céc duong su khong
phai chiu an phi dan su phtc tham

Vicéc lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Piéu 122, 129, 137, 471, 474, 476 cua Bo luat dan sy nam 2005;

- Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Khoan 3 Piéu 26; Piém a Khoan 1 DPiéu 35; Diém a Khoan 1 DPiéu 39;
Khoan 1 Biéu 147; Biéu 271; Diéu 272; Piéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy nim
2015;

- Piéu 2 Luét ngudi cao tudi ndm 2009;

- Phép 1énh an phi, 1€ phi ) 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27/12/2009 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi;

- Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cta Ngan hang Nha nudc
Viét Nam

Xu:

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Hoang Quang T, ba Ta Thi L
va ba Nguyén Thi H.

Stra ban an sé: 07 ngay 15/11/2018 ctia Toda an nhan dan thi xa Son Tay, Xir
cu thé nhu sau:

1. Khdng chap nhan don khai kién cua 6ng Hoang Quang T va ba Ta Thi L
vé viéc doi tai san 1a quyén st dung dat va tai san trén dat d6i véi ba Nguyén Thi
H.

2. Chap nhan yéu cau khai kién bd sung cua 6ng Hoang Quang T va ba Ta
Thi L vé viéc doi tién cho vay dbi voi ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi V.

2.1. Buoc ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu tra no cho 6ng Hoang Quang T
va ba Ta Thi L s tién 926.115.000ddng.(Chin tram hai mwoi Sau triéu, mét tram
muoi lam nghin dong); trong d6 tra ng Hop dong vay tién ngay 02/8/2012 1a
924.312.500 dongva bdi thudng thiét hai do hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat vo hiéu 1a 1.802.500 dong.

2.2. Buoc ba Luong Thi V phai c6 nghia vu tra ng cho 6ng Hoang Quang T
va ba Ta Thij L sé tién 924.312.500 dong (Chin tram hai mwoi tw triéu, ba tram,
mudi hai nghin, ndm tram dong)

3. Chap nhan don phan té cua ba Nguyén Thi H dbi v6i 6ng Hoang Quang T
va ba Ta Thi L.
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3.1. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 5210 HB/CC
ngay 02/12/2011 cua Phong Cong chang sé 8, Thanh phé Ha Noi giira ba Nguyén
Thi H véi dng Hoang Quang T, ba Ta Thi L ddi voi thira dat s6 116, to ban do s6
08, dién tich 43.7m? tai S6 Z phd B, phuong Q, thi xa Son Tay v6 hiéu do gia tao.

3.2. Huy Giay chang nhan quyén st dung dat sé BD 720639 ngay 17/6/2013
cia UBND thi xi Son Tay cap thtra dat s6 116, to ban dd s6 08, dién tich 43.7m?
tai S6 Z phé B, phuong Q, thi xa Son Tay cho 6ng Hoang Quang T va ba Ta Thi L.

3.3. Ba Nguyén Thi H c6 quyén dén co quan nha nudc c6 tham quyén lam
thu tuc dtmg tén ddi voi thira dat s6 116, to ban do sé 08, dién tich 43.7m? tai S6 Z
phd B, phuong Q, thi xa Son Tay theo quy dinh cua phap luat.

4. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an ma nguoi
phai thi hanh an khdng thi hanh thi con phai chiu 1ai suat phat sinh do cham tra tién
duoc xac dinh theo su thoa thuan cuaa cadcbén nhung khong duoc vuot qua muc |ai
suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015, néu khéng thoa
thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bo luat dan sy nim
2015.

5. V& &n phi:

5.1. An phi dan su so tham:

5.1.1. Ong Hoang Quang T, ba Ta Thi L mdi nguoi phai chiu 400.000 dong
an phi dan sy so tham; d6i trir vao sb tién tam tng an phi da nop gém: 200.000
ddng theo Bién lai thu s6 0001357 ngay 27/10/2014; 200.000 dong theo Bién lai
thu s 0001358 ngay 27/10/2014; 200.000 dong theo Bién lai s6 0008678 ngay
16/9/2015; 200.000 d6ng theo Bién lai sé6 0008679 ngay 16/9/2015 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa Son Tay.

5.1.2. Ba Nguyén Thi H khdng phai chiu an phi dan su so thadm, duoc nhan
lai 200.000 dong da nop tam ung &n phi theo Bién lai s6 0008600 ngay 08/7/2015
cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa Son Tay.

5.1.3. Ba Luong Thi V phai chiju 39.730.000 dong (Ba muoi chin triéu, bay
tram ba mwoi nghin dong).

5.2. An phi dan sy phic tham: Cac duong sy khong phai chiu an phi dan su
phtc tham.

Hoan tra 6ng Hoang Quang T 300.000 dong tién tam tng an phi phlc tham
d6 nop tai bién lai sé 0007679 ngay 26/11/2018 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thi
xa Son Tay.

Hoan tra ba Ta Thi L 300.000 dong tién tam ¢ng an phi phic tham do6 noptai
bién lai s6 0007680 ngay 26/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Son
Tay.

Hoan tra ba Nguyén Thi H 300.000 ddng tién tam ¢ng an phi phic tham do
noptai bién lai s6 0007683 ngay 30/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
Son Tay.
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6. Vé thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo qui
dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh &n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n déan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tp. Ha Néi;

- TAND thi xa Son Tay,

- Chi cuc THADS thi xda Son Tay,

- Luu HS.

Nguyén Thu Hong
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