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V/v “Tranh chap hop dong thué quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN SON TRA - THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Ho Thi My Dung
Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Dich

2. Ba Nguyén Thi Thanh Huyén

- Thu ky phién toa: ba Hoang Thi My Thuong — Thu ky toa 4n nhan dan
quan Son Tra TP Da Ning.

- Dgi dién VKS nhéin din quin Son Tra tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Huong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2021 tai tru s6 Toa an nhan dan quan Son Tra xét xur
so tham cong khai vu an déan sy thy 1y sb 175/2020/TLST-DS ngay 29 thang 5
nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 175/2020/QDXXST-DS ngay
17 thang 12 nam 2020 va thong bao thay doi thoi gian xét xir s6 175/2021 giira
cac duong su:

* Nguyén don: Ong Poan Pire T, sinh nim 1972. Noi PKHKTT: 50/5 A,
x4 P, huyén N, TP H6 Chi Minh va ba Hira Thi Hoang V, sinh nam 1979. Noi
DKHKTT: 30/1A H, phuong T, quan H, TP Pa Nang. Hién cung tra tai: S6 35 D,
quan S, thanh phé Pa Nang. C6 mit.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Lé
V. Sinh ndm: 1976 — Luat su, Cong ty Luat TNHH MTV Nguyén Gia, Dia chi:
S6 30K, quan T, thanh phé) Pa Ning. Co miit.

* Bi don: Ong Nguyén L& Duy P, sinh nim 1993. Noi DPKHKTT: t 49

phudng H, quan H, thanh ph Da Ning. Dia chi lién hé: 11 M, quan N, thanh phé
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Pa Néng va Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1987. Noi DPKHKTT: t6 37
phuong T, quian H, thanh phd Pa Ning. Dia chi lién hé: 31/7 H, thanh phé Pa
Nang.

- Ngueoi dai dién theo 11y quyén cua bi don: Ong Tran Van H, sinh nam 1977.
Pia chi: T6 84, phuong A, quan T, thanh phd Pa Nang tham gia té tung theo vin
ban uy quyén ngay 06/7/2020 di duoc Vian phong Cong chimg s6 3 TP Da Ning
ching thuc. Co mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van D, sinh nam: 1983.
Pia chi: 31/7 H, thanh phd Pa Ning. Ving mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién dé ngay 08/5/2020, ban tw khai, bién ban hoa gidi

nguyén don ong Poan Purc T, ba Hira Thi Hoang V trinh bay:

Ngay 26/03/2018, giita vo chong chung toi va 6ng Nguyén Lé Duy P, ba
Nguyén Thi Hong V ¢6 ky két Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat, hop dong duoc Van phong céng chimg Bao Nguyét ching thuc theo
s6 chung thuc 2816 ngay 26/03/2018. Noi dung hop dong 1a vo chong toi cho dng
Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén Thi Hong V thué toan bd quyén st dung dat va tai
san trén dat thudc quyén sé hiru ciia chiing t6i tai Lo 13 Khu D1 duong Lé Manh
Trinh, phuong Phudc My, quan Son Tra, TP Pa Néing; muc dich thué 1a dé ¢ va
kinh doanh dich vu luu trd cho khach trong nudc va ngoai nudce, thoi han thué 1a
10 nam. Sau khi ky Hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat,
chling toi di ban giao tai san cho bén thué va da thuc hién ddy du céc quyén va
nghia vu ctia bén cho thué tai san, bén thué ciing da chuyén tra tién thué theo
dung thoa thuan tai hop dong. Thuc hién hop déng duoc gan 02 nam, dén ngay
14/03/2020 véi Iy do Viét Nam dang c6 dich Covid -19 nén dng Nguyén Lé Duy
P, ba Nguyén Thi Hong V da giri email dé nghi ching t6i xem xét giam cho ba V,
6ng P 50% tién thué nha trong 06 thang tiép theo hoic cho dén khi nha nudc cong
b6 hét dich va dé bén thué thanh toan tién thué nha dot 3 thanh 02 dot, mdi dot
thanh toan 06 thang véi 1y do tinh hinh kinh doanh ctia bén thué gap kho khan
nén ching tdi da dong y véi phwong &n do bén thué dua ra. Tuy nhién, dén ngay
26/03/2020 6ng Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén Thi Hong V lai c¢6 van ban thong
bdo: Bén thué don phuong cham dut hop dong thué nha ndi trén ké tir ngay
01/04/2020 vi 1y do bat kha khang. Can ctt hop dong thué quy dinh tai Piéu 6 vé
quyén va nghia vu cua bén thué, cic bén di co thoa thuan truong hop bén B don
phuong chdm dit hop dong trude thdi han ma khong do 15i ciia bén A thi bén B
phai bao trudc cho bén A it nhat 06 thang. Néu bén B cham dut hop dong tir nam

thtr nhat (01/4/2018) dén hét nam tht 5 (31/3/2023), bén B sé& phai dén bu 02 nim
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tién thué nha 1a 3.720.000.000 dong ( Ba ty bay tram hai muoi triéu dong chén).
Néu bén B chdm dut hop dong tir nam thtr 06 (01/4/2023) dén hét nim thar 10
(31/3/2028), bén B s& phai dén bu 01 nim tién thué nha 1a 1.860.000.000 dong (
Mot ty tam tram Sau muoi triéu dong chén). Vi trong hop dong da c6 thoa thuan
nhu vy nén sau khi nhan duoc vin ban ngay 26/3/2020, ching toi da rat nhiéu
lan phan hodi va khéng déng v véi viée ong Nguyén Lé Duy P, b Nguyén Thi
Hong V don phuong chim dit hop dong tir ngay 01/4/2020 va yéu cau ong
Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén Thi Hong V phai thuc hién dung thoa thuan, néu
mudn don phuong cham dut hop dong thi phai thong bao cho chung toi biét trudc
06 thang va phai dén bu 02 nam tién thué nha cho chiing toi s6 tién 3.720.000.000
dong. Ngay 02/4/2020 6ng Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén Thi Hong V van tiép
tuc ¢6 van ban khang dinh : “ Bén thué don phuong cham dit hop dong thué nha
ky két ngay 26/3/2018 tai Vian phong cong ching Bao Nguyét ké tir ngiy
01/4/2020 va bén thué s& khong tra tién thué nha dot 03 cho nam tiép theo cua
hop dong". Nhan thdy 6ng Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén Thi Hong V di cd tinh
vi pham nghiém trong nghia vu theo hop dong nhung véi thién chi, mong mudn
duogc tiép tuc thuc hién hop dong, tranh xay ra tranh chdp nén ngay 24/04/2020
ching toi da tiép tuc c6 vin ban thong bao cho 6ng Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén
Thi Hong V dugc biét nguyén vong cia chiing toi 1a: mong mudén bén thué ton
trong va tiép tuc thuc hién hop dong, ching t6i s& mién tién thué nha cho bén thué
trong thang c6 dich Covid-19 (thang 04/2020) va s& tiép tuc mién 03 thang tién
nha tiép theo dé ong ba phuc hoi viéc kinh doanh. Mic du ching toi d3 thién chi
nhu vay nhung 6ng P, ba V van c6 tinh bat hop tac va dén nay van khong thanh
toan tién thué nha dot 03 theo hop dong, gay thiét hai nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phép cua ching t6i. Do d6, ching t6i da lam don khoi kién ddi véi
6ng Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén Thi Hong V. Tai phién toa hom nay nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don ong Nguyén Lé V van giit nguyén
yéu cau khéi kién, dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau cta nguyén don gom :
Tuyén cham dut Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat, hop
dong duoc ky két giita ong Poan Puc T, ba Hira Thi Hoang V va 6ng Nguyén Lé
Duy P, ba Nguyén Thi Hong V ngay 26/03/2018; Budc 6ng Nguyén Lé Duy P, ba
Nguyén Thi Hong V phai dén bu cho ong T, ba V 02 nam tién thué nha véi s6
tién 1a 3.720.000.000 dong (Ba ty bay tram hai muoi triéu dong chan); Ngay
18/8/2020 6ng T, ba V khai kién bd sung yéu cau Toa an budc ba V, 6ng P thanh
toan tién thué nha tir thang 4/2020 dén hét thang 9/2020 13 995.100.0004.

- Pai dién theo ity quyén ciia bi don éng Tran Vin H trinh bay: T6i thong

nhat viéc ba V, ong P thué cin nha tai dia chi L6 13 khu DI dudng Lé Manh
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Trinh, phuong Phude My, quian Son Tra, thanh phd Pa Néng cua dng T, ba V véi
muc dich dé ¢ va kinh doanh co s& luu tra du lich, thoi han thué 1a 10 nam va céc
diéu khoan da thoa thuan trong hop dong nhu 6ng T, ba V da trinh bay trén 1a
dung. Trong sudt qué trinh thué tir lac cac bén ky két hop dong dén thoi diém xay
ra dich bénh Covid- 19 ba V, 6ng P luén tuan tht phap luat, cam két cia cac bén
khi ky két hop ddng; cong viéc kinh doanh tir viéc xac 1ap hop ddng dién ra binh
thuong nhu mong mudn cua cac bén. Pau nam 2020, dich bénh Covid-19 xuit
phat tir thanh phd Vi Han, Trung Quéc bung phat cho dén nay da lan rong trén
pham vi toan ciu, Viét Nam ciing khong nam ngoai sy anh hudng cua dich bénh
Covid-19 ndi trén.

Ngay 12.3.2020 T6 chtrc Y té thé gigi (WHO) tuyén bd dich bénh Covid- 19
do chung mdi cia virus corona (SARS- CoV-2) 1a mdt dai dich toan cau. Ngay
01.02.2020 Thi tuéng Chinh phu ky quyét dinh s6 173/QB-TTg vé viéc cong bd
dich bénh viém dudng ho hap cip do chung méi cua virus Corona gy ra. Hoat
dong kinh doanh du lich cia c4 nudc chiu tac dong anh hudng nghi€ém trong tir
dich bénh noi trén. Viéc kinh doanh ctia ba V, 0ng P chiu tac dong va anh hudng
nghiém trong cua dich bénh, hoat dong kinh doanh bi ngung tré hoan toan. Ba V,
6ng P da ap dung moi bién phap can thiét va kha nang cho phép nhung thoi diém
thang 4/2020 dich bénh dang dién bién phuc tap, ngdy cang trim trong nén mic
d0 ba V, dng P d3 ha gia cho thué, cit giam chi phi quan 1y, diéu hanh nhung viéc
kinh doanh van khong cé hiéu qua, dic biét hon do tai dia diém kinh doanh c6 F1
ctia bénh nhan Covid nén vi lo s¢ dén stic khde ciia minh nhan vién d3 xin nghi
viéc, khong du nhan lyc dé diéu hanh hoat déng, nhan vién y té dé nghi ngimg
hoat dong kinh doanh. Ba V, 6ng P chu dong dé xuit v4i bén cho thué nha dé tim
cach thao g& khé khan nhu xin mién, giam tién thué nha va do tinh hinh dich
bénh qua cing thang nén ba V, dng P da dé nghi cham dut hop dong véi ong T,
ba Vva htra sau khi hét dich cac bén sé& tiép tuc thoa thuan dé giao két hop dong
moéi. Tuy nhién, 6ng T, ba V khong chiu ma yéu cau phai thyc hién nhu hop dong
d3 ky két giita cac bén tirc 1a phai thanh toan tién nha day da va ding han. Sy viée
nay nam ngoai kha ning ctia bén thué nha. Bén canh d6, ba V, 6ng P nhéan thiy
trong truong hop tiép tuc duy tri hoat dong kinh doanh ctia minh thi ngay cang 15
thém nhiéu hon nita va viéc pha san 1a kho tranh khoi boi vi chi phi tra tién thué
nha cho ong T, ba V la tir cac khoan vay ctia ngan hang nén ba V, ong P da thong
bao don phuong cham dut hop dong thué nha ndi trén giita cac bén ké tir ngay
01.4.2020. Hién nay, dng T, ba V khai kién thi ba V, 6ng P dong y chdm dat hop
déng thué quyén str dung dat va tai san gin lién v&i dat da ky két ngay

26/03/2018 giira dng T, ba Vva ba V, éng P; ddi véi yéu cau cua ong T, ba V
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budc ba V, dng P dén bu cho éng ba sd tién thué nha 2 nam 1a 3.720.000.000
ddng chung t6i khong dong ¥ vi yéu cau nay khong hop 1y, hop tinh bai vi: Viée
ba V, 6ng P don phuong cham dut hop dong thué nha dé kinh doanh co s& luu tri
du lich duoc cac bén ky két trudc day 1a do su kién bat kha khang va theo quy
dinh ctia phap luat thi bén don phuong chdm dut hop déng duwoc mién trir trach
nhiém; d6i v6i yéu cau thanh toan tién thué nha ching toi cling khéng dong ¥ vi
d3 co thong bao don phwong cham dut hop ddng goi cho dng T, ba V dé nghi
dugc chdm dut hop dong tir ngay 01/4/2020. Do d6, chung t6i dé nghi Tda an
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong T, ba V.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van D ving mdt, ¢ bdn
tw khai trinh bay: Ngay 26/3/2018 vo t6i 1a Nguyén Thi Hong V va em vo
Nguyén Lé Duy P c6 thué cua 6ng Poan Puc T ba Hra Thi Hoang V 01 cin nha
tai dia chi L6 13 khu D1 duong Lé Manh Trinh, phuong Phuéc My, quan Son
Tra, thanh phé ba Nﬁng voi muc dich dé & va kinh doanh co s& luu tri du lich,
thoi han thué 13 10 nam. Dé dam bao viée cac bén ky két hop dong t6i ¢ dat coc
cho vo chong 6ng T, ba V s6 tién 20.000 USD (Péla M¥), sb tién nay duoc cac
bén thda thuan 1a tién sau nay chidm dat viéc thué nha dung vao vi¢c sua chira,
thanh toan cac chi phi dién nudc, internet,... con lai thi bén cho thué 1a 6ng T, ba
V s& hoan tra lai cho t6i. Do tinh hinh dich bénh Covid- 19 bung phat va lan rong
trén toan thé gii tir dau nam 2020 1am anh huong dén tinh hinh hoat dong kinh
doanh. Ngay 01.4.2020 vo t6i va 6ng P d3 don phuong cham dut hop dong thué
nha noéi trén cua 6ng T, ba V nhung do cac bén khong thuong lugng dugc véi
nhau nén vo chong 6ng T, ba Vda khai kién vo toi 1a ba V, dng P ra Toa an nhan
dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning dé yéu cau phat hop dong. Ddi voi sd tién
20.000 USD t6i da dua cho dng T, ba V tdi khong yéu cau tra lai ma to6i dong y dé
6ng T, ba V dung s6 tién ndy vao viéc stra chita lai cin nha va sira chita thay thé
cac trang thiét bi di kém trong qu4 trinh thué nha di xudng cap, hu hong va mot
phan nao d6 dung dé hd tro cho bén cho thué trong thoi gian khong cho vo toi
thué nita cho dén khi cho ngudi khac thué. Toi dé nghi Toa an giai quyét vang
mat toi trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa hom nay, vi dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Son Tra
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu
an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia
td tung dan su ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dé)ng xét XU
nghi 4n. Theo @6, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xr tuan thu diung phdp luat tir
khau thu Iy cho dén phién toa xét xtr. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi,

nghia vu lién quan chap hanh nghiém chinh phép luat 6 tung. V& ndi dung: Qua
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nghién ctru hd so, dién bién tai phién toa cac duong sy déu théng nhét thoa thuan
yéu cau Toa an chAm dut hop dong thué da ky két ngay 26/3/2018 giira 6ng T, ba
Vva ba V, 6ng P nén can chip nhan; déi v4i yéu cau bén bu 3.720.000.000d thi
thiy nguyén nhan cta viéc ba V, dng P cham dat hop dong thué 1a do bung phat
dich bénh Covid-19 vi day 1a mot su kién xay ra mot cach khach quan khong thé
ludng trude duge va khong thé khic phuc duoc mic du ba V, éng P di ap dung
moi bién phap can thiét va kha ning cho phép nhung hoat dong kinh doanh van
khong thuc hién duoc va néu co thuc hién thi cling khong dat dugc muc dich kinh
doanh nén can xé4c dinh dich bénh Covid-19 1a su kién bat kha khang va dé nghi
HPXX cin cir diéu 156, khoan 2 diéu 351, diéu 428 BLDS khong chap nhéan yéu
cau cua nguyén don vé dén bu 02 nim tién thué voi sb tién 3.720.000.000d, dbi
v6i yéu cau thanh toan 06 thang tién thué nha tir thang 4/2020 dén thang 9/2020
ctia nguyén don thi dé nghi HDXX can ctr diéu 6 Hop dong thué chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don (trir tién thué nha thang 4/2020 va thang
8/2020 do thuc hién viéc cach ly x3 hoi cua co quan nha nude ¢ tham quyén) Vi
giita cic bén da co thoa thuan vé thoi gian don phuong chap dut hop dong 1a 6
thang, can budc ba V, 6ng P phai thanh toan cho 6ng T, ba V04 thang tién thué
nha (thang 5, 6, 7, 9 cia nam 2020) 1a 663.400.000d.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa, HO1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé phan tha tuc: Pon khoi kién ctia 6ng Poan Puc T va ba Hira Thi
Hoang V yéu cau Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phé Pa Ning giai quyét
“Tranh chip hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat” ddi véi
bi don ba Nguyén Thi Hong V va 6ng Nguyén Lé Duy P 13 dang thu tuc va thim
quyén duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém g khoan 1 Piéu 40 Bo luat tb
tung dan su.

Ong Tran Vian B dé nghi Toa an xét xir vang mat nén HDXX cin ci diéu
228 BLTTDS dé giai quyét vang mit 6ng D.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Ngay 26/3/2018 éng Poan Ptc T, ba Hira Thi Hoang V ky két hop
dong voi ba Nguyén Thi Hong V, 6ng Nguyén Lé Duy P dé cho thué quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat tai Lo 13 Khu D1 duong Lé Manh Trinh,
phuong Phuéc My, quan Son Tra, TP Pa Ning. Thoi han thué 10 nam ké tir
01/4/2018 dén hét ngay 31/3/2028. Muc dich thué quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat 1a dé o va kinh doanh dich vu luu tri cho khach trong nuéc va

ngodi nuéc. Gia thué: Tir ngay 01/4/2018 dén ngay 31/3/2020 1a 155.000.0004/1
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thang, Tt ngay 01/4/2020 dén ngay 31/3/2022 1a 165.850.000d/1 thang, Tir ngay
01/4/2022 dén ngay 31/3/2024 13 176.700.000/1thang, T ngay 01/4/2024 dén
ngay 31/3/2026 13 187.550.000d/1 théng, Tir ngay 01/4/2026 dén ngay 31/3/2028
la 198.400.000d/1 thang. Phuong thirc thanh toan: Bén thué sé thanh toan cho bén
cho thué theo dinh ky 01 nam mat lan trong vong 10 ngay dau tién cua ky thanh
toan, thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan caa 6ng Poan
Puc T. Sau khi ky hop déng ngay 26/3/2018 dng T, ba V da ban giao nha dat cho
ba V, dng P quan ly sir dung, ba V, 6ng P di thuc hién ding cac cam két trong
hop dong, thanh toan cho 6ng T, ba V tién thué cua hai nim (tir 01/4/2018 dén
ngay 31/3/2020). Trong thang 3/2020 do tinh hinh dich Covid nén ba V, ong P da
trao doi dé nghi giam tién thué va phuong thuc thanh toan tién thué, sau d6 do
tinh hinh dich bénh dién bién phuc tap ba V, 6ng P dé nghi chim dut hop dong
thué khi nao tinh hinh dich bénh cham dut thi cac bén thuong thao dé ky hop
d6ng méi nhung cac bén khong thoa thuan duoc. Ngay 26/3/2020 ba V, 6ng P
thong bao don phuong cham dut hop dong thué tir ngay 01/4/2020. Ong T, ba
Vthay viéc don phuong chdm dut hop dong cua ba V, 6ng P khong ding theo
thoa thuan tai hop dong, anh huong dén quyén loi ciia nguyén don nén khai kién
yéu cau Toa an giai quyét: - Cham dat Hop dong thué quyeén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat duoc ky két ngay 26/3/2018 giira 6ng T, ba VVva ba V, éng P;
buoc ba V, 6ng P phai dén bd cho 6ng T, ba V02 nam tién thué nha Ia
3.720.000.000d; budc ba V, éng P thanh toan tién thué nha 06 thang ké tur
01/4/2020 dén thang 9/2020 14 995.100.000d.

[2.2]Tai phién toa, dai dién theo ty quyén cia bi don ong Tran Van H chi
d6ng y véi nguyén don vé yéu cau cham dat hop ddng thué quyén sir dung dat va
tai san gin lién trén dat ky két ngay 26/3/2018 gitta ba V, dng P véi dng T, ba V;
d6i véi yéu cau vé dén bu cho 6ng T, ba V 02 nam tién thué nha la
3.720.000.000d va thanh toan tién thué nha cho éng T, ba V 06 thang ké tur
01/4/2020 dén thang 9/2020 1a 995.100.000d thi 6ng H khong ddng y vi 6ng H
xac dinh viéc ng P, ba V don phuong chiam dat hop dong thué nha 1a do dich
bénh Covid- 19 — mot su kién bat kha khang l1am anh huong nghiém trong dén
hoat dong kinh doanh, viéc kinh doanh khong thuc hién va viéc vi pham nghia vu
cua 6ng P, ba V do su kién bat kha khang thi khéng phai chiu trach nhiém dan su
vé dén bl hop dong va thanh toan tién thué theo yéu cau cia nguyén don.

[2.3] Hoi dong xét xir xét thay: Can cir theo Diéu 472 B6 luat dan sy quy
dinh “Hop dong thué tai san la sw théa thudn cdc bén, theo dé bén cho thué giao
tai san cho bén thué dé sir dung trong mot thoi han, bén thué tra tien thué”. Theo

d6, Hop dong thué quyén sur dung dat va tai san gan lién trén dat dugc ky két
7



ngay 26/3/2018 gitra 6ng T, ba V va ba V, 6ng P ¢6 chimg thuc ctia Van phong
cong chimg Bao Nguyét ngay 26/3/2018 trén co s& tu nguyén, tuan thu cac quy
dinh cua phap luat vé noi dung va hinh thirc nén dugc thtra nhan va bao v¢. Cac
bén tham gia trong giao dich phai thuc hién dung cac ndi dung da cam két va phai
chiu trach nhiém vé nhiing vi pham ctia minh.

[2.3.1]Tai phién tdoa hom nay, cac bén duong su déu thong nhat yéu cau
Tda an chdm dit Hop ddng thué quyén st dung dét va tai san gan lién trén dat ky
két ngay 26/3/2018 gitra 6ng T, ba Vva ba V, dng P dugc Vin phong cong chimg
Bao Nguyét chung thuc theo sé chimg thuc 2816 ngay 26/03/2018 1a ph hop véi
quy dinh tai khoan 2 diéu 422 BLDS nén can chap nhan.

[2.3.2] P6i v6i yéu cau vé budc ba V, 6ng P phai dén bl cho 6ng T, ba V02
nim tién thué nha 1a 3.720.000.000d. HDXX nhan thay: Qu4 trinh thyc hién hop
dong, ba V, 6ng P thuc hién ding, day du cac nghia vu da cam két trong hop
d6ng. Tuy nhién, ngay 26/3/2020 ba V, éng P da goi thdng béo cho 6ng T, ba
Vdé nghi cham dat hop ddng tir ngay 01/4/2020 do xay ra dich bénh Covid-19
trén toan thé gioi, Viét Nam ciing phai chiu sy anh huong caa dich bénh nay. Can
ctr quy dinh tai khoan 1 diéu 156 xac dinh: “Sw kién bdt kha khang l1a su kién xay
ra mét cach khach quan khéng thé luwomg trude dwoc va khong thé khdc phuc
diroC Mdc dit da dp dung moi bién phap can thiét va kha ndng cho phép”. Khi
Viét Nam bung phat dich thi Thu tuéng chinh pha ¢3 ban hanh c&c quyét dinh s6
173/QD-TTg ngay 01.02.2020 va Quyét dinh sd 447/QD-TTg ngay 01/4/2020 vé
viéc cong bd dich bénh viém dudng ho hap cip do ching méi cia virus Corona.
Pong thoi, dé trién khai thyc hién Quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu, cac co
quan ban nganh déu ¢ vin ban chi dao nham phong chdng sy lay lan dich bénh
dan dén hoat dong kinh doanh dich vu luu tra cta ba V, éng P bi ngung tré hoan
toan. Ong P, ba V khong thé tiép tuc thyc hién hop dong vi dich Covid -19- xay
ra mot cach khach quan khéng thé luong trude duoc, mac du 6ng P, ba V da ap
dung moi bién phap can thiét trong kha niang cho phép nhu ha gia thué nhung
viéc huy phong xay ra lién tuc, ngoai ra do tai can nha cho thué c6 F1 cua bénh
nhan Covid nén nhan vién y té, chinh quyén dia phuong dén Iam viéc dé nghi
ngung hoat dong kinh doanh dich vu luu tra, nhan vién sg lay bénh nén tu y nghi
viéc va dén thoi diém céach ly thi viéc kinh doanh dich vy luu tra hoan toan khong
thuc hién duoc, ngoai ra Bo ngoai giao cling c¢6 nhiéu vin ban diéu chinh vé cap
thi thuc va yéu cau ngudi nudc ngoai khi vao Viét Nam phai thuc hién cach ly 14
ngay dan dén hoat dong kinh doanh khéng cé hiéu qua. HDXX xac dinh Dich
bénh Covid-19 Ia sy kién bat kha khang, su kién nay xay ra khong phai do 15i cua

bat ky bén nao, ma hoan toan ngoai y mudn va ciac bén khong thé du doan trude,
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cling nhu khong thé tranh va khic phuc dugc din dén viéc ba V, éng P dé nghi
véi dng T, ba Vcham dut hop ddng thué. Mic du, trong hop dong thué cac bén da
thoa thuan trong truong bén thué don phuong cham dut hop dong trude thoi han
ma khong do 18i ctia bén cho thué thi néu bén thué cham dut hop dong tir ndm thir
nhat (01/4/2018) dén hét nam thar 5 (31/3/2023), bén thué s& phai dén bu 02 nim
tién thué nha 1a 3.720.000.000 dong ( Ba ty bay tram hai muoi triéu dong y) va
cac bén khong thoa thuan gi vé viée vi pham nghia vu do su kién bat kha khang
va trd ngoai khach quan. Xét théa thuan nay khong dang véi quy dinh cua phap
luat vi can ctr khoan 2 diéu 351 BLDS quy dinh “Truwong hop bén cé nghia vu
khéng thuc hién diing nghia vy dan sy do sw kién bdt kha khang thi khong phdi
chiu trach nhiém dan si” va khoan 1 diéu 428 BLDS quy dinh Mgt bén cd
quyén don phirong cham dizt thuc hién hop dong va khong phdi boi thuong thiét
hai khi bén kia vi pham nghiém trong nghia vu trong hop dong hodc cac bén co
thoa thugn hogc phap ludr cé quy dinh”. Do do, dich bénh Covid- 19 la su kién
bat kha khang dan dén viéc ba V, 6ng P vi pham nghia vu da thoa thuan trong hop
d6ng nhung Viéc vi pham nghia vu d6 1a do su kién bat kha khang nén khdng phai
chiu trach nhiém dan sy ma cac bén da thoéa thuan trong hop dong. Vi vay, yéu
cau cua 6ng T, ba Vvé viéc budc ba V, dng P dén bl cho dng T, ba V02 nam tién
thué nha 1a 3.720.000.0004 1a khong c6 co so6.

[2.3.3]D4i voi yéu cau thanh toén tién thué nha 06 thang ké tir 01/4/2020
dén thang 9/2020 1a 995.100.000d. HDXX xét thay, theo noi dung hop dong cac
bén da thoa thuan trong truong hop don phuwong cham dit hop dong thi phai bao
truéc cho bén cho thué it nhat 6 thang nén viéc dng P, ba V chi théng bao bang
van ban cho dng T, ba Vngay 26/3/2020 dé nghi dugc cham dat hop dong thué tir
ngay 01.4.2020 14 vi pham thoa thuan vé thoi gian béo trude khi don phuong
cham dut hop d6ng nén van phai chiu nghia vu thanh toan tién thué nha nhu thoa
thuan trong hop dong. Tuy nhién, do thang 4/2020 ca nudc phai thuc hién viéc
cach ly xa hoi theo chi thi s6 16 caa TTgCP va thang 8/2020 Pa Nang phai thuc
hién viéc cach ly x& hoi theo chi thi cia Cha tich UBND thanh phé Pa Ning nén
6ng P, ba V khong thuc hién duoc hoat dong kinh doanh do su kién bat kha
khang nén khong phai chiu trach nhiém dan sy. Déi vai 04 thang con lai nha nude
van cd nhiing hoat dong cho viéc kich cau du lich nén hoat dong luu tra van thuc
hién nhung 6ng P, ba V van mudn cham dut thyc hién hop dong khong thuc hién
hoat dong kinh doanh nén phai chiu trach nhiém vé viéc vi pham nghia vu thanh
toan tién thué. Do d6, can chip nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng T, ba
V, budc dng P, ba V phai thanh toan tién thué nha cua cac thang 4,5,6,7 va 9 nim



2020 cho 6ng T, ba Vs tién 1a: 663.400.000d. Nhu vay, tong sé tién HDXX
khong chap nhan theo yéu cau khai kién ctua nguyén don 1a 4.051.700.000d.

[2.4] Ngay 05/10/2020 Toa an nhan dan quan Son Tra tién hanh xem xét
tham dinh tai chd tai chd ddi véi tai san cho thué tai Lo 13 Khu D1 duong Lé
Manh Trinh, phudng Phude M§, quan Son Tra, TP Pa Nang. Qua xem xét c6 ghi
nhan hién trang nha dét thuc té va céc tai san ma bén cho thué ban giao cho bén
thué str dung trong qua trinh thué. Tai phién toa hom nay cac duong su khéng cé
y kién, yéu cau gi vé vin dé nay va xac nhan da tu thuc hién viéc ban giao nha va
cac tai san khac phuc vu muc dich kinh doanh ctia bén thué nén HbXX khong
Xem Xét giai quyét.

[2.5]D6i vai s tién 20.000 USD 6éng Tran Vian D giao cho éng T, ba V
nham giao két hop dong thué va chi phi thanh toan cac khoan phat sinh khi cham
dut hop dong. Ong Puc, dng T, ba V, 6ng H déu khdng c6 v kién yéu cau gi ma
tu thoa thuan giao lai cho 6ng T, ba V chi phi dé sita chira lai tai san nén HDXX
khdng xem xét giai quyét.

[3] Céac dé nghi, nhan dinh cta dai dién Vién kiém sat nhan dan qun Son
Tra, TP Da Néng tai phién toa hdm nay phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén
can chap nhan.

[4]Tai phién toa luat su Nguyén Lé V trinh bay: Noi dung cta vu an can
xac dinh trach nhiém cua cac bén khi vi pham nghia vu da thoa thuan trong hop
déng thué ngay 26/3/2018. Ong P, ba V loi dung dich bénh Covid- 19 dé chdm
dut thuc hién hop dong 1a khong ding, di vi pham thoa thuan cua hai bén vé dén
bt do chdm dut hop dong trudc han theo diéu 6 Hop dong thué. Hoat dong kinh
doanh dich vu luu trii van duoc thuc hién trén ca nudc nén viéc 6ng P, ba V tu y
cham dat hop dong thué gy anh hudng 16n dén quyén loi ctia ong T, ba V. Hon
nita, d6i voi cac giao dich thi hop dong 1a luat ciia cac bén, cac bén phai thyc hién
nghiém tic va phai chiu trach nhiém vé nhiing van dé minh da tu nguyén thoa
thuan nén y kién cia dai dién theo iy quyén ciia bi don 1 khong cé co s¢. Chung
t6i xac dinh su kién bat kha khang khong phai 1a diéu kién dé chdm dut hop dong
nén dé nghi HDXX chép nhén toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don. HDXX
nhan thay y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich clia nguyén don la chua phu
hop vi can cit khoan 2 diéu 351 quy dinh: “Truong hop bén c¢é nghia vu khdng
thiec hién diing nghia vu dan si do sw kién bat kha khang thi khéng phdi chiu
trach nhi¢m dan si”. Ong P, ba V don phuong cham dut hop dong thué do dich
bénh Covid 19 1 su kién bat kha khang nén khéng phai chiu trach nhiém dan sy
vé dén bl thiét hai ma cac bén da thoa thuan trong hop dong la phd hop véi quy

dinh cua phap luat.
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[5] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 6ng Poan Pc T, ba Hira Thi Hoang
V tu nguyén chiu. (Pa ndp va chi xong).

[6] Vé an phi DSST: Ong Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén Thi Hong V phai
chiu an phi 30.536.000d, 6ng Poan Dtrc T, ba Hira Thi Hoang V phai chiu an phi
d6i voi phan tri gia Toa 4n khong chap nhan 1a 112.051.700d.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t diéu 228 cua Bo luat tb tung dan su;

Cin ctr khoan 1 diéu 156, diéu 351, diéu 352, diéu 422, diéu 428 B luat dan
su nam 2015;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi
va 1€ phi toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Poan Bic T,
ba Htra Thi Hoang V ddi véi bi don ba Nguyén Thi Hong V, 6ng Nguyén Lé Duy

P vé yéu cau cham dit hop dong va thanh toan tién thué nha.

Khong chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Poan
Puc T, ba Hira Thi Hoang V' d6i véi bi don ba Nguyén Thi Hong V, 6ng Nguyén
Lé Duy P vé ndi dung dén bu vi pham hop dong.

Xir:

Cham dut Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
duogc ky két gitta 6ng Poan Ptrc T, ba Hira Thi Hoang V va ba Nguyén Thi Hong
V, 6ng Nguyén Lé Duy P ngay 26/3/2018 da dugc Vin phong cong chimg Bao
Nguyét, TP Pa Ning chung thuc theo s6 ching thuc 2816 ngay 26/03/2018.

Budc ba Nguyén Thi Hong V, 6ng Nguyén Lé Duy P phai co nghia vu
thanh toan tién thué nha céac thang 5, 6,7,9 ctia nam 2020 cho dng Poan Pt T, ba
Htra Thi Hoang V véi sb tién 1a: 663.400.000d(Sau trim sau muoi ba triéu bbn
tram ngan dong y).

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Poan Puc T, ba Hira Thi
Hoang V vé sd tién dén bu hop ddng cta hai nim tién thué 1a 3.720.000.000 dong
( Ba ty bay tram hai muoi triéu dong y) va tién thué nha cia thang 4/2020 va
thang 8/2020 1a 331.700.000d(Ba traim ba muoi mdt triéu bay trim ngan dong).
Tong s6 tién khong chap nhan cho dng T, ba V 1a: 4.051.700.000d(Bén ty khong

tram nam muoi mot triéu bay tram ngan dong y).
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Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an thi cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang
thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo 13i suét quy dinh tai khoan 2 diéu 468 B6 luat dan su 2015.

2. Vé chi phi khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 6ng Poan Pirc T, ba
Htra Thi Hoang V tu nguyén chiu. (Pa ndp va chi xong)

3. An phi DSST: ba Nguyén Thi Hong V, 6ng Nguyén Lé Duy P phai chiu
14 30.536.000d(Ba muoi triéu nam trdm ba muoi sau ngan dong ).

Ong Poan Puc T, ba Hira Thi Hoang V phai chiu 1a: 112.051.700d(Mot
tram mueoi hai triéu khéng tram ndm muwoi mot ngan bdy tram dong y) nhung
dugc khau trir vao sé tién tam ng an phi 53.500.000d 6ng T, ba Vda ndp theo
bién lai thu s6 0006091 ngay 29/5/2020 va s tién tam tUng an phi
20.926.0004.000¢ 6ng T, ba V di ndp theo bién lai thu sé 0006262 ngay
24/8/2020 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, TP Da Nﬁng. Ong T, ba
Vcon phai tiép tuc nop an phi DSST sb tién 37.625.700d(Ba muwoi bdy triéu sdu
tram hai muwroi lam ngan bay tram dong y).

Bé4o cho nguyén don, bi don biét c6 quyén khang cdo trong thdi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham, ngay 15/01/2021. Riéng nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ving mit co6 quyén khang cdo trong han 15 ngdy ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ngay Toa an niém yét trich sao ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh &n dén su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND quan Son Tra; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA dan su quan Son Tra; (D ky)

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

H6 Thi My Dung
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