TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAl PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sb: 246/2026/DS-PT
Ngay 07-9-2026
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Vi thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Nguy&n Minh Tan

Céac Tham phan: 6ng Nguyén Hong Giang va ba Vii Thi Bich Diép.

- Thw ky phién tod: Ong Tran Hai Pang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Hién - Kiem sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong,
Xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6 125/2026/TLPT-DS ngay 02 thang 7
ndm 2026 v€ viéc “ Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do
Ban an dan su so tham s6 16/2026/DS-ST ngay 07 thang 5 ndm 2026 cta Toa an
nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phic tham s6 207/2026/QDXXPT-DS ngay 22 thang 7 ndm 2026, Quyét dinh
hodn phién toa so 3 1 1/2026/QDPT-DS ngay 07/8/2026, Thong bao thay doi thoi
gian m¢ phién toa so 164/TB-TA ngay 17/8/20261 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1963; S6 CCCD:
030163022503; dia chi: S6 D duong N, t6 dan pho T, phuong C, thanh pho Hai
Phong; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyen

Manh C, Luat su Vin phong L7; dia chi s6 A HO N, phuong H, thanh phd Hai
Phong; c6 mat.

2. Bj don: Ong Vii Vin T1, sinh ndm 1960, 5O CCCD: 030060006266; Ba
Nguyen Thj L, sinh nam 1964; s6 CCCD: 030164000661; déu cu tru tai: SO nha
E ngd C, T6 dan pho T, phuong C, thanh pho Hai Phong; ¢ mat.

Nguoi bao vé quyej‘n va lgi ich hop phap cua bi don: Ong Poan M, Luat su
Van phong L8; dia chi s6 A pho X, phuong H, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

Ba Vi Lé Thu T2, Luét su, Cong ty L9, thuoc Poan luat su thanh phd H;
cO mat.



3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan

3.1 Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dge lp: Anh Nguyén
Van C1 (tén theo Giay khai sinh: Nguyén buc C2), sinh nam 1991; s6 CCCD:
030091000259; dia chi: Thén S, xa B, tinh Bac Ninh; c6 mat.

‘Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia anh Nguyén Van CI: Ong
Nguyen Manh C, Luat su Van phong L7; dia chi so6 A Ho N, phuong H, thanh pho
Hai Phong; cé mat.

3.2. Chi Nguyén Thi N, sinh ndm 1994; dja chi: Thén T, xa N, thanh phé
Hai Phong; cé mat.

3.3. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1996; dia chi: S6 D T6 dan pho T,
phuong C, thanh pho Hai Phong; ¢ mat.

3.4. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1958; dia chi: dwong T, T6 dan pho T,
phuong C, thanh pho Hai Phong; vang mat.

~ 3.5.BaNguyén Thi L1, sinh ndm 1960; dia chi: Buong Nguyén Van Troi
T6 dan pho H, phuong C, thanh pho Hai Phong; Vang mat.

3.6. Ong Nguyén Pirc N1, sinh ndm 1962; dia chi: T6 dan phd T, phuong
C, thanh pho Hai Phong; vang mat.

3.7. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1968; dia chi t6 dan phd N, phuong C,
thanh pho Hai Phong; cé mat.

3.8. Ba Nguyén Thi L2, sinh nam 1969; HKTT: T6 dan pho T, phuong C,
thanh pho Hai Phong; noi ¢ hién nay: thon L, xa P, thi tran T, thanh ph6 S, tinh
Quang Tay, Trung Quoc; vang mat.

3.9. Ba Nguyén Thi M1, sinh nam 1971; HKTT: T6 dan phd L, “phuong C,

TP Hai Phong; noi ¢ hién nay: Buong s6 B Yue H, s6 20 Toa nha Thing Y, tang
6, so nha B, Ma Cao, Trung Quéc; vang mat.

3.10. Ong Nguyén Birc H2, sinh nam 1975; dia chi: To dan pho T, phuong
C, thanh pho Hai Phong; cd mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia Ba Nguyén Th; T, anh Nguyén Vin C1,
ba Nguyen Thi H1, dng Nguyén Dirc N1, ba Nguyen Th; L2 va ba Nguyen Th; M1:
Ong Nguyén btc H2, sinh nam 1975; c6 mat.

3.11. Uy ban nhén dan phuong S, thanh phd C, tinh Hai Duong. Nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhén dén phuong C, thanh pho Hai Phong;
dia chi: S6 C dudng N, phuong C, thanh pho Hai Phong. Nguoi dai dién theo
phap lugt: Ong Nguyén Van T4, Chua tich UBND phuong C; vang mat.

‘ 3.12. AnhvVﬁ Vﬁn’ K, sinh nam 1980 va chi Vii T,hi T5, sinh nam 1987.
béu ¢ dia chi: T6 dan pho T, phuong C, TP Hai Phong; vang mat.
4. Nguoi khang cao:
~ 4.1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1963; dia chi: S6 D duong
N, t6 dan pho T, phuong C, thanh pho Hai Phong; c6 mat.
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4.2. Bi don: Ong Vit Vin T1, sinh ndm 1960, Ba Nguyén Thi L, sinh nam
1964; déu cu tru tai: SO nha E ngd C, T6 dan pho T, phuong C, thanh pho Hai
Phong; c6 mat.
5. Co quan khéng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 -
Hai Phong.
NQI DUNG VU AN:

Tai don khai kién va ngi dung trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu an
ctia nguyén don va nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi T va dng Nguyén Buc H3 két hon ngay 23/02/1993. Trudc
d6 ong H3 c6 vo 1 ba Bang Thi T6 nhung khong ding ky két hon va da chia tay
nhau, ong H3, ba T6 c6 mdt con chung la Nguyén Vin C1 sinh nim 1991. Sau
khi két hén, ba T va dng H3 chung séng trén dién tich dat cua bé me chéng (cu
Nguyén Puic L3 chét nam 2009, cu Nguyén Thi X chét nam 2010). Ba T va 6ng
H3 co hai con chung 1a Nguyén Thi N sinh 11/01/1994 va Nguyén Thi H sinh
29/4/1996. KhOang nam 1995, ong H3, ba T ¢6 xin thém Hop tac xa Sao Do mot
phan dat giap nha ong K1 vé phia Tay dé 1am 16i di ra duong. Nam 2003 do mau
thuan vo chong, ba T va 02 con di vé thén b, xd H, huyén K, tinh Hai Duong (cti)
6, trong thoi gian do, ong H3 da 1am can nha cap 4 trén phan dat xin thém tai so
C duong T, thi tran S, huyén C, tinh Hai Duong (nay 1a T6 dan phé T, phuong C,
thanh phd Hai Phong), phia Béc giap duong T rong khoang hon 5m, phia Pong
giap nha anh H4, phia Tay giap duong N. Ngay 16/10/2004, 6ng H3 chét nén ba
T vé sinh séng tir d6 dén nay. Nam 2012, me con ba T chuyén ra ¢ cin nha do
6ng H3 lam va ban rau kiém séng. Thoi diém d6 ong T1 hay ra mua rau ciia ba T
nén nay sinh tinh cam. Khoang thang 8/2014, 6ng T1 dua cho ba T 300.000.000
ddng 1am hai lan dé dau tu ctra hang tap hoa. Viéc dua va nhan tién chico ba T
va 6ng T1, khdng lam gidy to gi, sb tién nay dén nay ba T chua tra cho 6ng T1.
Can nha do ong H3 xay dung lac dau lop ngdi xi ming, sau d6 ba T da dong y
cho 6ng T1 lop t6n lanh. Khi nha nudc ma rong dudng phai pha di mot phan phia
trugc, 6ng T1 bao ba T don vao khu nha tro & tam, con chi H con gai ba T van ¢
d6 1am nghé Spa. Khoang gitta nam 2020 6ng T1 tu ¥ thao db caa chi H mang vé
khu nha tro dé, ba T ciing ddng y. Ba T ciing ddng y cho 6ng T1 phé cac cira so
quay vé phia duong N dé mé cira ngang va cho nguoi khac thué ban hang tur giia
nam 2020 dén nay, toan bo tién thu duoc dng T1 dang quan 1y. Khi Nha nuéc 6
cha truong thu héi dat thuc hién du an H6 M ba T déu uy quyén cho dng T1 l1am
viéc véi dia phuong. Nhung tir cho 6ng Nguyén Birc H2 (1a em trai 6ng H3) thay
ba lam va thu tuc véi dia phuong va dé nghi cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat thi 0ng T1 c6 don cho rang toan bo dién tich dat ba T da ban cho 6ng T1, 6ng
T1 xuat trinh “Glay mua ban dat” ngay 06/5/2012 véi ngi dung: toi ban cho 6ng
T1ba L 300m dattai so C véi gia 300 triéu dong; Gidy nhdn tien ngay 10/10/2015,
NGi dung: nam 2015 t6i nhdn cua dng T1 ba L 02 ty dong dé tdi chiza bénh khi toi
bi tai bién...ngay 06/5/2012 téi da nhan treéc 300 triéu dong tong 1a 2,3 ty dong....
Ba T cho rang, ba va 6ng T1 chua bao gio néi chuyén vé viéc mua ban dat. Ly do
6ng T1 co céc giay nhu trén 13 do ngay 10/10/2015 ba T c4p ciu tai Bénh vién Da
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khoa tinh H diéu tri tir 10/10/2015 dén 30/10/2015 thi duoc ra vién. Trong thoi
gian ba T nam vién dng T1 da 1én néi véi ba T 1a phai 1am mot s gidy to vé dat
phong truong hop néu ba T khdng qua khoi. Ba T tin tudng nén da ky, viét, diém
chi vao céc gidy to. Thuc té khong c6 viéc mua ban dat va cling khong co viéc
nhan tién tir dng T1, con trude d6 ong T1 dua tién cho ba 1a tién cho thué nha tro,
tién ba nhan tir 6ng T1 300 triéu dong va tién 85 triéu ddng tra chi H3 chix khong
phai tién ban dat. Gidy mua ban dat dé ngay 06/5/2012 c6 chit ky caa chi Nguyén
Thi H va Nguyén Thi N 1a do bj dng T1 ép ky va ky thay ca chi N tai thoi diém
chiam soc ba T ¢ bénh vién. Ba T khai kién yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau:

- Pé nghi Toa an tuyén bé vo hiéu doi véi “Gidy mua ban dat” ngay
06/5/2012 va “Gidy nhdn tién” ngay 10/10/2015 dwoc xac ldp co chir ky cua ba
Nguyén Thi T va cua 6ng Vi Vin T1.

- Bugc 0ng Vit Van T1 thao dé toan bg mdi ton da xdy dung trai phép sau
nha éng T1 dang cho thué;

- Bugc 6ng Vi Van T1 phdi trd lai toan bé cac khodn thu tién cho thué nha
chobaT.

Bi don 6ng Vii Vin TI va ba Nguyén Thi L trinh bay:

Tur ndm 2010 dén ngay 06/5/2012, me con ba Nguyén Thi T ban cho 6ng
T1, ba L 300m? dat c6 hinh chir “L” duoc mo ta tai “Gidy mua, ban dat”. Nam
2011, 6ng T1 da dé nghi va duwoc UBND thi tran S cho 1am 09m cbng dé ndi véi
duong T. Chiéu dai 9m cong bao gom 3,5m chiéu ngang dat 6ng T1 da mua cua
me con ba T va phan dat 6ng T1 da mua tir trudc ciia 6ng Nguyén Vian S (cau ong
T1). Nam 2011, 6ng T1 da xay lai nha trén ca 2 phan dat c6 chiéu sau khoang
12m, nam 2012, 6ng T1 xa@y thém khoang 6m, tuong gach ba banh voi xi, mai lop
t6n va tinh trang nha giit nguyén cho dén nay.

Thoi gian tiép theo xay ra tranh chap giita anh chi em 6ng H3 véi ba T,
budc me con ba T chuyén sang phan dat phia Nam c6 nha cap 4 tir truge. Ong T1
d3 tao diéu kién cho me con ba T & lai nha do 6ng T1 xay dung thém mét thoi
gian. (Bén nay 6ng T1 méi biét ba T khong cd quyén ban dién tich dat nay vi caa
anh C1). Do me con ba T khong c6 quyén ddi véi dién tich da ban cho 6ng T1, ba
L va can tién nén dé nghi ban toan bd phan dién tich dat phia Nam theo t& ban d6
s6 10 thi tran S cho 6ng T1, ba L voi gia 2,3 ty dong, chuyén 300 triéu dong da
tra mua phan dat tir nim 2010 - 2012 sang, 6ng T1 phai tra thém 2 ty dong. Ong
T1, ba L da tra tién ba T nhiéu lan, dén ngay 10/10/2015 ba T viét Gidy nhan du
tién (nhung sai vi tri dat ban) roi dua toan bo gidy to dat cho ong T1. Sau khi mua
phan dat phia Nam cia me con ba T, 6ng T1 da san 14p toan bo ao, nim 2016 1am
05 gian nha cap 4 va cho me con ba T & nho dén nay.

Nam 2018, anh Nguyén Btc C2 tim gap 6ng T1 va dé xuat ban cho ong
Thanh phan dién tich dat anh duoc huong cia bd dé nam o phia Pong thia dat
gan lién dién tich c6 hudng di ra duong T (khdng tinh phan dat 6ng T1 mua cua
cu S). Ong T1 da nhat tri mua véi gia 1,2 ty ddng va lap Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 25/6/2018, dng T1 da tra anh C2 01 ty dong, phan con lai
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sau 3 thang 1am xong gidy to s& tra nt. Khi 1ap hop d¢ong mua ban c6 sy ching
kién caa 6ng Pang Btc H5 va ba Vi Thi C3. Khi mua dat khong cé viéc do dac,
giao méc trén thyc té nhung tinh dén thoi diém 25/6/2018 thi me con ba T va anh
C2 di ban va giao hét dat, ao cho 6ng/b2‘1 nén 6ng/ba da yéu cau me con ba T va
anh C2 xac lap béng van ban chung va me con ba T, anh C2 da 1ap Bién ban hop
gia dinh (khong viét ngay, thang, ndm) véi noi dung thdng nhét da ban toan bo
dat duoc huong theo di nguyén cua ong H3 cho 6 ong T1, ba L cung thoi diém anh
C2 ban dét cho dng T1. Sau khi mua toan bo dat, 6ng T1 di san 14p tat ca ao va
d6 bé tong, xay tudng bao quanh dat mua, 1am nha va cho nhiéu nguoi thué. Giao
dich chuyén nhuong quyén str dung dat giira dng T1, ba L v&i me con ba Nguyén
Thi T, anh Nguyén Ptc C2 chua cong chung, chung thuc, nhung da thuc hién
xong. Ba L (vo 6ng T1) trinh bay: Ba di lao dong tai Cong hoa lién bang D tr nam
1999 dén 2015 thi vé nudc. Viée mua ban dat gitra Chong ba (6ng T1) vdi gia dinh
ba T ba khdng tham gia, ba chi gui va dua tién cho Chong dé mua ban dat. Ba L
khong tham gia truc tlep cuing chong vao viéc giai quyét tranh chap dat dai; ba chi
truc tiép ky vao cac giay to nop cho Toa &n véi tu cach 1a dong bi don.

Tai don khdi kién phan té ngay 26/7/2025, dng Vi Van T1 va ba Nguyén
Thi L yéu cau Toa an: (1) Cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén s
dung 1.226m2 dit & tai thira 255, 254, 253 to ban d6 s6 10 thi tran S, huyén C va
265,5m? dat va tai san trén dat tai thira 118, to ban do 54 phuong S; dia chi hién
nay: C T, phuong C, thanh phé Hai Phong giita me con ba Nguyén Thi T, Nguyén
Thi N, Nguyén Thi H, anh Nguyén Bic C2 véi vo chong 6ng Vii Van T1 va
Nguyén Thi L va xac lap quyén str dung dat hop phéap cho 6ng Vii Van T1 va ba
Nguyén Thi L; (2) dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba
Nguyén Thi T va anh Nguyén Dirc C2.

Ngay 05/12/2025, 6ng Vi Van T1 va ba Nguyén Thi L c6 don yéu cau &p
dung thoi hiéu khoi kién “Yéu cau tuyén bd hop dong v higu”. Bong thoi dé nghi
Toa an: Cong nhan hiéu luc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat, ao
s 62 dién tich 2.244,4m va thira dat, ao s6 76 dién tich 1.053,3m2 thudc to ban
d6 phuong Sao D9, thi xa C lap ndm 2009 c6 dia chi tai: C T, phuong C, thanh
phd Hai Phong giita me con ba Nguy&n Thi T, Nguyén Thi N, Nguyén Thi H, anh
Nguyén Buc C2 véi v chong dng Vii Van T1 va Nguyen Th1 L va xéc 1ap quyén
str dung dat hop phép cho 6ng Vit Van T1 va ba Nguyén Thi L. Ngay 17/3/2026,
6ng Vii Van T1 va ba Nguyén Thi L dé nghi Toa an giai quyét hau qua ctia hop
ddng vo hiéu.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dgc 1gp: Anh Nguyén
DPiic C2 (Nguyén Van CI) trinh bay:

Ong/ba ndi anh 1a cu Nguyén Bic L3 va cu Nguyén Thi X c¢6 08 ngudi con,
gom: Ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Buc N1, 6ng Nguyén
Puc H3 (b6 anh C1), ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi L2, ba Nguyén Thi M1
va 6ng Nguyén Puc H2. Khoang thang 6/2018 dng T1 c6 goi dién cho anh hoi
mua phan dat cia b6 anh C1 va bao anh sao di chic cua 6ng H3, gidy khai sinh
cua anh C1 mang dén nha dng T1 dé giao dich. Viéc ky hop dong mua ban dat
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gitta anh C1 véi 6ng T1 ¢6 vo chdng anh C1, 6ng Pang Buc H5 (14 anh trai cua
me anh C1) va ba C3 (la em géi 6ng T1) chiing kién. Hai bén Iap hop dong va
viéc mua ban dat gitta anh C1 va 6ng T1 I tu nguyén, khong bi ai ép buoc, lira
déi. Céc bén thoa thuan anh C1 ban cho 6ng T1 mot phan dat tai s6 C T, khdng
néu vi tri, kich thuéc dién tich cu thé. Trudc va khi mua ban cac bén khong xéc
dinh dién tich dat mua ban. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong dat, khong co
viéc ban giao dét, thuc té anh C1 ciing khong biét dién tich dat ¢3 mua ban nam &
vi tri ndo. Gia thoa thuan 12 1,2 ty, da tra truéc 01 ty ddng con 200 triéu dong hen
03 thang sau khi 1am gidy to xong thi s& thanh toan nét. Tuy nhién, sau 03 thang
6ng T1 van chua thanh toan. Anh C1 x4c dinh dién tich dit da ban cho 6ng T1 Ia
ctia 6ng/ba ndi anh nhung chua c6 sy dong y cua cac béc, ¢d va chd rudt 1am anh
huéng dén quyen loi cua moi nguoi. BE nghi Toa an tuyén huy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat 25/6/2018 gitra anh Nguyen V (b) Clvadng Vi Vén
T1. Chap nhan quyét dinh caia Toa &n vé giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pirc H2 trinh bay:

* Do Vdi yéu cdu doc Idp cia anh Nguyén Vin CI: VEé quan hé huyét théng
nhu anh C1 trinh bay. Trudc day bé me 6ng ¢ thon C, x4 C, khoang ndm 1960 b
me dng chuyén 1én sinh séng & khu dat giap hd M (phia Tay) va giap gia dinh 6ng
K1 nay thudc phuong C, TP .. Puong vao khu dat rong khoang hon 2m giap dat
cu V1 di ra duong T. O clng thira dat caa bé me dng 1a 6ng Nguyén Duc H3.
Nam 1989 ong H3 lay ba Pang Thi T6 duoc bdé me xay cho ngdi nha cap 4 va
sinh raanh C1. Sau d6 6ng H3 ba T6 bo nhau, C1 theo me vé qué ngoai song, mot
thoi gian sau ba T6 bo di Trung Québc. Nam 1993, ong H3 két hon vai ba Nguyén
Thi T, qué xa H, huyén K va sinh dugc hai nguoi con. Khoang nam 2003 6ng H3
bi bénh valén ¢ cung bd me. Ngay 16/10/2004 6ng H3 chét, me con ba T vé song
tai can nha cap 4 bo me 6ng xay tir khoang nam 1990. Thoi ky 6ng H3 ba T ¢ da
xin Hop tac x4 mot phan dat giap nha 6ng K1 dé 1am 16i di va 6ng H3 da xay mot
nha cap 4, dang nha éng dé sir dung.

Déi véi “Bién ban ghi di chic cia Nguyén Btac H3” ngay 28/10/2004 (viét
sau khi 6ng H3 chét 12 ngay) va cing ngay ba tuyét viét gidy “Gidy chuyén
nhuong dat ¢”, cho anh C1 % dién tich dat ¢. Toan b gidy to 1a do 6ng N1 da tu
nghi ra va viét Bién ban ghi di chic cua Nguyén buc H3; sau do 6ng N1 yéu cau
ba T viét ngay gidy nhuong dat cho chau C1. Do giay nay khong phai 12 Di C4
nén ba T dya theo do viét glay chuyén nhuong dat cho anh C1 ciing khong co gia
tri. Ong H2 nhat tri va dé nghi Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 25/6/2018 giita anh Nguyén Vian C1 va éng Vil Van T1, boi: Toan
bo dién tich dét gia dinh 6ng H3 str dung ngudn goc cua bd me 6ng va cac cu chua
lam bat ky thi tuc ndo sang tén cho 6ng H3, hai cu chét khong dé lai di chic thi
phan di san d6 thudc vé anh chi em 6ng.

* Poi Vo yéu cau phan té cia ong Vi Van T1 va ba Nguyén Thi L:

Ong H2 xéc dinh vo chong ba T chi ¢6 phan dat do xin thém lam 16i di va
chi khi cap c6 tham quyeén do vé trich luc ngay 13/7/2023 lam can ct cap quyen
sur dung dat theo @€ nghi cua ba T (do 6ng duoc uy quyén dé nghi) mai thé hién
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do 1a thira 118, dién tich 265m. Mat khac, ngay 10/10/2015 ba T cap ctru va diéu
tri tai bénh vién d¢én 30/10/2015 mdi ra vién nén cac giay to mua ban dat gitra ong
T1,ba T la khong hop phap. Ong H2 khong chap nhan yéu cau phan t cua éng
T1, ba L. Bé nghi Toa an xac nhan quyén sé hitu hop phap d6i véi: (1) 265,5m2
détva quyén s¢ hizu tai sdn trén dat tai thira 118 to bdn dé sé 54, phwong S (nay
la C T, P. C, thanh phé Hdi phong) ditng tén ba Nguyéen Thi T, theo két qud do
dac cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé C ngay 13/7/2023 14 tai
san cua Vo chong 6ng H3 ba T, (2) 1789m2 dat tai thira 119 phirong S, cd xéc
nhdn cia Chi nhanh Vin phong dang ky ddt dai thanh pho C ngay 13/7/2023,
phuong S (nay la T, phuong C, thanh pho Hdi phong) 1a tai san cuia cu Nguyén
Pirc L3 va Nguyén Thj X do 6ng Nguyén Btc H2 14 dai dién ding tén.

Chi Nguyén Thi H trinh bay: Xac dinh chit ky “Huyén” trong ban sao Giay
mua, ban dat ngay 06/5/2012 dung 1a chit ky cua chi. Viéc ky Gidy to mua, ban
dat ngay 06/5/2012 vao thoi diém nam 2015 khi chi dang chdm, nudi me 1A ba T
trén Bénh vién da khoa tinh H. Chi c0 ky chir “Nhung” thay chi gai. Luc d6 bi
ong T1 ép ky, dng T1 khong cho doc. Chi H xac dinh tir nam 2012 - 2015, chi
khong c6 mat tai dia phuong vi di lam trong mién nam nén khong ky vao gidy
mua ban nao nam 2012.

Chi Nguyén Thi N trinh bay: Chit ky “Nhung” trong “Gidy mua, ban dét,”
ngay 06/5/2012 khong phai chir ky cua chi ma la chix ky cua H. Chi khong biet
hoac khong nghe ba T noi gi vé viéc mua ban dat, nhan tién vai ong T1.

Ong Nguyén Dirc N1 trinh bay: Nam 2004 6ng H3 mét, vi muén gitr quyen
loi cho anh C1 nén dng da tu minh nghi va viét “Bién ban ghi di chic cua Nguyen
Pirc H3”, dé ngay 28/10/2004. Cung ngay 28/10/2004, ong ciing yéu cau ba T
viét Giay chuyén nhugng dat ” cho anh C1 va ba T da Vit v6i noi dung: “76i la
Nguyén Th; Tuyét V2 anh Nguyén Pirc H3, nay chong tdi qué co theo di chic cua
chong 6i dé lai 1a c6 chuyén nhwong cho con trai 1a Nguyén Pirc C2 dait ¢ theo
di chic cua Chdng 16i dé \ai va da théng qua toan thé gia dinh t6i hoan toan dong
y va ky tén Nguyen Thi T”. Ong N1 xac dinh toan bo dién tich dat vo chong ong
H3 ¢ c6 nguon goc cuia bd/me 6 6ng, chua 1am thu tuc cho dng H3 nén dat @6 van
|4 tai san cua bd/me dng. Ong nhat tri va dé nghi Toa an huy hop ddng mua béan
d6 dé ¢am bao quyén loi cho anh chi em ang.

Ba Nguyén Thi H1, Nguyén Thy L1, Nguyén Thi L2, Nguyén Thi M1,
Nguyen Thi T3 trinh bay: Théng nhat y kién cua éng H2, 6ng N1 Ve quan h¢
huyet thng. Xac dinh toan bo dién tich dat gia dinh 6ng H3 ¢ ¢6 nguon goC cua
b6 me chua 1am tha tuc cho 6ng H3 nén d6 van 14 tai san caa bd me nén nhat tri
véi don yéu cau doc lap vé viéc Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 25/6/2018 gitra anh C2 va ong T1.

Chi Nguyén Thi T7 trinh bay: Vo chdng chi thué quén tai s6 nha C T cua
6ng Vit Van T1 khoang thang 8/2020 c6 hop dong thué nha, thoi han thué 3 nam,
gia thué 5 triéu dong/ thang, dugc thanh toan 06 thang 1 lan. Sau 3 nam ky lai hop
dong, thoi han thué 1a 5 nam, gia thué 7 triéu déng/thang. Hién nay vo chong chi
van con han hop ddng va c6 nguyén vong tiép tuc thuc hién hop ddng. Viéc ky

7



hop dong thué nha, thanh toén tién thué chi véi v chong dng T1, ba L.

Tai bién ban xac minh véi UBND phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong
thé hién: Vi tri thira dat c6 dia chi tai s6 nha C khu dan cu T, phuong S, thanh phd
C, tinh Hai Duong khéng ding ky ban do dia chinh va sé6 muc ké nam 1993; ¢6
dang ky ban do hién trang duoc lap ndm 2009 tai thira dat s6 76, to ban d6 s6 54,
c6 dién tich 1a 1053,3m?, ding ky tén ong Nguyén Puc C2. Hién tai chua duoc
cap Giay chiing nhan quyén st dung dat va khéng nam trong quy hoach dy &n L6
D. Gia dinh ba Nguyén Thi T d4 lam thi tuc dé nghi cap Gidy chitng nhan lan dau
mot phan dién tich thira s6 76, to ban do s6 54 (phan dat khdng trong quy hoach,
da dugc Van phong dang ky quyen sir dung dét do). Thu tuc do 6ng T1 14 ngudi
dugc ba T uy quyén dé dé nghi cip GCNQSDD cho ba T.

Theo Cong van s6 656/UI?3ND—KTHTDT ngay 04/3/2026 cua UBND
phuong C, thanh pho Hai Phong thé hién:

* Thita dat s6 118: c6 nguon goc do 6ng Nguyén Pirc H3 va ba Nguyén
Thi T khai hoang sau ngay 15/10/1993 va trudc ngay 01/7/2004, muc dich dé 6.

- H6 so dia chinh: Pang ky bién dong theo ban d6 dja chinh nam 1993 tai
thira dat s6 543, to ban dd s6 10, dién tich 214,0m2 mang tén 6ng C2 (con trai 6ng
H3). Pang ky ban d6 nam 2009 tai thira dat s6 76, to ban do sé 54, dién tich
1053,3m2 mang tén 6ng Nguyén Duc C2, loai ¢at ODT.

- Hién trang sur dung thira dat: Thudc thira dat s6 118, to ban d6 sé 54, dién
tich 265,5m?, dia chi tai t6 dan ph6 T, thanh phd Hai Phong. Tong dién tich hién
trang sir dung dat so véi ban do nam 2009 giam 787,8m?, nguyén nhan la phan
dién tich dat c6 nguon goc va thudc quyen sir dung cua 6ng Nguyén Puc L3 duoc
x& C cap trudc nam 1978, sau d6 ong L3 chuyén cho 6ng H3 mot phan, hién nay
6ng L3 va ong H3 da chét, gia dinh ba Nguyén Thi T dang s dung.

* Doi Vi thira dat s6 119: ¢ nguon goc do xa& C cap cho dng Nguyén irc
L3 (khdng c6 gidy cip dat) nam 1978 ban giao vé thi tran S. Nam 1982, éng L3
chuyén quyen st dung dat cho con trai 12 dng Nguyén Dtc H3. Hién nay 6ng L3
va H3 d3 chét.

- Hb so dia chinh: Pang ky ban d6 ndm 1993 gdm: Thira dt s6: 253, to ban
d6 sb 10, dién tich: 257,0 m? dang ky tén 6ng Nguyén Duc H6 (H3): Dat thd cu
(T); thira dat sb: 254, to ban d6 s6 10, dién tich: 654,0m? dang ky tén 6ng H6 (H3),
loai dat ao (A); thira dat s6: 255, to ban d6 s6 10, dién tich: 315,0m? ding ky tén
6ng L3, loai dat ao (A). Tong dién tich ding ky ban d6 nim 1993 1a 1226,0m?,
Piang ky ban do nam 2009 géom: Thira dat s6 62, to ban d6 so 54, dién tich:
2244 4m? mang tén ba Nguyén Thi T (ba T 1a v dng H3), loai dat ODT; thira dat
s6 76, to ban do s6 54, dién tich: 1053,3m? mang tén 6ng Nguyén Puc C2 (6ng
C2 la con 6ng H3), loai dat ODT.

- Hién trang sir dung thira dat: Thua dat s6 119, to ban dd s6 54, dién tich:
1789,0m2 dia chi tai t6 dan phé T, thanh phé Hai Phong, hién do dng Nguyén
Puc H2 dang st dung. Dién tich hién trang ting 563,0 m2 so véi ban d6 dia chinh
nam 1993, nguyén nhan tang do gia dinh khai hoang sau ngay 15/10/1993 va trudc
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ngay 01/7/2004, sir dung vao muc dich dt ndng nghiép. Dién tich hién trang giam
S0 V&i ban do hién trang nim 2009 1a 1058,7m? do mot phan thira dat sé 76 to ban
dd sb 54 ba Nguyén Thi Tuyét T8 Iam nha ¢ véi dién tich: 265,5m?% phan con lai
nam trong quy hoach duong giao thdng thuc hién GPMB thuc hién du an xay
dung khu du lich, dich vu va dan cu H6 Mat S1 (L6 D).

Tai Két luan giam dinh s6 912/KL-KTHS ngay 09/3/2026 ciaa Phong
K2 Cong an thanh phé H, két luan: Chir viét tir dong thir 12 dén dong chit viét
ther 19 (tinh tir trén xubng) tai trang tha nhat va tir dong chit viét the nhat dén
dong chir viét thir 17 (tinh tir trén xuéng) tai trang tht 2 trén mau can giam dinh
(Gidy nhéan tién ghi ngay 10/10/2015) mang tén Nguyen Thi T ky hiéu A so vai
chit viét cua ngudi mang tén Nguyen Thi T trén cac mau so sanh Gidy chuyén
nhuong dat, don dé nghi ghi ngay 29/12/2025 (mau M1, M2), M3 1a do cung mot
ngudi Viét ra.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 16/2026/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2026
ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong di quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don:

[1.1]. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc thé hién
dudi hinh thirc “Gidy mua, ban dat” 1ap ngay 06/5/2012 giira 6ng Vii Van T1, ba
Nguyén Thi L véi ba Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi N va chi Nguyén Thi H v
hiéu.

[1.2]. Tuyén bd giao dich dan su duoc thé hién dudi hinh thire “Gidy nhan
tién” do ba Nguyén Thi Tuyét L4 ngay 10/10/2015 c6 hiéu lyc. Ba Nguyén Thi T
c6 trach nhiém tra cho 6ng Vit Van T1, ba Nguyén Thi L s6 tién 2,000,000,000
dong (Hai ty dong).

[1.3]. Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

[1.3.1]. Bugc ba Nguyén Thi T phai hoan tra lai cho 6ng Vi Van T1 va ba
Nguyen Thi L so6 tién 300,000,000 dong (Ba tram triéu dong);

[1.3.2]. Budc 6ng Vii Van T1, ba Nguyén Thi L phai tra lai cho nhiing
nguoi thudc hang thira ké caa dng H3, cu L3, cu X, gém: Ba Nguyén Thi T, anh
Nguyén V (Puc) C2, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H1,
ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Btic N1, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi M1,
ba Nguyén Thi L2 va 6ng Nguyén Dtc H2 cin nha cip 4, dién tich 76,4m? va
quyén str dung dat tai thira dat s6 118, to ban do s6 54, dia chi tai s6 C (nay la
447) duong T, t6 dan phd T, phuong C, thanh phé Hai Phong; 6ng Vil Van T1, ba
Nguyén Thi L phai thao d& toan bo cac cong trinh trén thira dat s6 118, to ban do
s6 54, dia chi tai s6 C (nay la 447) duong T, to dan phé T, phuong C, thanh phé
Hai Phong, gdm: Phan mai tén lop trén cin nha cap 4 dién tich 76,4m?; 01 mai
t6n thuong trudc ctra nha cap 4 giap duong T ¢6 dién tich 1a 11,3m?%; 01 lan ton
(mai lop t6n lanh, xung quanh vay ton thuong) sau nha cap 4 cé dién tich 1a
102,3m?;



[2]. Chap nhan yéu cau cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc lap:

[2.1]. Tuyén bo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat I1ap ngay
25/6/2018 gitra anh Nguyén V (B) C2 véi 6ng Vi Van T1 vo hiéu.

[2.2]. Vé giai quyeét hau qua cua hop dong vo higu: Anh Nguyén V (D)
C2 c6 trach nhiém hoan tra 6ng Vi Van T1 so tien 1,000,000,000 dong (Mot ty
dong).

[3]. Khdng chap nhan Yéu cau phan t6 cua bj don ong Vii Van T1 va ba
Nguyén Thi L vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hi¢u luc cua hop dong chuyen
nhuong thira dat s6 76 to ban d6 s 54, dién tich 2244,4m? va thira dit sb 62, to
ban dd sé 54, dién tich 1053,3m?, duoc ding ky ban db nam 2009, dia chi tai to
dan phé T, phuong C, thanh phd Hai Phong:

[3.1]. Budc 6ng Vit Van T1 va ba Nguyén Thi L phai thdo d& 01 khung sat
+ méi lop ton lanh (ndm trén thira dat 118 va 119 t& ban d6 sé 54), 01 nha kho
xay gach papanh; 01 nha vé sinh xay gach papanh (nam trén thira dat s6 119 to
ban db sb 54);

[3.2]. Buoc ba Nguyén Thi T phai thanh toan gia tri cong suc tao lap tai san
cho dng Vi Van T1 va ba Nguyen Thi L so tien 770,066,400 dong (Bay tram bay
muoi triéu khong tram sau muoi sau nghin bon tram dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 19/5/2026 bi don dng Vii Van T1 va ba Nguyén Thi L khang céo. Bé
nghi Toa &n cap phdc tham hiay Ban &n so tham hoic sta ban an so tham theo
huéng khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don va yéu cau doc 1ap cua
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; céng nhan hiéu luc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ao s6 62 dién tich 2.244,4m? va thira dat ao s6 76 dién
tich 1.053,3m? thudc to ban d6 phudng Sao Do, thi x& C lap ndm 2009 c6 dia chi
tai: C T, phuong C, thanh phd Hai Phong giita me con ba Nguyén Thi T, Nguyén
Thi N, Nguyén Thi H, Nguyén Ptc C2 véi vo, chdng 6ng Vii Van T1, ba Nguyén
Thi L va xéc 1ap quyeén sir dung hop phéap cho 6ng T1, ba L.

Ngay 20/5/2026 nguyén don ba Nguyén Thi T khang cdo. Dé nghi Toa &n
cap phuc tham sira ban an theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don, khong chap nhan noi dung lién quan dén Gidy nhan tién ngay 10/10/2015;
dé nghi Toa an cap phdc tham 1am rd khoan tién thu loi khong c6 can ctr cua dng
T1, balL.

Ngay 25/6/2026 Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong khang nghi
toan b Ban 4n so tham s6 16/2026/DS-ST ngay 07 thang 5 ndm 2026 ciia Toa &n
nhan dan khu vyc 9 - Hai Phong véi noi dung: Bé nghi Toa an cap phuc tham huy
toa bo ban an so tham dé xét xu lai theo thi tuc so tham vi: Toa an cap so tham
vi pham trong viéc dua thiéu nguoi tham gia té tung; vi pham trong viéc giai quyét
hau qua caa hop déng vd hiéu; vi pham trong viéc danh gia chang ci.
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Tai phién toa phic tham, nhimg ngudi khang céo van giir nguyén toan bo
yéu cau khang c&o. Nhat tri viéc dua anh Vii Van K, chi Nguyén Thi T7 vao tham
gia to tung Vi tur cach 1a ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan. Ong T1 xac dinh
viéc giao dich cho thué chd ban hang gitra 6ng va gia dinh anh K, chi T7 s& do gia
dinh Ong va gia dinh anh K giai quyét sau, khong dé nghi glal quyet trong vu an
nay. Ong T1dé nghi néu hop ddng vd hiéu thi chi giai quyét ddi véi nha, dat trén
phan dit tranh chap, con phan nha va dat hop phap cua Vo chong ong mua cua
6ng S khong lién quan nén khdng xt Iy. Bé nghi dugc mién tién an phi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong phat biéu y kién:
V& viéc tuan theo phap luat tb tung dan su. Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac
quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Nguyén don, bi don da thuc hién dung quyén
va nghia vu ciia minh theo quy dinh tai Bo luat T4 tung dan su. V& noi dung, dé
nghi: Chap nhan khang nghi s6 04/QD-VKS-KV9 ngay 22/5/2026 cua Vién kiém
sat nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong va mot phan khang céo caa ba T, 6ng T1 va
ba L, stra Ban an so tham sé 16/2026/DS-ST ngay 07/5/2026 cua Toa an ND khu
vuc 9- Hai Phong. Cac duong su khdng phai chiu &n phi dan su phdc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét c4c tai liéu, chitng ctr c6 trong ho so da dugc xem Xét tai
phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; yéu cau khang cao cua duong sy, noi
dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong; y kién cua
dai dién Vién Kiém séat nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién toa, Hoi
déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Cac duong su khang c&o va Vién truang Vién kiém sat nhan
dan khu vyc 9 - Hai Phong khang nghi ban an trong thoi han phap lut quy dinh
nén duoc xem xét theo trinh ty phlc tham. Tai phién tda, mot s6 nguoi €O quyen
loi, nghia vu lién quan d3 duoc Toa an triéu tap hop 16 nhung vang mit lan tha
hai. Can ctr khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xir
(HPXX) tién hanh xét xt vu 4n theo quy dinh.

[2] Xét ngi dung khang cAo cuia céc duong sy va khang nghi cua Vién kiem
sat nhan dan khu vyc 9 - Hai Phong, HDXX xét thay:

[2.1] V& ngudn gdc dién tich dat tranh chap: Tai Cong van s6 656/UBND-
KTHTDT ngay 04/3/2026 cia UBND phuong C, Hai Phong x4c dinh: Thira dat
s 118 c6 ngudn géc l1a do 6ng H3 va ba T khai hoang sau ngay 15/10/1993 va
trudc ngay 01/7/2004, muc dich dé ¢. H6 so dja chinh nim 1993, thira 543, to ban
d6 s6 10, dién tich 214,0m? mang tén anh C2 (con trai dng H3). Pang ky ban do
nam 2009 tai thira dat s 76, to ban d6 s6 54, dién tich 1053,3m? mang tén anh
C2, loai dat ODT. Hién trang st dung dat thuoc thira s6 118, to ban d6 s6 54, dién
tich 265,5m?, dia chi t6 dan phé T, Hai Phong, do ba T dang st dung. Tong dién
tich hién trang giam so véi ban d6 nim 2009 1a 787,8m? nguyén nhan giam la
phan dién tich dat d6 c6 ngudn gdc va thudc quyén sir dung ctia 6ng Nguyén Duc
L3 duoc x4 C cép trude nam 1978, sau d6 6ng L3 chuyén cho 6ng H3 mot phan,
hién nay 6ng L3 va 6ng H3 da chét khong dé lai di chuc, gia dinh ba T dang str
dung. Thtra s6 119 ¢6 ngudn goc la do xa C cap cho dng Nguyén Buc L3 (khdng
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cé glay to cap dat) nam 1978 ban giao vé thi trin S. Nam 1982, ong L3 chuyén
quyen su dung d4t cho con trai la ong Nguyen Puc H3. Pang ky ban ¢6 naim 1993
gom 03 thira dét 12 thira s6 253, to ban do s6 10, dién tich 257,0m? tén 6ng Nguyén
Dbuc H6 (H3), loai dat ao (A); thira dat s6 254, to ban dd sb 10, dién tich 654,0m?,
dang ky tén ong H3, loai dat ao (A); thira dat s6 255, to ban do sé 10, dién tich
315,0m2, dang ky tén ong L3, loai dat ao (A). Tong dién tich dang ky ban d6 nim
1993 14 1226,0m?. Pang ky ban do nam 2009 tai 02 thira dat gom thua s6 62, to
ban d6 sb 54, dién tich 2244,4m? mang tén ba Nguyén Thi T, loai dit ODT:; thura
sb 76, to ban d6 s 54, dién tich 1053,3m? mang tén anh Nguyén Dtc C2, loai dét
ODT. Hién trang sir dung thura 119 dién tich 1789,0m? hién do 6ng H2 dang str
dung. Dién tich ting 563,0m? so V&i ban d6 dia chinh nam 1993, nguyén nhan do
gia dinh khai hoang sau ngay 15/10/1993 va trudc ngay 01/7/2004, sir dung vao
muc dich ndéng nghiép. Dién tich hién trang giam so vé&i ban d6 nam 2009 1a
1058,7m? do mot phan thira s6 76 ba T tu 1am nha véi dién tich 265,5m?; phan
con lai nam trong quy hoach dudng giao théng thuc hién GPMB thuc hién dy &n
xay dung khu du lich, dich vu va dan cu H6 Mat S1 (L6 D).

[2.2] Xét vé giao dich chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng Vii Van
Tl Vo bé’Nguyén Thi T chi Nguyen Thi N, chi’Nguyén Thi H duoc thé hién
bang “Giay mua, ban dat” ngay 06/5/2012 va “Giay nhgn tien ” ngay 10/10/2015.

[2.2.1] V& mat hinh thic giao dich chuyén nhwong: “Gidy mua, ban dat”
ngay 06/5/2012 giira 6ng Vi Vin T1 véi me con ba Nguyén Thi T khong duogc
cong chang, ching thuc nén khong tuan thi cac quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
127 Luat Bat dai nam 2003.

[2.2.2] Vé noi 'dung giao dich chuyén nhuong: Cac duong su déu thura nhén
tai thoi diém ky Gidy mua ban dat néu trén, gia dinh ba T chua dugc Cap gidy
chting nhan quyén str dung dat. Tai noi dung hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat dudi hinh thirc “Gidy mua, ban dat” khong thé hién day du sé thira, to
ban d6, vi tri, kich thudc t canh cua thira dat (chi c6 03 canh: Bic, B1 va T9).
Mic du, dng T1 dd mé ta vé vi tri dat dd nhan chuyén nhuwong cua me con ba T
theo “Gidy mua, ban dat” ngay 06/5/2012; phan dat ma 6ng nhan chuyén nhuong
la phan dat c6 hinh chit (L), phia Béc tiép giap véi nha anh H4, 6ng K1 c6 chiéu
rong 4m vé phia Nam, kéo dai dén phan dat gidp nha dng T10, con dién tich dat
c6 sb nha 349 dugc 6ng T1 mo ta 1a 16i di ra duong T. Viéc md ta nay, khong pha
hop Vvéi ho so do dia phuong quan 1y ciing nhu bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ciia Toa &n, cu thé: Phan dat ma 6ng T1 md ta ¢ mua giap nha anh H4, 6ng
K1 phan 16n nam trong dién tich dat da giai phong mat bang lam 16i di, hién do
Uy ban nhan dan phuong C dang quéan 1y; phia Pong cudi cua thira dat 1a giap
Puong di duong T chit khéng phai giap nha 6ng T10. Con phan dién tich dat c6
s6 nha C ma 6ng T1 mo ta 1a 16i di dé di ra duong T, thuc té da dugc 6ng H3 xay
dung nha cap bdn ¢ tir trude, chir khdng phai 16i di vao thira ¢at ma ong da mua.
Mt khac, theo “Gidy mua, ban dat” c¢6 ndi dung: “Véi gia tien 1a miéng dat trén
Vo chang tdi phdi tra cho ba T Ia 300,000,000 dong (Ba tram triéu dong). Ching
t0i dd tra tién mdt xong cho gia dinh ba T”. Vé ndi dung nay bi don ong T1 trinh
bay viéc mua ban dat bat dau tir nam 2010 - 2012, ngay 06/5/2012 ong di thanh
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toan ndt sb tién con lai caa 300,000,000 dong. Trude d6 ba T di nhan trudce tién
ctia 6ng nhiéu 1an; ba T thira nhan 1a ¢ nhan caa 6ng T1 tong s tién 300,000,000
d6ng tir viéc 6ng T1 dau tu cho ba dé ban tap héa. Mac du “Glay mua, ban dat”
da thé hién cac bén da thanh toan xong s6 tién 300,000,000 dong. Tuy nhién, ngoai
sb tién da néu “Gidy mua, ban dat” ngay 06/5/2012, 6ng T1 khdng c6 bat cir tai
liéu ndo dé chuang minh cho cac lan giao tién cho ba T, cu thé ngay 06/5/2012 tra
nét bao nhiéu tién, trude do da giao bao nhiéu, vao thoi gian nao va s6 tién da
giao cho ba T c6 phai Ia tra tién mua dat hay khéng. Tir d6, co co so xac dinh viéc
mua, ban dat giita 6ng T1 va me con ba T khdng dién ra trén thyuc té, phi hop voi
loi trinh bay cua ba T va chi H vé 1y do ky “Gidy mua, ban dat” ngay 06/5/2012
dé phuc vu giai quyét tranh chip dat dai. Mit khac viéc giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat didn ra sau khi 6ng H3 chét, trong khi d6 cu L3, cu X (b, me
6ng H3) thudc hang thira ké thir nhat caa dng H3 nhung sau khi cu L3, cu X chét
thi nhitng nguoi thudc hang thira ké cua cu L3, cu X ciing khong biét viec chuyen
nhuong tai san. Nén c6 du can ctr xac dinh Hop ddng Chuyen nhuong quyen su
dung dat duoc lap thanh vian ban dudi hinh thirc “Gidy mua, ban dat” ngay
06/5/2012 gitra 6ng Vi Van T1, ba Nguyen Thi L v&i me con ba Nguyén Thi T
vO hiéu toan b6 ngay tai thoi d1em ky két.

[2.2.3] Vé Giay nhan tién ngay 10/10/2015: Noi dung Gidy nhan tién thé
hién: "nam 2015 téi nhdn cua 6ng Vii Van T1 va ba Nguyén Thi L ¢6 hg khau
thwong tri tai phuwong S, Chi L6, Hai D sé tién 1a 02 ty dong dé toi chira bénh khi
t6i b tai bién toi khong co tién. Chiing t6i da thoa thudn nhuwe gidy mua bdan dat
vé6i 6ng T1, ba L ngay 06-5-2012 t6i da nhan trueéc 300 trigu dong tong 1a 2,3 ty
dong...”. Tai Két luan giam dinh s6 912/KL-KTHS ngay 09/3/2026 cua Phong
thuat hinh sy Cong an thanh phé H, két luan: Chir viét tir dong thir 12 dén dong
chir viét thir 19 (tinh tir trén xuéng) tai trang thi nhat va tir dong chit viét thir nhat
dén dong chir viét thi 17 (tinh tir trén xudng) tai trang thar 2 trén mau can giam
dinh (Gidy nhan tién ghi ngay 10/10/2015) mang tén Nguyén Thi T ky hiéu A so
V6i chit viét ciia nguoi mang tén Nguyén Thi T trén cac mau so sanh Giay chuyen
nhuong dat don dé nghi ghi ngay 29/12/2025 (mau M1, M2), M3 la do cung mot
nguoi Viét ra. Nguyén don ba Nguyén Thi T khdng cung cap duoc cac tai lidu
chting minh vé viéc minh khdng nhan sé tién trén nén ba T phai chiu trach nhiém
di véi sb tien trong Gidy nhan tién ghi ngay 10/10/2025. Nhu vay viéc 1ap Gidy
nhan tién ngay 10/10/2015 1a dé giai quyét noi dung cua giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 06/5/2012. Nén can ctr vao quy dinh tai Biéu 117 va Diéu
122 cua Bo luat T4 tung dan su, cac muc [2.2.1] va [2.2.1] x4c HDXX dinh giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu Toa an s& giai quyét ddi véi toan
bo cac noi dung lién quan dén giao dich trén.

[2.2.4] Vé xé4c dinh hau qua cua hop dong vo hiéu: Di véi hop dong giira
ba T va 6ng T1, ba L: Tai Gidy mua, ban dat ngay 06/5/2012 da thé hién: Tong
dién tich 1a 300m? cé tong chiéu dai hai mat 1a 70m, chiéu rong 1a 4m viéc mua
ban dat theo chiéu dai mat tién phi hop véi dic diém chuyén nhuong dat cua dia
ban huyén C trude day. Mat khac viéc mua ban, chuyén nhuong dat duoc thuc
hién tir nm 2012, nhung tir nim 2013 dén nam 2018 dy &n ha tang khu du lich,
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dich vu va dan cu H5 Mat S1 méi hinh thanh va hoan thién. Tai Bién ban dinh gia
tai san ngay 23/01/2026 xac dinh: 02 thira dat thuoc phé Nguyén Luong B (dudng
trong du &n ha ting khu du lich, dich vu va du cu H6 M4t S1) c6 mit cit Bn=17,5m
(L6 D) c6 gia dat & 1a 40.000.000 dong/m? (bdn muoi triéu dong. Pay chinh 1a
cac can cur dé giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu theo Piéu 131 BLDS va
Nghi quyét s 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phéan Toa
an nhan dan tdi cao. Cap so tham xac dinh khong c6 co so dé xac dinh thiét hai
do hop déng v0 hi¢u 1a khong c6 can ctr. HDXX nhén théy, viéc ba T tu y chuyén
nhuong quyen su dung dat khi chua c6 su dong Y cua cac dong thira ké, nhung da
nhan 100% sé tién chuyén nhuong, ddng y cho dng T1 stra sang, san 1ap, xay dung
trén phan dat; ban than ba T, con ba T ciing ban tap hoa, kinh doanh trén phan dat
6ng T1 mua va ton tao nén xac dinh ba T phai chiu 60% 16i, 6ng T1 phai chiu
40% 15i. Do vay can stra ban an so tham budc ba T phai tra 6ng T1, ba L s tién
2.300.000.000d di nhan va thiét hai do hop doéng vo hiéu nhu sau: (300m? X
40.000.000 dong/m?) - 2.300.000.000d x 60% = 5.820.000.000d. Tong s tién ba
T phai tra cho dng T1 14 8.120.000.000d. Ong T1 phai tra lai nguyén trang dién
tich dat da nhan chuyén nhuong cua ba T cho nhimg nguoi thira ké cua 6ng H3,
cu L3, cu X.

[2.3] Xét ve giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat giira anh Nguyén
Van C1 (Nguyen buc C2) voi dng Vi Van Tl, ba Nguyen Thi L: Thoi diém anh
C2 ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat véi 6ng T1, ba L 25/6/2018.
V& y chi anh C2 da xac dinh dong y chuyén nhuong quyén st dung dat thudc phan
thira ké ciia minh cho 6ng T1, tuy nhién dién tich dat chua chia di san thira ké,
khong c6 sy dong y caa cac dong thira ké, hop dong chuyén nhuong khéng néu
rd dién tich chuyén nhuong nén truong hop nay HDXX xac dinh giao dich trén la
vO hiéu. Tod an cip so tham xac dinh cac bén khong xac dinh dugc dién tich dat
duoc chuyén nhuong c6 vi tri kich thudc, dién tich cu thé nén khong c6 co sé Xac
dinh thiét hai do hop dong vé hiéu theo quy dinh cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an dan dan tdi cao 1a chua
c6 can ci. Toa &n phai tinh dién tich dat anh C2 dugc huong thira ké tir 6ng H3
dé lam can ctr xac dinh thiét hai mai dam bao quyén va loi ich hop phap cua dng
T1, ba L. Cin cir két qua 1ong ghép so dd hién trang vai ban dd dia chinh xac dinh
dién tich dat la di san thira ké 1a 1777,79m?2. Cu L3 chét nam 2009, cu X chét
2010, hai cu c6 08 ngudi con: Ong H3 (chét nam 2004), ong H2, 6ng N1, ba H1,
ba L1, ba L2, ba M1, ba T3. Vay phan thira ké cia anh C2 la 55,5m? x
40.000.000/1m? = 2.220.000.000 d6ng. Ong T1 1a ngudi chu dong dé nghi mua,
anh C2 tich cuc cung cap gidy to, tai liéu dé ban nén xac dinh anh C2 phai chiu
50% 13i, dng T1 phai chiu 50% 16i. Do vay, can bugc anh C2 can phai tra cho dng
T1 1.000.000.000 ddng da nhan va thiét hai do hop ddng vo hic¢u nhu sau:
(2.220.000.000d - 1.000.000.00d) x 50% = 610.000.000 dong. Tong sb tién anh
C2 phai tra cho 6ng T1, ba L 13 : 1.610.000.000 d¢dng. Ong T1, ba L phai tra lai
nguyén trang dién tich dat da nhan chuyén nhuong cua anh C2 cho nhimg ngudi
thira ké cua 6ng H3, cu L3, cu X.
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[2.4] Déi véi viéc giai quyét phan hoa loi, loi tie thu dugc khi giai quyét
hau qua cua hop ddng vé hiéu: Nguyén don ba Nguyén Thi T yéu cau budc dng
Vii Van T1 phai tra lai toan bo cac khoan thu tién cho thué nha cho ba. Tuy nhién,
tai myc [2.1.1.7] Ban an so tham sé 16/2026/DS-ST ngay 7/5/20226 cua TAND
khu vuc 9 - Hai Phong nhan dinh yéu cau nay khong thudc pham vi khéi kién cua
Vu an nay 1a khong ding. Trong truong hop nay, can phai giai quyét ca phan hoa
loi, lgi tirc thu duoc khi giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 131 Bo luat dan su. Xét thay, sau khi ba T ky Gidy mua, ban dat
ngay 6/5/2012; anh C2 ky Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay
25/6/2018, ba T, anh C2 va cac dong thira ké khong co y kién gi vé viéc dng T1
d3 dau tu stra chita, xay dung, san lap sir dung trong mét thoi gian dai. Mt khéc
ba T ciing khong cung cap dugc ching ctr ching minh 6ng T1 da thu duoc bao
nhiéu tién tir viéc cho thué quyeén sir dung dat, thoi gian, sb tién cu thé. Do vay,
HDXX stra ban an so thim khdng chip nhan yéu cau nay caa ba T.

[2.5] V& tai san trén dat:

[2.5.1] Déi véi tai san trén thira 118 gém: 01 nha cép IV, tudng xay gach
papanh, mai lgp mai ton lanh c6 dién tich 76,4m2, gi tri 84.659.115 ddng; 01 mai
ton thuong trudc ctra nha cap 4 gidp duong T co6 dién tich 1a 11,3m2, gia tri
1.437.435 d@ong; 01 1an ton (méi lop ton lanh, xung quanh vay ton thuong) sau
nha cap 4 c6 dién tich 14 102,3m?, tong gia tri 36.983.590 ddng; 01 phan khung
sat, mai lop ton lanh (kich thudc 10x13m) sau lan ton trim sang thira dat s6 119
to ban do s6 54, ¢6 dién tich 102m2, gia tri 26.833.474 dong; tai phién toa, ba T
va ong T1 ciing thong nhat 6ng T1 1a ngudi truc tiép 1am céng néi tir nha 349 sang
duong T. Cac bén khong théng nhat duogc gia tri cac tai san 01 nha cap IV, tuong
xay gach papanh, mai lgp mai tén lanh c6 dién tich 76,4m2, céng ndi tir nha 349
sang duong T, khdng cd tai liéu ching minh cho yéu cau ddi véi céc tai san khdng
théng nhat duoc néu trén nén can sira chi chap nhan tong gia tri tai san trén thua
dat 118 1a 62.254.499 dong.

~ [2.5.2] B vsi tai san trén thira dat 119: Cap so tham xac dinh tai san trén
dat cua thua 119 tai muc [2.3.4] Bdn 4n so thdm s6 16/2026/DS-ST ngay
7/5/20226 tri gia 962.583.000 dong la cé can cu.

[2.5.3] Xét thay nhiing tai san trén thia dat 119 chu yéu duoc dng T1 tao
lap céng khai, lién tuc trong mot thoi gian dai khéng cé tranh chap nén xéac dinh
cong stc cua 6ng T1 80% gia tri, ba T cling & trén dat nén duoc tinh cong sic
20% gia tri. Ba T phai thanh toan cho 6ng T1, ba L s6 tién gia tri tai san trén dat
cu thé 1a: 770.066.4004.

[2.5.4] Ngay 25/8/2026 Uy ban nhén dan phuong C da tién hanh viéc cudng
ché dé giai phéng mat bang dbi véi dién tich dat 2701, 4m? trén phan dién tich dat
trén co c4c tai san trén dat tai thira s6 118 va thira s6 119, to ban dd s6 54, dia chi
tai s6 C (nay 1a 447) duong T, t6 dan phd T, phuong C, thanh phd Hai Phong.
Hién nay cac tai san trén da bi cudng ché pha d&, khong con gia tri sir dung. Do
ba T da phai thanh toan cho 6ng T1, ba L gia tri tai san trén dt nén ba T ¢d quyén
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lien hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé nhan tién hd tro boi thuong, giai
phong mat bang lién quan dén céc tai san néu trén.

[3] VVé céc vi pham trong t6 tung cua cap so tham.

[3.1] Theo so @b hién trang kém theo Bién ban tham dinh tai chd ngay
28/11/2025 gitra Toa &n nhan dan Khu vuc 9 - Hai Phong voi Uy ban nhan dan
phuong C, thanh phé Hai Phong, tong dién tich hién trang cua dién tich dat co
tranh chap 1a 2921,5m?, trong d6 c6 dién tich do UBND phuong C quan ly la
60,23 m?. Nhu véy, UBND phuong Chu Van A phai tham gia t6 tung Véi tu cach
ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan. Tai Cap so tham, UBND phuong C cho
rang khong phai tranh chap quyen sir dung dét nén tir ChOI tham gia té tung, Toa
so tham d chap nhan dé nghi nay la vi pham thu tuc t6 tung; UBND phudng C
chua thyc hién dung quyén va nghia vy, trach nhiém cua co quan quan ly nha
nuéc vé dat dai. Tuy nhién, tai cap phic tham chi giai quyét tranh chap doi voi
dién tich khéng thudc quan ly caia UBND phuong C, do d6 viéc vi pham cuaa cap
so tham khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.

[3.2] HO so vu &n thé hién 6 ong Vi Van T1 da cho anh Vi Van K, sinh ndm
1980 thué dé ban hang trén thira dat tai s6 nha C (nay la s6 nha D) duong T, TDP
T, phuong C, thanh phé Hai Phong tir ndm 2015 dén nam 2025. Anh K xéc dinh
d3 tao 1ap cAc tai san (lan ton dé ¢, ban hang) trj gia khoang 30.000.000 ddng va
hién nay van dang c6 hop dong thué nha dén nam 2030 ¢ tai dia chi trén. Qué
trinh giai quyét vu an, TAND khu vuc 9 - Hai Phong d4 tién hanh tham dinh, dinh
gia cac tai san nay nhung khong lam viéc, ghi loi khai caa anh K. Tai van ban gui
cho Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong anh K dé nghi xem xét thiét hai cho
gia dinh anh trong qua trinh Toa an giai quyét tranh chap. Toa &n cap phdc tham
nhan dugc don rat yéu cau cua anh K, sau d6 anh K lai c6 don hay don rat yéu
cau; nhan duoc vin ban trinh bay y kién cua dng Phung Van T11, ba Nguyén Thi
N2 nguoi di thué dat cia 6ng T1, dung lan xay cong trinh trén dat dé kinh doanh
dé nghi xem xét giai quyét quyén loi cua 6ng, ba. Xét thdy, viéc Toa an cép so
tham khong dwa anh K, 6ng T11, ba N2 vao tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 chua dam bao quy dinh caa phap luat, vi
pham quy dinh tai Biéu 73, 94, 97 BLTTDS. Tuy nhién, anh K, 6ng T11, ba N2
da c6 10i khai trong hd so. Tai cap phic thim cac duong su déu nhét tri dua ho
vao tham gia té tung voi tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, mat
khé&c viéc giai quyét tai san trén 02 thira dat 118, 119 di dugc xac dinh thanh toan
gia tri tai san cho 6ng T1, nén 6ng T1 phai co trach nhiém thanh toan lai gia tri tai
san (néu c6) cho anh K, dng T11, ba N2 va ndi dung nay dugc 6ng T1 nhat tri tai
phién toa so tham. Truong hop 6ng T1 va anh K, 6ng T11, ba N2 khong thoa
thuan duoc voi nhau thi ¢d quyén khoi kién téi Toa an ¢ tham quyén dé giai
quyét bang mot vu an khac. Viéc giai quyét nhu trén khong lam anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.

[3.3] Toa &n cép so tham trong qué trinh tién hanh t6 tung da c6 mot s6 Vi
pham trong viéc tien hanh thu tuc to tung, danh gia chung ctr, tuy nhién trong qua
trinh giai quyét vu an Toa an cap phic tham da stra ban an so tham khac phuc noi
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dung céc vi pham trén, viéc huy vu an dé xét xu lai khéng lam thay doi duoc ban
chat cuia vu viéc ma chi khién qua trinh tien hanh t6 tung gap nhiéu kho khan va
anh huong t6i quyén, loi ich hop phap cua duong sy. Can ctr khoan 2 Piéu 308
va biéu 309 Bo luat TH tung Dan sy, HDXX chap nhan mot phan noi dung khang
cdo cua bi don va mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan khu vyc 9 -
Hai Phong, sira Ban an so tham s6 16/2026/DS-ST ngay 07 thang 5 nim 2026 cta
Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong.

[4] Sau khi Toa an cap phuc tham ra Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic
tham, 6ng Nguyén Bic H2 giao nop cho Toa an "Pon trinh bay va dé nghi" ngay
27/8/2026 va cac quyét dinh vé viéc cudng ché thu hdi dat s 1651/QD-UBND;
Quyét dinh sé 1624/QD-UBND ngay 09/8/2026 vé viéc diéu chinh Quyét dinh sb
463/QD-UBND ngay 22/6/2018 cuia UBND thi x4 C vé viéc thu hdi dat thyc hién
du an khu du lich, dich vu va dan cu H6 Mat S1; Théng bao s6 11/TB-BCC ngay
23/8/2026 vé viéc thuc hién quyét dinh cudng ché caia UBND phuong C lién quan
dén viec UBND phuong C thuc hién cudng ché thu hoi dat d6i véi mot phan dién
tich dat tranh chap trong vu an. HDXX xét thdy noi dung céc tai liéu trén khong
thudc ddi twong giai quyét caa noi dung khang co cua cac duong su va khang
nghi cia Vién Kiém sat nén Toa an khong xem xét. Cac duong su ¢d lién quan co
quyén lién hé véi co quan nha nuéc c6 tham quyén dé giai quyét theo quy dinh
cua phép luat.

[5] Tai phién toa, 6ng T1 cho rang tai san gan lién voi quyen su dung dat
dang tranh chap trong vu an nay c6 mot phan nam trong quyén si dung dat hop
phap cua 6ng T1 nhan chuyen nhuong cua dng S, khong lién quan dén dat cua ba
T, anh C2. HDXX xét thay, Toa an chi giai quyét doi VO phan tai san gan lien véi
quyén su dung dat hién dang tranh chap, con tai san gan lién véi quyén sir dung
dat hop phép cia 6ng T1 thi Toa an khong giai quyét.

[6] VVé an phi:

[6.1] Vé an | phi so tham Ba Nguyen ThiT,ong Vi Van T1, ba Nguyén Thi

L 14 nguoi cao tudi, co yéu cau dugc mién an phi nén HDXX mién an phi so tham
choba T, 6ng T1, ba L.

[6.2] Anh Nguyén Vin C1 (Nguyén Pirc C2) phai chiu 4n phi so tham ¢d
gia ngach doi véi so tien 1.610.000.000d phai tra cho 6ng Nguyen Vian T12 va ba
Nguyeén Thi L cu thé 1a: 36.000.000d + 3% x 810.000.000d = 60.300.000d.

[6.3] V& &n phi phic tham: Do Ban 4n so tham bj sira mot phan nén nguoi
khang cao khéng phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[7] Céc noi dung khac cua ban én so tham khong cd khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Dicu 308, 309, 147, Piéu 148 cua Bo luat to tung dan sy
Can ctr Diéu 12, 15 va khoan 3 Diéu 29 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Xtr: Khéng chap nhan khang cdo cua ba Nguydn Thi Tuyét . Chap nhan
maot phan khang cdo cua dng Nguyén Vian T12 va khang nghi caa Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong. Sira Ban &n dan sy so tham s
16/2026/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2026 cua Toa &n nhan dan khu vuc 9 - Hai
Phong vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Can ctr céc dicu 117, 119, 122, 131, 407, 500, 501, 502 va Diéu 503 cua
B0 luat Dan su; diem a khoan 1 Dicu 106; diém‘b khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai
nam 2003; khoan 2 Diéu 12, diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dai nam 2013.

1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi T:

1.1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Vi
Vin T1 véi ba Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi H duoc thé hién
bang “Gidy mua, ban dat” ngay 06/5/2012 va “Giay nhdn tien” ngay 10/10/2015
la vO hiéu.

1.2. Giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Ba Nguyén Thi T phai tra
lai cho 6ng Vi1 Van T1, ba Nguyén Thi L s6 tién caa hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a: 2.300.000.000d (Hai ty ba trdm triéu dong).

1.3. Bugc dng Vil Vin T1, ba Nguyén Thi L phai tra lai cho nhitng nguoi
thuoc hang thira ké cua 6ng H3, cu L3, cu X, gdm: Ba Nguyén Thi T, anh Nguyén
V (Puc) C2, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén
Thi L1, 6ng Nguyén Dtc N1, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi M1, ba Nguyén
Thi L2 va 6ng Nguyén Buc H2 cin nha cap 4, dién tich 76,4m? va toan bo quyen
su dung dat tai thira dat s6 118, to ban do s6 54, dia chi tai s6 C (nay 1a 447) duong
T, to dan phd T, phuong C, thanh phd Hai Phong va cAc tai san trén dat.

1.4. Buoc ba Nguyén Thi T phai thanh toan gia tri cong strc tao 1ap tai san
cho dng Vi Van T1 va ba Nguyen Thi L so tien 770.066.400 dong (Bay tram bay
muoi triéu khong tram sau muwoi sau nghin bon tram dong).

Ba T c6 quyén lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén dé nhan tién hd
trg, boi thuong giai phong mat bang lién quan dén cac tai san 1a vat kién tric, cay
coi trén thira dat s6 118 va thira dat s6 119 to ban dd sé 54, dia chi tai s6 C (nay
|a 447) duong T, to dan phd T, phuong C, thanh phd Hai Phong.

1.5. Bugc ba Nguy@n Thi T phai boi thuong cho dng Vii Van T1 va ba
Nguyen Thi L so tién 5.820.000.000d (Nam ty tam tram hai muoi tri¢u dong) 1a
tien thiét hai caa hgp dong vo hiéu.

2. Chap nhan yéu cau cia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu
cau doc 1ap: Tuyén bo Hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat 1ap ngay
25/6/2018 gitra anh Nguyén Van C1 (Nguyen Buc C2) vai 6ng Vi Van T1 vo
hiéu.

2.1. Giai quyét hau qua ctia hop dong vo higu. Anh C2 c6 phai hoan tra 6ng
Vil Van T1 sé tién 1.000.000.000 dong (Mt ty dong).
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2.2 Buoc 0ng Vii Van T1, ba Nguyén Thi L phai tra lai cho nhitng nguoi
thudc hang thira ké cua dng H3, cu L3, cu X, gdm: Ba Nguyén Thi T, anh Nguy2n
V (Puc) C2, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén
Thi L1, 6ng Nguyén Duc N1, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi M1, ba Nguyén
Thi L2 va 6ng Nguyén Drrc H2 toan bo quyen sir dyng dat tai thira dat s6 119, to
ban d6 s 54, dia chi tai s6 C (nay 1a 447) duong T, t6 dan pho T, phuong C, thanh
phd Hai Phong Vva C4c tai san gan lién vai quyén su dung dat. Do mot phan dién
tich thira dat tranh chap va tai san trén dit da bi co quan nha nudc ¢ tham quyén
thu héi dé thuc hién du an khu du lich, dich vu va dan cu H5 Mat S1, nén nhiing
ngudi thira ké caa 6ng H3, cu L3, cu X ¢6 quyén lién hé vai co quan nha nudc cd
tham quyén dé giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

2.3. Buoc Anh Nguyén Vin C1 (Nguyén Bac C2) phai bdi thudng cho 6ng
Vii Van T1 va ba Nguyén Thi L sé tién 610.000.000d (Sdu tram muwoi triéu dong)
1 tién thiét hai caa hop dong vo hiéu.

3. Khong chap nhéan yéu cau phan té cua bi don 6ng Vil Van T1 va ba
Nguyén Thi L vé viéc yeu cau Toa an cong nhan hi¢u luc cua hop dong chuyen
nhuong thira dat s6 76 to ban d6 s6 54, dién tich 2244,4m? va thira dat s6 62, to
ban dd sé 54, dién tich 1053,3m?, duoc ding ky ban db nam 2009, dia chi tai to
dan phé T, phuong C, thanh phd Hai Phong:

Ké tir khi nguoi dirgc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh an vé khoan tién
nhw da tuyén neu nguoi phai thi hanh an chgm thi hanh khoan tien trén thi phdi
tra lai doi véi so tien cham tra awong ung vai thoi gian cham tra. Lai suat duroc
tinh theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Dieu 468 cua Bg luat dan su.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1. Mién an phi dan sy so tham cho Ba Nguyén Thi T, 6ng Vii Vian T1, ba
Nguyén Thi L.

4.2. Budc anh Nguyén Van C1 (Nguyén Bac C2) phai chiu an phi so tham
Vi 6 tién 1a 60.300.000d (Sdu muroi triéu ba tram nghin dong) duge dbi trir s6
tién 300.000 ddng anh Nguyén Vin C1 da nop tam @ng &n phi tai bién lai thu tam
tng &n phi, 1& phi Toa &n ky hiéu: BLTU/25E, s6 0000530 ngay 04/8/2025 cua
Thi hanh 4n dan su thanh phd Hai Phong. Anh C1 con phai nop sb tién
60.000.000d (Scu muoi triéu dong).

5. V& an phi phic tham: Ba Nguyén Thj T, dng Vii Van T1, ba Nguyén Thi
L khong phai chiu &n phi dan sy phac tham.

6. Cac noi dung khac cua ban én so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc ke tur ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan s c6
quyen thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuwong che thi hanh dan theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Lugt Thi
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hanh &n dan suw, thoi hiu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD KT, TT&THA

TAND TP Hai Phong;

- TAND khu vuc 9 - Hai Phong;

- VKSND khu vuc 9 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 9 - Hai Phong;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so, HCTP. ~ _
Nguyen Minh Tan
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