TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an sd: 272/2026/DS-ST
Ngay 19-5-2026
V/v tranh chap Hop ddng cam cb quyén
sir dung dat, Hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hji dong xét xir so tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Minh Luan

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Vii Minh Hoang

Ong Tran Hoang Giang

- Thu ky phién toa: Ong Chau Son Ca 1a Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
3 — Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan khu vwe 3 - Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thao Nguyén - Ki€ém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca
Mau xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé: 277/2025/TLST-DS ngay 13
thang 10 ndm 2025 vé viéc tranh chap “Hop déng cam cd quyén sir dung dat ”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 84/2026/QDXXST-DS ngay 27 thang 3
nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1964 (c6 mit).
Can cudc cong dan sb6: 093164006748, ngay cap 0 5/10/2022.
Dia chi: Ap H, xa N, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba L& Thi N1, sinh nam: 1979 (c6 mat).

Dia chi: Ap H, xa N, tinh Ca Mau,

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Chi L, sinh ndm: 1987 (ving mat)

Dia chi: Ap H, xa N, tinh Ca Mau.

Ong Tran Phong L1, sinh nim: 1988 (xin ving mit)

Dia chi: Ap H, xa N, tinh Ca Mau.

Ba Tran T4 Q, sinh nam: 1990 (xin ving mat).

Pia chi: Ap L, xa P, tinh Ca Mau.



Ba Phan Thi T, sinh nim: 1942 (ving mat).

Pia chi: Ap H, xa N, tinh Ca Mau.

Chi Quach Thi N2 (ving mit).

Pia chi: Ap H, xa N, tinh Ca Mau.

Anh Quach Thién N3 (vang mit).

Pia chi: Ap H, xa N, tinh Ca Mau.

Ba Lé Thi H (ving mat).

DPia chi: Ap T, xa N, tinh Ca Mau.

Ong Lé Vin C, sinh ndm 1986 (c6 mat).

Can cudc cong dan s6: 096086018793, ngay cap 05/9/2021

Dia chi: Ap H, xa N, tinh Ca Mau.

Ong Tran Pang K (vang mat).

Dia chi: Ap K, xa N, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n va cdc 10i khai tai toa nguyén don ba Nguyén Thi N
trinh bay:

Ngay 21/6/2020 ba Nguyén Thi N ¢6 cam cb cho 6ng Quach Hoang H1,
ba Lé Thi N1 phan dét dién tich 11.820m? véi s6 tién 500.000.000 dong (nim
tram triéu dong), thoi han cam cd 1a 05 nidm, c¢6 lam hop dong. Gidy ching nhan
quyén st dung dat do 6ng Tran Thé M dung tén (ong M chét ngay 23/8/2020).
Dit toa lac tai ap H, x4 T, huyén P, tinh Ca Mau (nay ap H, xa N, tinh Ca Mau).
Ba N giao dat va Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 D 0854892 do UBND
huyén C cép cho ong Tran Thé M quan 1y. Qua trinh thuc hién hop ddng cd dat
ong H1, ba N1 cam cb dét lai cho ong Lé Vin C va giao dat cho ong C canh tac,
ba N khong dong y.

Tai phién toa nguyén don yéu Toa &n nhan dan khu vyc 3 — Ca Mau xem
xét tuyén vo hiéu hop ddng cam cb quyén st dung dit ngay 21/6/2020 giita
nguyén don véi bi don ba Lé Thi N1. Nguyén don tra lai cho bi don sb tién cd
dat 500.000.000 dong (ndm trdm triéu dong). Nguyén don yéu cau bi don giao
tra lai phﬁn dat da cb co dién tich theo do dac thuc té 11.310,6m? va tré lai Giéy
chtng nhan quyén st dung dat s6 D 0854892 do UBND huyén C cép cho ong
Tran Thé M.

Tai phién toa bi don ba Lé Thi N1 trinh bay:

Ngay 18/6/2020 ba N1 va ong Quach Hoang H1 (6ng H1 chét nim 2023) c6

nhan cd cia ba Nguyén Thi N 01 phan dat c6 dién tich 11.820 m?, vai s tién
350.000.000 dong (ba trdm nam muoi triéu dong); dén ngay 21/6/2020 ba N ¢o
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c¢b thém cho ba phan dat nhu néu trén s tién 150.000.000 ddng (mdt trim nim
muoi triéu déng), tong 1a 500.000.000 dong (nim tram triéu dong), thoi han cb
dat 12 05 nam, c6 1am hop dong. Nguyén don giao dat va 01 Gidy chung nhan
quyén st dung dat s D 0854892 do UBND huyén C cap cho 6ng Tran Thé M
cho ba quan ly. Ba N1 tryuc tiép quan 1y sir dung dat dén ngay 28/6/2022 ba thé
chap dat va quyén st dung dat lai cho ong Lé Vian C dé ‘vay sO tién 400. 000.000
dong (bon tram tri¢u dong) Ba N1 giao dat va dua Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tén Tran Thé M cho 6ng C quan 1y.

Tai phién toa bj don dong ¥ theo yéu cau khai kién cua nguyén don. Ba
yéu cau ba N tra lai s tién cb dit 1a 500.000.000 dong; ba dong ¥ tra lai ba N
phﬁn dét d3 cd c6 dién tich theo do dac thuc té 11.310,6m? va tra lai Giéy ching
nhan quyén st dung dat sé6 D 0854892 do UBND huyén C cép cho 6ng Tran Thé
M.

Déi voi yéu cau doc 1ap cua ong Lé Van C, ba déng y theo yéu cau cla
ong C. Ba dong v tra ong C s tién 400.000. 000 d6ng (bon tram triéu dong). Ba
yéu cau ong C tra lai cho ba phan dat da co co dién tich theo do dac thyc té
11.310,6m? va tra lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé D 0854892 do ong
Tran Thé M ding tén.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lé Vin C trinh bay:

Ngay 28/6/2022 6ng c6 cho Quach Hoang H1, ba Lé Thi N1 vay s6 tién
400.000.000 dong (bdn trim triéu dong). Ba N1 ¢6 thé chap cho 6ng 01 Gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 D 0854892 do ong Tran Thé M dung tén va
giao phan dat ba N1 c0 cua ba N cho 6ng quan ly dén nay. Nay ba N va ba N1
tranh chap hop dong cam cd dat. Ong yéu cau Toa an tuyén hop ddng thé chap
quyen st dung dat giira ong voi ba N1 1a v6 hi¢u. Ong y€u cau ba N1 tra cho
ong s6 tién 400.000.000 dong (bdn trim triéu dong); Ong dong ¥ giao tra lai cho
ba N1 dit va gidy chirmg nhan quyén st dung dat 6ng Tran Thé M dung tén.

Péi véi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Chi L, anh Tran
Phong L1, chi Tran Té Q, ba Phan Thi T, chi Quach Thi N2, anh Quéch Thién
N3, chi Lé Thi H, anh Tran bang K duogc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung bi don
van vang mat va khong c6 y kién gi doi véi yéu cau ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat _phat biéu viéc tuan theo phap luét trong t6 tung
dan su: Vu an tu khi thu ly dén xét xtr, Tham phan, Hoi ddng xét xir va nhiing
nguoi tham gia t6 tung déu tuan thu dung trinh tu, thu tuc do phap luat quy dinh.
Vé noi dung vu an: De nghi chap nhan yéu cau cua nguyén don. Tuyén bd vo
hiéu hop dong cam c¢b quyén sir dung dat gitra nguyén don véi bi don. Nguyén
don ¢ trach nhiém tra cho bi don sd tién 500.000.000 dong (ndm tram triéu
dong).

Chép nhan yéu cau doc 1ap cua o6ng Lé Vin C. Tuyén bd vo hiéu hop
dong thé chap quyén str dung dat giita bi don véi 6ng Lé Van C. Bi don c6 trach
nhiém tra cho 6ng C s tién 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong). Ong C cb
trach nhiém tra lai cho nguyén don phan dat bi don thé chap dién tich theo do
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dac thuc té 11.310‘,6m2 yél tra lai Giéy chirng nhan quyén su dung dat s6 D
0854892 do 6ng Tran Thé M dung tén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét
thay:

[1] Xét vé thu tuc tb tung: Bi don c6 noi cu tri tai xa N, tinh Ca Mau
nguyén don khoi kién bi don vé viéc tranh chap “Hop dong cam cb quyen su
dung dat nén Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau thy ly giai quyét 1a ding
theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 cua B luat T6 tung dan su. Toa an
d3 triéu tap hop 1é dén 1an tha hai d6i v6i anh Tran Chi L, ba Phan Thi T, chi
Quéch Thi N2, anh Quach Thién N3, chi Lé Thi H, anh Trﬁn biang K nhung
van Véng mat tai phién toa; anh Tran Phong L1, chi Tran T Q xin Véng mat.
Can ct DBiéu 227, Diéu 228 cta Bo luat TS tung dan sy toa an tién hanh xét xur
vang mit 13 phu hop véi quy dinh.

[2] Xét ndi dung tranh chip: Tai phién tdoa nguyén don xac dinh ngiy
21/6/2020 ba Nguyén Thi N ¢6 ¢b cho 6ng Quach Hoang HI, ba Lé Thi N1
phan dat dién tich 11.820m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé D
0854892 do ong Tran Thé M dung tén véi s tién 1a 500.000.000 dong (nim
tram triéu dong), thoi han cd dat 05 nim. Ong H1, ba N1 thé chap lai cho ong C
va giao dit cho 6ng C canh tic ma khong duoc sy dong y cua nguyén don.
Nguyén don yéu Tod 4n xem xét tuyén vo hiéu dong cam c¢6 quyén st dung dat
gitta nguyén don voi bi don; yéu cau bj don giao tra lai phan dat da cam c6 dién
tich theo do dac thuc t& 11.310,6m? va tra lai 01 Gidy chting nhin quyén st
dung dat s6 D 0854892 do 6ng Tran Thé M dung tén. Nguyén don dong ¥y tra lai
cho bi don s tién c6 dat 500.000.000 dong (nam trim triéu dong). Bi don xac
dinh noi dung trinh bay cta nguyén don 1a dung dong ¥ yéu cau ciia nguyén don
va yéu cau nguyén don tra sd tién 500.000.000 dong.

Hoi dong xét xur xét théy hop dong cam c¢b quyén su dung dat gitra
nguyén don va bi don la thuc té c6 dién ra. Tuy nhién, xét thay dat dai khong
thuoc d6i tugng cam cd. Can ctt Piéu 122, ctia Bo luat dan su hop dong cam cd
quyén st dung dit ngdy 21/6/2020 giira nguyén don va bi don 1a v6 hiéu. Do
giao dich vo hiéu nén khong lam phat sinh, thay doi, chAm dit quyén va nghia
vu cia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Can ctr Diéu 131 B6 luat dan su, xu 1y
hau qua phap 1y cua giao dich vo6 hi€u la cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing
gl d3 nhan. Nguyén don c6 trach nhiém giao tra lai cho bj don sb tién
500.000.000 dong. Phan dat bi don nhan cim cb cua nguyén don dién tich theo
do dac thyc té 11.310,6m? hién nay 6ng C dang quan ly canh tac va 6ng C dang
giit 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D 0854892 do ong Tran Thé M
ding tén nén 6ng C co trach nhiém tra lai cho nguyén don.



[3] Xét d6i v6i yéu cau doc 1ap cta ong Lé Vian C: Ngay 28/6/2022 ong
Quach Hoang H2 va ba Lé Thi N1 c¢6 vay cta 6ng sd tién 400.000.000 dong
(bdn tram nghin dong). Ba N1 co giao 6ng giit 01 gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 D 0854892 do ong Tran Thé M dung tén va ba N1 giao dat cho ong
quan 1y. Xét thiy do hop ddng cam cb quyén st dung dat ngay 21/6/2020 giita
nguyén don va bi don vo hiéu nén hop dong thé chap ngay 28/6/2022 giita bi
don vé6i ong C ciing vo hiéu, nén khong lam phat sinh, thay doi, chAm dut quyén
va nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém xac lap. Ba Lé Thi N1 ¢6 trach nhiém
tra cho 6ng C sd tién 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

[4] Xét dbi voi chi phi do dac: Nguyén don c6 du ndp sd tién 9.446.000
d6ng (chin tridéu bon trim bon muoi sdu nghin dong), nguyén don tu nguyén
chiu sb tién 4.723.000 dong (bon triéu bay trim hai muoi ba nghin), yéu cau bi
don chiu 4.723.000 dong, bi don dong ¥ . Xét thay 1a phu hop nén chap nhan.

[5] Xét vé an phi: Can ctr vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién,
giam thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Nguyén don dugc
miém 4an phi thudc truong hop nguot cao tudi. Bi don phai chiu an phi theo quy
dinh.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Cin cir Pieu 26, Dieu 35, Dieu 39, Dicu 227, Dicu 228 cia Bj lut T6
tung dan su; Diéu 122, Diéu 131, Diéu 463, Dicu 468 cua B) luat dan sy. Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh v&€ muc thu, mién, gidm thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
N.

Tuyén bd v6 hiéu hop dong cam cd quyén st dung dit ngay 21/6/2020
gifra nguyén don va bi don la vo hiéu.

Bugc ba Nguyén Thi N tré cho ba Lé Thi N1 s6 tién 500.000.000 dong
(ndm tram tri¢u dong).

Chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Van C.

Tuyén vo hi¢u hop dong thé chap gitra 6ng Lé Van C va bi don 1a vo
hiéu.

Bugc ba Lé Thi N1 tré cho 6ng Lé Van C s tién 400.000.000 dong (bon
tram tri€u dong).



Budc 6ng Lé Vin C c6 trach nhiém giao tra lai cho ba Nguyén Thi N phan
dat dién tich theo do dac thuc té 11.310,6m? (vi tri cu thé c6 Trich do hién trang
ngay 10/3/2026 kém theo); Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 D 0854892
do 6ng Tran Thé M dung tén.

_ BaLé Thi NI c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi N sb tién 4.723.000
dong (chi phi do dac).

An phi déan sy so tham: Bi don ba Lé Thi N1 phai chiu an phi khéng c6
gia ngach 300.000 dong (ba trim nghin dong); 4n phi c¢6 ngach 20.000.000 dong
(hai muoi chiu dong). Ong Lé Vin C khong phai chiu an phi, 6ng C c6 dy ndp
tam Ung 4n phi s6 tién 10.000.000 déng (muoi triéu doéng) theo bién lai thu sb
0005878 ngay 12/5/2026 tai Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau dugc nhéan lai.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lirc phdp ludt (d6i véi cac truwong hop Thi hanh
an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (@i véi khodan tién phdi tra cho
ngueoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong, tdt ca cdc khodn tién hang
thang bén thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo muire i sudt quy dinh tai Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

Truwong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sy, ngueoi phai thi hanh an dan sw c6
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a,7b, 9 Ludt thi
hanh an ddan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong L& Van
C c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tur
ngay ban an dyoc niém yét cong khai.

Noi nhiin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; 2 ’ - A N

_ TAND tinh Ca Mau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cuing cép;

- THADS tinh Ca Mau;

- Luu ho so vu an.

Vo6 Minh Luan






