TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 39/2022/DS-PT
Ngay: 26-4-2022

VIvi“Tranh chap quyén st dung
dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Tam

Céac Tham phan: Ong Ping Ngoc Binh

Ong Du Thanh Trung

- Thur ky phién toa: Ong Pham Khanh Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lam Dong.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan tink Lam Déng: Ba DS Thi Thuy -
Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 4 nam 2022 tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng xét

xt phdc tham cong khai vu &n thu ly s6 49/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 3 nim
2022 vé “Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 05/2021/DSST ngay 10/11/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Cat Tién, tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham sb: 65/2022/QD-PT ngay
31 thang 3 nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 61/2022/QP-PT ngay 21
thang 4 nam 2022 gitra cic duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1961, Tra tai: Thon 5, xd H,
huyén T, tinh D. CO mat.

2. Bi don: Ba Trinh Thi V, sinh nam 1974; Tra tai: Thén 5, xa H, huyén T,
tinh D. CO mat.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 BaLé Thi L, sinh nam 1950;



3.2 Chi Pham Thi V, sinh nam 1996; .

3.3 Anh Pham Van T, sinh nam 2005;

3.4 Anh Pham Van Q, sinh nam 2003;

Cung trd tai: Thdn 5, x& H, huyén T, tinh D. Vang mat.

3.5 Ong Nguyén Quéc K, sinh nim 1985;

3.6 Ong Nguyén Quang K, sinh nim 1986;

3.7 Ong Nguyén Pang K, sinh nim 1990;

3.8 Ong Nguyén Tu K, sinh naim 1992;

3.9BaVia Thi T, sinh nam 1963;

Cung tra tai: Thon 5, xa H, huyén T, tinh D.

Pai dién theo uy quyén cia ba Vii Thi T - dng Nguyén Vin D, sinh nim
1961; Trd tai: Thén 5, xa H, huyén T, tinh D.

Ong B c6 mit, 6ng K, ng K, dng K, dng K vang mit.

3.10 Ong Pham Binh M, sinh nam 1987;

3.11 Ba Truong Thi My H, sinh nam 1990;

Cung tra tai: S6 117 T, khu phé 1, phuong T, thanh phé T, thanh phd M.
Vang mat.

Nguoi khang cao: Bi don ba Trinh Thi V.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bdn ti khai va trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don 6ng Nguyén Vin P trinh bay: Nam 1986 gia dinh 6ng di kinh té méi
tai huyén Cat Tién c6 khai hoang va st dung dat tir d6 cho dén nay di duoc Uy
ban nhan dan huyén Cat Tién cap gidy chtimg nhan quyén sir dung nam 2003, to
ban db sb 37, thira 32 dién tich dat 2.250m? st dung 6n dinh va lau dai. Nam
2018 ba V cho may muc vao miic dat 1am mat hién trang ranh gi6i c6 lan sang
phan dét cua gia dinh 6ng voi chidu ngang khoang hon 8m va chiéu dai chay doc
lén phia trén doi khoang 25m chua tinh phan 16 gidi vé6i dién tich 1an chiém
khoang 349,3m?2. Viéc tranh chap quyén st dung dét giita 6ng v6i ba V duoc Uy
ban nhan dan x& Tién Hoang hoa giai nhung khong thanh nén da c6 don khoi
kién doi lai dat bi 1an chiém trén. Nay 6ng rat mot phan yéu cau khai kién, chi
yéu cau ba V tra lai phan dat di 1an chiém, theo nhu ranh gigi ong chi (pham vi
tranh chap 1a 287,6m?) nam trong thira 32 cua dng.
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Theo don khdi kién, ban tw khai va trong qua trinh gidi quyét vu &n
nguyén don ba Trinh Thi V trinh bay: Dién tich dét tranh chap giira ba véi 6ng B
c6 ngudn gdc 1a do ba mua cua 6ng Nguyén Vin Toan vao nim 1996 va khai
pha thém. Thua dit dugc nha nuéc cdp quyén sir dung c6 chiéu ngang mit
duong 1a 54m, chiéu dai chay doc 1én phia trén doi. Trudc kia phan dat nay 1a
d6i chu yéu duogc sir dung trong diéu, cay tram. Nam 2010 duoc Uy ban nhan
dan huyén Céat Tién cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thura s6 33, to ban
dd s 37, dat sir dung 6n dinh khéng cd tranh chap. Nam 2016 ba cho may muc
vao ldy dat nén thi phat sinh tranh chap véi ho ong D va cho rang ba di 1an
chiém dat 1a khong dung, vi 6ng B nguoi cho may muc vao lay dat trudc va da
x&c dinh duong ranh giéi gitta hai thira dat, phan dat ba chi tai cac budi do vé 1a
dung phan dat cua ba nén khong dong y véi yéu cau cia nguyén don.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Pham Binh Minh, ba Truwong Thi My Hanh trinh bay: Thira dat sb
30 giap voi dat gia dinh 6ng P va ba V, ngudn gbc dat do vo chong 6ng mua cia
ong Poan Quyét Thing, bad Pham Thi Quyét vao nim 2020, theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 4012 ngay 22/5/2020 véi dién tich 1a
4288m?. Pt trong cay hang nam khi mua dugc giao mébc gidi giap ranh gia dinh
cac bén va di dugc v& son vao phan giap ranh. Phan dién tich dat ctia 6ng ba
dang st dung du khong c6 tranh chip véi gia dinh 6ng D va ba V nén khdng yéu
cau khoi kién va khong c6 ¥ kién gi trong vu an nay.

- Ba Lé Thi L trinh bay: Ddi véi dién tich dét tranh chap giita 6ng D, ba
V, ba khong co y kién gi va khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay. Phan dién tich
dat thira 33 nha nudc cap cho ba V va 6ng S. Ong S¥ (chét) ba V la ngudi dang
st dung, ba xin dugc Véng mit tat ca cac budi lam viée va xét xr tai Toa an.

- Ong Pham Vin Thanh, éng Pham Vin Quang, ba Pham Thi Vinh trinh
bay: Dién tich dat tai thira s 33 mang tén Pham Vian S§ va ba Trinh Thi V
thudc quyén so hiru ciia bé me 6ng, ba (6ng S§ va ba V) hién nay ong Sy (bd) da
chét. Phan dién tich dat giap phan dat 6ng B do me (ba V) ctia ong, ba dang sir
dung nén viéc tranh chap giita 6ng P va ba V, ong, ba khong c6 ¥ kién va khdng
cO yéu cau gi trong vu an nén dé nghi Véng mit cac budi 1am viéc va xét xur tai
Toa.

- Ong Nguyén Quéc K, éng Nguyén Quang K, éng Nguyén Pang K, 6ng
Nguyén Tw K trinh bay: Dién tich dit tai thira s 32 1a ctia 6ng Nguyén Van D
va ba Vii Thi Thao (12 bd me) do khai hoang va dugc nha nudc cip quyén su

dung dat, dat ndy ciing do bd me dang st dung nén viéc tranh chip gita 6ng D
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(bd) va ba V cac ong khong co6 ¥ kién va khong co yéu cau khai kién gi trong vu
an nay xin vang mit tit ca cac budi lam viéc va xét xir.

- Ba Vii Thi Thdo: C6 van ban uy quyén cho 6ng Nguyén Vian b tham gia
t6 tung nén ba ddng Y vé4i y kién ctua 6ng Viét.

Toa an tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an dan su so tham s6 05/2021/DS-ST ngay 10 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Cat Tién tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khai kién caa dng Nguyén Vian D budc ba Trinh Thi V
phai tra lai phan dat da 1an chiém cho ho gia dinh 6ng D dién tich 1a 287,6m?
pham vi tranh chip. Puoc trich hoa d6 do v& (118.1m2 16 giéi + 169.5m? =
287,6m?) tai thira s6 32, to ban d6 37, s6 vao s6 cap gidy chiing nhan quyeén s
dung dat 01384/QSDD/305/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén Cat Tién cap
ngay 23/7/2003. Tu can dugc xac dinh nhu sau: Phia Pong giap dat ong Pham
Binh Minh; Phia Tay giap duong DH 92; Phia Nam giap dat ba V: Phia Bac giap
dat ong D.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang céo va
trach nhiém thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh cta phéap luat.

Ngay 25/11/2021 bi don ba Trinh Thi V khang cao toan bo ban an dan su
so tham.

Tai phién t0a,

Bi don ba Trinh Thi V van giit nguyén khang céo.

Nguyén don 6ng Nguyén Van B dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu:

- Vé thu tuc t6 tung: Pon khéng céo cua bi don trong han luat dinh. Tham
phan, Hoi dong xét xir thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su,
cac duong su ciing dd chap hanh day du gidy bao cua Toa an, thuc hién ding
quyén va nghia vu ciia minh tai phién toa phtc tham.

- V& ndi dung: Cin ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat td tung dan su dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua bi don ba Trinh Thi V, sta
Ban &n dan sy so tham, dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua 6ng B d6i Véi
phan dién tich d4 rat; sta lai phan tuyén tir can caa phan dién tich dat tranh chap
cac phan con lai d& nghi gitr nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] VVé t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét vy an ba Lé Thi Ly; 6ng Pham Vin Thanh, 6ng
Pham Vin Quang, ba Pham Thij Vinh, 6ng Nguyén Qudc Khuong, 6ng Nguyén
Quang Khai, 6ng Nguyén Piang Khoa, 6ng Nguyén Tu Khanh, 6ng Pham Binh
Minh, ba Truong Thi My Hanh c6 don xin xét xtr vang mit nén cin ctir khoan 3
Diéu 296 Bo luat td tung dan sy 2015 Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving
mit nhitng nguoi tham gia té tung trén.

[1.2] Vé quan hé tranh chap: Xuét phat tir viéc nguyén don 6ng Nguyén
Vin D khoi kién yéu cau ba Trinh Thi V phai tra lai dién tich 287,6m? dit da lan
chiém tai thira dat sd 32, to ban d6 sb 37 toa lac tai Thén 5, xa H, huyén T, tinh
D. Bi don khong dong v v6i yéu cau khoi kién nguyén don nén cac bén phat
sinh tranh chdp. Toa 4n cap so thim xac dinh quan hé “Tranh chdp quyén sir
dung dat 14 ¢6 can ci.

[2] Xét khang cao cta bi don ba Trinh Thi V thay rang;

[2.1] H6 so vu &n thé hién: Nguon goc dién tich dat 2.250m? tai thira s6
32 to ban d6 37 tai thén 5, xa Tién Hoang, huyén Cat Tién di duoc cap gidy
chting nhan quyén s dung dat sé X 329171 cap ngay 23/7/2003 cho ho dng
Nguyén Vin P va dién tich dat 2.073m? tai thira s6 33 to ban dd 37 tai thon 5,
x& Tién Hoang, huyén Cat Tién dd duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BC 949743 cap ngdy 24/12/2010 cho dng Pham Vian S¥, ba Trinh Thi V.
Trong qué trinh giai quyét vu an cac duong sy khong khiéu nai vé dién tich dat
Xét cap va trinh tu thu tuc theo quy dinh tai Pidu 92 B6 luat t tung dan sy nam
2015 day la nhiing tinh tiét duoc cac bén thira nhan khong phai ching minh.
Nguyén don cho rang trong qué trinh sir dung bi don c6 lan chiém dién tich dat
349,3 m? tai thira 32 nhung do da str dung on dinh va phan ranh gigi do dng xac
dinh theo két qua do v& nén rdit mot phan yéu cau khoi kién 181.1m? chi khai
kién doi lai dién tich dat 287,6 m?. Con bi don cho rang sir dung on dinh ranh
gidi tir trude dén nay nén khong dong y theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don
nén gitta cac bén xay ra tranh chap.

[2.2] Theo két qua do v& ngdy 20/9/2021 c6 1ong ghép to ban d6 dia chinh
thi dién tich dat tai thira 32 c6 dién tich 2.435.8m? tang so voi gidy ching nhan
quyén sir dung dit dugc cap 185.8m?

(Phdn dién tich ddt tang tai thira 32 do nguyén don chi ranh hién bi don
dang sir dung: dién tich 287.6m? trong d6 c¢d 118.1m? dat thuge hanh lang 16
gigi va dién rich 181.1m? nguyén don da rit yéu cau khéi kién), dbi véi dién tich
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tai thira 33 6 dién tich 2.802m? ting so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat
dugc cap 729m? (Phan dién fich ddt ting tai thira 33 c6 phan dién tich dat tring
Véi dat do nguyén don chi ranh hién bi don dang sir dung 14 169.5m? va 118.1m?
thuge hanh lang 16 gidi, 181.1m? do bj don sir dung déu thudc thira ddt so 32 +
419m? thude thira dat sé 30 cia 6ng Minh, ba Hanh).

Nhu vay phan dién tich dét thuc té theo su chi ranh cua cac bén déu du so
véi gidy chung nhan dd duoc xét cap, trong d6 ¢ phan dién tich do hai bén xac
dinh 169.5m? trong 16 gi¢i va 118.1m? thudc hanh lang 16 gisi thudc thira 32 to
ban dd s6 37 hién do bi don dang sir dung nén c6 co s& chip nhan yéu cau khai
Kién ctia nguyén don can budc bi don tra lai dat 14n chiém nay nhu cdp so thAm
la c6 can ci. Tuy nhién trong phan dién tich dat nay ¢ 118.1m? thugc hanh lang
16 gidi cap so thim budc bi don tra lai phan ndy 1a khdng dling ma can tam giao
cho nguyén don duoc quyén sir dung phan dat 16 gidi ndy nhung khong duoc
gay can tro an toan giao thdng, phu hop véi quy dinh caa phap luat vé dat dai,
dong thoi phai chap hanh viéc xur ly hoac thu hoi khi c6 quyét dinh cia co quan
Nha nudc ¢ tham quyén theo quy dinh caa phép luat va tir can dién tich dat
budc bi don tra lai theo dling ban vé ngay 20/9/2021 nhu sau: Phia déng, phia
bic giép dat ong D, phia tay giap duong DH2 phia Nam giap dat ba V.

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da rat mot phan yéu
cau khoi kién ddi véi phan dién tich 181.8m? thudc thira 32 to ban do sb 37
nhung Tod &n cip so tham khong dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau ndy cua
nguyén don 1a cd thiéu s6t nén dé nghi caa Vién kiém sat nhan dan dan tinh Lam
Pong 14 ¢6 €6 can ctr nén can rut kinh nghiém.

[2.4] Tur nhimg phan tich trén khdng c6 co so chap nhan khang céo cua bi
don ba Trinh Thi V, sira lai phan tuyén trong ban &n so tham.

[3] V& chi phi t6 tung: Nguyén don da nop 9.232.000d6ng dé do v&, dinh
gia tham dinh tai chd d& dugc quyét todn xong. Do yéu cau cia nguyén don
dugc chdp nhan nén cin budc bi don ba Trinh Thi V ¢6 nghia vu tra lai sb tién
nay la phu hop.

[4] V& &n phi: Do khang co khong duoc chip nhan nén bj don ba Trinh
Thi V phai chiu &n phi dan sy phlc tham theo quy dinh.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;



Cin ctr vao Nghi quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Trinh Thi V, stra ban an
dan su so tham s6 05/2021/DSST ngay 10/11/2021 cta Tda 4n nhan dan huyén
Céat Tién.

Tuyén xur:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don dng Nguyén Vian D vé
viéc “Tranh chap quyén str dung dat” vai bi don ba Trinh Thi V.

Budc ba Trinh Thi V phai tra lai dién tich dat 169,5m? tai thira 32, to ban
d6 s6 37 xa Tién Hoang, huyén Cét Tién, tinh Lam Dong va tam giao toan bo
dién tich dat 118.1m? thudc hanh lang 16 gidi thude thira 32 to ban d6 s6 37 xa
Tién Hoang, huyén Cat Tién, tinh Lam Dong dugc tron quyén quan 1y, sir dung.
Co6 tir can nhu sau: Phia dong, phia bac gidp dat ong D, phia tay gidp duong
DH2, phia Nam giap dat ba V (c6 hoa d6 16 dat kém theo).

Ong Nguyén Vian B dugc st dung phan dién tich dat 118.1m? thudc hanh
lang 16 gioi tai thira dat 32, to ban do 37 x& Tién Hoang, huyén Cat Tién, tinh
Lam Dong nhung khong dugc gay can trg an toan giao théng, phi hop véi quy
dinh cua phap luat vé dat dai, dong thoi phai chap hanh viéc xu ly hoac thu hoi
khi ¢6 quyét dinh cua co quan Nha nuéc c6 tham quyén theo quy dinh cua phap
luat.

[2]. VVé chi phi t6 tung: Ba Trinh Thi V ¢6 ngia vu tra lai cho dng Nguyén
Vin D s6 tién 9.232.000d6ng.

[3]. V& an phi:

Buoc ba Trinh Thi V phai chiu 341.168ddong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Van D s6 tién 675.000 dong tam tng an phi da
nop theo céac bién lai thu s AA/2016/0010850 ngay 06/8/2019; bién lai thu sb
AA/2016/0011000 ngay 14/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cat
Tién.

Budc ba Trinh Thi V phai chiu 300.000d0ng an phi dan sy phlc thim dugc
khau trir vao s6 tién 300.000d6ng d& nop theo bién lai thu sé 0000596 ngay
29/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cat Tién. Ba V da nop du an
phi dan sy phic tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
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thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cét Tién;

- Chi cuc THADS huyén Cat Tién;
- Phong KTNV&THA,;

- buong sy; (11)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Tam



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

P6 Manh Hung Lé Thi Van Nguyén Thanh Tam



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Bli Hiru Nhan  Huynh Chau Thach P6 Manh Huing
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