TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 93/2025/DS - PT
Ngay: 19/6/2025
V/v: Tranh chip quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay.

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Van Qué va ba Vii Thi An

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Thay Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thdi Nguyén tham gia phién
tda: Ba Duong Thi Huong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
tién hanh mo phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb:
145/2024/TLPT-DS ngay 07/10/2024 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 14/2024/DS - ST ngay 24/6/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Pai Tur, tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sé 209/2024/QD-PT
ngay 20 thang 11 ndm 2024 gitra cac duong suy:

Nguyén don: Ong Tran Van T (t&c Tran Xuan T1), sinh nim 1969; Pia
chi: T6 dan phd A, thi tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén (vang md).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1961 va 6ng Tran Vian L, sinh nam 1961; Cung dia chi: T6 dan phé C, thi
tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén (ba H cé mdt, éng L ving mdt).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén
Minh C, sinh nam 1980; Luat su - Chi nhanh Cong ty L4 - Doan luat su thanh
phd H (c6 mdt).

Bi don:

1. Ong Pham Vin S, sinh nim 1967; Pia chi: T dan phé S, thi tran H,
huyén D, tinh Thai Nguyén (co mat).

2. Ong Truong Van N, sinh ndm 1965; Dia chi: Xom B, xa T, huyén b,
tinh Thai Nguyén (co mat).

3. Anh Truong Huy T2, sinh nim 1984; Pia chi: T6 dan phd V, phudng
T, thanh phd P, tinh Thai Nguyén (ving mdt).

4. Anh Truong Minh T3, sinh nam 1986; Dia chi: X6m T, xa T, huyén
b, tinh Thai Nguyén (vang mdt).
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Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Ng6 Thi H1, sinh nam 1986; Dia chi: Xom T, xa T, huyén D, tinh
Thai Nguyén (vang mat).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia anh T2, anh T3 va chi H1: Ong
Truong Van N, sinh ndm 1965; Dia chi: X6m B, xa T, huyén D, tinh Thai
Nguyén (co mat).

2. Ba Béng Thi H2, sinh ndm 1969; Pia chi: T6 dan phé A, thi trdn H,
huyén D, tinh Thai Nguyén (ving mdt).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H2: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1961; Pia chi: To dan phd C, thi trdn H, huyén B, tinh Thai Nguyén(cé mqt).

3. Ba Nguyén Thi Kim L1, sinh nim 1969; Dia chi: T6 dan phé S, thi
tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén (cé mqt).

4. Chi Nguyén Thi H3, sinh ndm 1978; Dia chi: Xém B, x T, huyén D,
tinh Thai Nguyén (ving mdt).

5. Anh Duong Anh P, sinh nam 1982; DPia chi: Xém B, xa T, huyén b,
tinh Thai Nguyén (ving mdt).

6. Ong Tran Vian H4, sinh ndm 1938; Dia chi: T dan phd A, thi trdn H,
huyén B, tinh Thai Nguyén (vang mdt).

7. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Thai Nguyén.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Nam T4 - Chtc vy: Chu
tich UBND huyén .

Nguoi dwoc iy quyén: Ong CaoThanh C1 - Chirc vu: Pho trudng phong
Tai nguyén va moi trudng huyén B (vang mat).

Nhirng nguwoi lam ching:

1. Ba Nguyén Thi P1, sinh nam 1964; Dia chi: Xom B, xa T, huyén D,
tinh Thai Nguyén (ving mdt).

2. C)ng Nguyén Danh T35, sinh ndm 1961; Dia chi: Xom T, xa T, huyén
b, tinh Thai Nguyén (co mat).

3. Ong Hoang Vin B, sinh ndam 1962 va ba Nguyén Thi Huong L2, sinh
nam 1967; Cung dia chi: Xé6m G, xa T, huyén D, tinh Thai Nguyén (Déu vd'ng
mdt)

4. Ba Ly Thi HS, sinh nam 1948; Dia chi: Xém T, xa T, huyén D, tinh
Thai Nguyén (vang mdt).

5. C)ng Nguyén Van V, sinh ndm 1965; Pia chi: Xém T, xa T, huyén D,
tinh Thai Nguyén (co mat)

Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H 1a nguyén don

NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn so tham nguyén don va ngwoi dai dién theo ity quyén cia
nguyén don thong nhdt trinh bay: Ong Tran Vian T (tic Tran Xuan T1) c6 thira
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dat s6 52, 53 thudc to ban do s6 22, dia chi tai xom T, x4 T, huyén B c6 ngudn
gbc mua ciia 6ng Hoang Xuan C2 vao nim 1993, véi tong dién tich 2.200m?
(trong d6 c6 1.343m” dat trong cay lau nim, 857m” dat thd cu; dét trdng cay
nam & phia trén thira dat thd cu). Ranh gi6i thira dét tinh tir dudng 260 doan
duong huyén D di thanh phd T nhin 1én phia phai giap dat ba Ly Thi HS, phia
trai giap nha ¢ cua 6ng Hoang Xuan C2, phia dudi giap duong B doan duong
huyén D di thanh phd T, phia trén gidp ddi cdy. Thira dat thd cu ndm doc lién
ké v6i duong 260, chidu rong 17.5m, chibu dai trung binh 49m. Ngay
30/10/1993, 6ng T1 duoc UBND huyén P cép Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, tir khi duoc giao quyén ong T1 st dung va ndp thué day du cho Uy ban
nhan dan xa T. Nam 2001 6ng T1 ban cho Nguyén Van V 410m? dat thd cu,
chiéu rong 8.2m, chiéu dai 50 m, ban cho Trwong Huy T2 (con dng N) 135m?
dat tho cu, chiéu rong 4.5m, chiéu dai 30m, khi ban va giao dat c6 Hop dong
chuyén nhuong va don xin chuyén nhuong c6 xac nhan cua ho lién ké ho giap
ranh, chu dat cii 1a 6ng Hoang Xuan C2 xac nhan khong c6 tranh chap va gui
Uy ban nhdn dan xa T. Khi giao dat c6 bién ban kiém tra dat co xac nhan cta
Uy ban nhéan dan xa T.

Thang 6 ndm 2006 khi c6 du an lam duong doéi hién nay, ong T1 duoc
nhan 48.780.000 ddng do bi thu hdi 81.3m? dét thd cu ndm doc hanh lang
duong 260, dién tich dat bi thu hoi nam & phia trai lién ké voi thira 6ng T1 da
ban cho anh T2, chiéu rdng thira ndy 1a 4.8m. Dién tich dat con lai sau khi
chuyén nhuong 1a 3 12m? dét thé cu, 1343m* dat tréng cay lau nam, s6 liu trén
duoc chdt trong s6 ndp thué vao nim 2006 dé lam cin ct ndp thué cac nim
tiép theo. Vi anh Truong Huy T2 chi mua 135m?® dat thd cu nén phia trong thira
ctia anh T2, 6ng T1 con 82.5m?* dit thd cu, phia trai lién ké véi thira ciia anh T2
con 229.5 m?® dat thd cu (vi tri thira con lai nay da thé hién rd trong Hop dong
chuyén nhuong cho anh T2).

Pén cubi nim 2015, 6ng T1 phat hién ong Pham Vin S dyng nha bang
t6n 1én dat cua minh va duoc ong S cho xem gidy mua ban dat, nha cira va hoa
mau gitra 6ng S va 6ng Hoang Xuén C2. Sau khi xem 6ng T1 nhan thay ngay
20/12/2002 vo chong 6ng Hoang Xuan C2 di ban 229.5m” dat thd cu thudc
thira dat nam & phia trai lién ké thira cia anh T2 cho Pham Vin S, ciing thira
dat nay nim 2006 6ng T1 da bi thu hoi 81.3m” (dd duoc nha nudc dén bu
48.780.000 dong). Trong thoi gian ndy 6ng T1 con phat hién anh T3 con éng N
da xay nha trén dat ciia anh Truong Huy T2 va lan sang dién tich dat con lai
ctia ong T1 (thoi diém nay 6ng x4c dinh 14n khoang 55,7m?).

Thang 01 nam 2019 6ng di c6 don va hd so gai Uy ban nhan dan xi T,
ngay 20/6/2020 méi hoa giai xong tai dia phuong. Két qua hoa giai d6i voi gia
dinh ong N, trong budi hoa giai ong N dai dién theo Gy quyén cua cac con 13
T2 va T3 da cong nhan anh T3 lam nha chiéu rong 4.55m ca trudc va sau la bi
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lan sang dat nhung khong biét rd 13 cua ai, néu xac dinh dat cua ai 6ng N xin
bdi hoan theo quy dinh phap luat. Vi Iy do ndy nén hai gia dinh chua hoa giai
dugc. Anh T2 dd nhan tién dén bu 37.050.000 dong cua dién tich 61.75 m* dét
thd cu di nhan chuyén nhugng cua 6ng T1, 6ng N con dé nghi chinh 1y Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ciia anh T2 theo quyét dinh thu hoi dat. Vi vay,
ong yéu cau Toa an giai quyét budc éng N, anh T2, anh T3 tra lai phan dién
tich 55,7 m? dét da lan chiém cho nguyén don.

Theo két qua do dac ctia Toa an, ong nhan thiy 6ng Pham Vin S dang
lan chiém dit cua ong la 146m?. Ngay 20/12/2002 éng S va 6ng Hoang Xuan
C2 thoa thuan véi nhau mua ban thira dat cua ong Tran Vian T (trudc d6 da ban
cho 6ng T vao nam 1993), ong cho rang viéc nay di xam pham quyén va loi
ich hop phap ctia minh va vi pham phap luat. Nam 2003, 6ng S céu két voi can
bd dia chinh va Chu tich x& T Khai bao sai ngudn gbc dat dé xin cap sb do (gidy
chtng nhan quyén st dung dét) 1an dau. Ngay 24/8/2005 da c6 quyét dinh thu
hdi s6 d6 ctia 6ng S do cap sai quy dinh. Pén nay ong xac dinh ong S khéng c6
cin ct chimg minh cho ngudn gbc dat ciia minh, ban tu khai ctia 6ng S mau
thuan rat nhiéu v6i gidy mua ban dat. Trong gidy mua ban dit ctia 6ng S con co
su bat hop 1y vé chiéu rong thira dét thd cu véi dién tich 300m? dat thd cu,
chiéu dai 60m thi chiéu rong khong thé 12 10.15m dugc, chi ¢6 thé 1a 5m, nhu
vay ong S da ting chiéu rong 1én 5.5m va dién tich dat ctia 6ng S chua dugc co
quan c6 thim quyén cong nhan quyén st dung dat. Dbi véi dién tich dat éng S
dang chiém giir bat hop phap c6 vi tri tiép giap thira dat cua ong Truong Huy
T2 c6 kich thudc 12 4,8 x 31 m, dién tich 148 m?, ong dé nghi 6ng S phai tra lai
dat dé 6ng xay dung nha ¢. Vi vay ong khai kién yéu cau ong S phai tra lai 6ng
phan dién tich dat thd cu da 14n chiém cua ong 1a 148 m?.

Cac bi don trinh bay:

Ong Truwong Van N, anh Truwong Huy T2 va anh Truwong Minh T3 cing
thong nhat khai: Nam 2001 6ng c6 mua lai 01 thira dat cia ong Tran Vin H4
(bb cua 6ng Tran Van T) cho con trai 12 anh Truong Huy T2, thuc chit viéc
mua ban 6ng giao dich truc tiép v6i ong H4. Hai bén viét tay gidy mua ban va
c¢6 x4c nhan cta Uy ban nhan dan xi T, trong d6 bén ban 14 6ng Tran Van T va
bén mua & anh Truong Huy T2. Tai gidy mua ban thé hién vé dién tich dat
phia dong nam giap dat nha 6ng Nguyén Vin V, phia dong bac giap d6i bach
dan, phia tdy nam giap duong tinh 16 260, phia bac giap dat ctia ong Hoang
Xuan C2 (nay la dat anh S dang sir dung). C6 dién tich cac canh cu thé: Chiéu
rong giap mat duong 1a 4.5m, chiéu rong giap d6i bach dan 1a 4.2m, chiéu dai
tinh tir mép dudng kéo 1én doi bach dan 1a 50m, tdng dién tich 217.5 m?* dit thd
cu. Pén nim 2002 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh
Truong Huy T2. Nam 2006 anh T2 cho anh Truong Minh T3 d4t nhung chua
1am thu tyc sang tén theo quy dinh. Gia dinh 6ng xac dinh theo nhu Gidy chimg
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nhan anh T2 dwoc nha nudc giao quyén cho 217.5m” toan bo 1a dat thd cu,
khong c6 loai dat khac. Nam 2014 anh T3 khi xy nha da xay dung dién tich
duoc nha nudc cip phép (chiéu rong mit trude 4.5 m, chi co chiéu rong phia
sau 1a 4.2m, do d6 khi x4y nha ong di hoi ¥ kién anh S tao diéu kién cho chau
T3 dugc md rong ra thém 30cm dé cho can nha vuong van va dugc anh S nhat
tri. Ong cling dugc biét anh S dd dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
va thyc té dang quan 1y st dung phan dat lién ké voi dat ctia anh T2. Gia dinh
6ng Tran Van T nhiéu ndm lién khong lui toi dién tich dit trén, sau 14 ndm khi
6ng H4 yéu cu cac con xem xét chia dat dai thi anh T, chi H méi tim dén dat
nén trude d6 6ng chi biét dén anh Pham Vin S.

Nay ong T khoi kién cho rang 6ng lan chiém phan dién tich khoang
55.7m?” cua dng T 1a hoan toan khéng chinh xac, vi dat d6 gia dinh 6ng di mua
va dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dét, da sir dung 6n dinh trong
thoi gian dai. Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia éng T.

Ong Pham Vin S: Ong la chau cia vg 6ng Hoang Xuan C2 (tén khac
Hoang Xuan C3, di chét nim 2012) nén 6ng hiéu rat rd vé dién tich dat cua
6ng Hoang Xuin C2, ba B4 Thi Van D 6ng thudng xuyén qua lai voi gia dinh
ong ba, dong thoi ong c6 thoi gian coéng tac tai Poan 16 nén biét rat rd vé khu
dat. Tir nam 2002 gia dinh 6ng mua lai dat cia ong Hoang Xuan C2, phan dién
tich chuyén nhuong 13 chiéu rong 10.15m mit dudng, mot bén chiéu sdu canh
giap dat anh T2 1a 60m, mdt bén chiéu siu giap dat ctia anh T5, anh B, anh V1
(do hinh dang dét chit L), tong dién tich 1.169m°, trong d6 c6 300m® dat thd
cu, con lai 1a dat vuon, dat tréng cay. Khi hai bén mua ban da duogc dia chinh
x4 1 anh Nguyén Vin T6 do va xac dinh lai dién tich, t&r cAn cu thé: phia dong
giap dat nha anh T2, phia bac giap bai ché nha anh chi B va ba T7, phia tay
giap dat caa 6ng V1, phia nam giap dét cua anh T5, mat trude giap dudng tinh
16 260.

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don ong xac dinh nhu vay 1a khong
chinh xac bai: Dién tich dat ong Hoang Xuan C2 di ban gdm: ban cho ba Ly
Thi H5 (ndm 1992) phan dét c6 chiéu ngang 25m, chiéu dai 50 m, phia bén trai
giap dat ctia 6ng Tran Xuan T1; thang 8 nam 1993 ban cho Tran Xuan T1 phan
dat co chiéu ngang 17m, sau 50m tinh tr mép dudng nhung khong hiéu vi sao
6ng Tran Xuan T1 lai lam duoc gidy to dat v6i tong dién tich 2.200m?; ban cho
anh chi B chiéu ngang khoang 18m, chiéu sau khoang hon 30m (6ng khong
nhé thoi gian cu thé); nam 2002 vo chong dng Hoang Xuan C2 vé thanh phd T
& voi chau nén da ban cho anh T5 phan dat c6 chiéu ngang 10m, chiéu sdu mot
bén khoang 40m, mot bén khoang 30 m va ban cho éng phan dét c6 chiéu rong
10.15m mat duong, mot bén chiéu sau canh giap dat anh T2 1a 60m, mot bén
chiéu sdu giap dat cua anh T5, anh B, anh V1 (hinh dang dat chit L), tong dién
tich 1.169m” Do 6ng la chau va 6ng ba Hoang Xuan C2 khéng c6 con nén
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truée khi chuyén di (chuyén nha di ¢ noi khic) 6ng C2 da chuyén toan bo cho
ong nhiing gidy td viét tay viéc mua ban dat ctia ong ba cho cac ho gia dinh, cu
thé da ban cho nhiing ai, ban bao nhiéu dé giai quyét trong truong hop cé tranh
chép.

Quan diém cua ong véi yéu cau khdi kién cta 6ng Tran Xuan T1 6ng
khong nhat tri, dat cua ai dang sir dung déu c6 hién trang rd rang, dé nghi Toa
an 1am rd ho so gidy to dit vé viéc chuyén nhuong cua 6ng Hoang Xuan C2 va
6ng Tran Xuan T1, ciing d& nghi 6ng Tran Xuan T1 va nhitng ngudi dai dién
theo uy quyén trudc khi khai kién can tim hiéu 3, dién tich dat 6ng di nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Hoang Xuin C2 ong chua xay dung nha ¢ nhung
nhitng nguodi mua dat khac cta 6ng C2 déu di c6 nha ¢ 6n dinh, can 1am rd
dién tich mua ban cua timg ho gia dinh nay trude khi xem xét dén dién tich dat
cua ong.

Ba Nguyén Thi Kim L1 1a v 6ng S, nht tri véi v kién va quan diém cua
ong S.

Nhirng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Chi Nguyén Thi H3: Chi va vo chong anh Pham Vian S ¢6 quen biét 1a
ban b¢ cia nhau nén vao nam 2015 vo chéng anh S ¢ cho chi muon thira dat
s6 4 dién tich hon 1000m* & xém T dé chi dung nha tam ban nudc, nha tam
nay chi dung bang tudng ton sat, lop 14 co, nha c6 dién tich khoang 8m mit
duong, chiéu dai khoang 20m. Do 1a chd quen biét va thira dat nay vo chong
anh S ciling khong dung dén nén chi hoi muon va vo chong anh S nhat tri cho
muon chtr khong cho thué ciing khong phai tra bat ctr chi phi ndo cho vo chong
anh S, do vo chong anh S thiy chi hoan canh nén cho muon dé 1am in. Gitta
chi va vo chong anh S chi cho nhau muon néi v6i nhau bang miéng chtr khong
lam giéy to van ban gi. Khi chi dugc anh S cho muon thi hién trang thira dat
ciia anh S van nguyén nhu vay, khi chi dyng nha 1én ciing khong c6 ai tranh
chép hay c6 ¥ kién gi. Chi str dung 6n dinh duoc khoang bén nam, dén khoang
cubi nam 2019 thi c6 ong L dén bao chi 1a “chi sir dung sang phan dat cta nha
ong ¥, chi bao “chi chi biét muon dét ciia ong S thi ong phai hoi ong S”, tir
khi chi 1am dén nay ciing khong thiy ai dén tranh chap gi. Pén nim 2022 do
nha dot nat nén chi da khong hoat dong quan nita nhung hién nay chi van dang
muon dat ciia anh S nhot mot sd con ga. Nay c6 viée tranh chap dat giira gia
dinh anh S véi gia dinh 6ng T1, chi khong co6 y kién gi, do chi khong biét rd dat
dai cua ong S, 6ng T1 ra sao, chi chi dugc vo chéng anh S cho muon dat. Néu
truong hop gia dinh anh S ¢6 1an chiém dit cta gia dinh 6ng Tran Xuan T1 thi
chi s& tu nguyén thao d& nha dé tra dat theo ding quy dinh phap luat, chi
khong c6 ¥ kién hay yéu cau, dé nghi gi.
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Anh Durong Anh P: Anh 1a chdng ciia chi Nguyén Thi H3, qué trinh giai
quyét Toa an di triéu tap ciing nhu dén gia dinh nhung déu khéng giap duoc
anh P nén khong c6 y kién caa anh P.

Ong Tran Van H4: Nam 1964, ong lay vo 1a ba Nguyén Thi H6 (da chét
nam 2018), vo chdng c6 08 ngudi con, anh Tran Xuan T1 13 con thir tu trong
nha. Nam 1993, 6ng mua manh dét cua 6ng Hoang Xuan C2 cho con trai 1a anh
T1, viéc mua ban, nhan dit 1a do ong thuc hién sau do6 lam gié\y toy dat mang tén
anh T1. Thira dat 6ng mua cho anh T1 ¢6 chiéu rong 17,5 m, chiéu dai khoang
48 dén 49 m vi lac d6 duong vao HO6 Nui C4 khong thang, phia trudce 14 mit
duong, mot phia giap nha chi H5, mot phia tiép giap voi dat 6ng C2, mot phia
giap voi nui 1a dat cong cua xa. T khi mua dat dén nay gia dinh 6ng khong &
d6, c6 hai 1an ban dat, mot 1an ban cho dng V véi dién tich 410m% mét 1an ban
cho nha éng N dién tich 135m® ban nim nao ong khong nhd rd. Nam 2006
manh dat d6 dugc nhan tién dén bu du an xdy dung, stra chita khu du lich Ho
NUi C4, sb tién dugc nhan 1a 48.780.000 dong.

Hién nay dién tich dat ctia anh T1 dng wéc ching con lai khoang 200 dén
dudi 300m°. Ong d& nghi Toa 4n cin ct vao Gidy ching nhan quyén sir dung
dat nha nudc da cap cho anh T1 trir di phan dién tich da ban cho cac ho dd mua
dé 1am 16 anh T1 con lai bao nhiéu dat dé dam bao quyén loi cho anh T1.

Ba Pong Thi H2: Nam 1990 ba lay 6ng Tran Xuan T1, dén nim 1993 ba
c6 biét viéc b chong 1a 6ng Tran Van H4 c6 mua manh dat ¢ x3 T cho vo
chong ba. Ba 1a con dau nén khong biét gi vé manh dat nay vé ngudn goc dat
cling nhu khong truc tiép quan 1y str dung. Hién nay hién trang thtra dat nhu
thé nao ba khong nim duoc.

Chi Ngo Thi HI: Chi la vg ctiia anh Truong Minh T3, thira dét hién dang
tranh chip vo chong chi dugc anh trai chdng 13 anh Truong Huy T2 ting cho tir
lau nhung chua 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vé
lich sir thira dat chi khong nim dugc. Nhung vo chdng chi xdy nha trén thira
dat vao nam 2014, trude khi xay nha gia dinh chi di dang ky thu tuc day du dé
duoc cap quyén xay dung c6 gidy chimg nhan ctua xa T va ciing duoc cac gia
dinh giap bén nhu 6ng V, ng S, 6ng T5 ky giap ranh day du khong c6 tranh
chéap gi. Chi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Uy ban nhdn ddn huyén P trinh bay: Ong Tran Xuan T1 duoc Uy ban
nhan dan huyén D cip Gidy chimg nhan quyén s dung dat s 215 ngay
30/10/1993 tai thira dat s6 52+53 t& ban d6 sb 22, dién tich 2.200 m* loai dat
thd cu va dat trong cay. Ong Truong Huy T2 dugc UBND huyén cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb 627 ngay cap 19/8/2002 tai thira sb 52, to
ban d6 s6 22 dién tich 135 m? dit thd cu. Gidy ching nhan quyén sir dung dét
da cap cho 6ng Tran Xuan T1 va 6ng Truong Huy T2 duoc cap theo ban dd
giai thira 299, xa T nam 1985, dugc do vé thu cong khong co toa do dé doi
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chiéu theo ban d6 dia chinh va thuc dia. Do d6 khong c6 co s& dé xac dinh vi
tri trén thuc dia va trén ban dd dia chinh véi ph?m dién tich da cép cho ong
Tran Xuan T1 va 6ng Truong Huy T2. HO so cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét ctia 6ng Tran Xuéan T1, Truong Huy T2 khong con luu.

Vé dién tich dat thu hoéi: Tai Quyét dinh s6 428/QD-UBND ngay
03/4/2006 cia UBND huyén D d3 thu hoi 81,3 m® dat thd cu tai thira dét sb 52
to ban d6 s6 22 cua ong Tran Xuén T1. Dién tich dat thu hoi duge do dac xac
dinh trong pham vi thuc hién du an, do vay dién tich ngoai ranh gié1 du an gia
dinh 6ng T1 van quan 1y, st dung theo hién trang. V& ban dd hién trang va ho
so thu hdi dat: Ngay 06/9/2023 Phong T9 c6 vin ban s6 251/CV-TNMT vé
viéc dé nghi Trung tAm phat trién quy dat cung cap ban d6 hién trang thu hoi
dat, ho so thu hoi dat ddi v6i ong Tran Xuan T1, Truong Huy T2 va Pham Vin
S, tuy nhién hién nay tai kho luu trit ctia Trung tAm phat trién quy dét chi con
lwru trit to ban db hién trang thu hoi dat sb 2 khong c6 cac thira dat thu hdi cua
cac ho gia dinh theo dé nghi ctia Toa an. Hd so hién dang luu trit chi c¢6 bién
ban kiém ké, bién ban nhan tién va ban giao mat béng cua cac hd ban pho to.

Niam 2005 UBND huyén P ban hanh Quyét dinh s6 2158/QD-UB ngay
01/7/2005 vé viéc hity toan bo hd so va thu hdi 10 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dbi v6i 10 ho dan x3 Tan Thai theo Két luan thanh tra s6 503/TTr-
TNMT ngay 14/4/2005 cua Giam déc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh T ho
so xin cap Gidy chung nhan quyén str dung dat khong dung véi ngudn goc st
dung dat, trong d6 c6 thu hoi Gidy ching nhan ctia hd 6ng Pham Vin S. Viéc
UBND huyén thu hoi Giéy chtimg nhan thuc hién theo Két luan thanh tra khong
thie hién thu hdi dat, 6ng Pham Vin S c¢6 quyén va nghia vu ctia ngudi sir
dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai. Nam 2006 nha nudc thuc hién du an
nang cip co so ha ting khu du lich H6 Nui C4, UBND huyén D di ban hanh
quyét dinh thu hoi s6 428/QD-UBND ngay 03/4/2006 trong d6 thu hdi 218 m?
dat thd cu ciia ho 6ng S (theo ban dd hién trang thu hdi dat 1a thira dat sb 21, to
ban dd sd 1). Dién tich dat thu hdi duge do dac xac dinh trong pham vi thuc
hién du an, khong do dac xac dinh dién tich dat ngoai ranh gidi du an. Do vay
dién tich ngoai ranh gi6i du 4n gia dinh 6ng S van quan 1y, stt dung theo hién
trang.

Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 627 ngay 19/8/2002 cap
cho 6ng Truong Huy T2 c6 dién tich 135 m® dat tho cu, khong c6 dat nong
nghiép. D6i voi phan dién tich dit 33,25 m® caa 6ng T2 UBND huyén D thu
hoi tai Quyét dinh s 428/QD-UBND ngay 03/4/2006. Theo ban thong ké dién
tich d4t nha nudc thu hdi thé hién 14 thira dat s6 21b to ban d6 s6 01, dién tich
33,25 m? dugc UBND x& T x4c nhén tai ban tudng trinh ngudn gdc dit dai
ngay 20/3/2006, cu thé: phin dat ndm phia ngoai giap dudng 260 dng T2 mua
lai ctia 6ng Tran Xuan T1 tr ndm 2001, st dung on dinh, khong tranh chép gi,
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khong 1am nghia vu tai chinh vé dat dbi voi co quan nha nuéc. UBND huyén
can cir vao xac nhan cia UBND x& T thu héi dién tich 33,25 m* 1a phu hop véi
quy dinh cua phap luat tai thoi diém thu hoi dat. Dién tich thu héi dugc do dac,
xéac dinh trong pham vi thuc hién dy an, khéng do dac xac dinh dién tich dat
ngoai ranh gidi dy an. Do vy dién tich ngoai ranh gidi du &n gia dinh 6ng T2
van quén 1y, st dung theo hién trang.

V61 noi dung néu trén, tai ban an dan su s6 14/2024/DS-ST ngay
24/6/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Dai Tir di xét xtr va quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Van T (tac Tran
Xuan T1) vé viéc budc 6ng Truong Van N, anh Truong Huy T2, anh Truong
Minh T3 tra lai dién tich dat thd cu 1a 55,7 m” 14n chiém vao thira s6 52, 53 to&
ban d6 s6 22 ctia nguyén don.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tran Van T (tac Tran
Xuan T1) vé viéc budc 6ng Pham Van S tra lai dién tich dét thd cu 1a 148 m?
14n chiém vao thira s6 52, 53 t& ban d s6 22 cla nguyen don.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Van T (tc Tran Xuan Tl) phai chlu chi
phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gla tai san v4i tong so tién 1a
12.000.000 dong (Muwoi hai triéu dong), (Pa quyét toan xong).

4. V& 4n phi dan sy so thim: Ong Tran Van T (tic Tran Xuan T1) phai
chiu 300.000 dong (Ba tram nghin déng) an phi Dan sy so thAm ndp Ngan sach
Nha nude, duge trir vao sb tién tam ung an phi da ndp 1a 12.700.000 déng
(Muoi hai triéu bdy tram nghin dong) tai bién lai thu s6 0013516 ngay
06/10/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén DPai Tu, tinh Thai Nguyén.
Ong Tran Van T (tic Tran Xuéan T1) duoc hoan lai s6 tién 1a 12.400.000 dong
(Muoi hai triéu bon tram nghin dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao d6i voi cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 04/7/2024 dai dién theo uy quyén cua
nguyén don, ba Nguyén Thi H c¢6 don khang cido. Pé nghi Hoi dong xét xur
phtc tham stra ban an so tham theo hudng chép nhén toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phtc thim, ba H giit nguyén ndi dung khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, dé nghi stra
ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, véi cac cin ct;

+ Ong T1 van con dat theo gidy CNQSD dat di cap nam 1993;

+ Giao dich giita 6ng Hoang Xuan C2 va 6ng Pham Vian S c6 sy trong
lan. C)ng C2 trude d6 d3 ban dat cho ong Tran Van T, sau d6 lai tiép tuc ban
phan dit nay cho ong S, dan dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don bi
xam pham. Giao dich giita 6ng C2 va 6ng S chi 1a hop dong viét tay, 6ng S
chua dugc cap QSD dat, do vy chua xac 1ap quyén s hiru; viéc mua ban di vi
pham diéu cam cua phap luat (chuyén nhwong ddt ma trude d6 da chuyén
nhirong cho nguwoi khdc) nén hop doéng chuyén nhuong gitta ong Hoang Xuan
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C2 va dng S 1a vo hiéu theo Diéu 136, 139 B luat dan su nam 1995 va Diéu 6
Luat dat dai nam 1993;

(+) Nguyén don 1a nguoi tryc tiép quan 1y, st dung dat vi nam 2006 da
duogc nhan tién dén bu khi nha nude thu hdi dat; Nguyén don van tiép tuc thuc
hién nghia vu ndp thué ctia nguoi sir dung dat tir naim 2006 dén nay (c6 héa
don thu thué va cé sé thué); Trong cac ban d6 dia chinh cua xa T khong thé
hién 6ng S c6 dat o xOm T, xa T...;

Céc bi don déu khong nhat tri voi cin ctr khang cdo ctia nguyén don va
cung xac dinh: Viéc mua ban 1a co6 that, khi mua ban déu c6 can bod dia chinh
tham gia, c6 cdm coc dé xac dinh ranh gidi, mbc gidi.

+ Ong N trinh be‘ly ...NgUOI tryc tiélp mua dat cia cu Hoang Xuan C2
la 6ng Trdan Van H4 (b6 d‘e cua ong T). Ong mua dat triee tiép véi ong H4 vao
nam 2001, dién tich mua la 217,5m* ¢6 ranh giGi ro rang trong gzay mua ban,
éng chuwa bao gio giao dich mua bdn véi éng T. Tir khi mua dat cia éng H4
nam 2001 thi éng khéng thdy éng H4 hay ai khdc trong gia dinh éng H4 quay
lai quan Iy ddat. Tuy 6ng la ngueoi mua, nhung mua cho con la Trwong Huy T2
nén hop dong va gidy chuyén nhwong déu ghi tén anh T2. Toan bé thii tuc xin
cap OSD dat la do éng H4 va can bé dia chinh lam. Tuy mua la 217,5m°,
nhung khi cdp chi ¢ 135m® la do bi trir 15,5 mét chiéu dai cia dat do nam vdo
hanh lang giao théng. Gia dinh éng dd xdy nha va sit dung én dinh tir 36 dén
nay, khéng ai cé y kién gi. Pén nam 2019, khéng hiéu vi sao ba H lai dén tranh
chdp va khéi kién ra Toa éan. Ong khang dinh, khi do dac ban do dia chinh nam
2008, hé gia dinh 6ng T khéng c6 ai dén dan dac dat, sau khi nhdn dén bir nam
2006 thi hé ong T khéng con mét ddt & nao tai vi tri tranh chdp nén da khéng
c6 tén trong bdan do dia chinh cia x& T. Con khi 6ng S mua ddt cia éng C2,
ong la nguoi truec tiép c6 mdt dé hai bén xdc dinh ranh gi6i ddt ciia 6ng va dng
S...khéng hé cé éng T hay H4 tham gia, con c6 anh V lam chimg...” .

+ Ong S khai: “Ong mua ddt truc tiép cua éng Hoang Xuan C2 cudi
nam 2002, khi mua cé viét gidy chuyén nhiong, cé cdn bé dia chinh tham gia
va vé so do cu thé, ¢é cam coc dé xdac dinh ranh gioi voi cac ho giap ranh lién
ké. Ngdy 28/4/2003, éng dwoc cap gidy CNOSD dit gom 300m® thé cu, thoi
han sw dung lau dai; 869m* ddt vieon, thoi han sir dung 12/2013, thuoc to ban
do 07 thira s6 4. Nam 2006 éng va tit ca cac hé tai xom T déu bi thu hoi dat
lam dwong, hé ong T bi thu hoi 81,3m* thi khéng con mot mét vudng nao tai
phan dat dang tranh chdp. Ong va cdc hé dan khdc ciing khéng thdy ong H4
hay gia dinh 6ng T dén quan 1y, sit dung dat. Do vdy, khi dan dac BPDC nam
2008 khéng c6 hé ong T. Phan dién tich hién nay cia cdc hé déu khong giong
nhie khi mua dat, vi khi dé dat cia 6ng C2 la sang hét mét lan dwong hién nay
nén tat cd cac hé mua dat cia éng C2 déu cé chiéu dai ddt la 50mét tinh tir
mép dwong cii vao, nhung khi ké khai cdp gidy CNOSD ddt déu bi trir lai 15
dén 16 mét hanh lang giao théng khéng dwoc cap nhie 6ng N khai la ding...”
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Nguoi 1am chimg éng Nguyén Vin V trinh bay: “Ong thdy 101 khai ciia
ong N va 0ng S diing sur that, chiéu dai dat khi mua ban ciia cdc h tinh tir mdt
duwong di ho N cii tinh vao chdn doi déu la 50 mét. Nguoi truee tiép mua dat ciia
cu C2 va ban ddt cho éng va éng N 12 6ng Tran Van H4 (b6 éng T), trong sudt
qud trinh mua bdn va sir dung dat 6ng chua gdp ong T lan nao. Ong la nguoi
mua dat ciia éng Ha trude, khi dé dat cia ong HA mua cia cu C2 khéng dwoc
vuéng van ma hoi vdt trén dudi, nén khi mua éng va éng N déu yéu cau dat
phdi vuéng vin. Ong mua dat trude va xdy nha, sau dé éng H4 méi ban ddt
cho dng N. Tuy nhién Hop dong mua ban ciia 6ng dwoc lam sau éng N (T2) va
do dng H4 nho can bé dia chinh lam giip. Tat ca cde Hop dong déu bi triv di
hanh lang giao théng khéng dwoc cdp OSD, chi dwoc xdy nha sau méc gidi
dwong da cam trude dé. Khi éng H4 ban dat cho anh N xong thi khéng thdy
quay lai lan ndo nita, nhung van con dat. Cu thé, do ddt cia éng H4 khong
vudng nén phan dau va phan duéi déu cé dat thira lai, phan dudi ddt nam giita
nha ong va nha ba H5 do khodng 50m® (hién ba Hong B dang qudy tam dé
nudi ga), con phan dau dat thi nam 2006 éng T dd dwoc nhdn dén bi, nén nha
ong H4 (T) khéng con dat thé cw ndo & dé nita ma tranh chdp. Ban thin éng
khong bao gio nhin thdy éng H4 (hay anh T) ¢6 mdt tai xém va ciing khéong
thdy 6ng H4 (anh T hay bdt ky nguoi nha nao bén anh T) dén tréng coi va
quan 1y, sie dung manh ddit nao khéc tai xom G (T)...”

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Thdi Nguyén phdt biéu:

- V& sy tudn theo phap ludt cia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi
déng x€t xu, cac duong su tu khi thu Iy vu an cho dén truge khi nghi an da
thuc hién dung cac quy dinh cua BJ luat td tung dan sy;

- Vé quan diém giai quyét vuan:

+ Theo gidy chimg nhan ong T duoc cip 2.200m* dat thd cu va trong
cay. Ong Trung chuyén N1 cho 6ng V 410m?, chuyén nhuong cho Truong Huy
T2 (con 6ng N) Ia 135m?. Nam 2006, bi thu hoi 81,3m? va duoc nhén tién dén
bu do lam duong.

+ Hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng Hoang Xuan C2 va 6ng Pham Vin
S khong tuan theo quy dinh cta phap luat, ong S chua duoc cap gidy CNQSD
dat. Phan dién tich dat 6ng Hoang Xuan C2 ban cho 6ng S 1a ban ca phan dat
truéc d6 da ban cho Tran Vin T. Nhu vdy hop dong chuyén nhuong nay 14 vo
hiéu do vi pham diéu cAm cua phép luat.

+ Theo s6 ndp thué naim 2006 do UBND x& T 1ap va ho so thu hoi dét thi
xac dinh dugc ho ong T con 312m? dat & va 1434m® dat trong cdy. Hang ndm
ho 6ng T van nop thué (co bién lai).

+ Nhu vay c6 cin ctr xac dinh ho ong T van con dat, viéc ong T khoi
kién 1a ¢ cin ctr. Toa an cip so tham bac yéu cau khdi kién cua 6ng T 14
khong chinh xac.

pPé nghi HO1 dé)ng xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308 B9 luat to tung dan
s, chép nhan khang cédo cia nguyén don, sta ban an dan su so tham s
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14/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 cua Toadn nhan dan huyén D, tinh Thai
Nguyén theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n va nghe 10i trinh bay cua cac
duong su; ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi
ddng xét xir nhan xét:

V& thi tuc t6 tung:

[1] Bon khang c4o ctia nguyén don lam trong han luat dinh, da nop tam
{mg an phi phtc thdm 1a khang céo hop 18 theo Didu 273 va Diéu 276 Bo luat
t6 tung dan su.

[2] Tai phién tda phic thim nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan 13 chi Nguyén Thi H3, anh Duong Anh P, dng Tran Vin H4, Uy ban nhan
dan huyén P déu ving mit c6 1y do; nhitng ngudi lam chimg ba Ly Thi HS,
6ng Hoang Vin B, ba Nguyén Thi Huong L2, ba Nguyén Thi P1 Véng mat
khong c6 ly do. Pai dién Vién kiém sat va nhu’ng nguoi tham gla t6 tung co
mit tai phién toa déu dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc xét xir ving mat nhimg
nguoi nay. Theo quy dinh tai Diéu 296 cta BO luét td tung dan su xét xu, cac
duong sy trén da duoc téng dat hop 1& lan tha hai va ho cling da co 101 khai
trong ho so, c6 duong su c6 don dé nghi xét xtr vang mit, Hoi déng xét xir tiép
tuc xét X{r vu 4n vang mit nhiing ngudi trén.

Xét khang cdo ciia nguyén don, Hi dong xét xir xét thay:

[3.]. Nam 1993, 6ng Tran Vin H4 c6 mua dét ctia cu 6ng Hoang Xuan
T8 (C2) cho con trai 1a Tran Van T tai xom G, xa T, huyén B (Bt luc A).
Ngay 30/10/1993, dng Tran Van T dugc UBND huyén P cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dét dién tich 2.200m?, loai dit thd cu va tréng cay, thira dat 52,
53 to ban d6 s6 22 X& T (khong cé dién tich cu thé ciia tirng logi dat).

Niam 2001, 6ng Tran Vin H4 13 nguoi truc tiép giao dich ban dat cho
6ng Nguyén Vin V va 6ng Truong Van N. Tuy nhién, gidy chuyén nhuong dat
va cac Hop dong chuyén nhuong dit déu do ong Tran Vian T dung tén. HO so
chuyén nhuong d4t do can bo dia chinh 1am ho, cua ong N dtng tén con trai
Truong Huy T2 va da dugc cap gidy ching nhan QSD dit vao ngay 19/8/2002
mang tén Truong Huy T2, hién trén dat c6 nha xay cua anh Truong Minh T3
(em trai anh T2).

Ong Pham Van S, nhan chuyén nhuong QSD déat cua cu 6ng Hoang
Xuan C2 vao cudi nim 2002, d3 duoc cip gidy CNQSD dit s6 vao s 649 ngay
28/4/2003, dién tich 1.196m*(gom 300m?® tho cu, thoi han svr dung ldu dai; 869
mZvieon, thoi han sir dung 12/2013) thudc thira s6 4, to ban d6 07, hién trén dat
c¢6 01 nha xay tam bang ton.

Ngay 01/7/2005, anh T2, 6ng S va 9 hd dan khac tai xdbm T (G) bi
UBND huyén D thu héi gidy CNQSD dit “do ho so cap gidgy CNOSD dit ké
khai khéng ding nguén goéc siv dung ddt theo két ludn thanh tra ngay
14/4/2005 cia So TN&MT tinh T” (But luc 214 - 215).
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Trén day la nhiing tinh tiét su kién co that, da duoc cac bén duong su
cung thira nhan, nén khong phai chimg minh theo diém a khoan 1 Piéu 92 cua
Bo luat to tung dan su.

[4.]. Phia nguyén don cho rang, phan dat tho cu nhan chuyén nhuong cia
cu C2 nam doc, lién ké véi duong 260, co chiéu rong 17.5m, chiéu dai trung
binh 49m. Nam 2001, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin V 410m? dat (rong
8.2m x dai 50m), cho anh Truong Huy T2 (N) 1a 135m? (rong 4.5m x dai 30m).
Nam 2006 bi thu hdi 81,3m? dat lam duodng, thi phan dién tich dét thd cu con
lai 1a 312m?, da duoc x4c 1ap trong sd ndp thué 1ap ngay 26/5/2006 cua xa T.
Phéan dét con lai ndy di bi ho ong T2 (N) 1an chiém 55,7m” va ho 6ng Pham
Vin S l4n chiém 148m®° Thdy rang:

[4.1.].Theo gidy chuyén nhuong hoa mau 1ap ngay 02/8/1993 giita cu
ang Hoang Xuan T8 (C2) va anh Tran Vian T (Bat luc 127) thé hién:

chuyén nhwong 02 cdy du da dat, 50 cdy keo, 10 keo tai twong, 3 cdy buoi,
1 cay hong, 2 cdy mit, 360m* dat ché bip déu nam trong cing mét thira dat,
chiéu ngang trén va dudi déu la 17 mét, con chiéu doc tir dwong cdi lén gidp
ring bach dan cua thiy sdn la 50 mét, ding dudi trong lén gidp dat cia chi
H5...”. Trong gidy chuyén nhuong nay khong xac dinh cu thé dién tich dat
chuyén nhuong tho cu, dat trong cdy 1a bao nhiéu. Gidy ching nhan QSD dat
do UBND huyén D cap cho ong T ngay 30/10/1993, 6ng T duoc cip 2.200m?,
loai dat tho cu va trong cdy, cling khong c6 dién tich cu thé cua timg loai dat 1a
bao nhiéu. Nhu vy, khong c6 cin cit nao dé xac dinh chinh xac ong T d3 nhan
chuyén nhuong cta cu C2 bao nhiéu mét vudng dat thd cu va bao nhiéu mét
vudng dit tréng cdy. Co dung 1a 817m® dit thé cu va 1343m® dit cay lau nam
nhu nguyén don di trinh bay hay khong. Mat khac, theo ban d6 299, dién tich
dat ctia cu C2 ban cho 6ng H4 (T) nam giap duoc di HO Nai C4 cii (Bt luc
178), con duong méi hién nay di duoc diéu chinh lai mé rong vé phia dat cia
6ng T da mua khoang tir 13 dén 17 mét tiy vao timg vi tri theo chiéu dai dat.
Nguyén don da ty cong tru theo s6 hoc dién tich thuc mua, d3 ban, dugc bdi
thuong dé cho r?mg minh van con 312m? dit & da bi cac ho lién ké 14n chiém,
ma khong trir di dién tich dat dang nam trong con dudng giao thong hién nay.

[4.2.] Gidy chuyén nhuong dat tho cu giita ong Tran Van T va anh
Truong Huy T2 lap ngay 05/6/2001, thé hién: “Phia Péng gidp doi cdy bach
dan c6 chiéu réng 4,2m; phia Tdy gidp dwong O di Thdi Nguyén cé chiéu rong
4,5m; phia Bdc gidp dat thé cu 6ng T; phia Nam gidp dat thé cu éng V, tir mép
dwong vdo la 50m..But luc 61”. Hop dong chuyén nhuwong lap ngay
05/6/2001, dién tich dugc cap quyén st dung dat 1a 135m°, so hoa thira dat
duoc vé& trong hop dong, thé hién: chiéu rong gidp duong la 4,5mét, chiéu dai
dat la 30mét, chiéu rong phia sau cudi dat la 4,2mét; trir hanh lang giao théng
15,5met, trir giap ta ly phia sau 6,5mét (But luc 78 - 79). Nhu vay, khi lam thu
tuc ké khai cép QSD d4t anh T2 chi duoc cép 135m2, bi trir 15,5 mét nam trong
hanh lang giao thong va 6,5 mét dat ta ly phia sau dd mua nhung khéng duoc
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cap QSD. Nam 2006, anh T2 bj thu hdi 33,25m?* dat thd cu, khong co dit nong
nghiép tai Quyét dinh 428/QD-UBND ngay 03/4/2006 ctia UBND huyén D
(But luc 214). Theo 6ng N, dét bi thu hdi 1a 61,5m? (gdm dat & va dat vuon).
Péi chiéu ban do v& thi thiy phan dat ho anh T2 bi thu hdi nam trong phéan dién
tich dat hanh lang giao thong da bj trir truéc do. Hién trang sir dung dat hién
con 1a 123,4m>. So sanh v&i dién tich dat dd mua, dat dugc cap QSD, dat hién
con thi cé du can cir xac dinh hd anh T2 khong lan chiém 55,7m2 dat thd cu
nhu 6ng T dang khéi kién.

Tai bién ban hoa giai 1ap ngay 22/6/2020 6ng Truong Vin N ¢6 ¥ kién:
“...con t8i Truwong Minh T3 lam nha truéc sau la 4,55 mét...dd thira dat, thira
dat bdy gio khéng biét phan dat thira ra dé la cia nha ai. Néu xdc dinh dat cia
ai, ti Xin boi hoan theo quy dinh ciia phép ludt.. Bit luc 92”. Trong qua trinh
giai quyét, 6ng N va dng S déu xac dinh gia dinh 6ng N (T2) di xay sang dat
ctia 6ng S. Y kién trinh bay nay cta cac 6ng N, S 13 ¢6 cin cur (Bt luc 125).

[4.3.]. Ong Pham Vin S nhan chuyén nhuong tr cu Hoang Xuan C2
1.169m’ dat, theo gidy chuyén nhwong dat ngay 20/12/2002, dugc can b dia
chinh x& chtng kién va v& so hoa thira dat chuyén nhugng, thé hién phia Pong
giap dat ong N (Biit luc 125). Thang 4 nam 2003, ong S duoc cip gidy ching
nhan QSD dét, dién tich 1.169m? (gom 300m? thé cu, thoi han sir dung ldu dai;
869m°ddt vieon, thoi han sir dung 12/2013) thudc thira sb 4, to ban d6 07. Ngay
01/7/2005, 6ng S va 10 ho dan khac tai xom T (G) bi UBND huyén P thu hoi
gidy CNQSD dat “do hé so cdp gidy CNOSD dat ké khai khéng diing nguén
goc sir dung dat theo két lugn thanh tra ngay 14/4/2005 ciia S6¢ TN&MT tinh
T” (Buit luc 214 - 215). Tai Quyét dinh s6 428/QD-UB ngay 03/4/2006, éng S
bi thu hdi 218m? dét thd cu. Theo két qua tham dinh ctia Toa an, hién trang su
dung dat con lai 1a 765,6m”. Theo két qua tu chi dan cua 6ng S dat con lai 1a
900,4m°. So sanh véi dién tich dat dd mua, dat duoc cap QSD, dit bi thu hdi va
dién tich dat hién con thi khong c6 can cu dé xac dinh ho anh S di lan chiém
148m? dat thd cu cua 6ng T.

[4.4.]. Két qua xac minh va 1am viéc ctia Toa an so thdm va phuc thim
v6i UBND xa T déu the hién: “Tur ndm 1993 dén nam 2000 x& T lam thi tuc ké
khai cdp OSD dat cho cdc hé dan déu sir dung theo ban dé 299 va xa T chi ¢6
20 to bdan do, khéng c6 to ban do 21 va 22. Ban dé dia chinh dang sir dung
hién nay duwoc xa T tien hanh do dac lan dau vao nam 2008, khi do dac khong
thé hién c¢6 dat cia hé ong Tran Van T ...Déi véi dién tich dat nop thué la
nguoi dan tw lam don va tu ké khai dién tich dat phdi nop thué, can bo dia
chinh xdac nhan vao don chuyén sang thué, can cir vao dé bé phdn thué xa lap
s6 nép thué...”. Nhu vay c6 du cin ct xac dinh, gidy CNQSD dat cip ngay
30/10/1993 cho 6ng T vé&i 2.200m” dat thd cu va trong cdy, thira dat 52, 53 to
ban d6 s6 22 x& T 1a khong dung vé6i quan 1y tai dja phuong. Dién tich 312m?
dat thd cu duoc thé hién trong s6 ndp thué dat do UBND xa T lap ngay
26/5/2006 1a do ho 6ng T tu ké khai (sau khi tu cdng trtr) ma khong c6 co sé
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phap 1y nao va ciing khong duoc thé hién & bat ky vian ban, gidy to nao (nhw
gidy chuyén nhweong ddt hay gidy chu’ng nhin OSD ddt, két qua do dac
kh&c...), cling khong tror di phan dat dd nam trong hanh lang glao thong (con
du’O'ng doi hién nay, méi lan rong trung binh 8 mét). Khi xa T tién hanh do dac
ban do dia chinh 14n dau nim 2008, ho 6 ong T khong dan dac, nén khong co tén
duoc thé hién trén ban dd dia chinh tai xom T (G), x& T.

Trén thuc té cho théy, tt ca cac ho dan mua dat truc tiép tor cu C2 va
mua lai ctia ong T, khi cdp gidy CNQSD dét déu bi trir khoang 13 dén 16 mét
theo chiéu dai cua dit khong duoc cip vao gidy ching nhan do dat d6 da nim
vao hanh lang giao thong cua duong di H6 Nui C4 méi.

[4.5.]. Dbi chiéu két qua tham dinh cua Toa an véi thira sd 4 to ban dd sb
7 ban d6 299 cuia cu Hoang Xuan C2 va cac gidy chuyén nhuong dat (viét tay)
giita cu C2 (T) v6i cac ho ba Ly Thi H5, 6ng Tran Xuan T1, 6ng Pham Vin S,
6ng Nguyén Danh T5, dng Hoang Nam B1, ciing nhu cac thira dat ctia cac ho
dan duoc thé hién tai ban d6 dia chinh s6 47 xa T, tai khu vuc xom T; dbi chiéu
v6i hién trang str dung dét thyc té thi thay rang: Tét ca cac thira dat tai xom T
dugc thé hién trong ban do dia chinh s6 47 x& T hién nay déu khong diing véi
hién trang st dung dAt cua cac ho dan va cling khong c6 thira dat nao co6 dién
tich 312m? (1a dién tich ndp thué ddt theo sé thué ldp ngay 26/5/2006) nhu
nguyén don da trinh bay. Thura dét s6 50, dién tich 187m? t& ban d6 dia chinh
s6 47 ma nguyén don cho rang d6 1a dat ciia minh, theo két qua tham dinh thi
thira dat ndy nam mot phan trong dat ctia 6ng S, con phan 16n dién tich ndm
vao dat dang tranh chip giita 6ng T5 va ho ong ba B1, L2, khong phai vi tri
dang tranh chap. Cac ho déu bj trir hanh lang giao thong khong duoc cip QSD
trung binh la 15 mét.

[4.6.]. T qua trinh thuc té sur dung dat va két qua tham dinh, c6 thé xac
dinh duoc: Tir khi chuyén nhuong dat nam 2001 cho ho 6ng V va dng N (T2)
thi 6ng cu H4 hay ho gia dinh 6ng T1 khong quan 1y hay st dung dét tai xom G
(T). Piéu nay duoc chinh cu H4, ba Pong Thi H2 (v éng T1) va ba H (tai
phién toa), ciing nhu cac duwong su khac nhu 6ng V, ba H5, 6ng N, 6ng S, 6ng
B1 thira nhan. Thuc té, phﬁn 16n dién tich dat thd cu cua ong T1 nhan chuyén
nhuong tir cyu C2 vao nam 1993, d3 nam vao hanh lang giao thong (hién nay la
con dwong di Ho Nui C4, vé6i 2 lan dwong, c6 chiéu réng trung binh méi lam la
8 mét). Nam 2001, sau khi chuyén nhuong dat thi ho 6ng T1 khong biét minh
c6 con dat & xdm T (G) hay khong va néu con thi 1a bao nhiéu mét vudng, & vi
tri nao. Cho dén nam 2006 khi nha nudc thu hoi dat lam duong, ho ong T1 méi
biét minh van con dat nén d3 lam thu tuc ké khai, nhan tién dén bu. Con dién
tich 312m?* dét thd cu 1a do gia dinh tir cong trir va ké khai 1ap s6 nop thué ma
khong dua trén dién tich dat thyc té, khong tinh dén phan dat ¢ ¢a nam vao con
duong giao thong hién nay.

[4.7.]. Theo két qua tham dinh ngay 17/01/2025, dugc thé hién tai Ban
v€ hién trang st dung d4t va su thira nhan cta ba H5, ong V thi ¢o6 can ctr xac
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dinh sau khi 6ng Trung chuyén N1 dit thd cu cho 6ng V va anh T2 thi ng T1
van con mot phﬁn dién tich dat thd cu tai xom G (T), dién tich con lai 1a
132,1m?, chtr khong phai 1a 312m? (trong sé thué) hay 1a 203,7m? (dang khdi
kién). Dién tich 132,1m? dit nay gom cé: 81,3m’ (dd bi thu hoi lam dwong nam
2006), 50,8m” nam tai vi tri giap ranh giita dit nha ba H5 va dat ong V (hién ba
H5 dang ding tam nudi ga), ma khong phai tai vi tri dang tranh chap hién nay.
Do vy, viéc Toa an cap so thdm khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
T1 1a ¢6 can ct. Ddi véi phﬁn dién tich dat 50,8m2 con lai nay, ong T1 c0
quyén ké khai, dang ky cip QSD dat theo quy dinh cta luat dat dai.

[5.]. Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong dwa ra duoc ching cir
moi dé chimg minh khéng cdo 13 ¢6 cin cir. Ngoai ra ciing khong c6 cin cir nao
dé xac dinh cu Hoang Xuan C2 di ban mot dién tich dat hai 1an, cho ca ong
Tran Van T va 6ng Pham Vin S. Do viy, cic ndi dung khang cdo clia nguyén
don déu khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[6.]. V& an phi dan su so tham va phtc tham:

[6.1.]. An phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Van T
(Tran Xuan T1) khong dugc chap nhéan, nén phai chiu toan bo 4n phi dan su so
tham co gia ngach d6i véi yéu cau khong dugc chip nhan. Tuy nhién ban 4n so
tham chi budc ong T1 phai chiu c6 300.000d6ng 1a khong ding. Hoi dong xét
XU stra lai phan an phi nay, budc 6ng Tran Van T phai nop 30.115.000d6ng an
phi so thAm c6 gia ngach sung quy nha nudc, duoc trir vao 12.700.000d0ng
tién tam Gng an phi da ndp, con phai ndp tiép 17.415.000ddng.

[6.2.]. V& an phi dan sy phtic thim: Ong Tran Vin T khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham, dugc nhén lai 300.000d tién tam ung an phi phac tham
da ndp.

[6.3.]. V& chi phi t6 tung: Tong s tién chi phi do dac 1an 1 va lan 2, dinh
gia tai san 13 23.200.000 dong (Hai muwoi ba triéu hai tram nghin dong), 6ng T
da nop va chi phi xong. Tuy nhién, tai phién toa 6ng N nhat tri tu nguyén tra
cho 6ng T 11.500.000d tién chi phi xem xét thim dinh tai chd. Xét day la
quyén tu dinh doat cua dwong sy, khong vi pham phap luat va dao dic x3a hoi
nén duoc Hoi dong xét xir ghi nhan. Ong N da thanh toan tra xong cho nguyén
don tai phién toa (¢ bién nhdn). Ong T phai chiu 11.700.000d tién chi phi t6
tung (da thyc hién xong).

[7.]. Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2
Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, stra ban 4n dan sy so tham sd 14/2024/DS-ST
ngay 24/6/2024, ciia Toa &n nhan dan huyén Pai Tir, tinh Thai Nguyén

[8.]. Quan diém tranh luan cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don vé hop dong chuyén nhuong QSD dat giira 6ng C2 va ong S 1a
v6 hiéu do vi pham diéu cam ctia phap luat va cic quan diém tranh luan khéc 13
khong c6 can cur, nhu da phan tich & trén.
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[9.]. Quan diém dé xuat vé viéc giai quyét vu an cua Vién kiém sat tinh
Thai Nguyén khong tring voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr, nén khong duoc
chép nhén nhu phan tich & trén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308; Piéu 147, Piéu 148 cua Bo luat t6 tung dan
su; Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi H 13 nguoi dai dién
theo Uy quyén cta ong Tran Vian T.

2. Stra ban 4n dan sy so tham sd 14/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 cla
Toa an nhan dan huyén DPai Tu, tinh Thai Nguyén. Cu thé:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Van T vé viéc
budc anh Pham Van S tra lai 148m” dat thd cu va budc anh Truong Huy T2,
anh Truong Minh T3 phai tra lai 55,7m* dat tho cu déu thudc thira dit sé 52, 53
td ban d6 s6 22 xa T, huyén P (dat da dugc UBND huyén D cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ngay 30/10/1993 mang tén 6ng Tran Vin T).

2.2. V& an phi dan su va chi phi t6 tung:

+ An phi so tham: Ong Tran Vin T (Tran Xuén T1) phai chiu
30.115.000d6ng an phi dan su so tham co gia ngach sung quy Nha nudc, duoc
trir vao s6 tién 1a 12.700.000 dong (Muwoi hai triéu bdy tram nghin dong) tai
bién lai thu s6 0013516 ngay 06/10/2020 cta Chi cyc thi hanh an dan su huyén
Pai T, tinh Thai Nguyén. Ong Tran Van T (Tran Xuén T1) con phai ndp tiép
s6 tién 17.415.000d (Muoi bay triéu bon tram muwoi lam nghin dong).

+ An phi phac tham: Ong Tran Van T khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham, dugc nhéan lai 300.000d tién tam @mg an phi phtc tham da ndp theo
bién lai s6 0005475 ngay 04/7/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pai
Tur, tinh Thai Nguyén, do anh Tran Vin L nop thay.

+ Chi phi tb tung: Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Truong Van N, 6ng N
c6 trach nhiém tra cho ong Tran Van T 11.500.000 dong (Muwoi mét triéu ndm
tram nghin dong) tién chi phi t6 tung, da thuc hién xong.

+ Ong Tran Van T phai chiu 11.700.000d tién chi phi t6 tung (da thuc
hién xong).

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén bai Tu;

- Chi cuc THADS huyén Dai Tr;

- Cac duong su; (Dﬁ ky)

- Luu ho so vu an; Toa dan su.

Nguyén Thi Thity



