
 TOÀ ÁN NHÂN DÂN               CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TỈNH THÁI NGUYÊN                                Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Bản án số: 93/2025/DS - PT 

Ngày: 19/6/2025 

V/v: Tranh chấp quyền sử dụng đất 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỈNH THÁI NGUYÊN 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Thủy. 

Các Thẩm phán: Ông Nguyễn Văn Quế và bà Vũ Thị An 

- Thư ký phiên tòa: Bà Lương Thị Thúy Linh - Thư ký Tòa án nhân dân 

tỉnh Thái Nguyên. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Thái Nguyên tham gia phiên 

tòa: Bà Dương Thị Hương Liên - Kiểm sát viên. 

Ngày 19 tháng 6 năm 2025 tại trụ sở Toà án nhân dân tỉnh Thái Nguyên 

tiến hành mở phiên tòa   t  ử ph c th m c ng khai vụ án dân s  thụ  ý số: 

145/2024/TL T-DS ngày 07/10/2024 về  Tranh chấp quyền sử dụng đất . 

Do bản án dân s  sơ th m số 14/2024/DS - ST ngày 24/6/2024 của Tòa 

án nhân dân huyện Đại Từ, tỉnh Thái Nguyên bị kháng cáo. 

Theo quyết định đưa vụ án ra   t  ử ph c th m số 209/2024/QĐ-PT 

ngày 20 tháng 11 năm 2024 giữa các đương s : 

Nguyên đơn: Ông Trần Văn T (tức Trần Xuân T1), sinh năm 1969; Địa 

chỉ: Tổ dân phố A, thị trấn H, huyện Đ, tỉnh Thái Nguyên (vắng mặt). 

Người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn: Bà Nguyễn Thị H, sinh 

năm 1961 và  ng Trần Văn L, sinh năm 1961; Cùng địa chỉ: Tổ dân phố C, thị 

trấn H, huyện Đ, tỉnh Thái Nguyên (bà H có mặt, ông L vắng mặt). 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho nguyên đơn: Ông Nguyễn 

Minh C, sinh năm 1980; Luật sư - Chi nhánh Công ty L4 - Đoàn  uật sư thành 

phố H (có mặt). 

Bị đơn: 

1. Ông  hạm Văn S, sinh năm 1967; Địa chỉ: Tổ dân phố S, thị trấn H, 

huyện Đ, tỉnh Thái Nguyên (có mặt).  

2. Ông Trương Văn N, sinh năm 1965; Địa chỉ: Xóm B,  ã T, huyện Đ, 

tỉnh Thái Nguyên (có mặt). 

3. Anh Trương Huy T2, sinh năm 1984; Địa chỉ: Tổ dân phố V, phường 

T, thành phố  , tỉnh Thái Nguyên (vắng mặt). 

4. Anh Trương Minh T3, sinh năm 1986; Địa chỉ: Xóm T,  ã T, huyện 

Đ, tỉnh Thái Nguyên (vắng mặt). 
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Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

1. Chị Ng  Thị H1, sinh năm 1986; Địa chỉ: Xóm T,  ã T, huyện Đ, tỉnh 

Thái Nguyên (vắng mặt). 

Người đại diện theo ủy quyền của anh T2, anh T3 và chị H1: Ông 

Trương Văn N, sinh năm 1965; Địa chỉ: Xóm B,  ã T, huyện Đ, tỉnh Thái 

Nguyên (có mặt). 

2. Bà Đồng Thị H2, sinh năm 1969; Địa chỉ: Tổ dân phố A, thị trấn H, 

huyện Đ, tỉnh Thái Nguyên (vắng mặt). 

Người đại diện theo ủy quyền của bà H2: Bà Nguyễn Thị H, sinh năm 

1961; Địa chỉ: Tổ dân phố C, thị trấn H, huyện Đ, tỉnh Thái Nguyên(có mặt). 

3. Bà Nguyễn Thị Kim L1, sinh năm 1969; Địa chỉ: Tổ dân phố S, thị 

trấn H, huyện Đ, tỉnh Thái Nguyên (có mặt). 

4. Chị Nguyễn Thị H3, sinh năm 1978; Địa chỉ: Xóm B,  ã T, huyện Đ, 

tỉnh Thái Nguyên (vắng mặt). 

5. Anh Dương Anh  , sinh năm 1982; Địa chỉ: Xóm B,  ã T, huyện Đ, 

tỉnh Thái Nguyên (vắng mặt). 

6. Ông Trần Văn H4, sinh năm 1938; Địa chỉ: Tổ dân phố A, thị trấn H, 

huyện Đ, tỉnh Thái Nguyên (vắng mặt). 

7. Ủy ban nhân dân huyện Đ, tỉnh Thái Nguyên. 

Người đại diện theo pháp luật: Ông Nguyễn Nam T4 - Chức vụ: Chủ 

tịch UBND huyện Đ. 

Người được ủy quyền: Ông CaoThanh C1 - Chức vụ:  hó trưởng phòng 

Tài nguyên và m i trường huyện Đ (vắng mặt). 

Những người làm chứng: 

1. Bà Nguyễn Thị  1, sinh năm 1964; Địa chỉ: Xóm B,  ã T, huyện Đ, 

tỉnh Thái Nguyên (vắng mặt). 

2. Ông Nguyễn Danh T5, sinh năm 1961; Địa chỉ: Xóm T,  ã T, huyện 

Đ, tỉnh Thái Nguyên (có mặt). 

3. Ông Hoàng Văn B, sinh năm 1962 và bà Nguyễn Thị Hương L2, sinh 

năm 1967; Cùng địa chỉ: Xóm G,  ã T, huyện Đ, tỉnh Thái Nguyên (Đều vắng 

mặt) 

4. Bà Lý Thị H5, sinh năm 1948; Địa chỉ: Xóm T,  ã T, huyện Đ, tỉnh 

Thái Nguyên (vắng mặt). 

5. Ông Nguyễn Văn V, sinh năm 1965; Địa chỉ: Xóm T,  ã T, huyện Đ, 

tỉnh Thái Nguyên (có mặt) 

Người kháng cáo: Bà Nguyễn Thị H  à nguyên đơn 

 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo bản án sơ thẩm nguyên đơn và người đại diện theo ủy quyền của 

nguyên đơn thống nhất trình bày: Ông Trần Văn T (tức Trần Xuân T1) có thửa 
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đất số 52, 53 thuộc tờ bản đồ số 22, địa chỉ tại  óm T,  ã T, huyện Đ có nguồn 

gốc mua của  ng Hoàng Xuân C2 vào năm 1993, với tổng diện tích 2.200m
2 

(trong đó có 1.343m
2
 đất trồng cây  âu năm, 857m

2
 đất thổ cư; đất trồng cây 

nằm ở phía trên thửa đất thổ cư). Ranh giới thửa đất tính từ đường 260 đoạn 

đường huyện Đ đi thành phố T nhìn  ên phía phải giáp đất bà Lý Thị H5, phía 

trái giáp nhà ở của  ng Hoàng Xuân C2, phía dưới giáp đường B đoạn đường 

huyện Đ đi thành phố T, phía trên giáp đồi cây. Thửa đất thổ cư nằm dọc  iền 

kề với đường 260, chiều rộng 17.5m, chiều dài trung bình 49m. Ngày 

30/10/1993, ông T1 được UBND huyện Đ cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất, từ khi được giao quyền  ng T1 sử dụng và nộp thuế đầy đủ cho Ủy ban 

nhân dân xã T. Năm 2001  ng T1 bán cho Nguyễn Văn V 410m
2
 đất thổ cư, 

chiều rộng 8.2m, chiều dài 50 m, bán cho Trương Huy T2 (con ông N) 135m
2
 

đất thổ cư, chiều rộng 4.5m, chiều dài 30m, khi bán và giao đất có Hợp đồng 

chuyển nhượng và đơn  in chuyển nhượng có  ác nhận của hộ  iền kề hộ giáp 

ranh, chủ đất cũ  à  ng Hoàng Xuân C2  ác nhận kh ng có tranh chấp và gửi 

Ủy ban nhân dân  ã T. Khi giao đất có biên bản kiểm tra đất có  ác nhận của 

Ủy ban nhân dân  ã T. 

Tháng 6 năm 2006 khi có d  án  àm đường đ i hiện nay,  ng T1 được 

nhận 48.780.000 đồng do bị thu hồi 81.3m
2
 đất thổ cư nằm dọc hành  ang 

đường 260, diện tích đất bị thu hồi nằm ở phía trái  iền kề với thửa  ng T1 đã 

bán cho anh T2, chiều rộng thửa này  à 4.8m. Diện tích đất còn  ại sau khi 

chuyển nhượng  à 312m
2
 đất thổ cư, 1343m

2
 đất trồng cây  âu năm, số  iệu trên 

được chốt trong sổ nộp thuế vào năm 2006 để  àm căn cứ nộp thuế các năm 

tiếp theo. Vì anh Trương Huy T2 chỉ mua 135m
2
 đất thổ cư nên phía trong thửa 

của anh T2, ông T1 còn 82.5m
2
 đất thổ cư, phía trái  iền kề với thửa của anh T2 

còn 229.5 m
2
 đất thổ cư (vị trí thửa còn  ại này đã thể hiện rõ trong Hợp đồng 

chuyển nhượng cho anh T2). 

Đến cuối năm 2015,  ng T1 phát hiện  ng  hạm Văn S d ng nhà bằng 

t n  ên đất của mình và được  ng S cho  em giấy mua bán đất, nhà cửa và hoa 

màu giữa  ng S và ông Hoàng Xuân C2. Sau khi xem ông T1 nhận thấy ngày 

20/12/2002 vợ chồng  ng Hoàng Xuân C2 đã bán 229.5m
2
 đất thổ cư thuộc 

thửa đất nằm ở phía trái  iền kề thửa của anh T2 cho  hạm Văn S, cũng thửa 

đất này năm 2006  ng T1 đã bị thu hồi 81.3m
2
 (đã được nhà nước đền bù 

48.780.000 đồng). Trong thời gian này  ng T1 còn phát hiện anh T3 con ông N 

đã  ây nhà trên đất của anh Trương Huy T2 và  ấn sang diện tích đất còn  ại 

của  ng T1 (thời điểm này  ng  ác định  ấn khoảng 55,7m
2
). 

Tháng 01 năm 2019  ng đã có đơn và hồ sơ gửi Ủy ban nhân dân  ã T, 

ngày 20/6/2020 mới hòa giải  ong tại địa phương. Kết quả hòa giải đối với gia 

đình  ng N, trong buổi hòa giải  ng N đại diện theo ủy quyền của các con  à 

T2 và T3 đã c ng nhận anh T3  àm nhà chiều rộng 4.55m cả trước và sau  à bị 
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 ấn sang đất nhưng kh ng biết rõ  à của ai, nếu  ác định đất của ai  ng N xin 

bồi hoàn theo quy định pháp  uật. Vì  ý do này nên hai gia đình chưa hòa giải 

được. Anh T2 đã nhận tiền đền bù 37.050.000 đồng của diện tích 61.75 m
2
 đất 

thổ cư đã nhận chuyển nhượng của  ng T1, ông N còn đề nghị chỉnh  ý Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất của anh T2 theo quyết định thu hồi đất. Vì vậy, 

 ng yêu cầu Toà án giải quyết buộc  ng N, anh T2, anh T3 trả  ại phần diện 

tích 55,7 m
2
 đất đã  ấn chiếm cho nguyên đơn. 

Theo kết quả đo đạc của Tòa án,  ng nhận thấy  ng  hạm Văn S đang 

 ấn chiếm đất của  ng  à 146m
2
. Ngày 20/12/2002 ông S và ông Hoàng Xuân 

C2 thỏa thuận với nhau mua bán thửa đất của  ng Trần Văn T (trước đó đã bán 

cho ông T vào năm 1993),  ng cho rằng việc này đã  âm phạm quyền và  ợi 

ích hợp pháp của mình và vi phạm pháp  uật. Năm 2003,  ng S cấu kết với cán 

bộ địa chính và Chủ tịch xã T khai báo sai nguồn gốc đất để  in cấp sổ đỏ (giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất)  ần đầu. Ngày 24/8/2005 đã có quyết định thu 

hồi sổ đỏ của  ng S do cấp sai quy định. Đến nay  ng  ác định  ng S không có 

căn cứ chứng minh cho nguồn gốc đất của mình, bản t  khai của  ng S mâu 

thuẫn rất nhiều với giấy mua bán đất. Trong giấy mua bán đất của  ng S còn có 

s  bất hợp  ý về chiều rộng thửa đất thổ cư với diện tích 300m
2
 đất thổ cư, 

chiều dài 60m thì chiều rộng kh ng thể  à 10.15m được, chỉ có thể  à 5m, như 

vậy  ng S đã tăng chiều rộng  ên 5.5m và diện tích đất của  ng S chưa được cơ 

quan có th m quyền c ng nhận quyền sử dụng đất. Đối với diện tích đất  ng S 

đang chiếm giữ bất hợp pháp có vị trí tiếp giáp thửa đất của  ng Trương Huy 

T2 có kích thước  à 4,8   31 m, diện tích 148 m
2
,  ng đề nghị  ng S phải trả  ại 

đất để  ng  ây d ng nhà ở. Vì vậy  ng khởi kiện yêu cầu  ng S phải trả  ại  ng 

phần diện tích đất thổ cư đã  ấn chiếm của  ng là 148 m
2
. 

Các bị đơn trình bày: 

Ông Trương Văn N, anh Trương Huy T2 và anh Trương Minh T3 cùng 

thống nhất khai: Năm 2001  ng có mua  ại 01 thửa đất của  ng Trần Văn H4 

(bố của  ng Trần Văn T) cho con trai là anh Trương Huy T2, th c chất việc 

mua bán  ng giao dịch tr c tiếp với  ng H4. Hai bên viết tay giấy mua bán và 

có  ác nhận của Ủy ban nhân dân  ã T, trong đó bên bán  à  ng Trần Văn T và 

bên mua là anh Trương Huy T2. Tại giấy mua bán thể hiện về diện tích đất 

phía đ ng nam giáp đất nhà  ng Nguyễn Văn V, phía đ ng bắc giáp đồi bạch 

đàn, phía tây nam giáp đường tỉnh  ộ 260, phía bắc giáp đất của  ng Hoàng 

Xuân C2 (nay  à đất anh S đang sử dụng). Có diện tích các cạnh cụ thể: Chiều 

rộng giáp mặt đường  à 4.5m, chiều rộng giáp đồi bạch đàn  à 4.2m, chiều dài 

tính từ m p đường k o  ên đồi bạch đàn  à 50m, tổng diện tích 217.5 m
2
 đất thổ 

cư. Đến năm 2002 được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho anh 

Trương Huy T2. Năm 2006 anh T2 cho anh Trương Minh T3 đất nhưng chưa 

 àm thủ tục sang tên theo quy định. Gia đình  ng  ác định theo như Giấy chứng 
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nhận anh T2 được nhà nước giao quyền cho 217.5m
2
 toàn bộ  à đất thổ cư, 

kh ng có  oại đất khác. Năm 2014 anh T3 khi  ây nhà đã  ây đ ng diện tích 

được nhà nước cấp ph p (chiều rộng mặt trước 4.5 m, chỉ có chiều rộng phía 

sau là 4.2m, do đó khi  ây nhà  ng đã hỏi ý kiến anh S tạo điều kiện cho cháu 

T3 được mở rộng ra thêm 30cm để cho căn nhà vu ng vắn và được anh S nhất 

trí. Ông cũng được biết anh S đã được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

và th c tế đang quản  ý sử dụng phần đất  iền kề với đất của anh T2. Gia đình 

ông Trần Văn T nhiều năm  iền kh ng  ui tới diện tích đất trên, sau 14 năm khi 

ông H4 yêu cầu các con  em   t chia đất đai thì anh T, chị H mới tìm đến đất 

nên trước đó  ng chỉ biết đến anh  hạm Văn S.  

Nay ông T khởi kiện cho rằng  ng  ấn chiếm phần diện tích khoảng 

55.7m
2
 của  ng T  à hoàn toàn kh ng chính  ác, vì đất đó gia đình  ng đã mua 

và được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, đã sử dụng ổn định trong 

thời gian dài. Ông kh ng đồng ý với yêu cầu khởi kiện của  ng T.  

Ông Phạm Văn S: Ông  à cháu của vợ  ng Hoàng Xuân C2 (tên khác 

Hoàng Xuân C3, đã chết năm 2012) nên  ng hiểu rất rõ về diện tích đất của 

ông Hoàng Xuân C2, bà Đỗ Thị Vân D  ng thường  uyên qua  ại với gia đình 

 ng bà, đồng thời  ng có thời gian c ng tác tại Đoàn 16 nên biết rất rõ về khu 

đất. Từ năm 2002 gia đình  ng mua  ại đất của  ng Hoàng Xuân C2, phần diện 

tích chuyển nhượng  à chiều rộng 10.15m mặt đường, một bên chiều sâu cạnh 

giáp đất anh T2  à 60m, một bên chiều sâu giáp đất của anh T5, anh B, anh V1 

(do hình dáng đất chữ L), tổng diện tích 1.169m
2
, trong đó có 300m

2
 đất thổ 

cư, còn  ại  à đất vườn, đất trồng cây. Khi hai bên mua bán đã được địa chính 

xã là anh Nguyễn Văn T6 đo và  ác định  ại diện tích, tứ cận cụ thể: phía đ ng 

giáp đất nhà anh T2, phía bắc giáp bãi chè nhà anh chị B và bà T7, phía tây 

giáp đất của  ng V1, phía nam giáp đất của anh T5, mặt trước giáp đường tỉnh 

 ộ 260.  

Về yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn  ng  ác định như vậy  à kh ng 

chính  ác bởi: Diện tích đất  ng Hoàng Xuân C2 đã bán gồm: bán cho bà Lý 

Thị H5 (năm 1992) phần đất có chiều ngang 25m, chiều dài 50 m, phía bên trái 

giáp đất của  ng Trần Xuân T1; tháng 8 năm 1993 bán cho Trần Xuân T1 phần 

đất có chiều ngang 17m, sâu 50m tính từ m p đường nhưng kh ng hiểu vì sao 

ông Trần Xuân T1  ại  àm được giấy tờ đất với tổng diện tích 2.200m
2
; bán cho 

anh chị B chiều ngang khoảng 18m, chiều sâu khoảng hơn 30m ( ng kh ng 

nhớ thời gian cụ thể); năm 2002 vợ chồng  ng Hoàng Xuân C2 về thành phố T 

ở với cháu nên đã bán cho anh T5 phần đất có chiều ngang 10m, chiều sâu một 

bên khoảng 40m, một bên khoảng 30 m và bán cho  ng phần đất có chiều rộng 

10.15m mặt đường, một bên chiều sâu cạnh giáp đất anh T2  à 60m, một bên 

chiều sâu giáp đất của anh T5, anh B, anh V1 (hình dáng đất chữ L), tổng diện 

tích 1.169m
2
. Do ông là cháu và ông bà Hoàng Xuân C2 không có con nên 
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trước khi chuyển đi (chuyển nhà đi ở nơi khác)  ng C2 đã chuyển toàn bộ cho 

 ng những giấy tờ viết tay việc mua bán đất của  ng bà cho các hộ gia đình, cụ 

thể đã bán cho những ai, bán bao nhiêu để giải quyết trong trường hợp có tranh 

chấp.  

Quan điểm của  ng với yêu cầu khởi kiện của  ng Trần Xuân T1 ông 

kh ng nhất trí, đất của ai đang sử dụng đều có hiện trạng rõ ràng, đề nghị Tòa 

án  àm rõ hồ sơ giấy tờ đất về việc chuyển nhượng của  ng Hoàng Xuân C2 và 

ông Trần Xuân T1, cũng đề nghị  ng Trần Xuân T1 và những người đại diện 

theo ủy quyền trước khi khởi kiện cần tìm hiểu rõ, diện tích đất  ng đã nhận 

chuyển nhượng của  ng Hoàng Xuân C2  ng chưa  ây d ng nhà ở nhưng 

những người mua đất khác của  ng C2 đều đã có nhà ở ổn định, cần  àm rõ 

diện tích mua bán của từng hộ gia đình này trước khi  em   t đến diện tích đất 

của  ng. 

Bà Nguyễn Thị Kim L1  à vợ  ng S, nhất trí với ý kiến và quan điểm của 

ông S. 

Những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan trình bày: 

Chị Nguyễn Thị H3: Chị và vợ chồng anh  hạm Văn S có quen biết  à 

bạn bè của nhau nên vào năm 2015 vợ chồng anh S có cho chị mượn thửa đất 

số 4 diện tích hơn 1000m
2
 ở xóm T để chị d ng nhà tạm bán nước, nhà tạm 

này chị d ng bằng tường t n sắt,  ợp  á cọ, nhà có diện tích khoảng 8m mặt 

đường, chiều dài khoảng 20m. Do  à chỗ quen biết và thửa đất này vợ chồng 

anh S cũng kh ng dùng đến nên chị hỏi mượn và vợ chồng anh S nhất trí cho 

mượn chứ kh ng cho thuê cũng kh ng phải trả bất cứ chi phí nào cho vợ chồng 

anh S, do vợ chồng anh S thấy chị hoàn cảnh nên cho mượn để  àm ăn. Giữa 

chị và vợ chồng anh S chỉ cho nhau mượn nói với nhau bằng miệng chứ kh ng 

 àm giấy tờ văn bản gì. Khi chị được anh S cho mượn thì hiện trạng thửa đất 

của anh S vẫn nguyên như vậy, khi chị d ng nhà  ên cũng kh ng có ai tranh 

chấp hay có ý kiến gì. Chị sử dụng ổn định được khoảng bốn năm, đến khoảng 

cuối năm 2019 thì có  ng L đến bảo chị  à  chị sử dụng sang phần đất của nhà 

 ng ý , chị bảo  chị chỉ biết mượn đất của  ng S thì  ng phải hỏi  ng S , từ 

khi chị  àm đến nay cũng kh ng thấy ai đến tranh chấp gì. Đến năm 2022 do 

nhà dột nát nên chị đã kh ng hoạt động quán nữa nhưng hiện nay chị vẫn đang 

mượn đất của anh S nhốt một số con gà. Nay có việc tranh chấp đất giữa gia 

đình anh S với gia đình  ng T1, chị kh ng có ý kiến gì, do chị kh ng biết rõ đất 

đai của  ng S, ông T1 ra sao, chị chỉ được vợ chồng anh S cho mượn đất. Nếu 

trường hợp gia đình anh S có  ấn chiếm đất của gia đình  ng Trần Xuân T1 thì 

chị sẽ t  nguyện tháo dỡ nhà để trả đất theo đ ng quy định pháp  uật, chị 

kh ng có ý kiến hay yêu cầu, đề nghị gì. 
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Anh Dương Anh P: Anh  à chồng của chị Nguyễn Thị H3, quá trình giải 

quyết Tòa án đã triệu tập cũng như đến gia đình nhưng đều kh ng gặp được 

anh P nên kh ng có ý kiến của anh P. 

Ông Trần Văn H4: Năm 1964,  ng  ấy vợ  à bà Nguyễn Thị H6 (đã chết 

năm 2018), vợ chồng có 08 người con, anh Trần Xuân T1  à con thứ tư trong 

nhà. Năm 1993,  ng mua mảnh đất của  ng Hoàng Xuân C2 cho con trai là anh 

T1, việc mua bán, nhận đất  à do  ng th c hiện sau đó  àm giấy tờ đất mang tên 

anh T1. Thửa đất  ng mua cho anh T1 có chiều rộng 17,5 m, chiều dài khoảng 

48 đến 49 m vì   c đó đường vào Hồ N i C4 kh ng thẳng, phía trước  à mặt 

đường, một phía giáp nhà chị H5, một phía tiếp giáp với đất  ng C2, một phía 

giáp với n i  à đất c ng của  ã. Từ khi mua đất đến nay gia đình  ng kh ng ở 

đó, có hai  ần bán đất, một  ần bán cho  ng V với diện tích 410m
2
, một  ần bán 

cho nhà ông N diện tích 135m
2
, bán năm nào  ng kh ng nhớ rõ. Năm 2006 

mảnh đất đó được nhận tiền đền bù d  án  ây d ng, sửa chữa khu du  ịch Hồ 

Núi C4, số tiền được nhận  à 48.780.000 đồng. 

Hiện nay diện tích đất của anh T1  ng ước chừng còn  ại khoảng 200 đến 

dưới 300m
2
. Ông đề nghị Tòa án căn cứ vào Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất nhà nước đã cấp cho anh T1 trừ đi phần diện tích đã bán cho các hộ đã mua 

để  àm rõ anh T1 còn  ại bao nhiêu đất để đảm bảo quyền  ợi cho anh T1. 

Bà Đồng Thị H2: Năm 1990 bà  ấy  ng Trần Xuân T1, đến năm 1993 bà 

có biết việc bố chồng  à  ng Trần Văn H4 có mua mảnh đất ở xã T cho vợ 

chồng bà. Bà  à con dâu nên kh ng biết gì về mảnh đất này về nguồn gốc đất 

cũng như kh ng tr c tiếp quản  ý sử dụng. Hiện nay hiện trạng thửa đất như 

thế nào bà kh ng nắm được. 

Chị Ngô Thị H1: Chị  à vợ của anh Trương Minh T3, thửa đất hiện đang 

tranh chấp vợ chồng chị được anh trai chồng  à anh Trương Huy T2 tặng cho từ 

 âu nhưng chưa  àm thủ tục sang tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Về 

 ịch sử thửa đất chị kh ng nắm được. Nhưng vợ chồng chị  ây nhà trên thửa 

đất vào năm 2014, trước khi  ây nhà gia đình chị đã đăng ký thủ tục đầy đủ để 

được cấp quyền  ây d ng có giấy chứng nhận của xã T và cũng được các gia 

đình giáp bên như  ng V, ông S, ông T5 ký giáp ranh đầy đủ kh ng có tranh 

chấp gì. Chị đề nghị Tòa án giải quyết theo quy định pháp  uật. 

Ủy ban nhân dân huyện Đ trình bày: Ông Trần Xuân T1 được Ủy ban 

nhân dân huyện Đ cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 215 ngày 

30/10/1993 tại thửa đất số 52+53 tờ bản đồ số 22, diện tích 2.200 m
2
  oại đất 

thổ cư và đất trồng cây. Ông Trương Huy T2 được UBND huyện cấp Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số 627 ngày cấp 19/8/2002 tại thửa số 52, tờ 

bản đồ số 22 diện tích 135 m
2
 đất thổ cư. Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

đã cấp cho  ng Trần Xuân T1 và ông Trương Huy T2 được cấp theo bản đồ 

giải thửa 299, xã T năm 1985, được đo vẽ thủ c ng kh ng có tọa độ để đối 



8 

 

chiếu theo bản đồ địa chính và th c địa. Do đó kh ng có cơ sở để  ác định vị 

trí trên th c địa và trên bản đồ địa chính với phần diện tích đã cấp cho  ng 

Trần Xuân T1 và ông Trương Huy T2. Hồ sơ cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất của  ng Trần Xuân T1, Trương Huy T2 kh ng còn  ưu. 

Về diện tích đất thu hồi: Tại Quyết định số 428/QĐ-UBND ngày 

03/4/2006 của UBND huyện Đ đã thu hồi 81,3 m
2
 đất thổ cư tại thửa đất số 52 

tờ bản đồ số 22 của  ng Trần Xuân T1. Diện tích đất thu hồi được đo đạc  ác 

định trong phạm vi th c hiện d  án, do vậy diện tích ngoài ranh giới d  án gia 

đình  ng T1 vẫn quản  ý, sử dụng theo hiện trạng. Về bản đồ hiện trạng và hồ 

sơ thu hồi đất: Ngày 06/9/2023 Phòng T9 có văn bản số 251/CV-TNMT về 

việc đề nghị Trung tâm phát triển quỹ đất cung cấp bản đồ hiện trạng thu hồi 

đất, hồ sơ thu hồi đất đối với  ng Trần Xuân T1, Trương Huy T2 và  hạm Văn 

S, tuy nhiên hiện nay tại kho  ưu trữ của Trung tâm phát triển quỹ đất chỉ còn 

 ưu trữ tờ bản đồ hiện trạng thu hồi đất số 2 kh ng có các thửa đất thu hồi của 

các hộ gia đình theo đề nghị của Tòa án. Hồ sơ hiện đang  ưu trữ chỉ có biên 

bản kiểm kê, biên bản nhận tiền và bàn giao mặt bằng của các hộ bản ph  t . 

Năm 2005 UBND huyện Đ ban hành Quyết định số 2158/QĐ-UB ngày 

01/7/2005 về việc hủy toàn bộ hồ sơ và thu hồi 10 Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất đối với 10 hộ dân  ã Tân Thái theo Kết  uận thanh tra số 503/TTr-

TNMT ngày 14/4/2005 của Giám đốc Sở Tài nguyên và m i trường tỉnh T hồ 

sơ  in cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất kh ng đ ng với nguồn gốc sử 

dụng đất, trong đó có thu hồi Giấy chứng nhận của hộ  ng  hạm Văn S. Việc 

UBND huyện thu hồi Giấy chứng nhận th c hiện theo Kết  uận thanh tra kh ng 

th c hiện thu hồi đất,  ng  hạm Văn S có quyền và nghĩa vụ của người sử 

dụng đất theo quy định của Luật đất đai. Năm 2006 nhà nước th c hiện d  án 

nâng cấp cơ sở hạ tầng khu du  ịch Hồ N i C4, UBND huyện Đ đã ban hành 

quyết định thu hồi số 428/QĐ-UBND ngày 03/4/2006 trong đó thu hồi 218 m
2
 

đất thổ cư của hộ  ng S (theo bản đồ hiện trạng thu hồi đất  à thửa đất số 21, tờ 

bản đồ số 1). Diện tích đất thu hồi được đo đạc  ác định trong phạm vi th c 

hiện d  án, kh ng đo đạc  ác định diện tích đất ngoài ranh giới d  án. Do vậy 

diện tích ngoài ranh giới d  án gia đình  ng S vẫn quản  ý, sử dụng theo hiện 

trạng. 

Theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 627 ngày 19/8/2002 cấp 

cho ông Trương Huy T2 có diện tích 135 m
2
 đất thổ cư, kh ng có đất n ng 

nghiệp. Đối với phần diện tích đất 33,25 m
2
 của  ng T2 UBND huyện Đ thu 

hồi tại Quyết định số 428/QĐ-UBND ngày 03/4/2006. Theo bản thống kê diện 

tích đất nhà nước thu hồi thể hiện  à thửa đất số 21b tờ bản đồ số 01, diện tích 

33,25 m
2
 được UBND xã T  ác nhận tại bản tường trình nguồn gốc đất đai 

ngày 20/3/2006, cụ thể: phần đất nằm phía ngoài giáp đường 260  ng T2 mua 

 ại của  ng Trần Xuân T1 từ năm 2001, sử dụng ổn định, kh ng tranh chấp gì, 
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kh ng  àm nghĩa vụ tài chính về đất đối với cơ quan nhà nước. UBND huyện 

căn cứ vào  ác nhận của UBND xã T thu hồi diện tích 33,25 m
2
  à phù hợp với 

quy định của pháp  uật tại thời điểm thu hồi đất. Diện tích thu hồi được đo đạc, 

 ác định trong phạm vi th c hiện d  án, kh ng đo đạc  ác định diện tích đất 

ngoài ranh giới d  án. Do vậy diện tích ngoài ranh giới d  án gia đình  ng T2 

vẫn quản  ý, sử dụng theo hiện trạng. 

Với nội dung nêu trên, tại bản án dân s  số 14/2024/DS-ST ngày 

24/6/2024 của Tòa án nhân dân huyện Đại Từ đã   t  ử và quyết định:  

1. Kh ng chấp nhận yêu cầu khởi kiện của  ng Trần Văn T (tức Trần 

Xuân T1) về việc buộc  ng Trương Văn N, anh Trương Huy T2, anh Trương 

Minh T3 trả  ại diện tích đất thổ cư  à 55,7 m
2 
 ấn chiếm vào thửa số 52, 53 tờ 

bản đồ số 22 của nguyên đơn. 

2. Kh ng chấp nhận yêu cầu khởi kiện của  ng Trần Văn T (tức Trần 

Xuân T1) về việc buộc  ng  hạm Văn S trả  ại diện tích đất thổ cư  à 148 m
2 

 ấn chiếm vào thửa số 52, 53 tờ bản đồ số 22 của nguyên đơn. 

3. Về chi phí tố tụng: Ông Trần Văn T (tức Trần Xuân T1) phải chịu chi 

phí  em   t th m định tại chỗ, đo đạc và định giá tài sản với tổng số tiền  à 

12.000.000 đồng (Mười hai triệu đồng), (Đã quyết toán  ong). 

4. Về án phí dân s  sơ th m: Ông Trần Văn T (tức Trần Xuân T1) phải 

chịu 300.000 đồng (Ba trăm nghìn đồng) án phí Dân s  sơ th m nộp Ngân sách 

Nhà nước, được trừ vào số tiền tạm ứng án phí đã nộp  à 12.700.000 đồng 

(Mười hai triệu bẩy trăm nghìn đồng) tại biên  ai thu số 0013516 ngày 

06/10/2020 của Chi cục thi hành án dân s  huyện Đại Từ, tỉnh Thái Nguyên. 

Ông Trần Văn T (tức Trần Xuân T1) được hoàn  ại số tiền  à 12.400.000 đồng 

(Mười hai triệu bốn trăm nghìn đồng). 

Ngoài ra án sơ th m còn tuyên về án phí và quyền kháng cáo đối với các 

đương s  theo quy định của pháp  uật. 

Sau khi   t  ử sơ th m, ngày 04/7/2024 đại diện theo ủy quyền của 

nguyên đơn, bà Nguyễn Thị H có đơn kháng cáo. Đề nghị Hội đồng   t  ử 

ph c th m sửa bản án sơ th m theo hướng chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện 

của nguyên đơn. 

Tại phiên tòa ph c th m, bà H giữ nguyên nội dung kháng cáo. 

Người bảo vệ quyền và  ợi ích hợp pháp cho nguyên đơn, đề nghị sửa 

bản án sơ th m, chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, với các căn cứ: 

+ Ông T1 vẫn còn đất theo giấy CNQSD đất đã cấp năm 1993; 

+ Giao dịch giữa  ng Hoàng Xuân C2 và ông  hạm Văn S có s  trồng 

 ấn. Ông C2 trước đó đã bán đất cho  ng Trần Văn T, sau đó  ại tiếp tục bán 

phần đất này cho  ng S, dẫn đến quyền và  ợi ích hợp pháp của nguyên đơn bị 

 âm phạm. Giao dịch giữa  ng C2 và ông S chỉ  à hợp đồng viết tay,  ng S 

chưa được cấp QSD đất, do vậy chưa  ác  ập quyền sở hữu; việc mua bán đã vi 

phạm điều cấm của pháp  uật (chuyển nhượng đất mà trước đó đã chuyển 

nhượng cho người khác) nên hợp đồng chuyển nhượng giữa  ng Hoàng Xuân 
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C2 và ông S  à v  hiệu theo Điều 136, 139 Bộ  uật dân s  năm 1995 và Điều 6 

Luật đất đai năm 1993; 

(+) Nguyên đơn  à người tr c tiếp quản  ý, sử dụng đất vì năm 2006 đã 

được nhận tiền đền bù khi nhà nước thu hồi đất; Nguyên đơn vẫn tiếp tục th c 

hiện nghĩa vụ nộp thuế của người sử dụng đất từ năm 2006 đến nay (có hóa 

đơn thu thuế và có sổ thuế); Trong các bản đồ địa chính của xã T kh ng thể 

hiện  ng S có đất ở xóm T, xã T…; 

Các bị đơn đều kh ng nhất trí với căn cứ kháng cáo của nguyên đơn và 

cùng  ác định: Việc mua bán  à có thật, khi mua bán đều có cán bộ địa chính 

tham gia, có cắm cọc để  ác định ranh giới, mốc giới.  

+ Ông N trình bày:  …người trực tiếp mua đất của cụ Hoàng Xuân C2 

là ông Trần Văn H4 (bố đẻ của ông T). Ông mua đất trực tiếp với ông H4 vào 

năm 2001, diện tích mua là 217,5m
2
 có ranh giới rõ ràng trong giấy mua bán, 

ông chưa bao giờ giao dịch mua bán với ông T. Từ khi mua đất của ông H4 

năm 2001 thì ông không thấy ông H4 hay ai khác trong gia đình ông H4 quay 

lại quản lý đất. Tuy ông là người mua, nhưng mua cho con là Trương Huy T2 

nên hợp đồng và giấy chuyển nhượng đều ghi tên anh T2. Toàn bộ thủ tục xin 

cấp QSD đất là do ông H4 và cán bộ địa chính làm. Tuy mua là 217,5m
2
, 

nhưng khi cấp chỉ có 135m
2
 là do bị trừ 15,5 mét chiều dài của đất do nằm vào 

hành lang giao thông. Gia đình ông đã xây nhà và sử dụng ổn định từ đó đến 

nay, không ai có ý kiến gì. Đến năm 2019, không hiểu vì sao bà H lại đến tranh 

chấp và khởi kiện ra Tòa án. Ông khẳng định, khi đo đạc bản đồ địa chính năm 

2008, hộ gia đình ông T không có ai đến dẫn đạc đất, sau khi nhận đền bù năm 

2006 thì hộ ông T không còn mét đất ở nào tại vị trí tranh chấp nên đã không 

có tên trong bản đồ địa chính của xã T. Còn khi ông S mua đất của ông C2, 

ông là người trực tiếp có mặt để hai bên xác định ranh giới đất của ông và ông 

S…không hề có ông T hay H4 tham gia, còn có anh V làm chứng…”. 

+ Ông S khai: “Ông mua đất trực tiếp của ông Hoàng Xuân C2 cuối 

năm 2002, khi mua có viết giấy chuyển nhượng, có cán bộ địa chính tham gia 

và vẽ sơ đồ cụ thể, có cắm cọc để xác định ranh giới với các hộ giáp ranh liền 

kề. Ngày 28/4/2003, ông được cấp giấy CNQSD đất gồm 300m
2
 thổ cư, thời 

hạn sử dụng lâu dài; 869m
2
 đất vườn, thời hạn sử dụng 12/2013, thuộc tờ bản 

đồ 07 thửa số 4. Năm 2006 ông và tất cả các hộ tại xóm T đều bị thu hồi đất 

làm đường, hộ ông T bị thu hồi 81,3m
2
 thì không còn một mét vuông nào tại 

phần đất đang tranh chấp. Ông và các hộ dân khác cũng không thấy ông H4 

hay gia đình ông T đến quản lý, sử dụng đất. Do vậy, khi dẫn đạc BĐĐC năm 

2008 không có hộ ông T. Phần diện tích hiện nay của các hộ đều không giống 

như khi mua đất, vì khi đó đất của ông C2 là sang hết một làn đường hiện nay 

nên tất cả các hộ mua đất của ông C2 đều có chiều dài đất là 50mét tính từ 

mép đường cũ vào, nhưng khi kê khai cấp giấy CNQSD đất đều bị trừ lại 15 

đến 16 mét hành lang giao thông không được cấp như ông N khai là đúng…”. 
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Người  àm chứng  ng Nguyễn Văn V trình bày:  Ông thấy lời khai của 

ông N và ông S đúng sự thật, chiều dài đất khi mua bán của các hộ tính từ mặt 

đường đi hồ N cũ tính vào chân đồi đều là 50 mét. Người trực tiếp mua đất của 

cụ C2 và bán đất cho ông và ông N là ông Trần Văn H4 (bố ông T), trong suốt 

quá trình mua bán và sử dụng đất ông chưa gặp ông T lần nào. Ông là người 

mua đất của ông H4 trước, khi đó đất của ông H4 mua của cụ C2 không được 

vuông vắn mà hơi vát trên dưới, nên khi mua ông và ông N đều yêu cầu đất 

phải vuông vắn. Ông mua đất trước và xây nhà, sau đó ông H4 mới bán đất 

cho ông N. Tuy nhiên Hợp đồng mua bán của ông được làm sau ông N (T2) và 

do ông H4 nhờ cán bộ địa chính làm giúp. Tất cả các Hợp đồng đều bị trừ đi 

hành lang giao thông không được cấp QSD, chỉ được xây nhà sau mốc giới 

đường đã cắm trước đó. Khi ông H4 bán đất cho anh N xong thì không thấy 

quay lại lần nào nữa, nhưng vẫn còn đất. Cụ thể, do đất của ông H4 không 

vuông nên phần đầu và phần đuôi đều có đất thừa lại, phần đuôi đất nằm giữa 

nhà ông và nhà bà H5 đo khoảng 50m
2
 (hiện bà Hồng Đ đang quây tạm để 

nuôi gà), còn phần đầu đất thì năm 2006 ông T đã được nhận đền bù, nên nhà 

ông H4 (T) không còn đất thổ cư nào ở đó nữa mà tranh chấp. Bản thân ông 

không bao giờ nhìn thấy ông H4 (hay anh T) có mặt tại xóm và cũng không 

thấy ông H4 (anh T hay bất kỳ người nhà nào bên anh T) đến trông coi và 

quản lý, sử dụng mảnh đất nào khác tại xóm G (T)…  

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Thái Nguyên phát  iểu: 

- Về s  tuân theo pháp  uật của Th m phán - Chủ tọa phiên tòa và Hội 

đồng   t  ử, các đương s  từ khi thụ  ý vụ án cho đến trước khi nghị án đã 

th c hiện đ ng các quy định của Bộ  uật tố tụng dân s ;   

- Về quan điểm giải quyết vụán: 

+ Theo giấy chứng nhận  ng T được cấp 2.200m
2
 đất thổ cư và trồng 

cây. Ông Trung chuyển N1 cho ông V 410m
2
, chuyển nhượng cho Trương Huy 

T2 (con ông N) là 135m
2
. Năm 2006, bị thu hồi 81,3m

2 
và được nhận tiền đền 

bù do  àm đường.  

+ Hợp đồng chuyển nhượng giữa  ng Hoàng Xuân C2 và ông  hạm Văn 

S kh ng tuân theo quy định của pháp  uật,  ng S chưa được cấp giấy CNQSD 

đất.  hần diện tích đất  ng Hoàng Xuân C2 bán cho ông S  à bán cả phần đất 

trước đó đã bán cho Trần Văn T. Như vậy hợp đồng chuyển nhượng này  à v  

hiệu do vi phạm điều cấm của pháp  uật. 

+ Theo sổ nộp thuế năm 2006 do UBND xã T  ập và hồ sơ thu hồi đất thì 

 ác định được hộ  ng T còn 312m
2
 đất ở và 1434m

2
 đất trồng cây. Hàng năm 

hộ  ng T vẫn nộp thuế (có biên  ai). 

+ Như vậy có căn cứ  ác định hộ  ng T vẫn còn đất, việc  ng T khởi 

kiện  à có căn cứ. Tòa án cấp sơ th m bác yêu cầu khởi kiện của  ng T là 

không chính xác. 

Đề nghị Hội đồng   t  ử áp dụng khoản 2 Điều 308 Bộ  uật tố tụng dân 

s , chấp nhận kháng cáo của nguyên đơn, sửa bản án dân s  sơ th m số 
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14/2024/DS-ST ngày 24/6/2024 của Tòaán nhân dân huyện Đ, tỉnh Thái 

Nguyên theo hướng chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn. 

NH N Đ NH CỦA T A ÁN: 

Căn cứ vào các tài  iệu có trong hồ sơ vụ án và nghe  ời trình bày của các 

đương s ; ý kiến của đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Thái Nguyên, Hội 

đồng   t  ử nhận   t: 

Về thủ tục tố tụng: 

[1] Đơn kháng cáo của nguyên đơn  àm trong hạn  uật định, đã nộp tạm 

ứng án phí ph c th m  à kháng cáo hợp  ệ theo Điều 273 và Điều 276 Bộ  uật 

tố tụng dân s . 

[2] Tại phiên tòa ph c th m những người có quyền  ợi, nghĩa vụ  iên 

quan  à chị Nguyễn Thị H3, anh Dương Anh  , ông Trần Văn H4, Ủy ban nhân 

dân huyện Đ đều vắng mặt có  ý do; những người  àm chứng bà Lý Thị H5, 

ông Hoàng Văn B, bà Nguyễn Thị Hương L2, bà Nguyễn Thị  1 vắng mặt 

không có lý do. Đại diện Viện kiểm sát và những người tham gia tố tụng có 

mặt tại phiên tòa đều đề nghị Hội đồng   t  ử tiếp tục   t  ử vắng mặt những 

người này. Theo quy định tại Điều 296 của Bộ  uật tố tụng dân s    t  ử, các 

đương s  trên đã được tống đạt hợp  ệ  ần thứ hai và họ cũng đã có  ời khai 

trong hồ sơ, có đương s  có đơn đề nghị   t  ử vắng mặt, Hội đồng   t  ử tiếp 

tục   t  ử vụ án vắng mặt những người trên. 

Xét kháng cáo của nguyên đơn, Hội đồng xét xử xét thấy: 

[3.]. Năm 1993,  ng Trần Văn H4 có mua đất của cụ  ng Hoàng Xuân 

T8 (C2) cho con trai là Trần Văn T tại xóm G,  ã T, huyện Đ (B t  ục A). 

Ngày 30/10/1993, ông Trần Văn T được UBND huyện Đ cấp Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất diện tích 2.200m
2
,  oại đất thổ cư và trồng cây, thửa đất 52, 

53 tờ bản đồ số 22 xã T (không có diện tích cụ thể của từng loại đất).  

Năm 2001,  ng Trần Văn H4  à người tr c tiếp giao dịch bán đất cho 

ông Nguyễn Văn V và ông Trương Văn N. Tuy nhiên, giấy chuyển nhượng đất 

và các Hợp đồng chuyển nhượng đất đều do  ng Trần Văn T đứng tên. Hồ sơ 

chuyển nhượng đất do cán bộ địa chính  àm hộ, của ông N đứng tên con trai 

Trương Huy T2 và đã được cấp giấy chứng nhận QSD đất vào ngày 19/8/2002 

mang tên Trương Huy T2, hiện trên đất có nhà  ây của anh Trương Minh T3 

(em trai anh T2). 

Ông  hạm Văn S, nhận chuyển nhượng QSD đất của cụ  ng Hoàng 

Xuân C2 vào cuối năm 2002, đã được cấp giấy CNQSD đất số vào sổ 649 ngày 

28/4/2003, diện tích 1.196m
2
(gồm 300m

2
 thổ cư, thời hạn sử dụng lâu dài; 869 

m
2 
vườn, thời hạn sử dụng 12/2013) thuộc thửa số 4, tờ bản đồ 07, hiện trên đất 

có 01 nhà  ây tạm bằng t n.  

Ngày 01/7/2005, anh T2, ông S và 9 hộ dân khác tại xóm T (G) bị 

UBND huyện Đ thu hồi giấy CNQSD đất  do hồ sơ cấp giấy CNQSD đất kê 

khai không đúng nguồn gốc sử dụng đất theo kết luận thanh tra ngày 

14/4/2005 của Sở TN&MT tỉnh T  (Bút lục 214 - 215). 
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Trên đây  à những tình tiết s  kiện có thật, đã được các bên đương s  

cùng thừa nhận, nên kh ng phải chứng minh theo điểm a khoản 1 Điều 92 của 

Bộ  uật tố tụng dân s . 

[4.].  hía nguyên đơn cho rằng, phần đất thổ cư nhận chuyển nhượng của 

cụ C2 nằm dọc,  iền kề với đường 260, có chiều rộng 17.5m, chiều dài trung 

bình 49m. Năm 2001, chuyển nhượng cho  ng Nguyễn Văn V 410m
2
 đất (rộng 

8.2m x dài 50m), cho anh Trương Huy T2 (N) là 135m
2 
(rộng 4.5m   dài 30m). 

Năm 2006 bị thu hồi 81,3m
2
 đất  àm đường, thì phần diện tích đất thổ cư còn 

lại  à 312m
2
, đã được  ác  ập trong sổ nộp thuế  ập ngày 26/5/2006 của xã T. 

 hần đất còn  ại này đã bị hộ  ng T2 (N)  ấn chiếm 55,7m
2 
và hộ  ng  hạm 

Văn S  ấn chiếm 148m
2
. Thấy rằng: 

[4.1.].Theo giấy chuyển nhượng hoa màu  ập ngày 02/8/1993 giữa cụ 

ông Hoàng Xuân T8 (C2) và anh Trần Văn T (Bút lục 127) thể hiện: 

 …chuyển nhượng 02 cây du da đất, 50 cây keo, 10 keo tai tượng, 3 cây bưởi, 

1 cây hồng, 2 cây mít, 360m
2
 đất chè búp đều nằm trong cùng một thửa đất, 

chiều ngang trên và dưới đều là 17 mét, còn chiều dọc từ đường cái lên giáp 

rừng bạch đàn của thủy sản là 50 mét, đứng dưới trông lên giáp đất của chị 

H5… . Trong giấy chuyển nhượng này kh ng  ác định cụ thể diện tích đất 

chuyển nhượng thổ cư, đất trồng cây  à bao nhiêu. Giấy chứng nhận QSD đất 

do UBND huyện Đ cấp cho  ng T ngày 30/10/1993, ông T được cấp 2.200m
2
, 

 oại đất thổ cư và trồng cây, cũng kh ng có diện tích cụ thể của từng  oại đất  à 

bao nhiêu. Như vậy, kh ng có căn cứ nào để  ác định chính  ác  ng T đã nhận 

chuyển nhượng của cụ C2 bao nhiêu m t vu ng đất thổ cư và bao nhiêu m t 

vu ng đất trồng cây. Có đ ng  à 817m
2 
đất thổ cư và 1343m

2
 đất cây  âu năm 

như nguyên đơn đã trình bày hay kh ng. Mặt khác, theo bản đồ 299, diện tích 

đất của cụ C2 bán cho ông H4 (T) nằm giáp được đi Hồ N i C4 cũ (Bút lục 

178), con đường mới hiện nay đã được điều chỉnh  ại mở rộng về phía đất của 

ông T đã mua khoảng từ 13 đến 17 m t tùy vào từng vị trí theo chiều dài đất. 

Nguyên đơn đã t  cộng trừ theo số học diện tích th c mua, đã bán, được bồi 

thường để cho rằng mình vẫn còn 312m
2
 đất ở đã bị các hộ  iền kề  ấn chiếm, 

mà kh ng trừ đi diện tích đất đang nằm trong con đường giao th ng hiện nay.  

[4.2.] Giấy chuyển nhượng đất thổ cư giữa  ng Trần Văn T và anh 

Trương Huy T2  ập ngày 05/6/2001, thể hiện:  Phía Đông giáp đồi cây bạch 

đàn có chiều rộng 4,2m; phía Tây giáp đường Q đi Thái Nguyên có chiều rộng 

4,5m; phía Bắc giáp đất thổ cư ông T; phía Nam giáp đất thổ cư ông V, từ mép 

đường vào là 50m…Bút lục 61 . Hợp đồng chuyển nhượng  ập ngày 

05/6/2001, diện tích được cấp quyền sử dụng đất  à 135m
2
, sơ họa thửa đất 

được vẽ trong hợp đồng, thể hiện: chiều rộng giáp đường là 4,5mét, chiều dài 

đất là 30mét, chiều rộng phía sau cuối đất là 4,2mét; trừ hành lang giao thông 

15,5mét, trừ giáp tả ly phía sau 6,5mét (Bút lục 78 - 79). Như vậy, khi  àm thủ 

tục kê khai cấp QSD đất anh T2 chỉ được cấp 135m
2
, bị trừ 15,5 m t nằm trong 

hành  ang giao th ng và 6,5 m t đất tả  y phía sau đã mua nhưng kh ng được 
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cấp QSD. Năm 2006, anh T2 bị thu hồi 33,25m
2
 đất thổ cư, kh ng có đất nông 

nghiệp tại Quyết định 428/QĐ-UBND ngày 03/4/2006 của UBND huyện Đ 

(Bút lục 214). Theo ông N, đất bị thu hồi  à 61,5m
2
 (gồm đất ở và đất vườn). 

Đối chiếu bản đo vẽ thì thấy phần đất hộ anh T2 bị thu hồi nằm trong phần diện 

tích đất hành  ang giao th ng đã bị trừ trước đo. Hiện trạng sử dụng đất hiện 

còn là 123,4m
2
. So sánh với diện tích đất đã mua, đất được cấp QSD, đất hiện 

còn thì có đủ căn cứ  ác định hộ anh T2 kh ng  ấn chiếm 55,7m
2
 đất thổ cư 

như  ng T đang khởi kiện.   

Tại biên bản hòa giải  ập ngày 22/6/2020  ng Trương Văn N có ý kiến: 

 …con tôi Trương Minh T3 làm nhà trước sau là 4,55 mét…đã thừa đất, thửa 

đất bây giờ không biết phần đất thừa ra đó là của nhà ai. Nếu xác định đất của 

ai, tôi xin bồi hoàn theo quy định của pháp luật…Bút lục 92 . Trong quá trình 

giải quyết,  ng N và ông S đều  ác định gia đình  ng N (T2) đã  ây sang đất 

của  ng S. Ý kiến trình bày này của các  ng N, S  à có căn cứ (Bút lục 125). 

[4.3.]. Ông  hạm Văn S nhận chuyển nhượng từ cụ Hoàng Xuân C2 

1.169m
2
 đất, theo giấy chuyển nhượng đất ngày 20/12/2002, được cán bộ địa 

chính  ã chứng kiến và vẽ sơ họa thửa đất chuyển nhượng, thể hiện phía Đ ng 

giáp đất  ng N (Bút lục 125). Tháng 4 năm 2003,  ng S được cấp giấy chứng 

nhận QSD đất, diện tích 1.169m
2
 (gồm 300m

2
 thổ cư, thời hạn sử dụng lâu dài; 

869m
2
đất vườn, thời hạn sử dụng 12/2013) thuộc thửa số 4, tờ bản đồ 07. Ngày 

01/7/2005, ông S và 10 hộ dân khác tại xóm T (G) bị UBND huyện Đ thu hồi 

giấy CNQSD đất  do hồ sơ cấp giấy CNQSD đất kê khai không đúng nguồn 

gốc sử dụng đất theo kết luận thanh tra ngày 14/4/2005 của Sở TN&MT tỉnh 

T  (Bút lục 214 - 215). Tại Quyết định số 428/QĐ-UB ngày 03/4/2006, ông S 

bị thu hồi 218m
2
 đất thổ cư. Theo kết quả th m định của Tòa án, hiện trạng sử 

dụng đất còn  ại  à 765,6m
2
. Theo kết quả t  chỉ dẫn của  ng S đất còn  ại  à 

900,4m
2
. So sánh với diện tích đất đã mua, đất được cấp QSD, đất bị thu hồi và 

diện tích đất hiện còn thì kh ng có căn cứ để  ác định hộ anh S đã  ấn chiếm 

148m
2
 đất thổ cư của  ng T. 

[4.4.]. Kết quả  ác minh và  àm việc của Tòa án sơ th m và ph c th m 

với UBND xã T đều thể hiện:  Từ năm 1993 đến năm 2000 xã T làm thủ tục kê 

khai cấp QSD đất cho các hộ dân đều sử dụng theo bản đồ 299 và xã T chỉ có 

20 tờ bản đồ, không có tờ bản đồ 21 và 22. Bản đồ địa chính đang sử dụng 

hiện nay được xã T tiến hành đo đạc lần đầu vào năm 2008, khi đo đạc không 

thể hiện có đất của hộ ông Trần Văn T …Đối với diện tích đất nộp thuế là 

người dân tự làm đơn và tự kê khai diện tích đất phải nộp thuế, cán bộ địa 

chính xác nhận vào đơn chuyển sang thuế, căn cứ vào đó bộ phận thuế xã lập 

sổ nộp thuế... . Như vậy có đủ căn cứ  ác định, giấy CNQSD đất cấp ngày 

30/10/1993 cho ông T với 2.200m
2
 đất thổ cư và trồng cây, thửa đất 52, 53 tờ 

bản đồ số 22 xã T  à kh ng đ ng với quản  ý tại địa phương. Diện tích 312m
2
 

đất thổ cư được thể hiện trong sổ nộp thuế đất do UBND xã T  ập ngày 

26/5/2006  à do hộ  ng T t  kê khai (sau khi t  cộng trừ) mà kh ng có cơ sở 
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pháp lý nào và cũng kh ng được thể hiện ở bất kỳ văn bản, giấy tờ nào (như 

giấy chuyển nhượng đất hay giấy chứng nhận QSD đất, kết quả đo đạc 

khác…), cũng kh ng trừ đi phần đất đã nằm trong hành  ang giao th ng (con 

đường đôi hiện nay, mỗi làn rộng trung bình 8 mét). Khi xã T tiến hành đo đạc 

bản đồ địa chính  ần đầu năm 2008, hộ  ng T kh ng dẫn đạc, nên kh ng có tên 

được thể hiện trên bản đồ địa chính tại xóm T (G), xã T.  

Trên th c tế cho thấy, tất cả các hộ dân mua đất tr c tiếp từ cụ C2 và 

mua  ại của  ng T, khi cấp giấy CNQSD đất đều bị trừ khoảng 13 đến 16 m t 

theo chiều dài của đất kh ng được cấp vào giấy chứng nhận do đất đó đã nằm 

vào hành  ang giao th ng của đường đi Hồ N i C4 mới. 

[4.5.]. Đối chiếu kết quả th m định của Tòa án với thửa số 4 tờ bản đồ số 

7 bản đồ 299 của cụ Hoàng Xuân C2 và các giấy chuyển nhượng đất (viết tay) 

giữa cụ C2 (T) với các hộ bà Lý Thị H5, ông Trần Xuân T1, ông  hạm Văn S, 

ông Nguyễn Danh T5, ông Hoàng Nam B1, cũng như các thửa đất của các hộ 

dân được thể hiện tại bản đồ địa chính số 47 xã T, tại khu v c xóm T; đối chiếu 

với hiện trạng sử dụng đất th c tế thì thấy rằng: Tất cả các thửa đất tại xóm T 

được thể hiện trong bản đồ địa chính số 47 xã T hiện nay đều kh ng đ ng với 

hiện trạng sử dụng đất của các hộ dân và cũng kh ng có thửa đất nào có diện 

tích 312m
2 

(là diện tích nộp thuế đất theo sổ thuế lập ngày 26/5/2006) như 

nguyên đơn đã trình bày. Thửa đất số 50, diện tích 187m
2
, tờ bản đồ địa chính 

số 47 mà nguyên đơn cho rằng đó  à đất của mình, theo kết quả th m định thì 

thửa đất này nằm một phần trong đất của  ng S, còn phần  ớn diện tích nằm 

vào đất đang tranh chấp giữa  ng T5 và hộ  ng bà B1, L2, kh ng phải vị trí 

đang tranh chấp. Các hộ đều bị trừ hành  ang giao th ng kh ng được cấp QSD 

trung bình là 15 mét. 

[4.6.]. Từ quá trình th c tế sử dụng đất và kết quả th m định, có thể  ác 

định được: Từ khi chuyển nhượng đất năm 2001 cho hộ  ng V và ông N (T2) 

thì  ng cụ H4 hay hộ gia đình ông T1 kh ng quản  ý hay sử dụng đất tại xóm G 

(T). Điều này được chính cụ H4, bà Đồng Thị H2 (vợ ông T1) và bà H (tại 

phiên tòa), cũng như các đương s  khác như  ng V, bà H5, ông N, ông S, ông 

B1 thừa nhận. Th c tế, phần  ớn diện tích đất thổ cư của  ng T1 nhận chuyển 

nhượng từ cụ C2 vào năm 1993, đã nằm vào hành  ang giao th ng (hiện nay là 

con đường đi Hồ Núi C4, với 2 làn đường, có chiều rộng trung bình mỗi làm là 

8 mét). Năm 2001, sau khi chuyển nhượng đất thì hộ  ng T1 kh ng biết mình 

có còn đất ở xóm T (G) hay kh ng và nếu còn thì  à bao nhiêu m t vu ng, ở vị 

trí nào. Cho đến năm 2006 khi nhà nước thu hồi đất  àm đường, hộ  ng T1 mới 

biết mình vẫn còn đất nên đã  àm thủ tục kê khai, nhận tiền đền bù. Còn diện 

tích 312m
2
 đất thổ cư  à do gia đình t  cộng trừ và kê khai  ập sổ nộp thuế mà 

kh ng d a trên diện tích đất th c tế, kh ng tính đến phần đất ở đã nằm vào con 

đường giao th ng hiện nay.  

[4.7.]. Theo kết quả th m định ngày 17/01/2025, được thể hiện tại Bản 

vẽ hiện trạng sử dụng đất và s  thừa nhận của bà H5, ông V thì có căn cứ  ác 
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định sau khi  ng Trung chuyển N1 đất thổ cư cho  ng V và anh T2 thì ông T1 

vẫn còn một phần diện tích đất thổ cư tại xóm G (T), diện tích còn  ại  à 

132,1m
2
, chứ kh ng phải  à 312m

2
 (trong sổ thuế) hay là 203,7m

2
 (đang khởi 

kiện). Diện tích 132,1m
2 
đất này gồm có: 81,3m

2
 (đã bị thu hồi làm đường năm 

2006), 50,8m
2
 nằm tại vị trí giáp ranh giữa đất nhà bà H5 và đất  ng V (hiện bà 

H5 đang dùng tạm nuôi gà), mà kh ng phải tại vị trí đang tranh chấp hiện nay. 

Do vậy, việc Tòa án cấp sơ th m kh ng chấp nhận yêu cầu khởi kiện của  ng 

T1  à có căn cứ. Đối với phần diện tích đất 50,8m
2
 còn  ại này,  ng T1 có 

quyền kê khai, đăng ký cấp QSD đất theo quy định của  uật đất đai. 

[5.]. Tại phiên tòa ph c th m, nguyên đơn kh ng đưa ra được chứng cứ 

mới để chứng minh kháng cáo  à có căn cứ. Ngoài ra cũng kh ng có căn cứ nào 

để  ác định cụ Hoàng Xuân C2 đã bán một diện tích đất hai  ần, cho cả  ng 

Trần Văn T và ông  hạm Văn S. Do vậy, các nội dung kháng cáo của nguyên 

đơn đều kh ng được Hội đồng   t  ử chấp nhận. 

[6.]. Về án phí dân s  sơ th m và ph c th m:  

[6.1.]. Án phí dân s  sơ th m: Do yêu cầu khởi kiện của  ng Trần Văn T 

(Trần Xuân T1) kh ng được chấp nhận, nên phải chịu toàn bộ án phí dân s  sơ 

th m có giá ngạch đối với yêu cầu kh ng được chấp nhận. Tuy nhiên bản án sơ 

th m chỉ buộc  ng T1 phải chịu có 300.000đồng  à kh ng đ ng. Hội đồng   t 

 ử sửa  ại phần án phí này, buộc  ng Trần Văn T phải nộp 30.115.000đồng án 

phí sơ th m có giá ngạch sung quỹ nhà nước, được trừ vào 12.700.000đồng 

tiền tạm ứng án phí đã nộp, còn phải nộp tiếp 17.415.000đồng. 

[6.2.]. Về án phí dân s  ph c th m: Ông Trần Văn T kh ng phải chịu án 

phí dân s  ph c th m, được nhận  ại 300.000đ tiền tạm ứng án phí ph c th m 

đã nộp. 

[6.3.]. Về chi phí tố tụng: Tổng số tiền chi phí đo đạc  ần 1 và  ần 2, định 

giá tài sản  à 23.200.000 đồng (Hai mươi ba triệu hai trăm nghìn đồng), ông T 

đã nộp và chi phí  ong. Tuy nhiên, tại phiên tòa  ng N nhất trí t  nguyện trả 

cho ông T 11.500.000đ tiền chi phí  em   t th m định tại chỗ. X t đây  à 

quyền t  định đoạt của đương s , kh ng vi phạm pháp  uật và đạo đức  ã hội 

nên được Hội đồng   t  ử ghi nhận. Ông N đã thanh toán trả  ong cho nguyên 

đơn tại phiên tòa (có biên nhận). Ông T phải chịu 11.700.000đ tiền chi phí tố 

tụng (đã th c hiện  ong). 

[7.]. Từ những phân tích nêu trên, Hội đồng   t  ử áp dụng khoản 2 

Điều 308 Bộ  uật tố tụng dân s , sửa bản án dân s  sơ th m số 14/2024/DS-ST 

ngày 24/6/2024, của Tòa án nhân dân huyện Đại Từ, tỉnh Thái Nguyên 

[8.]. Quan điểm tranh  uận của người bảo vệ quyền và  ợi ích hợp pháp 

của nguyên đơn về hợp đồng chuyển nhượng QSD đất giữa  ng C2 và ông S là 

v  hiệu do vi phạm điều cấm của pháp  uật và các quan điểm tranh  uận khác  à 

kh ng có căn cứ, như đã phân tích ở trên. 
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[9.]. Quan điểm đề  uất về việc giải quyết vụ án của Viện kiểm sát tỉnh 

Thái Nguyên kh ng trùng với nhận định của Hội đồng   t  ử, nên kh ng được 

chấp nhận như phân tích ở trên. 

Vì các  ẽ trên,  

QUY T Đ NH: 

Căn cứ khoản 2 Điều 308; Điều 147, Điều 148 của Bộ  uật tố tụng dân 

s ; Nghị quyết 326/2016/ UBTVQH 14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường 

vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn giảm, thu, nộp, quản  ý và sử dụng án 

phí và  ệ phí Tòa án. Tuyên  ử: 

1. Kh ng chấp nhận kháng cáo của bà Nguyễn Thị H  à người đại diện 

theo ủy quyền của  ng Trần Văn T. 

2. Sửa bản án dân s  sơ th m số 14/2024/DS-ST ngày 24/6/2024 của 

Tòa án nhân dân huyện Đại Từ, tỉnh Thái Nguyên. Cụ thể: 

2.1. Kh ng chấp nhận yêu cầu khởi kiện của  ng Trần Văn T về việc 

buộc anh  hạm Văn S trả  ại 148m
2 
đất thổ cư và buộc anh Trương Huy T2, 

anh Trương Minh T3 phải trả  ại 55,7m
2 
đất thổ cư đều thuộc thửa đất số 52, 53 

tờ bản đồ số 22  ã T, huyện Đ (đất đã được UBND huyện Đ cấp Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất ngày 30/10/1993 mang tên  ng Trần Văn T). 

2.2. Về án phí dân s  và chi phí tố tụng: 

+ Án phí sơ th m: Ông Trần Văn T (Trần Xuân T1) phải chịu 

30.115.000đồng án phí dân s  sơ th m có giá ngạch sung quỹ Nhà nước, được 

trừ vào số tiền  à 12.700.000 đồng (Mười hai triệu bẩy trăm nghìn đồng) tại 

biên  ai thu số 0013516 ngày 06/10/2020 của Chi cục thi hành án dân s  huyện 

Đại Từ, tỉnh Thái Nguyên. Ông Trần Văn T (Trần Xuân T1) còn phải nộp tiếp 

số tiền 17.415.000đ (Mười bẩy triệu bốn trăm mười lăm nghìn đồng). 

+ Án phí ph c th m: Ông Trần Văn T kh ng phải chịu án phí dân s  

ph c th m, được nhận  ại 300.000đ tiền tạm ứng án phí ph c th m đã nộp theo 

biên  ai số 0005475 ngày 04/7/2024 của Chi cục thi hành án dân s  huyện Đại 

Từ, tỉnh Thái Nguyên, do anh Trần Văn L nộp thay. 

+ Chi phí tố tụng: Ghi nhận s  t  nguyện của  ng Trương Văn N, ông N 

có trách nhiệm trả cho  ng Trần Văn T 11.500.000 đồng (Mười một triệu năm 

trăm nghìn đồng) tiền chi phí tố tụng, đã th c hiện  ong. 

+ Ông Trần Văn T phải chịu 11.700.000đ tiền chi phí tố tụng (đã th c 

hiện  ong). 

Trường hợp Bản án, Quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 

Luật thi hành án dân s  thì người được thi hành án dân s , người phải thi hành 

án dân s  có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, t  

nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo các điều 6,7, 7a, 7b và 9 

Luật thi hành án dân s ; thời hiệu thi hành án được th c hiện theo quy định tại 

Điều 30 Luật thi hành án dân s . 

3. Bản án ph c th m có hiệu   c pháp  uật kể từ ngày tuyên án./. 
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Nơi nhận:   TM  HỘI Đ NG X T X  PH C TH M 

- VKSND tỉnh Thái Nguyên; 

- TAND huyện Đại Từ; 

- Chi cục THADS huyện Đại Từ; 

  - Các đương s ; 

- Lưu hồ sơ vụ án; Tòa dân s . 
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