TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MOQC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4an s6: 29/2017/DS-ST
Ngay 15 thang 6 nam 2017
vé viéc tranh chap doi lai quyén sur
dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOQC, TINH BA RIA-VUNG TAU

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén- chii tog phién toa: Ong Pham Minh Son
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Phung Thi Khénh Van
2. Ba Nguyén Thi Hang Nga.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Suwong — Thu ky Toa an.
- Dai dign Vién kiém sdt nhan dédn huyén Xuyén Méc, tinh Ba Ria- ViingTau
tham gia phién tda: Ong B3 Pinh Luyén- Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 6 nam 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh
Ba Ria- Viing Tau xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 12/2015/TLST-
DS ngay 26/02/2015 vé viéc “tranh chap doi lai quyén st dung dat” theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir so tham s6 14/2017/QDST- DS ngay 31 thang 3 nam 2017, Quyét
dinh hoan phién toa s6 08/2017/QDST-DS ngay 18/5/2017 gitta:

1.Nguyén don: Chi H, sinh ndm 1993; dia chi: s6 190 Qudc 19 55, khu pho TS,
thi tran PB, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau (vang mat).

~ Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Chi O, sinh nam 1970; dia chi: s6 190
Quoc 16 55, khu pho TS, thi tran PB, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau (Ba H uy
quyén cho ba O theo van ban uy quyén ngay 11/01/2016- c6 mat).

2.Bi don:

2.1 0ng A, sinh ndm 1952; dia chi: t0 01, 4p HT, x& PT, huyén X, tinh Ba Ria-
Viing Tau (vang mat).



2.2 Ba Q, sinh nam 1958; dia chi: t0 01, ap HT, xa PT, huyén X, tinh Ba Ria-
Viing Tau (vang mat).

~ 3.Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong H, sinh ndm 1965; dia chi: t6 01,
ap HT, x& PT, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 12/02/2015 va cdc 10i khai trong qud trinh t6 tung,
nguyén don ba H trinh bay:

Chi H yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng A va ba Q tra lai cho chi toan bo
dién tich 2.894m* dat thudc thira dat sb 180, 181, 237, 615, 616, t& ban d6 sb 34 toa
lac tai x3 PT, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau. Yéu cau 6ng A va ba Q thao do cac
cong trinh xy dung trén toan bo dién tich dat noi trén va tra lai nguyén hién trang dat
ban dau cho chi. Su viéc cu thé nhu sau: Ngay 28/3/2011, chi H c¢6 nhan chuyén
nhugng cia 6ng H manh dét c6 dién tich 2.894m? thudc thia dat s6 180, 181, 237,
615, 616, to ban dd sb 34 toa lac tai xa PT, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau véi gia
100.000.000d (M6t tram triéu doéng). Chi H di giao du tién cho 6ng H va éng H da
giao dat cho chi, khi giao dat thi ong H truc tiép chi ranh. Sau khi nhan chuyén
nhuong, chi H tién hanh lam thi tuc sang tén va duoc Uy ban nhan dan huyén X cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat (Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BD
710882, BD 710883, BD 710884 ngay 21/7/2011 mang tén H). Sau khi chi H dugc
cap gidy ching nhin quyen str dung dat doi voi nhung thira dat noi trén, thi 6ng A va
ba Q ngang nhién 1in chiém toan bo dién tich 2.894m” dit cua chi va d6 dat xay dung
01 can nha cép 04, 01 diy phong tro dién tich 248,66m” trén dat cta chi. Chi H va gia
dinh cta minh d4 nhiéu 1an yéu cau 6ng A va ba Q chdm dut hanh vi 1an chiém nhung
6ng A va ba Q vin cb tinh khong nghe. Hién nay 6ng A va ba Pinh Thi Q di xay
dung 01 can nha cip 04, 01 day phong tro (6 phong), 01 kidt, 02 mai hién véi tong
dién tich 1an chiém khoang 248 ,66m°. B6i vai dién tich dét khong xay dung thi 6ng A
va ba Q ciing 1an chiém khong cho chi sir dung. Chi da 02 1an do dat dé san 1ap mat
bang nhung 6ng A va ba Q cho nguoi ra ngin can.

Tai phién toa so tham, chi O dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay
VA yéu cau Toa dn gidi quyét nhw saw: Giit nguyén toan bo 10i trinh bay va yéu cau
cua chi H.
* Bi don ong A, ba Q déu vang mdt trong qud trinh t tung.
*Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan éng H trinh bay Ngay 28/3/2011, 6ng
H c6 chuyén nhugng cho chi H manh dat co dién tich 2.894m’ thudc thira dat sb 180,
181, 237, 615, 616, to ban d6 sd 34 toa lac tai x3 PT, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau
voi gia 100.000.000d (Mot tram triéu déng). Chi H d3 giao du tién cho 6ng H va 6ng
H d4 giao dat cho chi H quan ly, str dung tu ngay 28/3/211, khi giao dat thi ong H tryc
tiép chi ranh, giao manh dét tréng, khong c6 nha, cong trinh kién triic. Viéc chuyén
nhuong, gitta ong H va chi H di tién hanh theo quy dinh cua phap luat va thuc hién
xong tha tuc sang tén cho chi H. Ngudn gbc cac thira dat néi trén nhu sau: Nam 1992,
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6ng H nhan chuyén nhuong cua 6ng Mai Hong Ung (tén thuong goi Hai Gidi) c6 lap
gidy sang nhuong (viét tay) dugc Uy ban nhan dan xa PT, huyén X, tinh Ba Ria-
Ving Tau xac nhdn ngay 21/8/1992. Hién nay 6ng A va ba Dinh Thi Q da xay dung
01 cin nha cap 04, 01 diy phong tro (6 phong), 01 kidt, 02 mai hién trén dién tich dat
ma ong da chuyen nhuong cho chi H. Ong H khong co bit cir yéu cau gi.

* Phat biéu quan diém cua kiém sdt vién:

Viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia ThAm Phan,
Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toda an, nguyén don chi H, dai dién theo uy ctia nguyén don
la chi O, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong H vé co ban 1a chdp hanh phap
luat dang theo quy dinh ctia Bo luat tb tung dan sy. Bi don ong A, ba Q trong quéa
trinh Toa an tridu tap la chua thyc hién day du quyen va nghia vu t6 tung, quy dinh tai
Dleu 70, Diéu 72, Biéu 73, Diéu 227 B6 luat td tung dan sy nim 2015. Nhan thay yéu
cau khoi kién cua nguyén don 1a co co sd, d& nghi Toa an chip nhan yéu cau cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:

-Toa an nhan dan huyén X da nhiéu lan giao cac vin ban t6 tung cho bi don 6ng
A, ba Q sau day: Quyét dinh dua vy an ra xét xir sé6 14/2017/QDST-DS ngay
31/3/2017, kém theo gidy triéu tap; Quyét dinh hodn phién toa s6 08/2017/QDST-DS
ngay 18/5/2017. Tai phién toa so thAm ngay 27/4/2017 va phién toa so thém hém nay
(ngay 15/06/2017), bi don dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai ma van ving mat
khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, do do, Toa an xét xur vang
mat nhitng nguoi trén theo quy dinh tai Piéu 228 B0 luat td tung dan sy ndm 2015.

-’Vé iy quyén: Chi H di c6 vin ban ty quyén cho ba O tham gia t tung hop 18
nén chap nhan.

[2] Vé Tham quyen quan h¢ phdp ludt tranh chdp: Tranh chip doi lai quyén s
dung dat thuoc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén X, quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 cua B lut tb tung dan sy nam 2015.

[3].Vé néi dung yéu cau ciia nguyén don chi H yéu cau buéc éng A va ba Q thao
do, di doi cdc cong trinh xdy dung dién tich 2.894m? dat thudc thira dat sé 180, 181,
237, 615, 616, to ban do s6 34 toa lac tai xa PT, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau va
tra lai nguyén hién trang dat ban ddu cho chi H.

Bi don 0ng A, ba Q déu vang mit tat ca nhu’ng lan Toa 4n tridu tap tham gia t6
tung. Tuy nhién, 6ng A c6 lam don khiéu nai dé ngay 20/5/2015 gui dén Chanh an
Toa an nhan dan huyén X
cho riang: Ong A d3 ba 1an nhin dugc thong bao ctia Toa an nhan dan X gui cho ong
gdm Thong bao sd 12/TB-TLVA ngay 26/02/2015, Thong bao sé 50/TB-TA ngay



18/3/2015, Thong bao s6 51/TB-TA ngay 17/5/2015 vé thu 1y vu an va hoa giai vu an
tranh chap dat dai giita nguyén don ba H va 6ng A 14 bi don.

Xét ¥ kién cua 6ng A cho rang dng khong c6 lién quan dén vu an tranh chap dat
dai, khong biét ba H nao ca, dat tranh chép néu trén la cuia ba Tich nén ba H kién ba
Tich chir sao kién ong. Xét thdy 101 trinh bay ciia 6ng A khong dung ban chat su viéc,
khéng c6 tai liéu, ching cir chimg minh dat tranh chap 1a cua ba Tich va ciing khéng
dung sy that khach quan nén khong c6 co so dé xac dinh ba Tich 1a nguoi bi kién.

Qua xac minh tai chinh quyén dia phuong va So d6 vi tri thira dat lap ngay
05/4/2016 cua Vin phong Pang ky quyén st dung dat huyén X, tinh Ba Ria- Ving
Tau xac dinh 6ng A va ba Dinh Thi Q da lgi dung dém tdi, cac ngay can bd cong churc
nghi lam viéc tu ¥ tién hanh xay dung mot cin nha cip 04 dién tich 85m’ , mot cin
nha xay 74m’ (diy phong tro), mot nha vé sinh 7m” trén dién tich 2.894m” thudc thira
dat s6 180, 181, 237, 615, 616, td ban dd sb 34 toa lac tai xa PT, huyén X, tinh Ba
Ria-Viing Tau va clng sinh song tai day; ba Lé Thi Tich khong sinh song tai cin nha,
cac thira dt noi trén ma dang & voi ngudi con trai ut tai ap GC, X4 PT, huyén X. Nhu
vay, ong A va ba Pinh Thi Q hién dang sinh séng trén dién tich 2.894m? thudc thtra
dat s6 180, 181, 237, 615, 616, td ban dd sb 34 toa lac tai xa PT, huyén X, tinh Ba
Ria-Viing Tau nhung khong c6 tai liéu, chimg ¢t chimg minh dat nay thudc thudc sir
dung hop phéap ctia minh.

Chi H d3 dugc Uy ban nhan dan huyén X cap ba Gidy ching nhin quyén sir
dung dat (Giay chtimg nhan quyén st dung dat s6 BD 710882, s6 BD 710883, s6 BD
710884 ngay 21/7/2011 mang tén H c6 cha 1a 6ng T6 Van Ut lam ngudi dai dién theo
phap luat).

G1ay chtng nhan quyén st dung dat s6 BD 710882 da cong nhan cho chi H dugc
quyén st dung dat d6i voi thira dat sb 237, dién tich 465m?, t& ban dd sb 34 toa lac tai
Xa PT, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Giéy chtmg nhan quyén st dung dat sé BD 710883 d cong nhéan cho chi H duge
quyén stir dung dit dbi voi thira dat s6 181(dién tich 1.442m?), 615(dién tich 183m?),
616, to ban d0 so 34 toa lac tai xa PT, huyén X, tinh Ba Ria-Ving Tau.

Glay chting nhan quyén str dung dat s6 BD 710884 da cong nhan cho chi H du’oc
quyen st dung dat d6i voi thira dat s6 180 (dién tich 404m®), 616(dién tich 400m?), t&
ban d6 sb 34 toa lac tai xa PT, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Tai thoi diém khai kién, chi H da du 18 tudi nén c6 quyén khai kién va duoc ty
quyén cho ngudi khac tham gia t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

Vé ngudn goc dat ddi véi dién tich 2.894m” thudc thira dat sé 180, 181, 237, 615,
616, to ban do s6 34 toa lac tai xa PT, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau thé hién nhu
sau: Nam 1992, ong H nhan chuyén nhugng ciia ong Mai Hong Ung (tén thuong goi
Hai Gioi) c6 lap gidy sang nhuong (viét tay) duoc Uy ban nhan dan xa PT, huyén X,
tinh Ba Ria- Ving Tau xac nhén ngay 21/8/1992. Xét qua trinh st dung dat, ngay
02/5/1998, Uy ban nhan dan huyén X cip Giay ching nhan quyén sir dung dat sO L
652776 cho ong H cong nhan cho 6ng H dugc quyén sir dung cac thura dat s6 180,
181, 237, 615, 616, t& ban dd sd 34 toa lac tai xa PT, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Ngéy 28/3/2011, chi H nhin chuyén nhuong ctia 6ng H manh dat c6 dién tich
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2.894m? thudc thira dat s 180, 181, 237, 615, 616, t& ban d6 s6 34 toa lac tai xa PT,
huyén X, tinh Ba Ria-Ving Tau vo6i gia 100.000.000d (Mot tram triéu dong) duoc
chtng minh bang Hop dong chuyen quyen sit dung dat da dugc Vin phong Cong
ching X cong chimg s6 0418 quyén s6 01/2011/TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/3/2011.
Trén thue té chi H dd giao du tién cho 6ng H va 6ng H da giao dit cho chi, khi giao
dat thi 6ng H truc tiép chi ranh.

Xét thay tai thoi diém giao dich dan su chuyén nhuong quyén st dung dat noi
trén, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong déu co nang luc hanh vi dan su;
muc dich va ndi dung, hinh thirc cua giao dich nay khong vi pham diéu cdm ctia phap
luat, khong trai dao dic xd hoi, cac bén hoan tu nguyén, phu hop cac diéu 688, 689,
690, 697, 698, 699, 702 B luat dan sy nam 2005. Vi nhitng phan tich trén, yéu cau
ctia nguyén don 1a c¢6 cin ctr nén chdp nhan, ¥ kién cua ong A tai don khiéu nai dé
ngay 20/5/2015 1a chua phu hop.

Trén dat tranh chap c6 vat kién tric 1a diy nha cap 4, cong trinh phu do 6ng A,
ba Q xay dung khong gidy phep, khong hop phap trén dat ctia chi H da dugc cap gidy
chirng nhan quyén su dung dat hop phap nén budc ong A, ba Q thao dg, di doi ra khoi
dién tich dat 2.894m? thudc thira dat sé 180, 181, 237, 615, 616, t& ban do sb 34 néi
trén dé tra lai dat cho chi H theo quy dinh tai céc diéu 256, 257, 258 B0 luat dan su
nam 2005.

Tir nhitng co so trén thay rang yéu cia nguyén don la c¢6 can cr, hop tinh, hop ly,
pht hop véi quy dinh ctia phap luat, nén chap nhan yéu cau cta nguyén don.

[4] Vé chi phi do vé, xem xét tham dinh tai cho dinh gia tai san tranh chap: Ba
O dai dién cho nguyén don di ndp tam tng sb tién do v& dat, xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san tranh chap 1a 2.930.000d (do dac 1.430.000d, xem xét tham dinh
tai chd 500.000d, dinh gia 1.000.000d). Toa 4n nhan dan huyén X di tién hanh do v&,
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia dét tranh chap vai tong chi phi 1a 2.930.000d. Tai
phién toa hdm nay, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don tu nguyén mot minh chiu
chi phi ndy, khéng yéu cau bi don 6ng A, ba Pinh Thi Q thanh toan khoan tién chi phi
noi trén. Vi vay, cong nhan su tu nguyén trén ctia nguyén don.

[5] Vé dn phi:

Nguyén don khoi kién duge Toa an chap nhan yéu cau nén khong phai chiu an
phi, hoan tra lai cho chi H 2.000.000d tién tam ung an phi dan sy so tham, theo bién
lai thu s6 AA/2014/ 002137 ngay 13/02/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
X, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Xét viéc tranh chép giita chi H v6i ong A, ba Q 1a tranh chap doi lai tai san
(quyén st dung dat) khong co gia ngach nén bi don 6ng A, ba Q phai chiu an phi dan
su so tham 1a 200.0004d (hai trim ngan dong) theo quy dinh tai Diéu 24, Diéu 27 Phap
1énh an phi, 1€ phi Toa a4n ndm 2009; Piéu 147 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén; )
QUYET DPINH



Can ctr vao khoan khoan 2, 3 Piéu 26, Diéu 227, Piéu 228 B6 luat td tung dan sy
nam 2015; cac diéu 256, 257, 258, 688, 689, 690, 697, 698, 699, 702 Bo luat dan su
nam 2005; Diéu 24, Piéu 27 ctia Phap Lénh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu cua chi H dbi voi ong A, ba Q.

2. Chi H duoc quyén st dung dat v6i dién tich dat 2.894m? thudc thra dit sd
180, 181, 237, 615, 616, t& ban dd s6 34 xi PT, huyén X, tinh Ba Rja- Viing Tau; vi
tri, kich thudc, tir can duoc xac dinh theo So dd vi tri do Vin Phong Dang ky quyén
str dung dat huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau ky ngay 05/4/2016.

3. Budc ong A, ba Q thao d&, di doi toan bd nha, vat kién trac co trén phﬁn dat
dién tich 2.894m” noi trén (kém theo So d6 vi tri do Van Phong Ding ky quyén sir
dung dat huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau ky ngay 05/4/2016); budc 6ng A, ba Q giao
cho chi H thura dat s6 180, 181, 237, 615, 616, t ban d6 s 34 xa PT, huyén X, tinh
Ba Ria- Viing Tau.

4.Vé chi phi t6 tung: Ghi nhén sy tu nguyén cta chi O tu nguyén chiu toan bo chi
phi do v&, xem xét thdm dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chap 1a 2.930.000d (hai
triéu chin trim ba muoi ngan dong) va da nop du sb tién nay.

5.Vé an phi:

5.1. Hoan tra lai cho chi H 2.000.000d tién tam tmg 4n phi dan su so tham, theo
bién lai thu s6 AA/2014/ 002137 ngay 13/02/2015 caa Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau.

5.2.0ng A, ba Q phai ndp an phi dan su so tham 1a 200.000d (hai trim ngan
dong)

6.Vé quyén khang cao:

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén don duoc quyen khang cdo ban
an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Ving Tau xet xur phuc tham. Bi don 6ng
A, ba Q duoc quyén khang cio trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc giao hoic
niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luyat thi hanh an dan sy,
thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 luét thi hanh an
dan su.

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU
-Céc duong su; Tham phan — chu toa phién toa
-Vién kiém sat nhan dan huyén X; ba ky

-TAND tinh Ba Ria- Viing Tau;
-TAND tinh Ba Ria- Viing Tau;
-Chi cuc THADS huyén X;
-Luu: Van thu, HO so vu an.

Pham Minh Son






