TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an so: 86/2026/KDTM-ST
Ngay: 30/6/2026.
(VIV:Tranh chdp hop dong
Tin dung).

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1- HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Hoang Dinh Trung
- Cdc Hgi tham nhdn dan:
1/ Ba Lé Thi Thanh Hai
2/ Ba Cong Thi Minh Log1
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Quang Huy - Thu ky Toa an nhan Khu vuc 1- Ha Noi.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan Khu viee 1- Ha Ni tham gia phién toa: Ba Pham Thi
Huyén Trang - Kiém sat vién.
Trong ngay 30 thang 6 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 1- Ha Noi; Xét xir so
tham cong khai vy an Kinh doanh thuwong mai so tham thu 1y s6 138/2025/TLST-KDTM
ngady 01/12/2025, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sd 651/2026/QDXXST ngay
12/6/2026; Quyét dinh hodn phién toa sé 315/2026/QD-HPT ngay 22/6/2026 giita:
1. Nguyén don: Ngan hang N1 (A);
Tru s&: SO B L, phudng G, thanh phd Ha Noi.
Do Ong Pham Ngoc T lam dai dién theo gidy uy quyén sé 1615/UQ-NHNo.SH-TH ngay
24/6/2026 cua 6ng L& Thanh H — Giam d6c Ngan hang N1 — Chi nhanh S trén co s& Quyét
dinh uy quyén s6 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 cta Tong giam doc Ngan hang N1.
(Ong Pham Ngoc T c6 mit).
2. Bi don: Cong ty TNHH X;
Tru so: S6 D, ngd A phd T, phudng L, thanh phd Ha Noi.
Do 6ng Nguyén Trong T1 lam dai dién uy quyén cua 6ng Phing Quy P — Giam déc,
ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH X theo Gidy uy quyén 15/01/2026 tai
Van phong C.
(Ong Nguyén Trong T1 ving mat).
3. Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ong Vii Van T2 sinh nam 1960;
Noi thuong tra: S6 C ngd A T, phudng L, thanh phé Ha Noi.
Do 0ng Nguyen Trong T1 sinh ndm 1965 lam dai dién cho Ong Vi Van T2 sinh nim
1960 theo Gidy uy quyén lap ngay 12/12/2025 tai Van phong C. (Ong Nguyén Trong T1
vang mat).

NOQI DUNG VU AN:
Trong don khoi ki¢n va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién
tda so' tham nguyén don la Ngan hang N1 do Ong Pham Ngoc T lam dgi dién c6 y kién:
bé nghi Toa 4n nhan dan Khu vuc 1- Ha Noi:
1. Tuyén budc Céng ty TNHH X phai thuc hién nghia vu tra ng cho A toan bo sé tién no gdc,
|14i phat sinh tam tinh dén hét ngay 20/11/2025 theo Hop dong cap tin dung sb s6 1260-LAV-
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202300228 ky ngay 22/09/2023 la: 36.785.955.998 ddng, trong d6: No goc: 29.020.000.000
ddng; No l3i trong han: 5.005.334.462 dong; No lai qua han: 2.733.280.519 ddng; Lai cham
tra: 27.341.017 dong (S6 14i tam tinh d&én ngay 30/6/2026).

2. Tuyén budc Cong ty TNHH X phai tiép tuc tra Ii phat sinh theo muc 13i suit da thoa
thuan tai Hop dong cap tin dung sé Hop ddng cap tin dung s6 sé 1260-LAV-202300228 ngay
22/09/2023 ké tir ngay 01/7/2026 cho dén ngay thuc té Cong ty TNHH X tra hét no gbc va
l&i cho A.

3. Tuyén néu Céng ty TNHH X khdng thuc hién hozc thuc hién khong ding nghia vy tra no
thi A thdng qua A Chi nhanh L1 c6 quyén xtr ly tai san hoic yéu ciu co quan thi hanh 4n dan
su xur ly tai san cua bén thir ba theo Hop dong thé chap bat dong san dé bao dam viéc thuc
hién nghia vu caa ngudi khac s cong ching: 3902.2020, quyén sb: 08TP/CC-SCC/HPGD
ngay 26/08/2020, Van ban stra d6i, b6 sung Hop dong thé chap bat dong san dé bao dam viéc
thuc hién nghia vu coa nguoi khéc (Lanl) sd cdng chung: 6523.2022 quyén sb:
09/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/09/2022 tai Van phong C1 da ky gitra 6ng Vi Van T2
va A Chi nhanh H1.

4. T3 néu sb tién thu dugc tir viéc xtr 1y tai san bao dam khong du tra no cho A thi A théng
qua A Chi nhanh L1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xu 1y bat ky tai san nao
thudc quyén sd hiru, st dung cia Cong ty TNHH X dé thu hdi no theo quy dinh ciia phép
luat. Sau khi xur ly, phat mai tai san, néu s6 tién thu duoc khong du thanh toan cac khoan no,
thi Cong ty TNHH X phai thanh toan ndt nghia vu con no cho A.

5. Truong hop phai xtr 1y phat mai tai san thé chap dé thu hoi no thi cac to chirc, ca nhan
dang kinh doanh, nhitng ngudi ¢6 ho khau hodc khong c6 ho khau nhung thudng xuyén sinh
song, sinh hoat dudi moi hinh thirc trén phan dién tich tai san nha, dat thé chap phai c6 nghia
vu di doi tai san va chuyén di noi khac dé thi hanh an.

* Cén cit Iy do chirng minh cho yéu cau khdéi ki¢n:

Ngay 22/9/2023, Bén cho vay Ngan hang A — Chi nhanh H1 do 6ng P Thanh T4 — Giam
dbc lam dai dién theo Quyét dinh uy quyén s6 2664/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2021 cia
Téng Giam déc Ngan hang N1 va Bén vay Cong ty TNHH X do 6ng Vit Van T5 — Giam doc
1a dai dién cung nhau ky két hop ddng tin dung sé 1260-LAV-202300228 v&i ndi dung: Han
mirc cap tin dung: 31.000.000.000 déng (Ba muoi mbt ty dong); Muc dich st dung von vay:
B6 sung nhu cau vén luu dong thyc hién dy an san xuat kinh doanh nam 2023 — 2024 kinh
doanh cac mat hang Cong ty dugc phep kinh doanh chu yéu 1a cac loai vat liéu xay dung. Lai
sudt cho vay: theo tung giay nhan no; Lai suat no qua han: bang 150% l4i suit cho vay trong
han tai thoi diém chuyén no qua han; Lii cham tra: 10%/nam. Thoi han cho vay: theo ting
giéy nhén ng; Phuong thirc cho vay: theo han muec tin dung.

Thuc hién Hop dong tin dung s6 1260-LAV-202300228 ngay 22/9/2023, Ngan hang N1 —
Chi nhanh H1 da giai ngan cho Cong ty TNHH X s6 tién 29.250.000.000 dong (Hai muoi
chin ty hai trim nim muoi triéu d6ng) theo cac gidy nhan no.

“Pé diam bdo cho hop dong tin dung néu trén;

Ngay 26/8/2020, tai Van phong C1, Bén thé chap: Ong Vii Van T2, sinh nim 1960 (Bén B);
Bén nhan thé chap: Ngan hang N1 — Chi nhanh H1 do 6ng Trinh Xuan T6 — Pho Giam ddc
lam dai dién tién hanh ky két Hop dong thé chap bat dong san dé bao dam viéc thyuc hién
nghia vu cta ngudi khac — Bén duoc cip tin dung 1a Cong ty TNHH X véi ndi dung:

Bén B dong y thé chap cho Bén A tai san thé chap 1a: Toan bo quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat tai Thira dat s6: 19; To ban do sé: 32; bia chi: Phuong L, quan H, thanh phé
Ha Noi; Dién tich: 288 m2; Hinh Thuc su dung: Riéng: 288 m2; Str dung chung: 0 m2; Thoi
han st dung: lau dai theo Gidy ching nhéan quyén sir dung dat s AL 858952, s6 vao sb cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dat: S6 GCN: Q 03298.1899Q do UBND quan H cap ngay
27/05/2008 mang tén 0ng Vi Van T2.
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Ngay 08/9/2022, tai Van phong C1, Bén thé chap: Ong Vil Vian T2, sinh nim 1960 (Bén B);
Bén nhan thé chap: Ngan hang N1 — Chi nhanh H1 do ba ba Doan Thi N — Giam déc lam dai
dién tién hanh ky két Phu luc Hop dong thé chap véi noi dung chinh 1a xac dinh Gia tr tai
san bao dam la: 22.128.800.000 déng (Hai muo1 hai ty mot tram hai muoi tam tri¢u tdm tram
nghin ddng) theo thong nhat cua Bén thé chap va Bén ngan hang.
Cong nhan ngay 27/8/2020, Ngan hang A — Chi nhanh H1 va 6ng Vi Van T2 da ky don yéu
cau dang ky bién phap bao dam gtri Van phong D1 — Chi nhanh quén H.
Do bén vay la Céng ty TNHH X da vi pham ké hoach tra ng gdc va 1ii phat sinh cho Ngan
hang. Vi viy ngay 26/11/2025, Ngan hang N1 di lam don khéi kién dbi v6i Cong ty TNHH
X dén Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Ha Noi dé giai quyét.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuce 1- Ha Néi ¢6 quan diém:
Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Pon khoi kién vu an Kinh doanh thuong mai
ciia Ngan hang N1 ddi voi Cong ty TNHH X vé hop dong tin dung, day la tranh chép kinh
doanh thuong mai dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cua Bo luét td tung dan sy nam 2015
duogc stra d6i bo sung nam 2025; Ngan hang N1 ¢6 tru sé tai: S6 B L, phuong G, thanh phd
Ha Noi thuoc 08 phudng theo tham quyén dia gidi hanh chinh ciia Toa an nhan dan Khu vue
1- Ha Noi; Vi vay Toa an nhan dan Khu vye 1- Ha Noi thy ly va giai quyét 1a phu hop biéu
35, diém b khoan 1 Diéu 39 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015 duge sira d6i bo sung nim
2025;
Viéc thu thap chimg cu, lay 10 khai cua duong su, viéc cap tong dat cac gidy to cho Vién
kiém sat va nhiing nguoi tham gia t6 tung dung quy dinh cua B ludt Té tung dén sy.
Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xtr chap hanh diy da va | ding cac quy dinh cua phap luat
t6 tung dan sy, cac duong sy duoc thyc hién day du cac quyén va nghia vy ciia minh.
Vé duong 16i giai quyét vy an:
Hop dong tin dung sé 1260-LAV-202300228 ngay 22/9/2023 phu hop véi cac quy dinh tai
Diéu 386; Diéu 398; Diéu 401; Diéu 402; Diéu 403; Diéu 404; Diéu 405; Diéu 406, clia Bo
luat dan sy nam 2015 vi vay c6 hi¢u luc thi hanh dbi véi cac bén.
Qua trinh thuyc hién Hop dong tin dung s6 1260-LAV-202300228 ngay 22/9/2023; Ngudi
vay la Cong ty TNHH X di khong thanh toan dugc hét ng gbe va 1ai phat sinh cho ngan hang
1a vi pham Diéu 91, Piéu 95 cua Luat cac to chirc tin dung nam 2010.; Do d6 yéu cau khoi
kién cua Ngan hang N1: Budc Cong ty TNHH X1 s6 tién: 36.785.955.998 dong, trong do:
No gbc: 29.020.000.000 dong; No 1ii trong han: 5.005.334.462 ddng; No 13i qua han:
2.733.280.519 ddng; Lai cham tra: 27.341.017 dong (S6 13i tam tinh dén ngay 30/6/2026) la
c6 co s, pht hop véi quy dinh ctia phap luat can duoc chap nhan.
Hop dong thé chap bat dong san dé bao dam viéc thuc hién nghia vu ciia ngudi khac sé cong
ching 1735, quyén s6 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/9/2021 tai Van phong C2 phu
hop voi cac quy dinh tai tai Piéu 386; Dicu 398; Piéu 401; Dicu 402; Piéu 403; Piéu 404;
Picu 405; DPicu 406 cua Bo luat dan sy nam 2015; Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B6 luat Dan sy vé dam bao thyuc hién nghia vuy;
Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 cua Bo Tu phap — Bo T8
huéng dan viéc dang ky thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat; Vi vay co
hiéu lyc thi hanh ddi v6i cac bén; Do d6 yéu cau phat mai xir 1y tai san dam bao 1a c¢6 co s
dugc chip nhan.
Bi don phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an d3 duoc thim tra tai phién toa va can co
vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan dinh:
[1]. V& T6 tung:
[1.1]. V& thAm quyén thu 1y va gidi quyét: Hoi dong xét xir nhan thiy:
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Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Don khoi kién vu an Kinh doanh thuong mai
ciia Ngan hang N1 dbi voi Cong ty TNHH X vé “hop ddng tin dung, day la tranh chép kinh
doanh thuwong mai duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015
dugc sira doi bo sung nam 2025; Ngan hang N1 c¢6 try sé tai: S6 B L, phuong G, thanh phd
Ha Noi thudc 08 phuong theo thém quyén dia gi¢i hanh chinh cua Toa an nhan dan Khu vyc
1- Ha Noi; Vi vay Toa an nhan dan Khu vuc 1- Ha Noi thu ly va giai quyét 1a phu hop Diéu
35, diém b khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015 duogc sira d6i bd sung nim
2025;

[1.2]. Viéc tham gia to tung clia cic dwong su: Hoi d(‘)ng xét xir nhan thiy:

bai dién hop phap cua Bi don Cong ty TNHH X do 6ng Nguyén Trong T1 lam dai dién
vang mat; Ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan: Ong Vi Van T2 sinh nam 1960 do ong
Nguyén Trong T1 lam dai dién vang mat; bay 1a lan thtr 2 Bi don va Ngudi ¢o quyen loi
nghia vy lién quan véang mat; Can ctr khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat tb tung dan su; Hoi dong
xét xtr quyét dinh xét xir vang mat dai dién hop phéap cua Bi don va Ngudoi cé quyén loi nghia
vu lién quan;

[2]. Vé yeu cau khéi kién ciia cac nguyén don: Hoi dong xét xir nhan thiy:

Xét yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N1: Bé nghi Toa an Tuyén budc Cong ty TNHH X
phai thyc hién nghia vu tra ng cho A toan bd tién goc 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung
sO 1260-LAV-202300228 ky ngay 22/9/2023 1a: s6 tién: 36.785.955.998 dong, trong do: No
gbe: 29.020.000.000 dong; No 1ai trong han: 5.005.334.462 dong; No ldi qua han:
2.733.280.519 dong; Lai cham tra: 27.341.017 dong (S6 1ai tam tinh dén ngay 30/6/2026);
[2.1]. V& qua trinh ky két hop dong:

Ngay 22/9/2023, Bén cho vay Ngéan hang A — Chi nhanh H1 do 6ng P Thanh T4 — Giam
dbc 1am dai dién theo Quyét dinh ty quyén s6 2664/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2021 cia
Téng Giam déc Ngan hang N1 va Bén vay Cong ty TNHH X do 6ng Vil Van T5 — Giam doc
1a dai dién cung nhau ky két hop dong tin dung s6 1260-LAV-202300228 vai ndi dung: Han
mirc cap tin dung: 31.000.000.000 ddng (Ba muoi mdt ty ddng); Muc dich st dung von vay:
B6 sung nhu cau vén luu dong thyc hién du 4n san xuét kinh doanh ndam 2023 — 2024 kinh
doanh cac mat hang Céng ty dugc phép kinh doanh chu yéu la céc loai vat liéu xay dyng. Lai
sudt cho vay: theo tung giay nhan no; Lai suat no qua han: bang 150% l4i suit cho vay trong
han tai thoi diém chuyén no qua han; Lai cham tra: 10%/ndm. Thoi han cho vay: theo ting
giéy nhén ng; Phuong thtrc cho vay: theo han murc tin dung.

Hop dong tin dung sé 1260-LAV-202300228 ky ngay 22/9/2023 phii hop véi cdc quy dinh tai
Diéu 386, Diéu 398; Diéu 401; Diéu 402; Diéu 403; Diéu 404; Diéu 405; Diéu 406, ciia Bo
ludt déan sw nam 2015; Théng tw s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang N2
quy dinh vé: Hoat déng cho vay cia cdc t6 chirc tin dung, chi nhanh ngdn hang niedc ngodi
d6i véi khdch hang vi vy ¢é hiéu liee thi hanh déi véi cdc bén.

[2.2]. V& qua trinh thwc hién hop dong:

+ Thuc hién Hop dong tin dung s6 1260-LAV-202300228 ky ngay 22/9/2023, Ngan hang N1
— Chi nhanh H1 da giai ngan Cong ty TNHH X theo cac gidy nhan no cu thé nhu sau:

Giéy nhan no sb 1260-LDS-202300788 ngay 02/10/2023 s tién giai ngan: 4.000.000.000
dong,

Glay nhan ng s6 1260-LDS-202300799 ngay 04/10/2023 s6 tién giai ngan: 3.750.000.000
dong;

Giéy nhan ng sb 1260-LDS-202300826 ngay 13/10/2023 s tién giai ngan: 5.000.000.000
dong,

Glay nhan no s 1260-LDS-202300840 ngay 19/10/2023 s6 tién giai ngan: 2.900.000.000
dong;
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Gidy nhin ng s6 1260-LDS-202300846 ngay 23/10/2023 sb tién giai ngan: 2.150.000.000
dong,

Glay nhan no s 1260-LDS-202300860 ngay 27/10/2023 sb tién giai ngan: 1.800.000.000
dong;

Gléy nhan ng sd 1260-LDS-202300882 ngay 01/11/2023 sb tién giai ngan: 2.150.000.000
dong,

Glay nhan ng sb 1260-LDS-202300910 ngay 10/11/2023 s tién giai ngan: 750.000.000
dong;

Gidy nhan ng s6 1260-LDS-202400141 ngay 20/02/2024 sb tién giai ngén: 700.000.000
dong;

G‘iéy nhan ng sd 1260-LDS-202400153 ngay 20/02/2024 sb tién giai ngan: 1.000.000.000
dong;

Gidy nhin ng s6 1260-LDS-202400406 ngay 20/02/2024 sb tién giai ngan: 3.500.000.000
dong;

G‘iéy nhan ng sd 1260-LDS-202400413 ngay 20/02/2024 sb tién giai ngan: 1.550.000.000
dong;

Tam tinh dén ngay 30/6/2026 s6 ng gbc va 1i ctia Cong ty TNHH X theo Hop dong tin dung
sd 1260-LAV-202300228 ky ngay 22/9/2023 la: 36.785.955.998 dong, trong do: No gdc:
29.020.000.000 dong, No 1ai trong han: 5.005.334.462 dong, No 131 qué han: 2.733.280.519
dong; Lai cham tra: 27.341.017 dong;

Do Nguoi vay la Cong ty TNHH X da khéng thanh todn dwoc no goc va ldi phat sinh cho
ngdn hang la vi pham Diéu 91, Piéu 95 ciia Ludt cdc t6 chire tin dung nam 2010. Do dé yéu
cau khoi kién ciia Ngan hang N1 do chi nhanh Séng H lam dai dién: Pé nghi Toa dn: Tuyén
budc Cong ty TNHH X phdi thuwc hién nghia vu trd ng cho A toan bé tién géc, ldi phat sinh
theo Hop dong tin dung so 1260-LAV-202300228 ky ngay 22/9/2023 la: 36.785.955.998
dong, trong dé: No goc: 29.020.000.000 dong; No ldi trong han: 5.005.334.462 dong; No
ldi qud han: 2.733.280.519 dong; Lai chdm tra: 27.341.017 d‘dng (S ldi tam tinh dén ngay
30/6/2026) la c6 co so phit hop véi quy dinh cia phap ludt can dwoc chap nhan.

Cong ty TNHH X con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién goc con phai thi hanh an theo murc
1ai suat do cac bén thoa trong Hop dong tin dung s6 1260-LAV-202300228 ky ngay
22/9/2023 nhung phai phi hop v6i quy dinh cta phap luat ké tir ngay 01/7/2026 cho dén khi
thanh todn xong khoan ng géc;

[3]. Vé Bién phap dam bao va tai san thé chap:

Ngay 26/8/2020, tai Van phong C1, Bén thé chap: Ong Vil Van T2, sinh nim 1960 (Bén B);
Bén nhan thé chép Ngan hang N1 — Chi nhanh H1 do éng Trinh Xuan T6 — Pho Giam ddc
lam dai dién tién hanh ky ket Hop dong thé chip bt dong san dé bao dam viéc thyc hién
nghia vu cua nguoi khac s6 cong chirg 3902.2020; Quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD — Bén
duogc cap tin dung 1a Cong ty TNHH X v&i ndi dung:

Bén B dong Y thé chap cho Bén A tai san thé chap 1a: Toan bo quyén str dung dat va tai san
gan lién vé6i dat tai Thira dat s6: 19; To ban d6 sé: 32; Bia chi: Phuong L, quan H, thanh phd
Ha Noi; Dién tich: 288 m2; Hinh Thuc sur dung: _Riéng: 288 m2; St dung chung: 0 m2; Thoi
han sir dung: lau dai theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat s AL 858952, s6 vao s6 cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dat: S6 GCN: Q 03298.1899Q do UBND quan H cip ngay
27/05/2008 mang tén 0ng Vi Van T2.

Nghia vu dugc dam bao: Pam bao cho nghia vu tra ng cua Cong ty TNHH X tai cac hop
ddng tin cap tin, hop dong cap bao 1anh, Khé wéc nhan ng, Mé L va cac van ban khac ky
gitta Bén A va bén duoc cap tin dung phat sinh trudc, trong, sau khi ky hop dong thé chap
nay (Bao gdom no goc, l3i trong han, phat qua han , cac khoan phi va chi phi phéat sinh lién
quan- néu co).
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Ngay 27/8/2020, Ngan hang A — Chi nhanh H1 va 6ng Vi Van T2 di ky don yéu cau ding
ky bién phap bdo dam gui Van phong P1 — Chi nhanh quan H.

Ngay 08/9/2022, tai Vin phong C1, Bén thé chap: Ong Vii Vian T2, sinh nim 1960 (Bén B);
Bén nhan thé chap: Ngan hang N1 — Chi nhanh H1 do Ba Dodn Thi N — Giam ddc 1am dai
dién tién hanh ky két vin ban stra doi bo sung Hop dong thé chip bat dong san dé dam bao
nghia vu cta ngudi khac sb cong chimg 6523.2022, quyén s 09/2022TP/CC-SCC/HDGD
v6i ndi dung: Xac dinh Gia tri tai san bao dam 1a: 22.128.800.000 ddng (Hai mwoi hai ty mot
tram hai muoi tam triéu tim trim nghin dong) theo théng nhat cua Bén thé chip va Bén ngan
hang.

Hop dong thé chap bat déng san dé bao dam viéc thuc hién nghia vu ciia nguoi khdc sé cong
chitng 3902.2020; Quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/9/2021 tai Ngay 26/8/2020, tai
Van phong C1; Hop dong thé chdp bat dong san dé dam bdo nghia vu ciia nguoi khdc s6
cdng chirng 6523.2022, quyén sé 09/2022TP/CC-SCC/HPGD Ngay 08/9/2022, tai Vin
phong C1 phit hop véi cac quy dinh tai tai Piéu 386; Piéu 398; Diéu 401; Diéu 402; Diéu
403; Diéu 404; Piéu 405; Piéu 406 cia Bo ludt din sw nam 2015; Nghi dinh s6
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phi quy dinh thi hanh B¢ ludt Dan sw vé ddam
bao thuc hi¢n nghia vu; Thong tu lién tich so 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016
cua Bo Tu phap — Bo T8 hudng dan viéc dang ky thé chdp quyén sir dung ddt va tai san gan
lién véi ddt; Vi vy c6 hiéu lwc thi hanh déi voi cdc bén;

Do Cong ty TNHH X khéng thanh todn ng géc va lai phat sinh cho Ngan hang N1, Vi vay
trong treong hop Cong ty TNHH X khéng thanh todn sé no goc va lai phat sinh cho Ngan
hang N1 thi Ngan hang N1 do chi nhanh Séng H lam dai dién c¢é quyén dé nghi co quan thi
hanh én déan sw ¢6 tham quyén tién hanh ké bién phdt mai cdc tdi san sau dé thu hoéi toan bg
s6 no: Toan bé quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai Thira dat sé: 19; To ban do
s6: 32; Pia chi: Phuong L, qudn H, thanh phé Ha Ngi; Dién tich: 288 m2; Hinh Thirc sit
dung: Riéng: 288 m2; Sir dung chung: 0 m2; Thoi han sit dung: ldu dai theo Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat sé AL 858952, s6 vao sé cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt: S6
GCN: Q 03298.1899Q do UBND qudn H cdp ngay 27/05/2008 mang tén éng Vii Vin T2.

Khi Ngan hang N1 do Chi nhanh S lam dai dién ap dung cac bién phap theo quy dinh cua
phéap luat hodc dé nghi Co quan thi hanh 4n dan sy ¢ tham quyén tién hanh phéat mai, xir ly
tai san thé chap néu trén; Thi nhitng nguoi dang sinh séng tai tai san thé chap co trach nhiém
di doi tai san ca nhan ra khoi tai san thé chap néu trén.

[4]. V@ tai san trén quyén sir dung dit & thé chap:

[4.1]. Theo bién ban xem xét tham dinh tai san ngay 12/3/2026 do Toa an l1ap thé hién: Tai
san trén tai Thira dat s6: 19; T ban d6 sb: 32; Dia chi: Phuong L, quan H, thanh ph6 Ha Noi
(nay 12 s6 nha C ngd A T, phuong L, thanh phd Ha Noi); Dién tich: 288 m2 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sd AL 858952, s6 vao sO cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat: S6
GCN: Q 03298.1899Q do UBND quan H cap ngay 27/05/2008 mang tén ong Vii Vian T2
gbém: 01 nha bé tong 5 ting dién tich xay dung 141,2 m2 dién tich san 14 706 m2, T7 xay
3,5 m dién tich 182 m2, duoc xac dinh khéng phdi la tai san thé chdp, do khéng dang ky giao
dich dam bdo, vi pham diém b,c khodn 1 Diéu 4 ciia Théng tw lién tich so 09/2016/TTLT-
BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 cua Bo Tw phdp — B T8 huong dan viéc dang ky thé chdp
quyen swr dung ddt va tai san gan lién véi dat va vi pham diém a khoan 1 diéu 118; Khoan 1
Piéu 122 cua Ludt nha ¢ nam 2014 va diém a khodan 1 Piéu 11, diém a,b khoan 1 Diéu 12
ciia Quyét dinh Sd 35/0D-HDTV-HSX ngay 15/01/2024 cua Hoi déng thanh vién Ngan hang
N1 quy dinh vé Ban hanh quy dinh giao dich bao dam cdp tin dung trong hé théng Ngan
hang N1 do Tai sdn trén dat chua dwoc cap gidy chirng nhan quyén sw hitu va chwa duwoc
ddang ky giao dich dam bdo tai co quan c¢é tham quyén;
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Cian ctr quy dinh tai khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND_CP ngay 22/02/2012 ctia
Chinh phu vé Stra ddi, b6 sung nghi dinh sb 163/ND_CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam
bao thi: s Tai san trén dat & 1a: 01 nha bé téng 5 tang dién tich xay dung 141,2 m2 dién tich
san la 706 m2, T7 xay 3,5 m dién tich 182 m2 s€ dugc xir Iy phat mai cung vdi viéc phat mai
Toan bg quyén sir dung dat va tai san gén lién véi ddt tai Thiva dat s6: 19; To ban do s6: 32;
Pia chi: Phuong L, qudn H, thanh phé Ha Noi; Dién tich: 288 m2; Hinh Thirc sir dung:
Riéng: 288 m2; Sur dung chung: 0 m2; Thoi hgn su dung: ldu dai theo Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat s6 AL 858952, so vdo sé cdp gidy chimg nhdn quyén si dung dat: S6
GCN: Q 03298.1899Q do UBND qudn H cdp ngay 27/05/2008 mang tén éng Vii Van T2; S6
tién gia tri cua: 01 nha bé tong 5 tang dién tich xay dung 141,2 m2 dién tich san 1a 706 m2,
T7 xay 3,5 m dién tich 182 m2 sau khi x@r Iy phat mai s€ dugc thanh toan tra cho 6ng Vii Van
T2.
[5]. V& an phi: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugce chdp nhan vi vay Bi don phai
chiu 4n phi Kinh doanh thwong mai so thdm c6 gia ngach.
Céc duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh tai biéu 271; Diéu 273 cua Bo luat td
tung dan sy nam 2015;

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khodn 1 Diéu 30; Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 184; Diéu
228; Piéu 271; biéu 273 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015 dugc stra ddi bd sung nam
2025;

Can ctr Luat s6: 85/2025-QH15 ngay 25/6/2025 ciua Qubc Hoi stra ddi bd sung mot s6
diéu cua B0 luat to tung dan su.

Can ct Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat T6 chirc Toa 4an nhan dan duoc
Quéc hoi théng qua va c0 hiéu luc tir ngay 01/07/2025.

Can cir Nghi quyet s6 1656/NQ- UBTVQHIS5 ngay 16/6/2025 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi vé viée sip x€p cac don vi hanh chinh cap xa cta thanh phb Ha No6i nim 2025.

Can cir Nghi quyét o 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong Tham phan
TANDTC hudng dan ap dung mét sd quy dinh vé tiép nhan nhiém vu, thuc hién tham quyén
cua cac Toa an nhan dan;

Can cir Nghi quyét s6 02/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 sira doi bo sung mot sb
diéu ctia mot s6 Nghi quyét cuia Hoi dong Tham phan TANDTC;

Can ct Diéu 386; Diéu 398; Diéu 401; Diéu 402; Diéu 403; Diéu 404; Diéu 405; Diéu 406,
cua B0 luat dan sy nam 2015;

Can ct Piéu 91, Diéu 95 ctia Ludt cac to chirc tin dung nam 2010;

Cin cit Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N2 quy dinh
vé: hoat dong cho vay cila cic t6 chiic tin dung, chi nhdnh ngan hang nudc ngoai déi voi
khach hang;

Can ctr Nghi dinh s6 11/2012/ND_CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé Stra d6i, bd
sung nghi dinh s6 163/ND_CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao;

Cian ctr Nghi dinh s6 21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh thi
hanh B luat Dan su vé dam bao thuc hién nghia vu.

Cin cit Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 ciia B6 Tu
phap — B6 T8 hudng dan viéc dang ky thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat;

Can ct diém a khoan 1 diéu 118; Khoan 1 Diéu 122 ctia Luat nha & nam 2014;

Can cur Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong thAm phan
Toda 4n nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 13 sut,
phat vi pham.



Cin ctr vao Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi; khoan 1 Muc II danh muc mirc an phi 1€ phi Toa an.

Can ct khoan 2 Diéu 17 - Luat phi va 1é phi 2015.

Tuyén xi:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N1 do chi nhanh Séng H lam dai dién
dbi voi Cong ty TNHH X vé Hop dong tin dung sé 1260-LAV-202300228 ky ngay
22/9/2023;

2. Budc vai Cong ty TNHH X phai thanh toan cho Ngan hang N1 do chi nhanh Séng
H 1am dai dién theo Hop dong tin dung s6 1260-LAV-202300228 ky ngay 22/9/2023 s tién
la: 36.785.955.998 ddng, trong d6: No gdc: 29.020.000.000 dong; No ldi trong han:
5.005.334.462 dong; No 13i qua han: 2.733.280.519 dong; Lai cham tra: 27.341.017 dong
(S6 1ai tam tinh dén ngay 30/6/2026).

3. Cong ty TNHH X con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién gbc con phai thi hanh an
theo muc 13i xudt do cac bén thoa thuin trong Hop dong tin dung s6 1260-LAV-202300228
ky ngay 22/9/2023 nhung phai phu hop véi quy dinh cua phép luat ké tir ngay 01/7/2026 cho
dén khi thi hanh an xong hét khoan ng gbc;

4. Trong trudng hop Cong ty TNHH X khong thanh toan hét sé ng gdc va 1ai phat sinh
cho Ngan hang N1 thi Ngan hang N1 do chi nhanh Séng H 1am dai dién c6 quyén dé nghi co
quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén tién hanh xtr Iy phat mai cac tai san sau dé thu hoi
toan bo s6 ng: Toan bod quyén st dung dat va tai san gén lién v6i dat tai Thua dat sb: 19; To
ban dd s6: 32; Dia chi: Phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi; Dién tich: 288 m2; Hinh Thic
s dung: Riéng: 288 m2; Sur dung chung: 0 m2; Thoi han str dung: 1au dai theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AL 858952, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: SO
GCN: Q 03298.1899Q do UBND quén H cap ngay 27/05/2008 mang tén 6ng Vil Van T2.

5. 01 nha bé tong 5 téng dién tich xay dung 141,2 m2 dién tich san 1a 706 m2, T7
xay 3,5 m dién tich 182 m2 s& duoc xir 1y phat mai cing v&i viéc phat mai Toan bd quyén sir
dung dét va tai san gan lién voi dat tai Thira dat s6: 19; To ban do sé: 32; Pia chi: Phuong L,
quan H, thanh phd Ha Noi; Dién tich: 288 m2; Hinh Thtc sir dung: Riéng: 288 m2; Str dung
chung: 0 m2; Thoi han st dung: lau dai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL
858952, sb vao so cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat: S6 GCN: Q 03298.1899Q do
UBND quén H cap ngay 27/05/2008 mang tén 6ng Vii Van T2; S6 tién gia tri ctia: 01 nha bé
tong 5 tang dién tich xay dung 141,2 m2 dién tich san 1a 706 m2, T7 xay 3,5 m dién tich
182 m2 sau khi xur 1y phat mai s€ dugc thanh toan tra cho 6ng Vii Van T2.

6. Khi tién hanh xtr 1y phat mai cac tai san dugc néu tai Picu 4, Piéu 5 thi nhiing
nguoi dang sinh séng phai ¢ trach nhiém di doi tai san ca nhan ra khoi tai san néu trén;

7. Trong trudng hop sau khi tién hanh xu 1y tai san thé chap hodc ap dung cac bién

phap khéac theo quy dinh cta phap luat ddi voi tai san thé chap néu trén ma khong thu da s6
ng cua Cong ty TNHH X theo Hop dong tin dung s6 1260-LAV-202300228 ky ngay
22/9/2023 thi Ngan hang N1 do Chi nhanh S 1am dai dién c6 quyén dé nghi Cac Co quan
chirc ning c6 tham quyén tién hanh xir Iy cac tai san cia Cong ty TNHH X theo quy dinh
ctia phap luat dé thu hoéi s6 ng con thiéu.
Ban én, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dan sw thi
ngueoi dwoce thi hanh an dan s, nguoi phdi thi hanh én déan sw c6 quyén théa thudn thi hanh
dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh én theo quy
dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan sw.

8. Vé an phi: Cong ty TNHH X phai chiu 4n phi Kinh doanh thuwong mai so tham la
dong 144.786.000 dong (Mt traim bon muoi bon tridu, bay trim tdm muoi sau nghin dong).




Ngan hang N1 do chi nhanh Song H lam dai di¢n khong phai chiu dn phi Kinh doanh
thuong mai so tham; Vi viy Ngan hang N1 do chi nhanh Song H lam dai dién duogc nhan lai
s tién tam ing an phi, 1¢ phi Toa an da ndp 1a: 70.000.000 ddng ( bay muoi triéu dong) theo
bién lai ndp tién tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0018231 ngay 01/12/2025 ctia Thi hanh 4n
Dan sy thanh phd Ha Noi.

An xtr cong khai so thaim, C6 mat: Dai dién hop phap cua Nguyén don; Ving mit Dai
dién hop phap cua Bi don va Nguoi o quyén loi nghia vy lién quan.

9. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir tuyén an; Bi don va Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tong dat hop 16 ban an;

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vién kiém sat nhdan dan Khu vuc
1- Ha Noi;
-Phong thi hanh an dan sy Khu
vue 1- Ha Noi; )
-Toa dan nhan dan thanh pho Ha
Ngi; ,
-Nguoi tham gia 16 tung;
- Luu ho so vu an.

Hoang Dinh Trung



