TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 30/2024/DS-PT
Ngay 19 - 3 - 2024
V/v Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, yéu cau
tuyén bd van ban cong ching vo
hiéu va cong nhan quyén sir dung
dat mua chung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tuan Minh,

Cdc Tham phdan: Ong DS Tuan Long; ba Piéu Thi Kim Lién.

- Thur ky phién toa: Ong Soi Ngoc An Son - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Son
La.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Quoc Dtrc - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Son La xét xu
cong khai vu an dan su phic tham thu 1y sé: 20/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 12
nam 2023 vé viéc Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat, yéu cau
tuyén bd vin ban cong ching vo hiu va cong nhan quyén str dung dat mua chung.
Do Ban an dan su so ‘gham s0 02/2023/DS-ST ngay 02 thang 11 ndm 2023 cua Toa
an nhan dan thanh pho S, tinh Son La b1 khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so: 25/2024/QD-PT ngay 06
thang 02 ndm 2024; Quy€t dinh hodn phién toa so: 60/2024/Qb-PT ngay 27 thang
02 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so: 65/2024/QD-PT ngay 13 thang 3 ndm
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don khdng cdo: Ong Vii Vin T. Pia chi: T6 C, phuong Q, thanh ph
S, tinh Son La. C6 mat.

- Bi don khong khang cdo: Ba Chu Thi T1, 6ng Vi Quang H. Dia chi: To C,
phuong Q, thanh phé S, tinh Son La. Ba T1 ¢6 mit, 6ng H ving mit ty quyén cho

ba T1.

- Ngwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan cé yéu cau dac l@p khong khang
cao:

+ Ba Pham Thj H1, 6ng Nguyén Van S. Bia chi: T6 I, phuong Q, thanh pho S,
tinh Son La. Vang mat.

+ Ba Nguyén Thi M, 6ng Luong Pinh H2. Bia chi: T6 D, phuong Q, thanh phd
S, tinh Son La. Vang mat.



+ Ba Tran Thi T2, ng Luong Pinh D. Pia chi: T6 E, phuong C, thanh pho S,
tinh Son La. Ong D c6 mat.

Nguoi dai dién theo 1iy quyén ciia nhiing nguoi cé quyen loi, nghia vy lién quan
cb yéu cau doc lap: Ong Bam Manh H3. Bia chi: T6 E, phuong Q, thanh pho S, tinh
Son La. Cé mat.

- Nguoi co quyén lgi, nghia v lién quan khong khang céo:

~ + Ba beo Thi Lan H4. bja chi: Ban L, phudng C, thanh phé S, tinh Son La.
Vang mat.

+ Ba L& Thi L. bia chi: T6 A, phuong Q, thanh phé S, tinh Son La. Vang mit.
+ Ong L Van L1. Pia chi: Ban K, xd M, huyén B, tinh Son La. Vang mit.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan ba
H4, ba L, dng L1: Ong Luong Binh D. bia chi: To E, phuong C, thanh pho S, tinh
Son La. Cé mat.

+ Ong Tran Quéc H5. Pia chi: S6 A duong T, thanh phé S, tinh Son La. Vang
mat.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Vi Van T.
NOI DUNG VU AN

* Theo ngi dung don khdi kién, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vy an
va tai phién toa so tham, nguyén don ong Vii Van T trinh bay nhu sau.

Ngay 01/6/2021 tai Vin phong C s6 nha A duong L, t6 B, phuong C, thanh
phd S, tinh Son La, 6ng T da thoéa thuan nhan chuyén nhuong 01 thia dat cé gidy
chting nhan quyén st dung dat md sé6 CN 144963 mang tén hai vo chong ba Chu Thi
T1, 6ng Vit Quang H do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh S cap ngay 17/10/2019
tai thira dat s6 3 to ban d6 s6 1/SP. Dién tich 11.237,2 m2 Bia chi t6 E, phuong C,
thanh phd S, tinh Son La. Gid tién mua ban hai bén thoa thuan 1a 2.000.000.000 (hai
ty ddng), hai bén da giao nhan tién va bia d6 cho nhau. Sau d6 éng T thuc hién cac
thu tuc sang tén thira dat trén. Tuy nhién, 6ng H va ba T1 cé tinh khdng thuc hién
c4c thi tuc nhu da thoa thuan, cb tinh gay kho khin cho ong T.

Ddi véi yéu cau cua nhiing nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong T
khong dugc biet 6ng ba H T1va céc gia dinh 6ng ba H2 M, ba H1, ba D T2 da thoa
thuan mua chung doi véi dién tich nay nén 6ng khong nhat tri. Ong T dé mua ca thua
dat mang tén 6ng H, ba T1 thi phai duoc s¢ hiru tat ca dién tich dat.

Ong T d& nghi Toa an giai quyet y&u cau budc ba Chu Thi T1, 6ng Vii Quang
H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky va cong
chung ngay 01/6/2021 tai Van phong C.

* Trong qua trinh gidi quyét v dn ciing nhur tai phién toa so tham, bi don ba
Chu Th; T1, 0ng Vii Quang H trinh bay nhu sau:

Gia dinh éng‘H, ba T1 lam an kinh doaph va can tién dé trang trai no nan n(f:'n
thang 7/2020, vg chong 0ng ba sang hoi vay tien cua 6ng Vii Van T la hang xom gan
nha. Do gia dinh dang gap kho khan va phai tra ng nén vg chong éng H, ba T1 da
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nhiéu 1an qua nha 6ng T dé cam bia hoic gidy to mua ban nha dét (bia do, gidy to
mua ban gitra vo chong 6ng ba H T1 véi cha cii) dé vay tién dng T nhiéu 1an bang
cac bia, gidy to khac nhau. Trong d6 c6 mot s khoan vay c6 lién quan dén yéu cau
khoi kién cua dng T ddi véi vo chdng 6ng H, ba T1. Tuy nhién, noi dung yéu cau
cua 6ng T 1a khong dung sy that d6i vai cac khoan vay va thoa thuan cam két gitra
hai bén trudc khi giao dich vay muon.

Théng 7/2020, 6ng ba H T1 c6 vay 6ng T s6 tién 1.500.000.000d (mét ty nim
tram triéu dong), 6ng T yéu cau phai c6 tai san thé chap nén gia dinh 6ng H, ba T1
d6ng ¥ dua 02 bia d6 va hop dong mua ban 02 manh dat d6 (1a hop dong mua ban
véi chua cil); muc dich dé vay tién, Iai suat thoa thuan bang miéng vai nhau la
1.000d/1.000.000d/ngay. Hang thang, vo chong 6ng ba H T1 tra cho 6ng T sd tién
45.000.000d 1ai cho dén thang 6/2021, tir d6 dén nay khong tra thém. Nhiéu lan, gia
dinh ba T1, ong H da dé nghi 6 ong T dé cho 6ng ba ban tai san ma ong ba dang cam
co thé chap gidy to véi ong T dé tra tién cho 6ng T nhung ong T khong dong y cho
béan.

Ngay 29/12/2020, gia dinh ba T1 tiép tuc vay 6ng T so tién 1.200.000.000
dong (Mot ty hai tram triéu dong), thé chap bang dién tich dat 11.237,2m? (dia chi
tai t6 E, phuong C, thanh phd S, tinh Son La) bang Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 CN144963, s6 vao so cap Giay ching nhan 00330, quyét dinh s6 1296/QP-
VPDKDD do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh S cip ngay 17/10/2019 cho dng Vi
Quang H, ba Chu Thi T1. Gia mua thia dat ndi trén thoi diém nam 2018 13
4.000.000.000 dong (bdn ty dong). Manh dat nay gia dinh ba T1 mua chung véi 03
gia dinh (nha 6ng ba H2 M, nha ba H1, nha 6ng ba D T2). Céc gia dinh thoéa thuan
dé vo chdng ba T1, 6ng H dai dién giao dich mua véi cha dat 1a dng U ba P va dai
dién diing tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat (theo Vian ban thoa thuan dé ngay
11/6/2019 giita 04 gia dinh). Vi ddy 1a manh d4t mua chung nén gia dinh ba T1, 6ng
H chi dua ong T bia d6 dé lam tin, khong lam gidy to thé chap. Hai bén thoa thuan
miéng v4i nhau dén ngay 01/6/2021 s& tra tién vai l3i suat 1.000d/1.000.000d/ngay.
Pén thang 6/2021, gia dinh ba T1 da tra dng T 252.000.000d, sau d6 do gia dinh gap
kho khan nén ba T1 khong tra dugc nira.

Thang 6/2021, gia dinh ba T1 c0 thoa thuan mua nha cua ong T, ba N (dia chi:
T6 C, phuong Q, thanh phd S, tinh Son La) véi gia 5.400.000.000 dong (nam ty bbn
trdm triéu dong) nén ba T1 tiép tuc hoi vay dng Vi Vian T so tien 1.800.000.000
d6ng (Mot ty tam tram triéu dong) dé mua nha. Muc dich sau khi mua nha thi lay bia
d6 cua nha mai mua thé chap vay ngan hang va tra lai sé tién 1.200.000.000 ddng
(Mot ty hai tram tri¢u ddng) no cii va 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram triéu
dong) vay mai (tong 1a 3.000.000.000 ddng) cho éng T. Ong T dong y cho vay mai
Véi s tién 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram triéu d6ng) voi diéu kién 6 ong H, ba
T1 phai lam hop ddng chuyen nhuong quyen su dung thua dat mang Glay chung
nhan quyén su dung dat s6 CN144963, s6 vao sé cap Giay chung nhan sb 00330,
quyét dinh s6 1296/QD-VPPKDD do So Tai nguyén va Moi truong tinh S cap ngay
17/10/2019 cho 6ng Vi Quang H, ba Chu Thi T1 dé lam tin va viét lai gidy vay tién,
tong sb tién nha ba T1 vay 02 lan cubi cia 6ng T 14 3.000.000.000 d¢6ng (ba ty dong).
Vi hop dong chuyén nhuong chi mang tinh chat lam tin, khéng cé giao dich mua
ban that nén 6ng T dé nghi chi 1am hop dong chuyén nhuong véi gia 2.000.000.000
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déng (hai ty dong) Vo chong ba T1 phai ky 01 glay vay tién 6ng T sb tién
3.000.000.000 dong (ba ty ¢éng). Ong T cam két hop ddng chuyén nhuong nay chi
dé 1am tin khong phai viéc mua ban that, néu vg chong dng H khong tra dugc no thi
6ng T chi lay dlng phan dién tich twong tng phan vén gép cua nha éng H dbi véi
manh dit ma vo chong dng H ba T1 dd mua chung. Thuc hién thoa thuan trén, hai
bén d3 cung dén Van phong C dé lam hop ddng chuyén nhuong thira dat ma vo
chbng ong H ba T1 dai dién ding tén 04 ho gia dinh. Nhan vién cdng chung ciing
biét hop déng chuyen nhuong gitra cac bén chi la hop ddng d¢am bao cho khoan vay
Vi gia tri chuyén nhuong thap hon rat nhiéu so véi gia tri that cua manh dat.

Sau khi ky glay to vay muon va 1am hop dong codng chung xong, ong T chi
Chuyen cho ba T1 s tién 1.450.000.000 déng (Mot ty bon trim nim muoi nghin
d6ng), 6ng T gitr lai 550.000.000 déng (ndm trim nim muoi triéu ddng) véi Iy do
cit 14i khoan vay. Lac dd, vi gidy to dd ky va tha tuc d3 xong nén vg chong ba T1
danh chap nhan giao dich cho xong nhanh dé c6 tién mua nha caa dng T, ba N. Sau
d6, do gap phai tro ngai trong viéc mua nha cua 6ng T, ba N chua thé giai quyét
duogc viéc vay ngan hang nén nha ba T1 khong c6 tién tra no nhu da du tinh. Trong
qua trinh vay ng, tra no 6ng T tir nam 2020 dén nay, nha ba T1 c6 vay nhiéu khoan
khac nhau, d4 tra goc va 14 nhung cac khoan tra xong thi nha ba T1 khong cam giay
to vé, nhiéu khoan tra bang tién mat nhung khong luu giir giay to.

Tai phién toa so tham, ba T1 xac nhan hgp dong chuyén nhuong quyén six
dung dat dang tranh chap veéi 6ng T thyc té chi !é bién phap bao dam cho khoan vay
gitra hai bén. Do d0, ba khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng T.

* Nhitng nguwoi ¢d quyeén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cdu doc ldp va nguoi
dai dién trinh bay nhuw sau:

Nam 2019, gia dinh cac dng ba H1, M H2, D T2 va H T1 théng nhat thoa
thuan clng nhau gop tién mua chung 01 manh dat dién tich 11.237,2 m? cua vo
chéng 6ng Nguyén Qudc U, ba Nguyén Thi P tai to E, phuong C, thanh phé S, tinh
Son La (theo bién ban thoa thuan ngay 11/6/2019 co chir ky caa dai dién 04 gia dinh,
duoc 1ap tai gia dinh 6ng ba D T2 tai t6 E, phuong C) tri gia thira dat mua chung 1a
4.000.000.000d (bdn ty dong), mdi gia dinh gop 1.000.000.000d (mot ty dong). Tai
bién ban thoa thuan nay, 04 gia dinh thong nhat thoa thuan nhu sau:

- Giadinh 6ng ba H T1 diing ra thay mit ca 04 gia dinh dé ky hop dong nhan
chuyén nhugng quyen su dung dat véi dng ba U P va 6ng ba H T1 thay mat cac gia
dinh dung tén Giay chirng nhan quyen sir dung dat doi vai thira dat mua chung néu
trén.

- Sau khi ng H ba T1 hoan thién thu tuc chuyén nhuong dét va duoc cap Gidy
ching nhan quyén su dung dat, thi 6ng H ba T1 giao lai Giay chiing nhan quyén su
dung dat cho gia dinh 6ng ba D T2 cat gitr.

- Moi giao dich lién quan dén thira ¢it mua chung néu trén phai c6 y kién nhat
tri cua ca 04 gia dinh.

~ Théang 10/2019, Van phong dang ky dat dai tinh S d& cap Gidy chiing nhan
quyen st dung dat doi véi thua dat néu trén cho 6ng ba H T1 nhung ong ba H T1
khong dua lai Giay ching nhan nay cho 6ng ba D T2. C4c gia dinh con lai d& giuc
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nhiéu 1an nhung dng ba H T1 trén tranh khéng thuc hién nhu thoa thuan ghi trong
bién ban thoa thuan ngay 11/6/2019 cua 04 gia dinh. Thang 12/2021, cac gia dinh
con phat hién dng ba H T1 d& mang Gidy chimg nhan quyén st dung dat nay di thé
chap dé vay tién cia 6ng Vi Van T (dia chi: T6 C, phuong Q, thanh phd S, tinh Son
La). Sau do, ong ba H T1 da ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cho
6ng T, hop dong duoc céng ching va chuyén dén Van phong dang ky dat dai dé
thuc hién thu tuc sang tén cho 6ng T. Hanh vi cta 6ng ba H T1 d& vi pham thoa
thuan trong Bién ban thoa thuan ngay 11/6/2019 cua 04 gia dinh, khdng dung voi
quy dinh cua phap luat va xam pham dén quyén loi cua 03 gia dinh mua chung thura
dat Do d6, nhitng nguoi co quyen lgi, nghia vu lién guan c6 yéu cau doc 1ap yéu
cau Toa an: Tuyén vé hiéu van ban céng chang hop déng chuyén nhugng quyen sir
dung dat va tai san trén dat giira 6ng ba H T1 va 6ng Vil Van T d6i voi Gidy chang
nhan quyén str dung dat s CN144963 cap ngay 17/10/2019 mang tén Vii Quang H,
Chu Thi T1; Bé nghi Toa &n ra Quyét dinh xem xét, tham dinh tai chd va dé nghi ba
Tuyén tinh lai phan dién tich dat ma gia dinh ba T1 duoc quyén st dung dé tra lai
phan dién tich dat con lai cho 03 gia dinh.

Ngay 07/4/2022, Toa &n nhan dan thanh pho S da thu Iy yéu cau doc Iap cua
nhiing nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an.

Tai phién toa, nhiing nguai 6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap va ngudi dai dién cd y kién ty nguyén chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san.

Trong qua trinh giai quyét vy an va tién hanh tham dinh do dac thira dat tranh
chap, Toa an xac minh va phat hién c6 3 ho gia dinh gdm gia dinh 6ng ba L& Thi L
- Ltr Van S1, gia dinh 6ng ba Béo Thi Lan H4 — Lo Van H va gia dinh éng Lir Van
L1 d& mua 780 m? d4t ciia 6ng U ba P trudc khi 6ng U ba P chuyén nhuong cho 6ng
H ba T1 (la ngudi dai dién cho 04 gia dinh mua chung). Dién tich 780 m? cua 03 gia
dinh ba L 6ng S1, ba H4 dng H va gia dinh 6ng L1 déu nam trong phan dat cua ong
Luong Dinh D. 03 gia dinh cung cap ban khai nhu sau:

Ngay 01/02/2018, gia dinh nha ba Lé Thi L va chong la 6ng Lir Van S1 ¢
mua dién tich dat 440 m? (rong 22 m, dai 20 m) cua gia dinh dng Nguyén Quéc U,
sinh nam 1964 va ba Nguyén Thi P, sinh nam 1967 tai t6 E, phuong C. Dién tich dat
chuyén nhuong nam trong Gidy chiing nhan quyén si dung dat s6 P829963 cap ngay
29/10/1999 ctia UBND thi x& (nay 1a thanh phé) S. Do chua du tha tuc nén chua tach
bia dugc, do d6 dién tich dat chuyén nhuong van nam trong bia cua dng U, ba P.
Giira hai bén c6 gidy to mua bén viét tay, c6 ngudoi 1am chang.

Ngay 15/5/2017, gia dinh nha ba Béo Thi Lan H4 va chdng I1a 6ng Lo Vian H
lam hop d6ng nhan chuyén nhuong quyén str dung dat déi voi ong Nguyén Québc U,
ba Nguyén Thi P véi dién tich 220 m? véi gia 208.000.000d (hai trdm linh tAm triéu
dong).

Ngay 01/02/2018, gia dinh 6ng Lir Van L1 ¢4 mua 120 m? dat cia nha ng U,
ba P.

Do d6 ngay 15/6/2019, tai nha 6ng U, ba P, 3 giadinh ba L, 6ng L1, ba H4 da
lam bién ban xac nhan veé viéc ngay 01/02/2018 6ng ba U P ban cho nha ba L 440
m?; ngay 01/02/2018 ban cho nha 6ng Lir Van L1 120 m?; ngay 15/5/2017 ban cho
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nha 6ng H 220 m2 Tong sd dién tich dat néu trén déu nam trong Gidy chimg nhan
quyen st dung dat s6 P829963 do UBND thi xa S (nay la thanh pho S) cap cho 6ng
U, ba P ngay 29/10/1999.

Dén nam 2019, gia dinh 6ng U, ba P théng bao s& ban hét dién tich dat con lai
trong bia cua gia dinh 6ng ba cho éng Luong Dinh D va nhitng ngudi mua chung.
Nén dén ngay 23/6/2019, tai gia dinh 6ng D, 03 gia dinh ba L, 6ng L1, ba H4 va 6ng
D d& lap 01 van ban x&c nhan viéc 03 gia dinh (ba L 6ng S1, ba H4 6ng H va 6ng
L1) ¢4 mua 780 m? ¢4t cua 6ng U, ba P nam trong phan dat cua gia dinh éng D ba
T2 (mua chung vai cac giadinhdng ba H1 S, Mva H T1).

Hién nay, 03 gia dinh duoc biét Gidy chirng nhan quyén sir dung dat caa nha
6ng ba U, P d4 sang tén cho nha 6ng Vii Quang H, ba Chu Thi T1. Ong D va céc gia
dinh mua chung d& ciing thoéa thuan cho gia dinh éng ba T1 H dung tén bia dat nén
03 gia dinh thng nhat dé gia dinh 6ng D T2 dang tén va quan Iy phan dién tich 780
m? cua 03 gia dinh. Khi ndo 6ng D tach dugc bia d6 riéng thi sé tach lai so, tra lai
dién tich cho cac gia dinh sau.

Pén nay, 6ng Vii Van T khai kién nha ba Chu Thi T1, noi dung khai kién 1a
hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma trong d6 ¢6 780 m? dat cua 03 ho
gia dinh ba L, 6ng L1, ba H4 da mua. 03 ho gia dinh khang dinh khong cé lién quan
dén tranh chap giira 6ng T va ba T1 H, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat, bao vé quyén va loi ich cho céc gia dinh, cong nhan 780 m? dat ma ca 3
ho gia dinh d& mua, nam trong phan dién tich dat cua 6ng Luong Pinh D mua chung
vai 04 ho.

03 gia dinh nhat tri v&i so b do dac, bién ban xem xét, tham dinh va dinh gia
thira dat ciia Hoi ddng xem xét tham dinh va dinh gié.

Ngoai ra, 03 gia dinh ¢6 y kién uy quyen tham gia to tung cho dng Luong
Dinh D, xin vang mat tai cac buoi lam viéc tai Toa an.

Theo tai liéu ma nguyén don 6ng Vii Van T giao nop cho Toa an, tai muc 03
Cong vin sb 35/CV-CNVPDK ngay 25/02/2022 cua Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh pho S tra loi 6ng Vii Van T (Pia chi to E, phuong C, thanh phé S, tinh
Son La) ¢6 noi dung: “Ong T d& c6 hop dong nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat theo quy dinh d6i véi Giay chung nhan quyén sir dung dat sb seri CN144963; s6
vao s6 CS 00330; Quyét dinh s6 1296/QD-VPDKDD do S¢ T cap ngay 17/10/2019.
Tuy nhién, theo cac tai liéu dugc cung cap thi GCNQSD dét trén da duoc dng H ba
T1 xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat mot phan dién tich 1a 600m?
dat cho 6ng Tran Québc H5 ngay 12/6/2000. Nhu vay, trén thira dat chuyén nhuong
ctia 6ng H ba T1 c6 it nhat 02 hop ddng chuyén nhuong da duoc cdng chang theo
quy dinh. Chi nhanh vén phong D tam dung viéc cung cap thong tin thira dat va tir
chéi thuc hién viéc dang ky nhan chuyén nhuong quyén su dung dat caa 6ng Vil
Van T”.

Dé c6 can c giai quyét vy an theo ding quy dinh caa phap luat va theo yéu
cau cua nhirng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap, ngay
16/8/2022, Toa an thanh phd S d4 thanh I1ap hoi ddng tham dinh gdm dai dién phong
Tai nguyén Mbi trudng thanh phé S, can b tu phap ho tich UBND phuong C, €6 su
tham gia cua to truéng dan phé to E, phuang C va moi Cong ty co phan K tién hanh
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do dac, xem xét, tham dinh tai chd toan bo dién tich dat tai thira dt s6 3, to ban do
s6 1/SP, dia chi tai t6 E, phuong C, thanh phé S, tinh Son La, c6 gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 CN144963, s vao sé cap GCN 00330, quyét dinh s6 1296/QD-
VPDKDD do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh S cip ngay 17/10/2019 cho 6ng Vi
Quang H, ba Chu Thi T1. Két qua thim dinh thuc té nhu sau (c6 so 6 kém theo):

Vi tri thira dat c6 mdc gidi tiép gidp rd rang, tir canh cua thira dat dugc danh
dau cot mdc bang cac hang cay. Céac ho gia dinh gidp ranh khong co tranh chap. Tur
khi mua dat, 04 gia dinh da chia phan thanh 04 6 trén tong dién tich dat ¢& mua,
khong c6 tranh chap vé méc gidi, dién tich va tai san trén dat (Trén dat c6 cay an
qua va nha trén dat 1a c4c tai san ¢ tir trude khi mua dat, khéng cé tranh chap).

Dién tich dét do 04 gia dinh cling nhau mua thong nhat d¢ 6ng H ba T1 dimg
ra mua dat va tai san. Sau khi mua ban xong, cac gia dinh phan chia vé di¢n tich,
moc gidi, khdng co tranh chap tir nam 2019 dén nay.

Tu can gidp ranh thira dat nhu sau: Phia Tay Bac gidp ba Giang Thi M2; Phia
bong Bac giap truong Trung cap Luét, dudng dan sinh; Phia Bong Nam giap duong
dan sinh, nha ong S2; Phia Tay Nam giap duong dén sinh va dat nha ba Tong Thi
P3.

Tong dién tich thira dat 1a 11.237,5 m? chénh léch vai dién tich ghi trong Giay
chting nhan quyén sir dung dat 12 0,3 m? (trong d6 03 gia dinh Lir Van S1, Lé Thi L,
L Van L1, Lo Van H, Béo Thi Lan H4 ¢4 mua cia 6ng Nguy&n Quéc U, ba Nguyén
Thi P 1a cha cii 780 m?). Nhu vay tong dién tich tong caa 04 gia dinh chi con thuc
té 10.457,5 m>,

Trén dét c6 01 ngdi nha tam cap IV va mot s6 cdy an qua, cc duong sy dé
nghi khéng xem xét tham dinh c4c tai san trén dat, chi xem xét, tham dinh dat.

Ngay 12/9/2023, can cir két qua dinh gia cua hoi dong dinh gi, Toa an thanh
phd S théng bao két qua dinh gia thira ¢t tranh chap nhu sau: gia tri méi mét vudng
cua thoa dat 1a 433.000d¢/m?; toan bo dién tich dat tranh chap theo bia Ia
4.865.707.000d (bon ty tAm tram sau muoi lam triéu bay tram linh bay nghin dong).
Két qua dinh gia dya trén 03 phiéu khao sat gia dat trong cay 1au nam chuyén nhuong
trong khoang thoi gian nam 2021 va nam 2022 trén dia ban t6 G va to A, phuong C,
thanh phd S.

* Tai Ban an Dan su so' tham s6 02/2023/DS-ST ngay 02 thang 11 nim
2023 ciia Toa an nhan dan thanh pho Son La, tinh Son La da Quyét dinh:

Cén ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 156, 157, 165, 227, 235, 244, 266,
271, 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; bieu 117, 119, 122, 124, 131, 407, 500,
501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015; bieu 167 Luat bat dai nam 2013; biéu 26: khoan
3 bicu 27 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an:

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc bugc

ba Chu Thi T1, 6ng Vii Quang H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat d& ky va cong chiing ngay 01/6/2021 tai phong cong ching Luong D1.
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Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Chu Thi T1,
6ng Vii Quang H va 6ng Vii Van T ngay 01/6/2021 tai Van phong C, s6 ¢éng ching
548, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HDGD la giao dich dan sy vo hiéu. Budc dng
Vii Van T phai tra lai cho 6ng ba Huy Tuyén Gidy chting nhan quyén sir dung dat -
Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat mang seri CN 144963 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh S cip ngay 17/10/2019 mang tén 6ng Vi Quang H va ba
Chu Thi T1. Déi véi thira dat s6 3 - To ban d6 1/SP dién tich 11.237,2 m2 dia chi to
E, phuong C, thanh phd S, tinh Son La cho 6ng H ba T1. Budc ba Chu Thi T1, 6ng
Vi Quang H tra lai cho 6ng Vi Van T gia tri cua hop d6ng 1a 2.000.000.000d (Hai
ty dong).

2. Chap nhén yéu cau doc lap cua nhiing ngudi cé quyen loi nghia vu lién
quan gom vo chong ong Luong Dinh D ba Tran Thi T2, ba Pham Thi H1 6ng Nguyen
Vin S va vo chong ba Nguyén Thi M ong Lwong Binh H2. Cong nhén quyén str
dung dat cua cac duong sy o tén trén tai thira dat s6 3 & ban d6 sé 1/SP, dia chi to
E, phuong C, thanh phd S, tinh Son La (theo giay ching nhan quyén str dung dat -
Quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 seri CN 144963 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh S cap ngay 17/10/2019 mang tén 6ng Vii Quang H va ba
Chu Thi T1) cu thé nhu sau:

- Cong nhéan 6ng Luong binh D ba Tran Thi T2 duoc quyén sir dung hop phap
dién tich 3394,3 m? tai 6 dat c6 vj tri, kich thudc va ti canh nhu sau: Canh phia Béc
giap véi dat caa ba M c6 chiéu rong 48,21 m. Canh phia Nam giap véi dat caa dng
S ¢6 chiéu rong 48,21 m. Canh phia Béng giap véi dat cia ba Chu Thi T1 ¢6 chiéu
dai 70,12 m. Canh phia Tay giap vai dat cia ba Pham Thi H1 c6 chiéu dai 70,68 m.

- Cong nhan gia dinh ba Pham Thi H1 dugc quyén sir dung hop phép dién tich
2614,6 m? tai O dat co vi tri, kich thudc va ta canh nhu sau: Canh phia Bic giap dat
nha ba M c¢d chiéu rong 36,97 m. Canh phia Nam giap dat nha éng S cé chiéu rong
36,97 m. Canh phia Bong giap dat nha dng D ba T2 c6 chiéu dai 70,68 m. Canh phia
Tay giap dat nha 6ng H2 ba M c6 chiéu dai 70,68 m

- Cong nhan gia dinh ba Nguyén Thi M 6ng Luong Dinh H2 duogc quyén sir
dung hop phap dién tich 2614,6 m? tai 6 dat c6 vi tri, kich thudc va ti canh nhu sau:
Canh phia Béc c6 hinh thi gap khic chir V tiép giap mot phan vai dat caa ba M,
phan con lai giap dat caa T5 Trung cap Luat va kich thudc lan luot ¢6 chiéu rong
11,83 m, 17,03 m va 21,31 m. Canh phia Nam giap dat vai khu dan cu c6 chiéu rong
40,99 m. Canh phia Bong giap dat nha ba H1 c6 chiéu dai 70,68 m. Canh phia Tay
giap vai duong dan sinh ¢ chiéu dai 65,91 m.

(Vi tri, di¢n tich dat cia céc gia dinh c6 so do trich do thiza ddt do Cong ty cé
phan K do vé kém theo).

- Céc duong su c6 tén dwoc cdng nhan quyen sir dung dét néu trén c6 quyen
lién h¢ véi Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai thanh phd S dé lam thu tuc tach
thira va xin cap giay chiing nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

Ngoal ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, dinh gia tai san va quyén khang cdo cho cac dwong sy theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, bi don, nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
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déu nhat tri voi quyét dinh ciia ban an so tham, khong khang céo; Vién kiém sat
khong khang nghi. Ngay 06/11/2023, nguyén don 6ng Vii Van T c6 don khang céo
véi ndi dung: Khéng nhat tri véi toan bo ndi dung ban an, yéu cau Toa &n cap phic
tham hay ban an so tham.

* Qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip phic thim:

Céc duong sy khong giao ndp thém tai lidu, chimg ctr va ciing khong dé nghi
Toa an cép phuc tham thyuc hién thu thap thém tai li¢u, chung ct. Do do, cac tai li¢u,
chtng ctr ¢ trong hd so vu an dan sy so tham thu 1y s6 30/TLST-DS ngay 14/3/2022
ctia Toa an nhan dan thanh phé S, tinh Son La 14 can cir dé Toa an cap phiic thim
xem xét giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai phién tda phiic thim:

- Cac duong su; nguoi dai dién cua duong sy co mdt tai phién toa khong thoa
thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don ong Vii Van T néu y kién: Khdng nhat tri vai toan bo noi dung
ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham hay ban an so tham.

- Bi don va ngudi dai dién theo uy quyén ciia nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan c6 mat tai phién toa néu y kién: Khong nhat tri v6i khang cdo cia
nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim gitt nguyén ban an so tham.

- Phét biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La: Vé viéc tuan
theo phap luat cua Tham phén, Thu ky, Hoi déng xet xur va nhimg nguoi tham gia
t6 tung tuan thu dung quy dinh cta phap luat t tung dan su. V& ndi dung vu an: Can
ctr vao cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hé so vu an, phan trinh bay cua cac duong su
tai phién toa, nhan thay cac nd1 dung duoc giai quyet, quyet dinh tai Ban an Dan su
so tham sb 02/2023/DS-ST ngay 02/11/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd S 1a co
cin ctr, dung quy dinh cta phép luét, do 6 dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan
1 Piéu 308 Bo luat TS tung dan su: Khong chdp nhan khang cdo ctia nguyén don
6ng Vil Van T; giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong ho so vu dn; y kién trinh bay cua cdc
dwong sut; can cik vao két qua tranh tung tai phién toa; quan diém gidi quyét vu dn
ciia Kiém sat vién. Hoi dong xét xir phiic tham nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat: Nguyén don dng Vit Van T khoi kién yéu cau ba
Chu Thi T1, 6ng Vii Quang H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat di ky va cong ching ngay 01/6/2021 tai Van phong C. Bi don ba Chu Thi
T1, ong Vi Quang H khong chap nhén yéu cau khoi kién caa ong Vil Van T vi cho
rang day thuc chat 1a hop dong vay tién, ma tai san thé chap 1a thira @t dang tranh
chap. Nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gom: ba Pham Thi HI, ong
Nguyén Vin S; ba Nguyén Thi M, 6ng Luong Dinh H2; ba Tran Thi T2, 6ng Luong
Pinh D ¢6 yéu cau doc 1ap dé nghi tuyén van ban cong ching hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat vo hiéu va cong nhan quyén st dung d6i véi dién tich dat
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mua chung. Toa an cap so tham xéc dinh quan h¢ phap luat la “Tranh chép hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat; yéu cau tuyén b van ban cong chimg hop dong
chuyén nhuong dit vo hiéu va yéu cau cong nhan quyén sir dung dat mua chung” la
c6 can ct, dung quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 DPiéu 35, Diéu 39 Bo luat TO tung dan
su.

[1.2] Sau khi xét xtr so tham, bi don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan nhét tri voi quyét dinh cta ban an so tham, khong khang cao; nguyén don
6ng Vil Van T khong nhat tri v6i toan bo ndi dung clia ban an so tham, 6ng Vil Vin
T ¢6 don khang cao va ndp tién tam Gng an phi phuc tham theo théng bao cua Toa
an trong han luat dinh. Do do, don khang c4o cua 6ng Vi Van T dugc xem xét gidi
quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét nd1 dung khang c4o cuia nguyén don:
[2.1] V& ngudn gbc dat:

Nguyén don ong Vii Van T trinh bay: Ong d nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ctia ba Chu Thi T1, 6ng Vii Quang H véi dién tich 11.237,2 m? theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc céng ching theo dung trinh ty, thu
tuc. Tuy nhién, trong qua trinh di lam tha tuc sang tén d6i chi thi 6ng T nhan duoc
van ban tra 101 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd S theo cong van
s6 35/CV-CNVPPK ngay 25/02/2022 voi ndi dung tam dung viéc cung cap thong
tin thira dat va tir chdi thuc hién viéc dang ky nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra ba Chu Thi T1, ong Vi Quang H véi Ong Vi Van T, 1y do trén thira dat
chuyén nhuong cta ong H ba T1 c6 it nhat 02 hop ddng chuyén nhuong di dugc
cong chung theo quy dinh.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap gdm ba
Pham Thi H1, 6ng Nguyén Vin S; ba Nguyén Thi M, 6ng Luong binh H2; ba Tran
Thi T2, ong Lucrng binh D déu khai nhan c6 mua chung thtra dat theo Gidy chung
nhéan quyén st dung dat sb seri CN 144963, s6 vao s6 CS00330 vi nha ba Chu Thi
T1, 6ng Vi Quang H theo thda thuan cua cac gia dinh da ky tai Bién ban ngay
11/6/2019, cac ho gia dinh thong nhat 6ng D 1a ngudi dimg ra giao dich dé mua dat
ctia chu cii (12 nha 6ng ba U P), con nha 6ng ba Tuyén H ding tén dé ky hop dong
nhan chuyén nhuong va dung tén trén Gidy chting nhan quyén st dung dat mua
chung. Cac ho gia dinh déu khong biét viéc sau d6 6ng ba Tuyén H ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung thira dit mua chung cho ong Vil Van T. Ong ba
Tuyen H d3 vi pham thoa thuan ghi trong bién ban cta 04 gia dinh vé viéc ty ¥ ban
thira dat ma khong c6 sy dong ¥ cua cac gia dinh.

Tda an cip so tham da triéu tap ong U, ba P dé 1dy 1oi khai vé viéc chuyén
nhuong dat véi nha 6ng ba H T1 va cac ho gia dinh mua chung dat. Tuy nhién, chinh
quyén dia phuong tai to E, phuong C, thanh phd S cho biét éng U, ba P da chuyén
di sinh séng o noi khac tr nam 2020, hién khong con sinh hoat tai dia phuong. Viéc
mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén cu thé nhu thé nao t6
khong nam duoc, tai thoi diém nam 2019 - 2020, khi cac bén ky cac hgp ddng chuyén
nhuong thi thira dat khong c6 tranh chap.

T ké':[ qua diéu tra xac minh, Toa an cap so tham xac dinh ho so chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra gia dinh 6ng U, ba P véi gia dinh ba T1, 6ng H da
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dugc phap luat thira nhan va vo chdng 6ng H, ba T1 da duoc cip Gidy ching nhan
quyen str dung dat. Vo chong ba T1, 6ng H va cac ho gia dinh mua chung dat cling
déu xac nhén viéc cac ho dong ¥ y dé ba T1, 6ng H dung tén Giay chimg nhén quyén
str dung dat. Do d6, du co s¢ dé xac dinh thira ¢at ma ong H ba T1 duogc cép Gidy
chtng nhan 13 thira dit ctia 04 ho mua chung 13 ¢6 can ct.

[2.2] Déi v6i gia tri cua thira dat theo hop ddng chuyén nhuong so sanh voi
gia tri thuc t€ cua thura dat, Toa an cap so tham xac dinh:

Theo 10i khai caa bi don va nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc lap: 04 gia dinh gdm ba Pham Thi H1, 6ng Nguyén Vin S; ba Nguyén
Thi M, 6ng Lwong Dinh H2; ba Tran Thi T2, 6ng Luong Pinh D d& mua chung thira
dat s6 3, to ban d6 sé 1/SD tai t6 E, phudng C, thanh phé S (Gidy chiing nhan quyén
str dung dat sé CN 144963 hién mang tén vo chong 6ng H, ba T1) véi gia thoi diém
nam 2019 la 4.000.000.000d¢ (Bén ty ddng), trong d6 mdi gia dinh gop
1.000.000.000d (Mot ty dong) va thoa thuan théng nhat sir dung chung theo Bién
ban lap ngay 11/6/2019.

Gia dét theo Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat giira 6ng ba T1, H
va ong Vi Van T ghi la 2.000.000.000d (Hai ty dong). Ba T1 cho rang gia tri nay
chi bang mot ntra gia tri thuc cua thua dat, do thyc té hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat nay vén di 1a hop dong nham bao lanh cho viéc vay tién gitra nha
ba T1 va 6ng T, trong d6 tai san thé chap Ia thira dat cd Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat sé6 CN 144963. Do ba T1 d& nhiéu lan vay tién caa 6ng T nén 6ng T yéu
cau 1am hop d6ng chuyén nhuong nay chi dé 1am tin nén da khdng ghi ding gia tri
thuc ciia thira dat. Hién nay ba Chu Thi T1 thira nhan van dang vay no 6ng Vii Van
T mot khoan tién.

Nguyén don 6ng Vi Van T khai, gia 2.000.000.000d (Hai ty ddng) tai hop
d6ng chuyén hhugng noi trén la do cac duong su khai thap hon gia tri thuc té dé
tranh bi tinh thué cao va éng T xuat trinh 01 giay bién nhan ban dat (viét tay) lap
ngay 01/6/2021 cua ba Chu Thi T1 ¢6 noi dung ba T1 c6 nhéan 3.000.000.000d (Ba
ty dong) tién ban dat do ong T chuyen khoan qua ngan hang B va giao tién mit. Ba
T1 xac nhan néi dung gidy nhan sé tién 3.000.000.000d (Ba ty dong) nay chinh la
tong so tien ma ba T1 vay caa ng T qua nhiéu lan cong lai va s6 tién ong T chuyén
khoan vao tai khoan cia ba qua Ngan hang chinh Ia tién dng T cho ba vay, su thuc
khong phai tién ban dat.

Két qua dinh gia caa Hoi dong dinh gia tai thoi diém thang 9/2023 thtra dat c6
gia tri 12 4.865.707.000d (Bén ty tam tram sau muoi lam triéu bay tram linh bay
nghin dong), gia tri cua thira dat chénh léch so véi nam 2019 1a 865.707.000d (tam
tram s&u lam triéu bay tram ¢ bay nghin dong), phan anh ddng gia tri thuc cua thia
dat. Phu hop véi bién dong cua thi truong tai dia phuong.

Tir c4c tinh tiét néu trén, Toa 4n cip so tham xéac dinh thuc té hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dét giita 6ng H ba T1 véi 6ng T 14 giao dich gia tao nham
che gidu giao dich vay ng tién va budc phai cam c6 tai san dé lap hop déng chuyén
nhuong khéng ding su that, vi pham thoa thuan véi cac gia dinh mua chung dat,
xam hai dén quyén st dung caa nhiéu chu sir dung dat khac. Bong thoi gia tri dat
ghi trong hop dong chuyén nhuong dat 1a gia tri gia dé tron thué, xam pham dén
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quyén loi caa nguoi thir ba 13 Nha nudc. Xac dinh 16i thudc vé ca nguyén don va bi
don. Do d6, Toa an cip so thim tuyén hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitra 6ng H, ba T1 va 6ng T xac lap ngay 01/6/2021 tai Van phong C la vé hiéu,
budc cac bén phai hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan 1a c6 can c.

[2.3] Xét yéu cau doc lap cua nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan:

Theo loi khai va c&c chung cir ma cac duong su xuat trinh thé hién ngay
11/6/2019, tai gia dinh ba Tran Thi T2 (D) & t6 E phudng C, thanh phd S céc gia
dinh gém: (1) Gia dinh 6ng Vii Quang H, ba Chu Thi T1; (2) Gia dinh ba Nguyén
Thi M, 6ng Luong Pinh H2 (H); (3) Gia dinh ba Pham Thi H1, 6ng Nguyén Vin S
(H); (4) Gia dinh ba Tran Thi T2, 6ng Lwong Pinh D (D) d4 ciing nhau Iap vin ban
thoa thuan c6 cac noi dung chi yéu nhu sau:

Céc ho cung nhau thoa thuan gop von mdi gia dinh g6p 1.000.000.000d (Mot
ty déng), tong cong 4.000.000.0004d (Bon ty dong) dé mua lai thira dat 43 duoc Nha
nuoc giao dat va cap Giay chang nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Nguyén
Quéc U 6 sb seri P 829963 cap ngay 29/11/1999, theo Quyét dinh s6 412/QP-UB
ngay 29/10/1999, dia chi Hop tac xi A, xa C, thi x4 S (nay la thanh phé S). Dién tich
cap 11.500 m?, loai dat LN, thoi han st dung 50 nam, cap cho 6ng Nguyén Quéc U,
Hop tac xa A, xa C tai dia chi t6 E, phuong C.

Tai khoan 3 Diéu 4 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua
Bo Tai nguyén Moi truong c6 quy dinh: “Truong hop cac té chirc hé gia dinh, ca
nhan cung su dung dat, cung s¢ hizu tai san gan lién véi ddt cd théa thudn bang van
bdn vé viéc cap mét gidy ching nhan cho nguoi dai dién . Céc gia dinh nhat tri dé
gia dinh dng Vi Quang H ba Chu Thi T1 1a ngudi dai dién duoc ding tén trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat - Quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat
(goi chung la gidy chang nhan). Lién quan dén tai san ma cac bén cling nhan chuyén
nhuong va dé nghi co quan nha nudc co tham quyén cap glay chang nhéan dang tén
cho nguoi dai dién, cho cac chua sur dung dat va tai san gan Ilen Vvéi dat 12 ba Chu Thi
T1, sinh ngay 05/91980, dan toc Kinh, québc tich Viét Nam, sé chitng minh nhan dan
05/9/1980 cap tai Cong an tinh S, noi diang ky ho khau thuong tri: s nha A, t6 C,
phuong Q, thanh phé S, chd &: s6 nha S, to D, phuong Q, thanh phé S, s6 dién thoai
0985.638.666 va 6ng Nguyén Quang H9, sinh ngay 10/9/1976, dan toc Kinh, qudc
tich Viét Nam, s6 ching minh nhan dan 0503 19925 cap ngay 14/5/2013 do Cong
an tinh S cdp, chd ¢: s nha I t&6 D phuong Q, thanh phd S, sé dién thoai
0914.607.689. Sau khi hoan thién cac thu tuc sang tén dbi chu bia dt, c4c gia dinh
ctr dai dién gia dinh ba Tran Thi T2 (D) cét giir bia do gitp nhém va moi giao dich
phat sinh mua ban chuyén nhugng phai dugc thong qua 04 ho gla dinh ddng y nhat
tri mai dugc chia tach chuyén nhuong quyén st dung dat cho céc ho gia dinh khac.

Tai cac ban khai va loi trinh bay tai phién toa, bi don ba Chu Thi T1 va 6ng
Vi Quang H la nguoi ding tén trong hop ddng nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi cha dat calavo chdng 6ng U ba P va diing tén trong glay chang nhan quyén
st dung dat c6 so seri CN 144963 do S¢ Tai nguy@n mdi truong cap ngay 17/10/2019
(mang tén Vii Quang H - Chu Thi T1) déu thira nhan noi dung thoa thuan cia 04 gia
dinh néu trén la su that.
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Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 16/8/20122 cua Toa an nhan dan
thanh phd Son La thué Cong ty C6 phan K do dac véi sy tham gia cua dai dién Vién
kiém sét thanh phd S; phong Tai nguyén méi truong thuoc Uy ban nhan dan thanh
phé S; dai dién t6 E, phuong C, thanh phd S va su ching kién cua cac duong sy xac
dinh thira dat s6 3 to ban d6 1/SD tai to E, phuong, C, thanh phé S, tinh Son La theo
Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét - Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 CN 144963 do So Tai nguyén Mai trudng tinh S cAp ngay 17/10/2019 cho
ong Vi Quang H va ba Chu Thi T1 cé dién tich 11.237,5 m2 (chénh Iéch so vai dién
tich ghi trong Gidy ching nhan quyén sir dung dét 12 0,3 m?). Thua dat duoc chia
thanh 04 phan va duoc phan dinh moc gidi bang nhiing hang cay khong co su tranh
chap. Dién tich cua mdi 6 dat ciing déu nhau twong @ng so tién caa mdi gia dinh
cling dong gop. Riéng & dat caa gia dinh 6ng Diing T3 ¢6 dién tich 16n hon so v4i
03 6 cua céc gia dinh con lai vi 6 dat nay c6 thém dién tich 780 m2 cua cac gia dinh
ba H4, ba L va 6ng L1 d& mua tir chu ct 1a 6ng U ba P truac khi 04 gia dinh (0ng ba
H, dng ba M, éng ba H, 6ng ba D T2) mua chung. Vi tri va dién tich dat cua 04 gia
dinh d3 dugc Cong ty C6 phan K do, v& so do trich do thara dat co vi tri, kich thudc
cac canh va dién tich cy thé cua ting 6 dat. Céc gia dinh déu xac nhan khéng cé
tranh chap gi. Hién trang cua thira dat nay phu hop voi céc 1oi khai va chang cir ma
cac duong sy xuét trinh.

Tai don yéu cau doc 1ap, cac dng ba m H2, H1 S va D T2 chi y&u cau Toa an
tuyén b hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét gitra ba Chu Thi T1 6ng Vii
Quang H véi 6ng Vit Van T dbi véi dién tich dat trong Giay ching nhan quyen su
dung dat mang ma s6 CN 144963 do S¢ Tai nguyén Mbi trudng tinh S cap ngay
17/10/2019 cho 6ng H ba T1 la v6 hiéu. Qua trinh Toa thu Iy giai quyét va tai phién
tda so tham, cac duong su c6 bd sung ndi dung yéu cau Toa &n cong nhan quyén su
dung d6i véi dién tich dat caa tung gia dinh da mua chung. Vi vay, Toa an cap so
tham c6ng nhan vi tri, dién tich dat cua mdi gia dinh da mua chung dé dam bao
quyén loi chinh dang, hop phap cua ting duong sy 14 ¢6 co so.

[3] Xét hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Vii Quang H,
ba Chu Thi T1 va 6ng Tran Quéc H5:

Tda an cap so tham d tién hanh xac minh tai Van phong C1, cong chirng vién
thuc hién cong chang hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra Ong Vi
Quang H, ba Chu Thi T1 va éng Tran Qudc H5 xé&c nhan hop ddng chuyén nhuong
duoc thuc hién cdng chirng theo ddng trinh tu, tha tuc quy dinh tai luat céng ching.

Theo trd 16i cua Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai thanh phd S cho dng
Vi Van T: 6ng H, ba T1 xac lap Hop dong chuyen nhu:ong quyén sir dung dat mot
phan dién tich 1a 600 m? dat cho ong Tran Qudc H5 ngay 12/6/2020 (trén thua dat
chuyén nhuong caa 6ng H, ba T1 c6 it nhat hai hop dong chuyén nhuong da duoc
cdng chung theo quy dinh). Nhu vay, ba T1, 6ng H d& thuc hién ban mot thira dét
cho it nhat 1a 02 ngudi véi tong dién tich dét ban tai 02 hop dong vuot nhieu hon
dién tich ghi trong glay ching nhan quyén su dung dat ca thira dat. Ba Chu Thi T1
cho rang 02 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat véi ong H va 6ng T thuc
té chi 1a hop dong thé chap tai san cho khoan vay cua gia dinh ba T1.
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Tda an cip so tham d4 triéu tap 6ng Tran Qudc H5 dé 14y 1oi khai vé viéc mua
ban 600 m? dét vai dng H, ba T1. Ong H5 c6 ¥ kién nhu sau: Ong H5 cho rang khong
lien quan gi dén viéc khoi kién cua 6ng T. Day la tinh tiét nam ngoai pham vi khoi
Kién nén Ong tir chdi tham gia t6 tung, do d6 Toa an cap so tham khong xem xét, néu
6ng H5 va ba T1 c6 tranh chap thi s& dugc giai quyét bang mot vu &n khéc 1a c6 can
cu.

[4] D6i v6i dién tich dat ciia nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
khac khong c6 yéu cau doc lap: Do 03 gia dinh néu trén khong c6 yéu cau doc lap
vada thong nhat ay quyén cho ong D ba T2 du’ng ra quan ly va dang tén nén Toa an
cap SO tham giao toan bo dién tich dat nay cho gia dinh 6ng D ba T2 dé lam thu tuc
xin cip gidy ching nhan quyén st dung dét, viéc phan chia sau d6 cac duong su tu
thoa thuan 13 ¢6 co so. Trudng hop sau ndy phat sinh tranh chip s& duoc giai quyét
bang vu 4n khéc.

[5] Xét thay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don 6ng Vil Van T vé viéc budc ba Chu Thi T1, 6ng Vi Quang H tiép tuc
thuc hién Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat di ky va cong chimg ngay
01/6/2021 tai Van phong C. Quyét dinh tai ban an tuyén Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét giita ba Chu Thi T1, 6ng Vii Quang H va 6ng Vii Van T ngay
01/6/2021 tai Van phong C, s6 cong chung 548, quyén s6 01/2021TP/CC-
SCC/HDGD la giao dich dan su v6 hi¢u. Budc 6ng Vii Van T phai tra lai cho ba T1,
6ng H Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé CN 144963 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh S cap ngdy 17/10/2019 mang tén 6ng Vii Quang H, ba Chu Thi T1 1a ¢6
can ct, dung quy dinh ctua phap luat.

[6] T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, xét thiy khong co cin ctr chap
nhan khang cao ctia nguyén don éng Vii Van T, can gilt nguyén quyét dinh tai Ban
an dan sy so tham sd: 02/2023/DS-ST ngay 02 thang 11 nim 2023 cta Toa an nhan
dan thanh phé S, tinh Son La va phu hop véi quan diém giai quyét vu an cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La tai phién toa.

[7] V& 4n phi dan sy phuc tham: Do khang cdo cua nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don ong Vi Van T phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén su.

1. Khéng chép nhén khang céo cua nguyén don 6ng Vi Van T; gitr nguyén
Ban an dén sy so tham s0: 02/2023/DS-ST ngay 02 thang 11 ndm 2023 cua Toa an
nhan dan thanh phd S, tinh Son La.

2. V& an phi dan su phac tham: Cin ctr khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

Ovng Vi Van T phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin ddng) an phi dan sy
phtc tham; dugc khau trir vao so tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) da nop
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tam Ung an phi phuc tham theo bién lai thu s6: 0000171 ngay 08 thang 11 nim 2023
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho S, tinh Son La.

3. Cac quyét dinh khac vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai ch(:z va dinh
gia tai san khong c6 khang cao, khong bi khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
hét tho1 han khang c4o, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an (19/3/2024).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé S;

- Chi cuc THADS thanh phé S;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

(da ky)

Pham Tuin Minh
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