TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 34/2020/DS-PT
Ngay: 15- 01 - 2020
V/v tranh chap hop dong thué nha.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong.
Cdc Thdm phdan: Ba Nguyén Thi Huyén.

Ba Vo Thi Kim Thuong.

- Thu ky phién toa: Ba Tran V5 Quynh Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién ~Vién Kié,m sat phdn dan Thanh pho‘ H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong P6 Van Hiéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08/01/2020, tuyén an ngay 15/01/2020, tai Phong xur an
dan sy Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xir phtic tham cong khai vu
an thu ly s6 524/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 11 nam 2019, vé: “Tranh chap
hop dong thué nha”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 326/2019/DS-ST ngay 03 thang 09 nidm
2019 cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé 5890/2019/QP-PT
ngay 09 thang 12 ndm 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai trach nhiém hiru han Mot thanh
vién D.
Tru s6 chinh: duong N, phuong T, Thanh phé H, tinh H.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyen Thi Thu T; ong
Tran Lang T; ba Lé Thanh H — dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén sb
289/2019/UQ-O BANK.05.02 ngay 10/7/2019) (c6 mat).

2. Bi don:
2.1 Ong Nguyén Quéc H, sinh nim 1958
2.2 Ba Truong Kim B, sinh ndm 1962



Cung dia chi: duong N, phudng P, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1959; Dia
chi: Buong P, phuong D, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh - Dai dién theo uy
quyén (Hop dong ty quyén s6 000021, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD lap tai
Van phong cong chung H ngay 02/01/2020) (c6 mat).

3. Nhitng ngueoi tham gia t6 tung khdc:
Ngueoi lam chimg: Ong Nguyén Qudc C, sinh nam 1972

‘ bia chi: c,hung cu I, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (Véng mat, c6 don
dé nghi xét x1r vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don — Ngan hang Thuong mai TNHH MTV
b

NOI DUNG VU AN

* Theo noi dung don khoi kién, qua trinh chudn bi xét xir va tai phién toa,
dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ngan hang TM TNHH MTV D trinh bay:

Ngay 12/5/2011, Ngan hang TMCP D — Chi nhanh S (Nay 1a Ngan hang
Thuong mai trach nhiém hiru han Mot thanh vién D- Chi nhanh S (goi 1a O
Bank) c6 ky Hop dong thué nha sé 03/2011/HDTN-CNSG véi 6ng Nguyén
Quéc H, ba Truong Kim B vdi cac ndi dung chinh: Ong Nguyén Quéc H , ba
Truong Kim B ddng ¥ cho O Bank thué cin nha dudng N, phuong P, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s& hiru, st dung hop phép cia Ong
Nguyén Québc H , ba Truong Kim B trong thoi gian 05 nam (tir ngay 09/03/2012
dén hét ngay 09/03/2017) sau khi hop ddng thué nha giita ngan hang va ba
Pham Thi H hét han ngay 09/3/2012; Céc bén thoa thudn gia thué 6n dinh trong
sudt thoi gian thué 13 537.700.000 dong/ thang; Dé bao dam thuc hién hop dong
thué¢ O Bank da dat coc cho Ong Nguyén Qudc H , ba Truong Kim B s tién
5.184.000.000 ddng. S6 tién dit coc nay bén cho thue c6 nghia vu hoan tra cho
bén thué ngay sau khi hai bén ky vao Bién ban thanh 1y, chdm dut hop dong
thué vao ngay 10/3/2017.

Ngay 09/12/2016, O bank — Chi nhanh S d3 gii Vin ban sb
1132/2016/VB-CNSG-HCTH thong bao cho 6ng Nguyén Qubc H va Truong
Kim B vé viéc s& thanh Iy Hop dong thué nha dung han (do hop dong quy dinh
phai thong bao trude khi chdm dut Hop dong 90 ngay).

‘Ngay 05/01/2017 va ngay 13/02/2017 O bank - Chi nhanh S da mo1 ong
Nguyen Quéc H va ba Truong Kim B dén O bank - Chi nhanh S dé lam viéc lién
quan dén viéc hoan tra mat bang dé ban giao tai san thué. Theo d6, Ong Nguyén
Quéc H , ba Truong Kim B dong v nhan lai toa nha cho thué theo dung hién
trang cac tang 1au ma khong yéu cau cai tao, d& bo hay stra chira gi khac. Tai cac
bubi 1am viéc nay O bank - Chi nhanh S ciing khong nhan duoc bét ky yéu cau
nao lién quan dén van dé thanh toan chénh 1éch ty gia.

~ Ngay 09/03/2017, O bank - Chi nhanh S da hoéln~tét viéc ban giao mat
bang thué nha, ban giao toan b chia khéa cho Ong Nguyén Quoc H , ba Truong
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Kim B, nhn vién hai bén da cing ghi nhan s dién, nudc, chinh thirc cham dut
viéc thué nha tai duong N, phuong P, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Sau khi cham dat hop dong thué va tiép nhan ban giao tai san cho thué dé
khai thac str dung, Ong Nguyén Quéc H va ba Truong Kim B phai thyc hién
nghia vu hoan lai s6 tién coc 1a 5.184.000.000 dong cho O bank - Chi nhanh S.
Tuy nhién, tinh dén ngay 16/03/2017 Ong Nguyén Quoc H , ba Truong Kim B
moi hoan tra cho O bank - Chi nhanh S mét phan sd tién dit coc la
2.184.000.000 dong, s6 tién dit coc con lai 1a 3.000.000.000 dong mac du O
bank d4 nhiéu 1an yéu ciu nhung Ong Nguyén Qubc H , ba Truong Kim B van
khong thuc hién.

Qua trinh chuan bi xét xur, ngay 07/01/2019 bi don co chuyen tra nguyén
don s6 tién 1.523.809.596 ddng, sb tién nay s& duoc can trir vao so tién coc.

Do do, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién chi yéu cau Toa an
giai quyét budc ong Nguyén Qudc H, ba Truong Kim B hoan tra cho O bank sO
tién coc con no 1a 1.476.190.404 dong va 1ai cham tra theo murc 13i suat 12%/
nam cy thé nhu sau: Tién 14i trén s6 tién 3.000.000.000 dong tir ngay 10/03/2017
dén ngay 07/01/2019 (668 ngay): 662.904.110 dong; Tién lai trén sd tién
1.476.190.404 ddng tir ngay 07/01/2019 dén ngay ngay xét xir 29/8/2019 (234
ngay): 113.565.552 dong. Tong tién 13i 12 776.469.662 dong. Tong cong ca tién
coc con lai va tién 13i 1a 2.252.660.066 dong

Pbi v6i yéu cau phan td cta bi don: Nguyén don khong cong nhan phu
luc Hop ddng thué nha sd 03/2011/HDTN-CNSG ngay 12/5/2011 véi 1y do
trong qua trinh thuc hién hop déng nguyén don khong biét vé phu luc hop dong
nay. Nguyén don xac nhén tai thoi diém thang 5/2011 thi 6ng Nguyén Quéc C 1a
giam déc Ngan hang TMCP D - Chi nhanh S nhung dén nim 2015 thi ong
Nguyén Qubc C di nghi viéc tai Ngan hang nén nguyén don khong xac dinh
dugc viéc ong Nguyen Quéc C di ky Phu luc Hop dong néu trén. Tuy nhién sau
khi 6ng Nguyen Quéc C nghi viée, Ong Nguyén Quoc H, ba Truong Kim B da
c6 lam viéc v6i Giam dbc chi nhanh méi nhung Ong Nguyen Quéc H , ba
Truong Kim B ciing khong c6 dé cap dén phu luc Hop dong 03 hay Vén dé
chénh 1&ch ty gia.

Trong sudt thoi gian thue hién hop dong nguyén don khong nhan duoc bat
clr yéu cu nao cua bi don vé viéc thanh toan chénh léch ty gia va noi dung phu
luc hop ddng c6 lién quan. Phy luc dugc giao két cung ngay vdi hop dong thué
nha 13 khong minh bach. Ngoai ra, viéc stra doi, b6 sung hop dong vé hinh thirc
phai can ctr theo hop ddng chinh, phu luc hop dong sé 03 khoéng duoc cong
ching la khong phu hop quy dinh cua B9 luat dan su.

Nguyén don thanh toan dung sb tién theo gidy dé nghi thanh toan va hoa
don tai chinh do bén chu nha cung cap dau mdi quy (thanh toan bang tién viét
nam ddng). Mit khac, quy trinh thanh toan theo Hop ddng thué nha sb
03/2011/HPTN-CNSG ngay 12/5/2011 cta cac bén c6 thoi gian 05 nam tr ngay
09/3/2012 dén ngay 09/3/2017, quy dinh phuong thirc thanh toan timg lan theo
quy (03 thang/1an). Thuc hién Hop déng, Ngan hang di thanh toan day du ting
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1an thanh toan theo quy dinh cho Ong Nguyén Quéc H , ba Truong Kim B. Ong
Nguyén Qudc H , ba Truong Kim B ciing di cung cip t& dé nghi thanh toan co
ghi s6 tién dé nghi Ngan hang thanh toan cho chi nha. Sau khi nhan tién thanh
toan, Ong Nguyén Qubc H , ba Truong Kim B d3 cung cap bién lai ndp thué cho
Ngén hang. Tu lan thanh toan dau tién dén lan thanh toan cudi cung thi phia Ong
Nguyén Quéc H , ba Tru:0’ng Kim B khong c6 y kién gi lién quan dén nghia vy
thanh toan chenh léch ty gia nén d& nghi xem xét thoi hidu doi voi yéu cau vé
chénh l¢ch ty gia cua bi don theo quy dinh.

Nguyén don xac dinh chénh 1éch ty gid nguyén don di cung cip 1a ding
thoi diém cac bén giao két va thuc hién hop déng nhung nguyén don khong
ddng ¥ thanh toan cho bi don tién chénh léch ty gia theo ndi dung Phu luc hop
ddng 03 14 1.476.190.404 ddng theo yéu cau phan t6 cta bi don.

Ngoai ra, Nguyén don cting khong chap nhén néi dung trinh bay cua 6ng
Nguyén Quoc C lién quan dén viéc giao két phu luc hop ddng gitra hai bén do
ong Nguyén Qudc C trinh bay y kién trén co s¢ dé nghi lam chimg ciia bi don.

* Ong Tran Vwong T — dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Bi don xac nhén qua trinh giao két va cac noi dung co ban ctua Hop dong
thué nha s6 03/2011/HPTN-CNSG giita Ong Nguyén Quéc H , ba Truong Kim
B va Ngan hang TMCP D - Chi nhanh S (nay 1a Ngan hang TNHH MTV D) 1a
dung. Hop dong nay hai bén giao két sau khi nguyén don két thuc hop dong thué
nha véi ba Pham Thi H. Gia thué nha thoa thuan trong hop dong 1a 537.700.000
ddng/thang.

Cung ngay 12/05/2011, Ong Nguyén Québc H, ba Truong Kim B va Ngan
hang c6 ky ket tiép Phu luc hO’p dong thué nha sO 03/201 1/HDTN-CNSG cua
Hop dong vé viéc diéu chinh véi gia thué 6n dinh trong sut thoi thoi gian thué
duoc tinh bang Viét Nam ddng tuong duong véi 26.000 do-la My/thang quy doi
theo ty gia ban ra ciia O bank tai thoi diém thanh toan.

~ Sau khi ky két Hop dong va Phy lyc s6 03 thi O bank chi tra tién thué Hop
dong thué nha ma khong theo Phu luc hop dong s6 03.

Ong Nguyén Qudc H , ba Truong Kim B d3 nhiéu lan yéu cau Giam ddc
O bank - Chi nhanh S 1a 6ng Nguyén Quéc C thuc hién dung Phu lyc 03. Ong
Nguyén Québc C c¢6 hura hen tra du theo Phu luc 03 nhung khong tra. Do mbi
quan hé quen biét nén Ong Nguyén Quéc H, ba Truong Kim B dong y dé ngan
hang sb tién thué nha con thiéu mot lan kh1 hai bén thanh 1y hop dong Ngay
03/03/2017, ba Truong Kim B ¢6 gui Cong van dé nghi O bank tra tién con
thiéu do chénh léch ty gia theo Phu luc s6 03.

Ngay 06/03/2017, O bank c6 Vin ban s6 221/2017/TM-CNSG-HCTH tra
101 rang O bank chi tra tién theo Hop dong, khong tra tién thué theo Phu luc 03.
Tai thoi diém ban giao tai san, tai trang 7 ctia bién ban ban giao bi don ciing da
dé cap dén viéc nguyén don chua thanh toan sb tién thué nha con thiéu theo phu
luc hop dong.



Bi don cho rang Phu luc s6 03 hai bén thoa thuén thanh toan tién thué nha
bang tién Viét Nam ddng, chi 14y ngoai t& quy doi twong duong tai thoi diém
thanh toan do d6 khong vi pham Phap 1énh ngoai hdi, nén yéu cau Ngan hang P
phai thyc hién theo Phuy luc 03 va tra du sb tién chénh léch.

Hop dong thué nha hai bén giao két quy dinh bén thué c6 nghia vu tra tién
thué theo dinh ky 3 thang/ lan Can cu ti gia ban ra cua O Bank cung cap tung
Ung voi tung dot thanh toan tién thug, sb tién thué nha nguyén don con thiéu cu
thé nhu sau:

Dot 1: Ngay 09/6/2012 nguyén don tra tién thué nha cua thang 4, 5,
6/2012 1a 1.590.640.128 ddng. SO tién thué hai bén thoéa thuin quy doi tir
26.000 USD/ thang ra 1.617.962.338 ddng (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém
thanh toan 1a 21.036 ddng/USD). Sb tién thué nguyén don con thiéu 1a
27.322.210 ddng . Do trong thang 3 ctia quy 1 nguyén don phai thanh toan tién
thué nha theo 02 don gia. Thang 01, 02 va tir ngay 01 dén ngay 08/3/2012
nguyén don phai tra tién thué theo Hop ddng thué nha cii véi ba Pham Thi H
(tinh bang Viét Nam ddng tuong duong voi 27.000 USD/ thang). Tu ngay
09/3/2012 dén 31/3/2012 nguyén don tra tién thué theo gia thué tinh bang Viét
Nam dong tuong duong véi 26.000 USD/ thang theo hop dong méi (theo ban
giai trinh tién thué nha quy 1 va 2/2012 do bi don ndp).

Pot 2: Ngay 10/9/2012 nguyén don tra tién thué nha cia thang 7, 8,
9/2012 13 1.613.100.000 dong. So tién thué hai bén thoa thuan quy doi tir 26.000
USD/ thang ra 1.627.860.000 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém thanh
todn 1a 20.870 dong/USD). S6 tién thué nguyén don con thiéu 1a 14.760.000
dong.

Dot 3: Ngay 10/12/2012 nguyén don tra tién thué nha cia thang 10, 11,
12/2012 1a 1.613.100.000 dong. Sb tién thué hai bén thoa thuan quy doi tir
26.000 USD/ thang ra 1.627.860.000 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém
thanh toan 1a 20.870 dong/USD). S6 tién thué nguyén don con thiéu 1a
14.760.000 dong.

Pot 4: Ngay 09/3/2013 nguyén don tra tién thué nha cua thang 01, 02,
3/2013 14 1.613.100.000 dong. S6 tién thué hai bén thoa thuan quy ddi tir 26.000
USD/ thang ra 1.627.860.000 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém thanh
todn 1a 20.970 dong/USD). S6 tién thué nguyén don con thiéu 1a 22.560.000
dong.

Dot 5: Ngay 10/6/2013 nguyén don tra tién thué nha cua thang 4, 5,
6/2013 13 1.613.100.000 ddng. S4 tién thué hai bén thoa thuan quy doi tir 26.000
USD/ thang ra 1.640.808.000 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém thanh
toan 1a 21.036 dong/USD). Sé tién thué nguyén don con thiéu 1a 27.708.000
dong.

Dot 6: Ngay 09/9/2013 nguyén don tra tién thué nha cua thang 7, 8,
9/2013 13 1.613.100.000 dong. So tién thué hai bén thoa thuan quy doi tir 26.000
USD/ thang ra 1.652.040.000 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém thanh



ton 1a 21.180 dong/USD). S6 tién thué nguyén don con thiéu la 38.940.000
dong.

Dot 7: Ngay 09/12/2013 nguyén don tra tién thué nha cta thang 10, 11,
12/2013 1a 1.613.100.000 dong. S6 tién thué hai bén thoa thuan quy doi tir
26.000 USD/ thang ra 1.650.480.000 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém
thanh toan 1a 21.160 dong/USD). S6 tién thué nguyén don con thiéu 1a
37.380.000 dong.

Dot 8: Ngay 10/3/2014 nguyén don tra tién thué nha cia thang 01, 02,
3/2014 13 1.613.100.000 ddng. S6 tién thué hai bén thoa thuan quy ddi tir 26.000
USD/ thang ra 1.647.516.000 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém thanh
ton 1a 21.122 dong/USD). S6 tién thué nguyén don con thiéu 1a 34.416.000
dong.

Dot 9: Ngay 09/6/2014 nguyén don tra tién thué nha cuoa thang 4, 5,
6/2014 13 1.613.100.000 ddng. S6 tién thué hai bén thoa thuan quy dbi tir 26.000
USD/ thang ra 655.628.000 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém thanh toan
14 21.226 d6ng/USD). S6 tién thué nguyén don con thiéu 1a 42.528.000 dong.

Dot 10: Ngay 09/9/2014 nguyén don tra tién thué nha cua thang 7, 8,
9/2014 13 1.613.100.000 ddng. S6 tién thué hai bén thoa thuan quy doi tir 26.000
USD/ thang ra 1.656.330.000 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém thanh
todn 1a 21.235 dong/USD). S tién thué nguyén don con thiéu 1a 43.230.000
dong.

Dot 11: Ngay 09/12/2014 nguyén don tra tién thué nha cua thang 10, 11,
12/2014 1a 1.613.100.000 dong. S6 tién thué hai bén thoa thuan quy doi tir
26.000 USD/ thang ra 1.668.966.000 ddng (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém
thanh toan 1a 21.397 ddng/USD). Sb tién thué nguyén don con thiéu 13
55.866.000 dong.

Dot 12: Ngay 09/3/2015 nguyén don tra tién thué nha cia thang 01, 02,
3/2015 13 1.613.100.000 ddng. S6 tién thué hai bén thoa thuan quy doi tir 26.000
USD/ thang ra 1.669.278.000 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém thanh
toan 14 21.401 dong/USD). Sé tién thué nguyén don con thiéu 1a 56.178.000
dong.

Pot 13: Ngay 09/6/2015 nguyén don tra tién thué nha cua thang 4, 5,
6/2015 13 1.613.100.000 dong. S6 tién thué hai bén thoa thuan quy doi tir 26.000
USD/ thang ra 1.705.236.000 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém thanh
ton 1a 21.862 dong/USD). S6 tién thué nguyén don con thiéu 1a 92.136.000
dong.

Dot 14: Ngay 09/9/2015 nguyén don tra tién thué nha cua thang 7, 8,
9/2015 13 1.613.100.000 ddng. S6 tién thué hai bén thoa thuan quy ddi tir 26.000
USD/ thang ra 1.756.560.000 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém thanh
todn 1a 22.520 dong/USD). S6 tién thué nguyén don con thiéu 1a 143.460.000
dong.



Dot 15: Ngay 09/12/2015 nguyén don tra tién thué nha cua thang 10, 11,
12/2015 1a 1.613.100.000 dong. Sb tién thué hai bén thoa thuan quy doi tir
26.000 USD/ thang ra 1.757.886.000 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém
thanh toan 1a 22.537 dong/USD). S6 tién thué nguyén don con thiéu 1a
144.786.000 dong.

Pot 16: Ngay 09/3/2016 nguyén don tra tién thué nha cta thang 01, 02,
3/2016 14 1.613.100.000 dong. S6 tién thué hai bén thoa thuan quy doi tir 26.000
USD/ thang ra 1.744.314.000 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém thanh
toan 1a 22.363 dong/USD). SO tién thué nguyén don con thiéu 1a 131.214.000
dong.

Dot 17: Ngay 09/6/2016 nguyén don tra tién thué nha cua thang 4, 5,
6/2016 13 1.613.100.000 ddng. S4 tién thué hai bén thoa thuan quy doi tir 26.000
USD/ thang ra 1.7448.214.000 ddng (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém thanh
toan 1a 22.413 dong/USD). SO tién thué nguyén don con thiéu 1a 135.114.000
dong.

Pot 18: Ngay 09/9/2016 nguyén don tra tién thué nha cua thang 7, 8,
8/2016 1a 1.613.100.000 dong. SO tién thué hai bén thoa thuan quy doi tir 26.000
USD/ thang ra 1.741.818.000 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém thanh
toan 1a 22.331 dong/USD). S tién thué nguyén don con thiéu 1a 128.718.000
dong.

Pot 19: Ngay 09/12/2016 nguyén don tra tién thué nha cta thang 10, 11,
12/2016 1a 1.613.100.000 dong. Sb tién thué hai bén thoa thuan quy doi tir
26.000 USD/ thang ra 1.769.040.000 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém
thanh toan 1a 22.680 ddng/USD). Sb tién thué nguyén don con thiéu 1a
155.940.000 dong.

Dot 20: Ngay 09/3/2017 nguyén don tra tién thué nha cua thang 01, 02,
3/2017 1a 1.231.506.460 ddng. S4 tién thué hai bén thoa thuan quy doi tir 26.000
USD/ thang ra 1.360.680.654 dong (ti gia ban ra O Bank tai thoi diém thanh
toan 1a 22.850 dong/USD). S tién thué nguyén don con thiéu 1a 129.174.194
d6ng (do nguyén don chi sir dung dén 09/3/2017).

Bi don yéu cau nguyén don phai tra tong so tién thué nha nguyén don con
thiéu bi don trong sudt thoi gian thué 1a 1.476.190.404 dong. Sau khi tu can trir
s6 tién thué nha con thiéu, ngay 07/01/2019 bi don da chuyén tra nguyén don s6
tién 1.523.809.596 déng 1a s6 tién coc con lai.

Bi don khong ddng ¥ ddi véi yéu cau tinh 13i cham tra cua nguyén don vi
1y do: Can ctr Diéu 4 cua Hop dong thué nha c6 quy dinh “sb tién dit coc ndy s&
dugc bén A hoan tra lai cho bén B ngay sau khi hai bén ky vao bién ban thanh
1y, chdm dat Hop dong thué vao ngay 10/3/2017”. Tuy nhién, ngay 10/3/2017
chi 14 ngdy cac bén du kién chdm dut hop dong va thuc té cac bén van chua
chdm dut Hop dong thué nha va do nguyén don con thiéu tién thué nha nén bi
don chua c6 nghia vu hoan tra tién dat coc cho nguyén don tai thoi diém ngay



10/3/2017 nén ciing khong co trach nhiém tra sb tién 14i cham tra nhu yéu cau
cua nguyén don.

* Ngwoi lam chitng 6ng Nguyén Quéc C trinh bay:

Tai thoi diem ky két Hop dong thué nha s6 03/2011/HDTN-CNSG ngay
12/5/2011 va Phy lyc hop dong thué nha sé 03/2011/HPTN-CNSG ngay
12/5/2011 gitra ong Nguyen Qudc H, ba Truong Kim B (bén cho thué) va Ngén
hang Thuong mai C6 phan P — Chi nhanh S (bén thué) thi 6ng 1a Giam déc
Ngan hang TMCP D — Chi nhanh S, 1a nguoi dai dién ctia Ngan hang TMCP D
c6 tham quyén dé ky két hop dong va phu luc hop ddng néu trén. Phu luc hop
ddng thué nha sb: 03/2011/HDTN-CNSG ngay 12/5/2011 dugc xem nhu phan
khong thé tach roi véi Hop dong thué nha sd 03/2011/HDTN-CNSG ngay
12/5/2011. Trong phu luc hop ddng c6 quy dinh tién thué nha duoc tinh bang
Viét Nam dong tuong duong 26.000 USD/thang, quy dbi theo ty gia ban ra cua
Ngan hang TMCP D tai thoi diém thanh toan. Phu luc Hop ddng dugc ky sau
thoi diém ky hop dong thué nha va cé sira d6i ndi dung tinh tién thué nha, do d6
viéc tinh tién thué nha duogc thyc hién theo quy dinh cta phu luc hop dong. Do
mdi quan hé quen biét va viéc thué nha di lau nam gilta bén thué va bén cho
thué nén hai bén thong nhat sb tién thué nha con thiéu hodc thira do chénh léch
ty gia tién USD (d6 la M) s& duoc hai bén thanh toan mdt lan tai thoi diém
thanh 1y hop ddng thué nha. Ong d& nghi bén thué va bén cho thué ton trong
nhitng cam két hai bén di thoa thuan va thuc hién dung nhiing quy dinh cua
phap luat cua hop dbng va phu luc hop dong. Ddi véi cac ndi dung khac cia vu
an, ong khong co y kién gi. Vi Iy do stc khoe va cong viéc ca nhan nén ong dé
nghi vang mat trong qua trinh giai quyet vu an.

Tai ban an dan sy so tham sg 326/2019/DS-ST ngay 03/09/2019 cua Toa
an nhan dan Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xur nhu sau:

‘ Can cur vao lghoém 3 Bi‘éu 26, diém a khog”m 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Dbicu 3; khoan 2 Diéu 229; biéu 271, khoan 1 Diéu 273 BJ luat T6 tung Dan su
nam 2015;

Cian ctr cac Diéu 305; 358; 408 Bo luat Dan sy nam 2005;

_ Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an dan sy nam 2008.

Tuyén xu:

1. C~hép nhan mot ph?m yéu cau khéi kién cﬁa} nguyén don: Buoc bi don
ong Nguyén Quéc H va ba Truong Kim B phai tra s6 tién lai do cham thyc hién
nghia vu thanh todn s0 tién 1a 250.299.031 dong.

2. Khong chap nhan yéu céy cua nguyén don doi bi don 6ng Nguyén
Quéc H va ba Truong Kim B tra s6 tién 2.002.361.035 dong (gom tién dat coc
yéu cau bi don tra 1.476.190.404 dong va tién 1ai 526.170.631 dong).



3. Chép nhan toan bd yéu cau phan td cta bi don: Bugc nguyén don Ngan
hang TM TNHH MTV D phai tra cho bi don 6ng Nguyén Quoc H va ba Truong
Kim B tién thué nha con thi€u 1.476.190.404 dong.

Thi hanh ngay khi ban an c¢6 hi€u luc phap luét tai co quan Thi hanh an
dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh
tal khoan 2 DPiéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

4. Vé an phi:

4.1. Nguyén don Ngan hang TM TNHH MTV D phai chiu an phi dan sy
so tham co gia ngach 72.047.221 d6ng dugc can trir vao sO tién tam Gmg an phi
dd ndp 47.490.000 ddéng theo bién lai thu tién tam ung an phi sb

AA/2017/0022606 cua Chi cuc Thi hanh‘an dan sy Quan A. Ngan hang T™M
TNHH MTV D con phai ngp 24.557.221 dong.

4.2. Bi don ong Nguyén Qudc H va ba Truong Kim B phai chiu an phi
dan sy so tham c6 gia ngach 12.514.952 dong, can trr vao sO tién tam Ung an
phi di ndp 26.684.000 ddéng theo bién lai thu tién tam tGng an phi sb
AA/2017/0023353 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan A. Tra lai cho Ong
Nguyén Quédc H , ba Truong Kim B s tién chénh léch 14.169.048 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé€ quyén khéng cdo ctuia cac duong su
cling nhu cac quy dinh vé thi hanh &n dan su.

Ngay 11/09/2019, Toa an nhan dan Quan A nhan dugc don khang cédo
cua nguyén don — Ngan hang thuong mai trach nhiém httu han MTV D
khang cdo toan bd ndi dung ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phtc thim:
Nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi khang cao khong rat yéu cau

khang céo, cac bén duong sy khong théa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Dai dién nguyén don Ngéan hang Thuong mai trach nhiém htru han Mot
thanh vién D (goi tat 14 Ngan hang) trinh bay: Ban an so tham chap nhén mot
phan yéu ciu ctia nguyén don 7 tién 14i, khong chap nhan yéu cau tién coc thué
nha va chip nhén toan bd yéu cau phan t6 cua bi don 1a khong ¢6 cian ctr phap
luét.

V& s6 tién 1.476.190.404 ddng, cip so tham tuyén bi don Ong Nguyén
Quéc H hoan tra cho Ngéan hang do co lién quan dén phu luc hop dong thué
nha, Ngan hang nhan thay: Thoi diém ky hop dong va phu luc hop dong thi ong
Nguyen Quoc C dang la Giam dbc cuia Ngan hang nén ong Nguyen Quoc Co
da thAm quyén ky ket Tuy nhién, Ngan hang khong biét dén viéc ton tai cla
Phu luc hop dong sb 03 vi éng Nguyen Quéc C khong bao cao va luu trit trong
hé théng luu trit cia Ngan hang. Pong thoi phu luc hop dong khéng co gia tri

9



phap ly do khong duge cong chimg ching thuc va thoa thuan thanh toan bang
tién Viét tuong duong voi tién USD My 1a trai v6i qui dinh cua phap luat. Ngan
hang yéu cau stra toan bo ban an so tham budc phia bi don tra toan bo so tién
coc con thiéu 1a 1.476.190.404 dong va tién 13i cham thanh toan.

Dai di¢n bi don trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau khang céo ciia nguyén
don, dé nghi gitr nguyen ban 4n so tham; 1y do: Phu lyc hop dong 03 do ong
Nguyen Quoc C la giam dbc Ngan hang, 6 ong Nguyén Quoc C c¢6 ddy du tham
quyén ky két. Phu luc hop dong co dong dau phap nhan ctiia Ngan hang thé hién
y chi tu nguyén cua cac bén giao két. Didu 408 va biéu 421 B luat Dan su
2005 qui dinh phu luc hop dong khong bat budc phai co cong chung chimg
thie. Noi dung hop dong thué nha ciing khong qui dinh phu luc hop dong bat
budc phai cong chung.

Phu luc hop ddng thué 14 tién Viét Nam thanh toan bang dong Viét Nam
trong duong ty gia USD My 1a phu hop theo quy dinh tai Nghi Quyét sb
04/TATC. Diéu 29 phap 1énh ngoai hdi 2005; Nghi dinh s6 160 /2006/CP ciing
chi quy dinh khong dugc giao dich bang ngoai héi. Phia bi don c6 yéu cau thanh
toan s tién chénh léch nhung 6ng Nguyén Quoc C noi cham dut hop dong moi
thanh 1y va quyét toan sd tién con lai nén yéu cau phan t6 ctia bi don 1 ¢6 co so.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay y
kién ctia Vién kiém sat v€ viéc tuan theo phdp luat trong qua trinh giai quyét vu
an dan su ¢ giai doan phuc tham nhu sau:

, Tham phan va Hoi déng )gét xtr thuc hién ding cac quy dinh cua B0 luat
t0 tung dan sy. Cac duong su chap hanh dung phap luéat.

Vé hinh thtc:

Toa an nhan dan Quéan A dwa vu an ra xét xur ngay 03/09/2019 déq ngay
11/09/2019 nguyén don c6 don khang cao. Can ctr di€u 273 B Luat T6 tung
dan su 2015, khang cao con trong han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét.

Vé noi dung:

Can cr vao Gidy Gy quyén ngay 24/11/2011 thi tong giam dbc cua ngan
hang la Nguyén Minh T di ty quyén cho ong Nguyén Qudc C chic vu gidm
dbc Chl nhanh S dugc dalr dién Ngan hang TMCP D ky cac hop 7dong d‘an su,
kinh t€, thwong mai mua sam hang hoa va su dung dich vu theo thdm quyén cua

giam dbc chi nhanh tai quy ché tai chinh hodc cac quyét dinh vé chi tiéu, mua
sam va cac quy ché, quy dinh, quyét dinh khac caa O bank.

Tai cip phtic thim cac duong su khong bd sung ching cir gi khac.

Nhu vay ong Nguyen Quéc C dai dién ngan hang dé ky hop dong thué
nha va phu lyc hop dong thué nha voi bi don la ding ndi dung uy quyén. Cac
bén thanh toan bang tién Viét nam twong duong voi tién USD 1a khong trai qui
dinh cia phap luat.

Cén trir khoan tién coc bi don phai thanh toan cho nguyén don véi s tién
thué nha Ngan hang con thi€u cia bi don thi 6ng Nguyeén Quoc H va ba Truong
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Kim B Ngan hang con phai tra cho Ngan hang s6 tién 1ai con thiéu 13
250.299.031 dong.

Vé an phi dan su so tham, Toa 4n cap so thim tuyén: Nguyén don chiu an
phi dan sy so tham co6 gia ngach trén sé tién 2.002.361.035 dong (gom tién dat
coc yéu cau bi don tra 1.476.190.404 dong va tién 1ai 526.170.631 dong) khong
duoc chép nhan. Bi don chiu &n phi dan su so thAm co gia ngach dbi vai s tién 13
phai tra cho nguyén don 250.299.031 dong 1a chua chinh xac can phai sta lai nhu
sau:

Nguyén don chiu an phi dan sy so thAim co gia ngach trén sd tién
2.002.361.035 dong (gom tién phan t6 cua bi don dugc chap nhan la
1.476.190.404 dong va tién 1ai 526.170.631 dong khong dugc chap nhan.

Bi don chiu an phi dan sy so tha;lm‘ c6 gia ngach ddi voi s tién 1ai phai tra cho
nguyén don 250.299.031 dong va so tién coc con lai phai tra cho nguyén don 1a
1.476.190.404 dong.

Can ctr Khoan 2 Piéu 308 BLDS dé nghi stta mot phan ban an so tham.
NHAN DINH CUA TOA AN:
[1]. V& phap luat t tung:

[1.1] V& thoi han khang cao: Ngay 03/09/2019, Toa an nhan dan Quén A
tuyén Ban an Dan su so tham sé: 326/2019/DS-ST. Ngay 11/09/2019 nguyén
don — Ngan hang Thuong mai trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién D c6 don
khang cdo toan bd ban an so tham. Can ci Diéu 273 B luat tb tung dan su
20}5 , khang cao con trong han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét cua Toa
an: Ngay 12/5/2011, Ngén hang Thuong mai trach nhiém hiru han Mot thanh
vién b - Chi nhanh S (goi tit 13 nguyén don) va ong Nguyen Quéc H, ba
Truong Kim B (goi tit 1a bi don) co giao két Hop déng thué nha sb
03/2011/HDTN-CNSG. Sau thoi diém cham dut hop dong, do bi don Nguyén
Quéc H khong hoan tra du s tién nguyén don da dat coc nén hai bén phat sinh
tranh chép. Quan h¢ phap luat cua vy an dugc xac dinh 1a “Tranh chép hop déng
thué nha”. Bi don cu tra tai Quan A. Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat T6 tung dan sy vu 4n thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan A, Tp. H6 Chi Minh, Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[1.3] V& tu cach cac duong su:

Tai cip phtic thim, nguyén don uy quyen cho cac ong ba Nguyén Thi Thu
T, Vo Thi Phuong T, Tran Lang T tham gia t6 tung. Tai phién toa, nguyén don
uy quyén cho cac ong ba Nguyen Thi Thu T, Tran Lang T, Lé Thanh H tham gia
t6 tung. Bi don ong Tran Qubc H va ba Truong Kim B uy quyén cho ba Tran
Thi T tham gia td tung. Xét viéc uy quyén néu trén 1a ty nguyén va dung theo
quy dinh ctia phap luat nén chap nhén tu cach cac duong su.
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Tai cap so tham nguoi 1am chimg 6ng Nguyén Qudc C sau khi c6 ban ty
khai, vi ly do strc khoe va diéu kién ca nhan da c6 don xin Vang mat trong qua
trinh Toa an giai quyet vu an. Can ctr quy dinh tai khoan 2, Piéu 229 Bo luat T6
tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit 6ng Nguyén Quéc C .

[2] V& noi dung khang céo cua nguyén don:

[2.1] V& yéu cau phia bi don hoan tra tién dat coc thué nha con lai la
1.476.190.404 dong va tién thué nha con thiéu theo yéu cau phan t6 cua bi don
1a 1.476.190.404 dong.

Can cur tai liéu chung ct trong hd so thé hién: Hop dong thué nha sb
03/2011/HDTN-CNSG c¢6 cac ndi dung chinh: Bi don dong ¥ cho nguyén don
thué can nha sb duong N, phuong P, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh thudc
quyén so hitu, st dung hop phéap cua bi don trong thdi gian 05 nim (tir ngay
09/03/2012 dén hét ngay 09/03/2017). Hop dong nay dugc nguyén don giao két
v6i bi don sau khi hét han hop dong thué nha véi ba Pham Thi H vao ngay
09/3/2012 (do bi don nhan chuyén nhuong nha dat tir ba Pham Thi H ). Tai Diéu
3 Hop dong céc bén thoa thuan gia thué 6n dinh trong sudt thoi gian thué 1a
537.700.000 dong/ thang; Pé bao dam thuc hién hop dong thué, nguyén don di
dit coc cho bi don sb tién 5.184.000.000 déng. Sé tién dat coc nay bi don c6
nghia vu hoan trd cho nguyén don ngay sau khi hai bén ky vao Bién ban thanh
1y, chdm dut hop dong thué vao ngay 10/3/2017.

Cung ngay 12/5/2011, cac bén ki thém Phu luc Hop dong thué nha s
03/2011/HDTN-CNSG c6 ndi dung vé viéc diéu chinh gia thué nha voi gia thué
6n dinh trong sudt thoi gian thué duge tinh bang Viét Nam dong twong duong
v6i 26.000 USD quy ddi theo ty gia ban ra ctia Ngan hang TMCP D tai thoi
diém thanh toan. Phu luc hop dong dugc xem nhu phan khéng thé tach roi véi
Hop ddng thué nha s6 03/2011/HDTN-CNSG.

Tai thoi diém hai bén chidm dut hop dong thué va ban giao tai san, bi don
chi m&i tra cho nguyén don 2.184.000.000 dong tién nguyén don da dit coc, con
chua hoan tra 3.000.000.000 déng vi 1y do hai bén chua thoa thuan dugc vé viée
cAn trir cac nghia vu phat sinh trong hop déng ma cu thé 1a tién thué nha chénh
1¢ch con thleu theo phu luc hop dong da giao két. Ngay 07/01/2019 nguyén don
tra tlep s6 tién 1.523.809.596 ddng, sb tién coc con lai 1.476.190.404 dong bi
don van chua tra.

Quan diém cta nguyén don cho rang: Viée xac 1ap va thyc hién phy luc
03 1a khong c6 can cir khong co gia tri phap ly d€ cac bén thuc hién:

Xét, phu luc hgp dong thué nha sb: 03/2011/HDTN-CNSG ngay
12/5/2011gitra bén cho thué la 6ng Nguyeén Quoc H va ba Truong Kim B, bén
thué la Ngan hang TMCP D — CN Sai Gon do 6ng Nguyén Quoc C chuc vu
giam doc dai dién.

- V& hinh thirc:

Nguyén don cho rang Phy luc 03 duoc ky két cing ngay véi hop dong
thué nha so6 03/2011/HDTN-CNSG ngay 12/5/2011 nhung phu luc khong dugc
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cong chimg, chimg thuc 13 vi pham quy dinh tai hop dong s6 03 va vi pham
Piéu 423 bo luat dan sy nén day la van ban khong hop 1€, khong c6 gia tri thuc
hién.

Xét hop dong thué nha sé 03/2011/HDTN-CNSG ngay 12/5/2011 gitta
bén cho thué 1a 6ng Nguyén Qudc H va ba Truong Kim B, bén thué 1a Ngan
hang TMCP P — CN S do ong Nguyén Quéc C chirc vu giam ddc dai dién ky va
dugc cong chimg ngay 12/5/2011 tai van phong cong chimg S. Pay 1a hop dong
c¢6 hiéu luc phap luat. Tai Diéu 13.3 cta hop dong c6 quy dinh “ Ho’p dong nay
6 thé dwoc sira doi, bo sung theo su thoa thugn bang van ban cia cdc Bén. Cdc
van ban nay la phan khéong tach roi va cé gid tri phdp 1y nhw hop dong”. Cung
ngay 12/5/2011 hai Bén tiép tuc ky phu luc hop dong thué nha so
03/2011/HDTN-CNSG va dai dién ngan hang van 1a 6ng Nguyén Quéc C va c6
dong dau ciia Ngan hang TMCP D — CN Sai Gon dé diéu chinh vé gia thué cu
thé 12 “Bén A cho Bén B thué toan bo nha cho thué véi gid thué on dinh trong
suét thoi gian thué dwoc tinh bang VND twong dwong véi 26.000USD/thang
(Bing chit: Hai mwoi sau ngan D6 la My) quy déi theo ty gid ban ciia Negdn
hang TMCP P tai thoi diém thanh todn”. Nhu vy thoa thuan nay 1a phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 13.3 ctia hop dong va 1a mot phan khong thé tach toi cia
hop ddéng. Nguyén don cho rang thoa thuan khéng dugc cong chimg 1a khong
dung theo quy dinh cua phap luét tuy nhién tai Diéu 13.3 cta hop dong khong
quy dinh phy luc phai cong chimg va tai Diéu 408 Bo Luat Dan sy 2005 ciing
khéng quy dinh 14 phu luc hop ddng phai cong chimg, chimg thuc nén Phu luc
hop ddng thué nha s 03/2011/HDTN-CNSG la phu hop véi quy dinh cua phap
luat vé mat hinh thiec.

- V& tham quyén ky két phu luc 03/2011/HDTN-CNSG ngay 12/5/2013:

Can cir vao Gidy uy quyén ngay 24/11/2011 thi téng giam dbc cla ngan
hang la Nguyén Minh T di uy quyén cho 6ng Nguyén Qudc C chic vu giam
dbc Chi nhanh S duoc dai dién Ngan hang TMCP D ky cac hop dong dan su,
kinh té, _thuong mai mua sam hang hoa va sir dung dich vu theo thém quyén clia
giam dbc chi nhanh tai quy ché tai chinh hodc cac quyét dinh vé chi tiéu, mua
sam va cac quy ché, quy dinh, quyét dinh khac cua O bank.

Nhu vay ong Nguyen Quéc C dai dién ngan hang dé ky hop dong thué
nha va phu luc hop dong thué nha véi bi don 1a dung ndi dung iy quyén.

Nguyén don cho rang ong Nguyén Quéc C vuot thAm quyén khi thoa
thuan vé viéc quy doi ngoai héi 1a trdi quy dinh cta phap ludt tuy nhién theo
phan tich ¢ trén, thoa thuan nay la phu hop voi quy dinh cua phap luét tai thoi
diém ky két nén viéc 6ng Nguyén Qudc C ky thoa thuan nay 13 phu hop voi noi
dung gidy ty quyén néu trén.

- V& thoi hiéu:

Nguyén don cho rang thoi diém ky Phuy luc 03 1a ngay 12/5/2011, O bank
da vi pham théa thuan da ky dén nay da 8 nam ma Bén cho thué khong thuc
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hién yéu cau, dé nghi Toa 4n xem xét ap dung Thoi hiéu khoi kién véi thoa
thuan nay.

Xét thdy Phu luc 03 dugc ky két ngay 12/5/2011 tuy nhién cin cr vao
Piéu 2.1 ctia Hop dong thué nha s6 03 quy dinh “ Thoi gian thué la 05 (ndm)
ndam tinh tir thoi diém Hop dong thué nha sé 01/2007/HDTN/OJB ky giita Ngdn
hang TMCP D va ba Pham Thi H ngay 15/06/2007 hét han (ngay 09/03/2012)
cho dén hét thoi gian 05 (ndm) nam (dén hét ngay 09/03/2017).” Nhu vay thoi
diém két thuc hop dong 1a ngay 09/03/2017. Pén ngay 03/03/2017 Ba Truong
Kim B ¢6 giri cong vin dé nghi O bank tra tién con thiéu do chénh 1éch ty gia
theo Phu luc 03 va ngay 06/03/2017 O bank c6 vin ban sb 221/2017/TM-
CNSG-HCTH tra 16i rang O bank chi tra tién theo Hop dong, khong tra tién
thué theo Phu luc 03.

Xét 101 khai ctia 6ng Nguyén Quédc C “ Do méi quan hé quen biét va viéc
thué nha da lau nam giita bén thué va bén cho thué nén hay bén théng nhat sé
tién thué nha con thiéu hodc thira do chénh léch ty gia USD (d6 la Mp) sé dwoc
hai bén thanh todn mét lan tai thoi diém thanh 1y hop dong thué nha.”

Nhu vy thoi diém ma Quyén va loi ich cia nguoi cho thué nha bi xam
pham la tir thoi diém két thac hop dong thué nha cu thé 1a ngay 09/03/2017.
Pén ngay 25/7/2018 Toa an nhan dan Quéan A nhan dugc don yéu cau phan td
cua bi don nhu vay can clr vao Dleu 429 Bo luat dan su 2015 “ Thoi hiéu khoi
kién dé yeu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong la 03 nam, ké tir ngay
ngueoi ¢é quyén yéu cau biét hodc phdi blet quyén va loi ich hop phap cua minh
bi xam pham” thi thoi hiéu khoit kién van con nén dugc Toa an nhan dan Quén
A xem xét giai quyét 1a dung quy dinh cta phap luat.

Do d6, hop dong thué nha va phu luc hop ddéng ma cac bén da giao két co
gia tri phap 1y rang budc quyén va nghia vu gitra cac bén.

- V& noi dung:

Nguyén don cho rang tai hop dong s6 03, gia thué dugc thoa thuan la ghi
& tai diéu 3.1.1, theo d6 gid thué on dinh trong sudt thoi gian thué la
537.700.000 dong/thang Trong khi d6 né1 dung quy dinh tai Phu luc 03 “gia
thué dugce tinh bang VND tuong duong voi 26.000USD/ thang quy do1 theo ty
gia ban ra cia NHTMCP D tai thoi diém thanh toan” 1a trai voi noi dung quy
dinh tai hgp dong 03 trong khi 02 van ban nay dugc ky cung thoi diém.

'Nhu dé phén tich ¢ trén tai Piéu 14.3 cla hop dong da quy dinh hop dong
co thé dugc stra doi, bd sung theo su thda thuan bang Vé.l’l‘ ban cua cac bén nén
ndi dung théa thuan nay khong trai véi quy dinh ctia hop dong.

- Vé cjiéu khoan thanh toan: Nguyén don cho rang quy dinh tai Diéu 3
Thong tu s6 32/2013/TT-NHNN ngay 26/12/2013 cua Ngan hang nha nudc
Viét Nam thi giao dich bang tién VND tuong duong tri gia tién USD tai thoi
diém thanh toén 1a trai phap luat.

Xét, phu lyc hop dong s6 03 dugc ky két ngay 12/05/2011 nén phai 4p
dung phdp luat c6é hi¢u lyc tai thoi diém do, cu thé la Nghi dinh so
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160/2006/ND-CP ngay 28/12/2006. Diéu 29 cua Nghi Dinh quy dinh * Trong
lanh thé Viét Nam, moi giao dich, thanh todn, niém yét, quang cdo cua nguoi cu
trii, ngueoi khéng cue trii khéng dwoc thiee hién bang ngoai hoi”. Noi dung thanh
toan cua Phu luc 03 quy dinh thanh toan bang VND khong ¢6 thoa thuan thanh
toan bang ngoai hdi nén khong trai véi quy dinh ctia phap luat tai thoi diém nay.

Pbi véi quy dinh tai Pidu 03 Thong tu s 32/2013/TT-NHNN ngay
26/12/2003 ctia Ngan hang nha nudc Viét Nam c6 quy dinh vé viéc khong duge
quy doi thi thong tu 32 ¢6 hi€u lyc tur ngay 10/02/2014 va thong tu khong co
quy dinh vé viéc c6 hiéu luc trd vé trude.

Can ctr vao cac quy dinh trén thi ndi dung ctia Phu Luc 03 1a phu hop véi
quy dinh ctia phap luat tai thoi diém ky két nén ¢ hiéu luc phap luat. Ngoai ra
phia Ngan hang cho rang khi ky két phu luc hop ddng sé 03/2011/HDTN-
CNSG ngay 12/5/2011, 6ng Nguyén Qubc C khong bao cao voi Ngan hang va
khéng luu trir vao so sach theo ddi nén Ngan hang khéng cong nhan tinh phap
Iy ciia Phu luc hop dong nay. Hoi dong xét x\r xét thay: Tai phién toa phuc
tham, Ngén hang xac dinh 6ng Nguyen Quoc C 1a nguoi co tham quyén ky két
hop d6ng va phu luc hop dong nén viéc 6ng Nguyén Qudc C khong bao céo lai
viéc ky bd sung phu luc hop dong cho Ngén hang hay 6ng Nguyén Qudc C
khong luu trir phu luc hop dong trong h¢ thong quan ly cua Ngan hang khong
lam cho phu luc hgp déng mat di hiéu lyc. Néu ong Nguyen Qudc C lam khong
dung chirc nang, nhiém vy cta minh thi Ngén hang c6 thé xir 1y noi bo véi ong
Nguyén Quéc C .

Tt nhitng phan tich trén ¢ co s& chap nhan yéu cau khéi kién vé viée doi
tién coc thué nha con lai cia Ngan hang va yéu cau phan to6 cua bi don vé so
tién thué€ nha con thiéu cia Nguyén don.

2.2 X¢ét yéu cau cua nguyén don vé viéc tinh 1ai cham tra:

Nguyén don yéu ciu bi don tra 13i do cham tra coc theo mirc 13i suat 12%
(12 muc 13i suat quy dinh cho khoan vay khong c6 tai san dam bao) cu thé: Tién
1ai trén s6 tién 3.000.000.000 dong tir ngay 10/03/2017 dén ngay 07/01/2019
(668 ngay): 662.904.110 dong; Tién l4i trén sb tién 1.476.190.404 dong tir ngay
07/01/2019 dén ngay ngay xét xir 29/8/2019 (234 ngay): 113.565.552 dong.
Téng tién 13i 1a 776.469.662 dong.

Tai thoi diém cham dut hop dong thué nha va ban giao tai san, bi don c6
nghia vu hoan tra sb tién coc con lai 3.000.000.000 dong cho nguyén don.
Nguyén don c6 nghia vu thanh toan s6 tién thué nha con thiéu theo phu luc hop
ddng tong cong cua cac dot thanh toan nhu trén 1a 1.476.190.404 ddng cho bi
don. Nhu vy, tai thoi diém thanh Iy hop dong bi don chi ¢ nghia vu tra lai cho
nguyén don so tién coc con lai 1a 1.523.809.596 dong Do bi don khéng tra sb
tién néu trén tai thoi diém hai bén chim dut hop dong (09/3/2017), can ci quy
dinh tai Diéu 305 B luét Dan sy nam 2005, bi don c¢6 nghia vu tra lai d6i voi 6
tién cham tra theo 13i suat co ban do Ngan hang nha nudc cong bd (9%/niam)
tuong ung véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan. Ngay 07/01/2019 bi
don mdi tra nguyén don sd tién néu trén nén phai chiu 1ai trong thdi gian cham
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tra tir 10/3/2017 dén 07/01/2019  (1.523.890.596 dong x 9%) : 12 thang x 21
thang 27 ngay = 250.299.031 dong.

Céan ctr theo ty gid USD ban ra cua nguyén don - Ngan hang TMCP D
(nay la Ngan hang Ngan hang Thuong mai TNHH Mot thanh vién D) cung cép,
s6 tién thué nha chénh léch giita hop dong thué nha va phu luc hop dong thué
nha theo dot thanh todn nhu nguyén don trinh bay va yéu ciu tong cong
1.476.190.404 dong 13 c6 co s& chap nhan.

Trong qua trinh chuan bi xét xtr, ngay 07/01/2019 bi don da tra thém cho
nguyén don sb tién coc 1.523.809.596 ddng theo hinh thic chuyén khoan sau
khi d4 tu can trir s6 tién thué nha con thiéu 1.476.190.404 dong. Cén trir khoan
tién coc bi don phai thanh toan cho nguyén don 1a 1.476.190.404 dong véi sd
tién thué nha Ngan hang con thiéu cta bi don 1a 1.476.190.404 dong do 6ng
Nguyén Quéc H va ba Truong Kim B dang giir thi cac bén di thuc hién xong
nghia vu ctia minh. Ong Nguyén Quéc H va ba Truong Kim B Ngan con phai
thanh toan cho Ngan hang sb tién 13i con thiéu do cham tra tién coc la
250.299.031 dong. Thi hanh ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat dudi sy giam
sat cia Thi hanh 4n Dan su ¢6 tham quyén.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi Dan sy so tham: Toa an cép so tham tuyén nguyén don chiu
an phi dan su so tham c6 gia ngach trén s tién 2. 002.361.035 dong (gom tién
dit coc yéu cau bj don tra 1.476.190.404 dong va tién 1ai 526.170.631 dong)
khong duoc chap nhan. Bi don chiu an phi dan su so thAm c6 gia ngach dbi véi sb
tién 1i phai tra cho nguyén don 250.299.031 ddng 1a chwa chinh x4c can phai sira
lai nhu sau:

Nguyén don chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach trén s tién
2.002.361.035 dong (gom tién phan t6 cia bi don dwgc chip nhan 13
1.476.190.404 ddng va tién 11 526.170.631 dong khong dugc chip nhin.) Tong
cong 1a 72.047.221 d6ng. Nhung dugc trir di an phi tam nop.

Bi don chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi véi s tién 13i phai tra cho
nguyén don 250.299.031 ddng va sd tién coc con lai phai tra cho nguyén don 13
1.476.190.404 ddng. Tong cong 1a 63.794. 683 ddng. Nhung duoc trir di an phi
tam nop.

Cin ctr Khoan 2 Biéu 308 BLDS va dé nghi ctia Vién Kiém Sat Nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh sira mét phan ban an so tham.

[3.2] An phi dan su phiic thim: Do sira mdt phan ban an so thim nén
Ngéan hang khéng phai ndp. Hoan tra sb tién tam ndp cho Ngan hang 1a 300.000
(ba traim nghin) dong theo bién lai s6 AA 2019/0005104 ngay 17/9/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;
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Cin clr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 3; khoan 2 Diéu 229; Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 B0 luat TH tung Dan su
nam 2015;

Cin ct cac Diéu 305; 358; 408 Bo luat Dan sy nim 2005;

Can cur vao Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su nam 2008.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khang céo cua nguyén don Ngin hang Thuong mai
trach nhiém hiru han Mot thanh vién D. Stra mot phan ban an dan sy so tham sd
326/2019/DS-ST ngay 03 thang 9 nam 2019 cta Toa &n nhan dan Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Chép nhan yéu cau cta Ngan hang Thuong mai trach nhiém hitu han
Mot thanh vién B: Budc bi don ong Nguyén Québc H va ba Truong Kim B hoan
tra sb tién dat coc thué nha con thiéu 1a 1.476.190.404 dong (Mot ty bon tram
bay muoi sau triéu mot trim chin muoi nghin bén tram 1¢ bon ddng) cho Ngan
hang Thuong mai trach nhi¢m hitu han Mgt thanh vién D.

2. Chap nhan mot phan yéu cdu cia nguyén don Ngan hang Thuong mai
trach nhiém hiru han Mot thanh vién D: Bugc bi don ong Nguyén Quéc H va ba
Truong Kim B phai thanh toan s6 tién 13i do cham thuc hién nghia vu thanh
toan tién dit coc thué nha s tién 1a 250.299.031 d@)ng (Hai tram nam muoi
triéu hai tram chin muoi chin nghin khong trim ba muoi mét déng) cho Ngan
hang Thuong mai trach nhi¢m hitu han Mot thanh vién b

3. Chip nhén toan bd yéu ciu phan t cua bi don: Budc nguyén don
Ngan hang Thuong mai trach nhiém hitu han Mot thanh vién D phai thanh toan
cho bi don 6ng Nguyén Qudc H va ba Truong Kim B tién thué nha con thiéu
1.476.190.404 ddng (Mot ty bdn traim bay muoi sau triéu mot trim chin muoi
nghin bén trim 1¢ bon dong).

Can trir khoan tién coc bi don phai thanh toan cho nguyén don la
1.476.190.404 déng v6i sb tién thué nha Ngan hang con thiéu cta bi don 1a
1.476.190.404 ddng do dng Nguyén Qudc H va ba Truong Kim B dang giir thi
cac bén da thyc hién xong nghia vu ctia minh. Ong Nguyen Quéc H va ba
Truong Kim B con phai thanh toan cho Ngan hang so tién 1ai con thiéu do
cham tra tién coc 14 250.299.031 dong (Hai tram nam muoi tri€u hai tram chin
muoi chin nghin khong tram ba muoi mét dong).

Cac bén Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat tai co quan
Thi hanh 4n dén sy ¢6 thAim quyén.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luit Dan sy nim 2015.

4. Vé an phi:
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An phi dan sy so tham:

Nguyén don ndp an phi dan sy so tham 1a 72.047.221 dong. Nhung duoc
trir vao so tlen tam tng an phi da nop 47.490.000 dong theo bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 AA/2017/0022606 ngay 17/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan A. Ngan hang Thuong mai trach nhi¢m hiru han Mt thanh vién P con
phai nop 24.557.221 d6ng (Hai muoi bdn triéu nim trim nim muoi bay nghin
hai trim hai muoi mét dong)

Bi don phai ndp an phi dan sy so 13 63.794. 683 ddng nhung trir vao so tién
tam rng 4n phi da ndp 26.684.000 ddng theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb
AA/2017/0023353 ngay 31/7/2018 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quén A.
Ong Nguyén Qudc H va ba Truong Kim B con phai ndp 37.110.683 dong (Ba
muoi bay triéu mot trim mudi nghin sdu trim tam muoi ba dong).

An ph1 dan su phiic tham: Ngan hang Thuong mai trach nhiém hitu han
Mot thanh vién D khong phai nop. Hoan tra so tién tam ndp cho Ngén hang la
300.000 ddng (ba traim nghin ddng) theo bién lai s6 AA/2019/0005104 ngay
17/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
Nguyén Thi Huyén V& Thi Kim Thuwong Ping Huyén Phuong
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Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM

-TAND TC; A ; , — LH!
_TAND cAp cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

-VKSND TP.HCM;

- TAND quéan Quéan A;
-Chi cuc THADS Quén A;
-Céc duong su;

-Luu (T.20).

Ding Huyén Phuong
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