TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuac
THANH PHO HO CHI MINH

Ban &n s6: 2151/2019/KDTM-ST
Ngay: 22/11/2019
VIv Tranh chdp hop dong thué tai
san, hop dong tin dung, hop dong thé
chdp tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi s’ tham gém co:
Thdam phén - Chai toa phién toa: Ba Tran Thi Yén
Cac Hgi tham nhan dan:
1. BaBuUi Thi Cam Van
2. Ong Tran Ngoc Luyén
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Huong 1a Thu ky Toa 4n nhén dén quan Binh
Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh
- Dgi di¢n Vién vkiém sat nhan dan qudn Binh Thgnh tham gia phién toa: Ba
Phan Hoang Anh - Kiém sat vién
Trong cac ngay 15 thang 11 ndm 2019 va 22 thang 11 ndm 2019, tai try so Tc‘)a}
an nhan dan quén Binh Thanh xeét xu so tham cong khai vy an thu ly so
1369/2015/TLST-KDTM ngay 20 thang 10 nam 2015 ve “Tranh chap thué tai san,
hop dong tin dung, hop dong thé chép tai san” theo Quyet dinh dua vy 4n ra xét xtr so
353/2019/QbXXST-KDTM ngay 17/9/2019, Quyet dinh hodn phién toa sg
284/2019/QbST-KDTM ngay 16/10/2019, Quyét dinh dua vy an ra xét xur so
452/2019/QbXXST-KDTM ngay 16/10/2019, gitta cac duong su:

, Nguyén don: Ba N H H- Chu Doanh nghiép tuw nhan Thuong mai H H, dia chi:
S0 14 B buong N T T, Phuong X, quan BT, Thanh pho Ho Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap: Ba Vi Thi Nguyén T (Vin ban ty quyén ngay
19/12/2016), dia chi: S6 50 duong N, khu dan cu NL, phuong B, Quan Y, Thanh pho
Hb6 Chi Minh (c6 mit)

Bi don: Cong ty GMD, dia chi: S6 20 Bis dudng Phan Dang Luu, Phuong 6,
quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong N N V — Giam doc, dia chi: S6 23/5 duong
CDT, Phuong N, quan TB, Thanh pho Ho Chi Minh (c6 don d¢ nghi xét xtr vang mat).

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ngan hang QD (tén cii 1a Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Nam Viét), dia chi: S& 28C-28D Phé Ba Triéu, phuong Hang
Bai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pinh Van V (Gidy ay quyén s6 128/2018/UQ-
NCB ngay 29/6/2018), dia chi: S6 175 dudng KH, Phuong C, Quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh (cé mat)



NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 22/7/2015, ban ti khai va cac bién ban lam viéc tai Toa
an, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Tir ndm 2010 nguyén don dd cho bi don thué kho va ky nhiéu hop dong cho
thué. Lan cho thué cudi cing, nguyén don va bi don da ky hop dong thué kho chira
hang hoa sé 57/13/HPKT ngay 01/4/2013, dién tich thué la 655 m2, gia thué la
2.416,95 USD/thang, thanh toan bang tién Viét Nam ddng theo ty gia niém yét tai
ngan hang Vietcombank tai thoi diém thanh toan. Gia thué nay chua bao gém cac chi
phi dién nudc nén tién dién nuéc bi don phai tra theo chi s6 ma bén nguyén don thong
bao, thoi han thué 1a 01 nam. Vi tri kho thué tai s6 168 Quang Trung, Phudng 10, quéan
GO Viép, Thanh phd H6 Chi Minh. Kho nay do nguyén don thué cua Céng ty C6 phan
28 Hung Pha theo hop ddng thué kho cudi cuing s6 01/28 HP JSC/HOANGHA ngay
02/01/2017 va phu luc 02 Hop dong thué kho s6 01/28 HP JSC/HOANGHA, hét han
thué vao ngay 31/12/2019. Nguyén don chi biét hang hoa trong kho 12 sira tam, dau goi
dau, my pham céc loai. Nguyén don chi cho thué kho, khdng cé trach nhiém tréng gitr hang
héa trong kho cua bi don. Trong qué trinh thué kho, nguyén don c6 biét viéc bj don da
thé chap hang héa trong kho cho Ngén hang QD (tén cfi la Ngan hang Thuong mai c0
phan NV).

Ngay 21/5/2014, nguyén don, bi don va Ngan hang QD (sau day goi tit la
Ngan hang) da 1ap bién ban vé viéc di doi hang hoa dé don kho, tra lai mot phan dién
tich Ia 160m2 cho nguyén don nén dién tich kho hién bi don dang str dung con khoang
500m2. Nguyén don di nhiéu yéu cau bi don tra kho, nhung bi don khong tra. Vi vay
nguyén don khai kién yéu cau bi don va Ngan hang lién doi tra kho cho nguyén don
ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat dé nguyén don tra kho cho Céng ty Co phan
Hung Phu 28.

Tai bién ban xem xét tham dinh ngdy 12/12/2018 cua Toa an nhan dan quan
Binh Thanh la dién tich phu bi cua kho nén co chénh Iéch, nguyén don khong thac mac
gi ve dién tich nay, nguyén don thong nhat dién tich kho yéu cau bi don tra la 500 m2.

Tai don khoi kién, nguyén don yéu cau bi don tra tién thué kho, tién dién nudc
va cac chi phi khac 1a 1.119.025.571 dong. Tai phién toa, nguyén don rt lai yéu cau
nay va dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau khoi kién nguyén
don da rut.

Tai cac ban ty khai va cac bién ban hoa gidi cua Toa an, nguoi dai dién theo
phap ludt cua bi don trinh bay:

Bi don x4c nhan phan trinh bay cua nguyén don vé hop dong thué kho, viéc cac
bén da don kho dé tra lai mot phan kho di thué va hién trang kho bi don dang sir dung
1a dung. Bi don chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc tra lai kho va
thdng nhat dién tich kho bi don dang thué ctia nguyén don 1a 500 m2 theo bién ban vé
viéc di doi hang hoa dé don kho ngay 21/5/2014.

Bi don x4c nhan bi don va Ngan hang da ky hop dong han muc tin dung sb
303/11/HPHMTD/101-11 ngay 09/5/2011 va Hop ddng han muc tin dung sira doi, bd sung sb
303/11/HDHMTD/101-11, PLO1 ngay 09/8/2011 dé bd sung vén kinh doanh véi han mirc tin
dung 1a 30.000.000.000 dng (ba muoi ty ddng), thai han thuc hién han mirc 12 36 thang, ké tir
ngay ky hop ddng han mirc. Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho bj don
s tién 30.817.207.674 dong theo cac hop dong han muc tin dung ngan han kiém khé uéc
nhan no. Bi don d3 thanh toan dwoc cho Ngan hang sé tién géc 1a 10.466.977.290 dong. Bi
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don xac nhan Ngan hang da ap dung miic 13i suat, cach tinh 13i ding véi cac Hop dong tin
dung khé wéc nhan ng di ky. Tinh dén ngay 23/4/2019 1a 46.932.342.717 ddng, cu thé, no
gbc: 20.350.230.384 ddng, lai trong han: 9.282.484.869 ddng, ldi qua han:
17.299.627.464 ddng.

Dé bao dam cho hop ddng tin dung, bi don va Ngan hang di ky Hop dong thé
chap hang héa s6 089/11/HPTC-HH/101-11 ngay 09/5/2011, Hop ddng thé chap hang hoa
stra d6i, bd sung s6 089/11/HDTC-HH/101-11/PLO1 ngay 09/8/2011 va céc Phu luc Hop dong
thé chap hang hoa sé 01/2012 ngay 11/9/2012, Phu luc Hop ddng thé chap hang hoa sb
02/2012 ngay 11/10/2012, Phu luc Hop dong thé chap hang hda s6 03/2012 ngay 06/11/2012,
Phu luc Hop dong thé chap hang hoa s6 04/2012 ngay 06/12/2012, Phy luc Hop ddng thé chap
hang hoa sé 01/2013 ngay 08/01/2013, Phu luc Hop ddng thé chap hang héa s 02/2013 ngay
04/02/2013. Tai san thé chap 1a hang hoa luan chuyén trong qué trinh san xuat, kinh doanh
gom sira tam, dau goi dau, my pham céc loai. Bi don xac nhan s hang con lai trong kho dung
theo bién ban kiém tra kho cong ty TNHH G M D ngay 09/8/2013, bj don x4c nhan tir ngay
09/8/2013 dén nay tai san trong kho khong thay doi, bi don khong yéu cau Toa an giai quyét
vé chuang loai, s6 lugng, gia tri va céc thong tin khac lién quan dén hang hda trong kho.

Bi don ddng Y tra toan bo s tién vén va 14i theo yéu cau caa Ngan hang va tiép
tuc chiu l4i theo hop ddng tin dung da ky két. Tuy nhién, hién nay bi don khong con kha
nang tai chinh dé thanh todn ng cho Ngan hang nén bi don dong y giao ngay sé hang trong
kho cho Ngan hang phéat mai thu héi no.

Bi don xéc nhén trong qué trinh thué kho. K& tir ngay céc bén don kho, bj don khong
st chita thay doi hién trang, Bi don khong c6 bat ¢t yéu cau gi ve chi phi swa chira kho tir
trude den nay.

Tai don yéu cau doc ldp, ban ty khai, cdc bién ban cua Toa an va tai phién toa
so tham, nguoi dai dién hop phap cia nguoi coé quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan
hang QD trinh bay:

Ngan hang va bi don c¢6 ky hgp dong han muc tin dung s 303/11/HDHMTD/101-11
ngay 09/5/2011 va hop ddng han muc tin dung stra ddi, bo sung s6 303/11/HDHMTD/101-11,
PLO1 ngay 09/8/2011 dé cho bi don vay tién bd sung vén kinh doanh véi han muc tin dung 1a
30.000.000.000 dong, thoi han thuc hién han mic 1a 36 thang ké tir ngay ky hop dong han
muec.

Thuc hién cac Hop dong han muc néu trén, Ngan hang da giai ngan cho bi don theo 50
Hop dong tin dung ngan han kiém khé udc nhan no sau: 1. Hop dong tin dung ngan han kiém
khé udc nhan no s6 245/12/HPTD/101-11 ngay 05/9/2012; 2. Hop ddng tin dung ngan han
kiém khé ugc nhan no s6 250/12/HDTD/101-11 ngay 07/9/2012, 3.Hop dong tin dung ngan
han kiém khé wéc nhan ng s6 255/12/HDTD/101-11 ngay 11/9/2012, 4.Hop dong tin dung
ngin han kiém khé udc nhan no s 263/12/HPTD/101-11 ngay 13/9/2012, 5.Hop dong tin
dung ngan han kiém khé udc nhan no sé 290/12/HDTD/101-11 ngay 28/9/2012, 6.Hop dong
tin dung ngan han kiém khé wdc nhan ng s6 305/12/HDTD/101-11 ngay 11/10/2012, 7.Hop
dong tin dung ngan han kiém khé w6c nhan ng sé 307/12/HPTD/101-11 ngay 12/10/2012,
8.Hop ddng tin dung ngan han kiém khé wéc nhan no s6 315/HDTD/101-11 ngay 25/10/2012,
9.Hop ddng tin dung ngan han kiém khé wéc nhan ng sé 321/12/HPTD/101-11 ngay
29/10/2012,10.Hop ddng tin dung ngin han kiém khé wdc nhan ng sé 324/12/HDTD/101-11
ngady 30/10/2012, 11.Hop dong tin dung ngan han kiém khé woc nhan no sb
352/12/HDTD/101-11 ngay 10/12/2012, 12.Hop ddng tin dung ngan han kiém khé uéc nhan
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no s6 358/12/HPTD/101-11 ngay 17/12/2012, 13.Hop dong tin dung ngan han kiém khé wéc
nhan ng s6 359/12/HDTD/101-11 ngay 19/12/2012, 14.Hop ddng tin dung ngan han kiém khé
u6c nhan no s 360/12/HDTD/101-11 ngay 21/12/2012, 15.Hop ddng tin dung ngan han kiém
khé wéc nhan no s6 361/12/HDTD/101-11 ngay 24/12/2012, 16. Hop dong tin dung ngan han
kiém khé wéc nhan no sé 363/12/HDTD/101-11 ngay 26/12/2012, 17.Hop ddng tin dung ngan
han kiém khé wéc nhan no sé 364/12/HDTD/101-11 ngay 28/12/2012, 18.Hop ddng tin dung
ngin han kiém khé wéc nhan no s6 002/13/HPTD/101-11 ngay 03/01/2013, 19.Hop dong tin
dung ngan han kiém khé udc nhan ng sb 005/13/HDTD/101-11 ngay 05/01/2013, 20.Hop
dong tin dung ngan han kiém khé w6c nhan no sé 006/13/HDTD/101-11 ngay 08/01/2013,
21.Hop ddng tin dung ngan han kiém khé wéc nhan ng sb 007/13/HDTD/101-11 ngay
10/01/2013, 22.Hop dong tin dung ngan han kiém khé wéc nhan ng sé 008/13/HDTD/101-11
ngay 14/01/2013, 23. Hop dong tin dung ngan han kiém khé wéc nhan no s6
009/13/HPTD/101-11 ngay 16/01/2013, 24.Hop dong tin dung ngan han kiém khé uéc nhan
no s6 012/13/HPTD/101-11 ngay 25/01/2013, 25.Hop ddng tin dung ngan han kiém khé wéc
nhan no s 014/13/HDTD/101-11 ngay 28/01/2013, 26.Hop dong tin dung ngan han kiém khé
u6c nhan no sé 015/13/HDTD/101-11 ngay 39/01/2013, 27.Hop dong tin dung ngan han kiém
khé wéc nhan no s6 019/13/HDTD/101-11 ngay 01/02/2013, 28. Hop dong tin dung ngan han
kiém khé wéc nhan no s6 023/13/HDTD/101-11 ngay 05/02/2013, 29.Hop dong tin dung ngan
han kiém khé udc nhan no s6 028/13/HDTD/101-11 ngay 21/02/2013, 30. Hop dong tin dung
ngin han kiém khé wéc nhan no s6 029/13/HPTD/101-11 ngay 22/02/2013, 31.Hop dong tin
dung ngan han kiém khé udc nhan ng sb 033/13/HDTD/101-11 ngay 28/02/2013, 32.Hop
dong tin dung ngin han kiém khé uéc nhan no s6 035/13/HPTD/101-11 ngay 01/3/2013, 33.
Hop dong tin dung ngan han kiém khé udc nhan ng s6 038/13/HDTD/101-11 ngay 04/3/2013,

34.Hop dong tin dung ngan han kiém khé wéc nhan no so 044/13/HPTD/101-11 ngay
07/3/2013, 35.Hop dong tin dung ngin han kiém khé wéc nhan no s6 053/13/HPTD/101-11
ngdy 13/3/2013, 36.Hop dong tin dung ngan han kiém khé wéc nhian no sb
063/13/HPTD/101-11 ngay 20/3/2013,37.Hop ddng tin dung ngan han kiém khé udc nhan no
s6 067/13/HDTD/101-11 ngay 27/3/2013, 38.Hop ddng tin dung ngan han kiém khé wdc nhan
no sb 072/13/HPTD/101-11 ngay 03/4/2013, 39.Hop ddng tin dung ngan han kiém khé udc
nhan no s6 079/13/HDTD/101-11 ngay 05/4/2013, 40.Hop dong tin dung ngan han kiém khé
w6c nhan ng s6 080/13/HDTD/101-11 ngay 08/4/2013, 41.Hop dong tin dung ngan han kiém
khé udc nhan ng sb 085/13/HDTD/101-11 ngay 10/4/2013, 42.Hop dong tin dung ngin han
kiém khé u6c nhan no sb 088/13/HBTD/101 11 ngay 12/4/2013, 43.Hop ddng tin dung ngan
han kiém khé wéc nhan ng s6 090/13/HPTD/101-11 ngay 16/4/2013, 44.Hop dong tin dung
ngin han kiém khé uéc nhan no sé 092/13/HDTD/101-11 ngay 18/4/2013, 45.Hop dong tin
dung ngan han kiém khé udc nhan ng s6 095/13/HDTD/101-11 ngay 23/4/2013, 46.Hop dong
tin dung ngan han kiém khé u6c nhan ng s6 099/13/HDTD/101-11 ngay 25/4/2013, 47.Hop
dong tin dung ngan han kiém khé wéc nhan no sé 106/13/HDTD/101-11 ngay 07/5/2013,
48.Hop dong tin dung ngan han kiém khé udc nhan no sé 109/13/HPTD/101-11 ngay
09/5/2013, 49. dong tin dung ngan han kiém khé uéc nhan ng s6 114/13/HDTD/101-11 ngay
16/5/2013, 50.Hop dong tin dung ngan han kiém khé wdc nhan no sé 127/13/HDPTD/101-11
ngay 27/5/2013. Tong s6 tién d4 giai ngan 13 30.817.207.674 dong Bi don da thanh toan dugc
no gdc caa cac hop ddng tin dung néu trén 1a 10.466.977.290 ddng.

Dé bao dam cho nghia vu thanh toan, bi don da thé chap céc tai san I hang hoa luan
chuyén trong qué trinh san xuat, kinh doanh gém sira tim, dau goi dau, my pham céc loai tai
kho s6 168 dwong Quang Trung, Phudng 10, quan Go Vap, Thanh phé Ho Chi Minh theo Hop
dong thé chap s6 089/11/HDTC-HH/101-11 ngay 09/5/2011, Hop ddng thé chip hang héa stra
d6i, bd sung s6 089/11/HDTC-HH/101-11/PLO1 ngay 09/8/2011 va cac Phu luc Hop dong thé
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chap hang hoa s 01/2012 ngay 11/9/2012, Phu luc Hop dong thé chap hang hda sé 02/2012
ngay 11/10/2012, Phy luc Hop ddng thé chip hang hoa sb 03/2012 ngay 06/11/2012, Phy luc
Hop dong thé chap hang hoa s 04/2012 ngay 06/12/2012, Phu luc Hop ddng thé chap hang
hoa s6 01/2013 ngay 08/01/2013, Phy luc Hop ddng thé chip hang héa so 02/2013 ngay
04/02/2013 cho Ngan hang. Cac Hop dong thé chap nay da duoc cac bén ding ky giao dich
bao dam tai Trung tAm dang ky giao dich tai san tai Thanh phd H6 Chi Minh ngay 13/01/2012
va ngay 03/02/2012.

Trong qua trinh thyc hién hgp dong tin dung trén cho dén nay, bi don da vi pham nghia
vu thanh toan. Ngan hang da gui nhleu théng béo, cong vin va lam viéc truc tiép yéu cau b
don thanh todn no nhung bi don van khong thyc hién nghia vu tra no. Tinh dén ngay
15/11/2019, bi don con ng Ngan hang tién no géc 1a 20.350.230.384 ddng, 1ai trong han 1a
9.282.484.869 ddng, 1ai qua han 1a 20.325.409.472 dong, tong sé no 1a 49.958.124.725
d6ng. Do vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc bi don tra so tién néu trén ngay sau
khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat va tiép tuc tra 13i theo Hop dong han muc cap tin dung so
303/11/HPHM/101-11 ngay 09/5/2011, Hop ddng han mac cap tin dung stra di, bd sung sb
303/11/HDHM/101-11, PLO1 ngay 09/8/2011 va céc hop dong tin dung kiém khé wéc nhan nog
ké tir ngay 16/11/2019 cho dén khi thi hanh &n xong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phép luat, néu bi don khong thyc hién nghia vu thanh
toan khodn ng néu trén va 1ai phét sinh thi Ngan hang ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n
tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san thé chap theo Hop dong thé chap hang héa so
089/11/HPTC-HH/101-11 ngay 09/5/2011, Hop dong thé chap hang hoa stra doi, bo sung sb
089/11/HPTC-HH/101-11/PL01 ngay 09/8/2011 va cac Phu luc Hop ddng thé chap hang hda
s6 01/2012 ngay 11/9/2012, Phu luc Hop dong thé chap hang héa sé 02/2012 ngay
11/10/2012, Phu luc Hop ddng thé chap hang héa s6 03/2012 ngay 06/11/2012, Phy luc Hop
dong thé chip hang hoa sé 04/2012 ngay 06/12/2012, Phu luc Hop dong thé chap hang hda sé
01/2013 ngay 08/01/2013, Phu luc Hop dong thé chdp hang hda s6 02/2013 ngay 04/02/2013.
Ngéan hang xac nhan sb hang con lai trong kho dung theo bién ban kiém tra kho cong ty
TNHH Gi6 Mau Dich ngay 09/8/2013, Ngan hang xac nhan tir ngay 09/8/2013 dén nay, hién
trang kho, tai san trong kho khong thay ddi, Ngan hang ciing khong yéu cau Toa an giai quyét
vé chuang loai, s6 lugng, gia tri va cac thong tin khac lién quan dén hang héa trong kho.

~ Thyc hién hop dong thé chap, bi don dd giao cho Ngan hang ban chinh céac
gidy to chung minh quyén so hiru tai san the chap cua Cong ty GMD bao gom cac Hoa
don gia tri gia tang, phiéu xuat nhap kho va to khai hang héa nhap khau.

Ngan hang xac dinh trong qua trinh bi don va ngén hang thuc hién hop dong tin dung
néu trén, ngan hang khong stra chira thay doi hién trang kho, ngan hang khong co bat ct yéu
cau gi vé chi phi stra chira kho tir trede dén nay va Ngan hang ciing théng nhét dién tich kho
bi don dang thué ciia nguyén don 1a 500 m2 theo bién ban vé viéc di doi hang hoa dé
don kho ngay 21/5/2014.

Péi véi Cong ty Co phan 28 Hung Phii: Tai cong vin sé 26/CTCP-TCHC ngay
20/01/2017 cua Cong ty c6 phan 28 H P do dng Tran Kim Quynh Ia Tong giam doc
trinh bay: Hop ddng thué kho gitra Cong ty ¢o phan 28 Hung Phu va Doanh nghiép Tu
nhan H H van thuc hién day du, ding cac quyén va nghia vu cia cac bén theo hop
ddng s6 01/28HP JSC/HoangHa ngay 02/01/2015. Viéc tranh chap gita DNTN H H
va Cong ty TNHH Gié Mau Dich khong anh hudng dén quyén lgi cia Cong ty cb
phan 28 Hung Phu. Do d6 Cong ty c6 phan 28 Hung Phii khéng tham gia vio qua trinh
t tung trong tranh chap gitta DNTN H H va Céng ty TNHH Gi6 Mau Dich.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan quén Binh Thanh phét biéu:

V& viéc tuan theo phap luat té tung: Ngoai trir viéc vi pham thoi han chuan bi
xét xir, Tham phéan va Hoi thAm nhdn dan di thuc hién dung cac quy dinh cua phap
luat trong qua trinh chuan bi xét xir cling nhu tai phién tda. Nguyén don, bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan di thuc hién ding cac quy dinh cua tai cac diéu
70,72,73 cua Bo luat T4 tung dan su.

V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xur tuyén xu dinh chi mot phan yéu
cau khai kién caa nguyén don di rat. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don ba
N H H- Chu Doanh nghiép tu nhan Thuong mai H H yéu cau bj don va Ngan hang
lién déi tra kho tai s6 168 Quang Trung, Phudng 10 quan GO Vap, Thanh phé Hb Chi
Minh, dién tich kho con lai 1a 500m? theo bién ban ngay 21/5/2014 va bién ban xem
Xét tham dinh ngay 12/12/2018 y&u cau tra kho ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap
luat. Chap nhan yéu cau cua nguol c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang QD,
buoc Cong ty GMD phai tra hét sb tién 49.958.124.725 ddng nodi trén (tinh dén ngay
xét xir) cho Ngan hang ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat va tiép tuc chiu lai
theo hop dong tin dung di ky cho dén khi tra dut no. Truong hop Cong ty GMD
khdng thuc hlen nghia vu thanh toan kh0an ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang
cod quyen y&u cau co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san thé
Chap theo Hop dong thé Chap hang hoa cac bén da ky két.

V& &n phi: Bi don phai ndp theo quy dinh caa phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chip: Cian cir yéu cau khai Kién cua nguyén don, cin ctr
Diéu 342, biéu 471, Diéu 480 Bo luat Dan sy nam 2005 va khoan 1 Diéu 30, diém b
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat TH tung dan su nam 2015, day
la tranh chap hop thué tai san, hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh,Thanh phé Hb Chi
Minh.

[2] Vé thu tyuc t tung: Bi don la Céng ty GMD do ong Nguyén Nhon Vil la
ngudi dai dién theo phap luat co don dé ‘nghi Toa an xet xu vang mat. Can ctr khoan 2
Diéu 227, khoan 1 Biéu 228 Bo luat T tung dan su, Toa an van tién hanh phién toa
Xét xur vu an theo quy dinh cua phép luat.

[3] Vé viéc xac dinh ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan tham gia té tung:

Tai cong vian s6 26/CTCP-TCHC ngay 20/01/2017 cia Cong ty co phan 28
Hung Phii do 6ng Tran Kim Quynh Ia Tong giam doc trinh bay: Hop dong thué kho
gitra Cong ty CO phan 28 HP va Doanh nghiép Tu nhan H H van thuc hién day du,
dung cac quyén va nghia vu caa cic bén theo hop dong sé 01/28HP JSC/HoangHa
ngay 02/01/2015. Viéc tranh chap gitta DNTN H H va Cong ty TNHH GMD khong
anh huong dén quyén loi cia Cong ty HP. Cong ty ¢b phan 28 HP khong co yéu cau
gi trong vu &n nay. Do d6 Toa an khong dua Cong ty c6 phan 28 HP tham gia t6 tung
trong vu an véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] Vé viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu bi don
phai tra s6 tién thué kho 1a 1.119.025.571 dong. Xét viéc rit yéu cau cua nguyén don
la tg nguyén, can ctr khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan su 2015, Hoi déng xét
XU Chép nhén viéc rut mot phﬁn yéu cau khoi kién va dinh chi xét xur ddi voi ph?ln yéu
cau nguyén don da rut.

[5] Vé cé4c yBu cau cua duong su:



[5.1] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan phai tra kho thué tai 168 Quang Trung, Phudng 10, quan GO Vép,
Thanh phé HO6 Chi Minh véi dién tich kho con lai 1a 500 m2 theo bién ban ngay
21/5/2014 va bién ban xem xét tham dinh ngay 12/12/2018 ngay sau khi ban an ¢
hiéu luc phap luat, Hoi dong xét xir thay: Can ctr Hop ddong thué kho sé 57/13/HDKT
ngay 01/4/2013, cac hop dong thué kho trude day va sy thira nhin cia cic bén c6 du
co so khang dinh nguyén don c6 cho bi don thué kho tai kho s6 168 Quang Trung,
Phuong 10, quan Go Vap, dién tich kho con lai 1a 500 m2 theo bién ban ngay 21/5/2014
(kho ndy do nguyén don thué ciia Cong ty C6 phan HP). Thoi han thué da hét, cac bén
cling thong nhat cham dut hop dong thué kho va bi don dong y tra kho cho nguyén
don. Cin ctr Diéu 490 Bo luat Dan sy nam 2005, yéu cau cua nguyén don 13 ¢6 co sd
chép nhan.

[5.2] Xét yéu cau ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc yéu cau bi
don tra no gdc 12 20.350.230.384 dong, i trong han 12 9.282.484.869 dong, |3i qua han
la 20.325.409.472 dong, tong so no 1 49.958.124.725 dong, tra ngay sau khi ban 4n cé
hiéu luc va tiép tuc phai tra 14i phat sinh theo 13i suat thoa thuén tai cic Hop dong tin dung ké
tir ngay 16/11/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no, Hoi dong xét xir thiy:

Can ctr theo Hop dong han muc cap tin dung sé 303/11/HPHM/101-11 ngay
09/5/2011, Hop dong han muc cap tin dung stra doi, bo sung s 303/11/HPHM/101-11, PLO1
ngay 09/8/2011 va céc Hop dong tin dung ngan han kiém khé ugc nhan no, xac nhan cua bi
don tai cac ban khai, bién ban trinh bay y kién thé hién Ngan hang d4 giai ngan cho bi don vay
tong so tién 1a 30.817.207.674 dong. Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, bi don mai
thanh todn tién ng gdoc 1a 10.466.977.290 dong. SO tien no goc bi don con no 1
20.350.230.384 ddng, ldi trong han la 9.282.484.869 dong, lai quéa han I3
20.325.409.472 ddng, tong s ng 1a 49.958.124.725 dong. Can ctt Didu 474 B luat Dan
su 2005, khoan 1 Piéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ciia Ngan
hang Nha nuéc huéng dan t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi véi
khach hang theo i suat thoa thuan; khoan 2 Diéu 11 Quy ché cho vay cta T chic tin
dung dbi v6i khach hang dugc ban hanh theo Quyét dinh s 1627/2001/QD-NHNN
ngay 31/12/2001 cta Thong déc Ngan hang Nha nudc duge sira doi, bé sung bang
Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005, yéu cau ctia Ngan hang 1a c6 co
s& chap nhan.

[5.3] Xét yéu cau cua Ngan hang Vvé viéc yéu cau bi don phai giao tai san thé
chap cho co quan c6 thAm quyén phat mii dé thu hdi ng cho Ngan hang trong trudng
hop bi don khdng thuc hién hozc thyuc hién khong day du nghia vu thanh toén.

Cin ¢t Hop ddng thé chap hang hoa s6 089/11/HPTC-HH/101-11 ngay 09/5/2011,
Hop dong thé chap hang hda stra doi, bo sung s6 089/11/HPTC-HH/101-11/PLO1 ngay
09/8/2011 va cac Phu luc Hop dong thé chap hang hoa s6 01/2012 ngay 11/9/2012, Phu lyc
Hop ddng thé chap hang hoa s 02/2012 ngay 11/10/2012, Phu luc Hop ddng thé chap hang
héa s6 03/2012 ngay 06/11/2012, Phu luc Hop ddng thé chip hang héa s6 04/2012 ngay
06/12/2012, Phy luc Hop dong thé chap hang hda s 01/2013 ngay 08/01/2013, Phu lyc Hop
dong thé chip hang héa s 02/2013 ngay 04/02/2013 di duoc trung tim ding ky giao dich, tai
san tai Thanh phd HO Chi Minh ching nhan c6 sé dang ky 1a BT12000725BD, tir 10 gio 50
phit ngay 13 thang 1 nam 2012. Nhu vay, cac bén da tién hanh ding ky giao dich bao
dam c6 hiéu luc phap luat va cac bén cé nghia vu thuc hién dang cac thoa thuan caa
hop ddng va viéc xtr ly tai san dam bao thuc hién theo Biéu 10 cua Hop dong thé chap
tai san s6 089/11/HDTC-HH/101-11 ngay 09/5/2011.

Bi don va Ngan hang thong nhat xac nhan tai san thé chap hién co la hang hoa
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duoc luu giit tai kho 168 dwong Quang Trung, Phuong 10, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi
Minh theo bién ban kiém tra kho cong ty TNHH GMD ngay 09/8/2013 giita Ngan hang va bi
don. Bi don ciing dong y vé6i yéu cau phat méi tai san thé chap trong truong hop bi don khong
thanh todn dugc ng. Ngan hang va bi don cung xac nhan tir ngay 09/8/2013 dén nay, hién
trang kho, tai san trong kho khong thay d6i va khong yéu cau Toa an giai quyét vé chung loai,
s0 lugng, gia tri va cac thong tin khéc lién quan dén hang héa trong kho. Can ctr Diéu 5 Bo
luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xtr khdng xem xét vé chung loai, s6 lugng, gia tri vé
cac thong tin khac lién quan dén hang hda trong kho.Thuc hién hop ddng thé chap, bi don
d3 giao cho Ngan hang ban chinh cac céc gidy to chirng minh quyén so hitu tai san thé
chap cua Cong ty TNHH GMD bao gém cac Hoa don gié tri gia ting, phiéu xuat nhap
kho va t& khai hang hoa nhap khau.

Can cir cac didu 9, 10, 11, 12 cia Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam, hop dong thé chap sé 089/11/HPTC-HH/101-11 ngay
09/5/2011 c6 hiéu luc phap luat va cac bén cé nghia vu thuc hién dung cac théa thuan
cta hop ddng. Can ctr khoan 5 khoan 7 Biéu 351, Diéu 355 cua Bo luat Dan sy nim
2005; Piéu 10 cua Hop dong thé chap tai san so 089/11/HPTC-HH/101-11 ngay
09/5/2011, trong trudng hop da dén han thyuc hién nghia vu dan sy ma bén c6 nghia vu
khéng thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu thi tai san bao dam dugc xir ly
theo quy dinh cua phap luat dé thuc hién nghia vu; tién ban tai san bao dam duoc sir
dung dé thanh toan nghia vu cho bén nhan bao dam sau khi trir chi phi bao quan, ban
tai san va céc chi phi can thiét khac co lién quan dé xu Iy tai san, néu tién ban con
thiéu thi bén c6 nghia vu phai tra tiép phan con thiéu d6. Vi vay, yéu cau cua Ngan
hang 13 ¢6 co sé chap nhan.

[6] D6i voi phan phét biéu cua dai dign Vién kiém st nhan dan quan Binh
Thanh,Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa ve viéc giai quyet vu an, Hoi dong
Xét xir thay: Dai dién Vién kiem sgit nhan dan quan Binh Thanh Thanh phé Ho6 Chi
Minh da nhan djnh dang vé tha tuc to tung, phan tich ding ndi dung cta vu an va dua ra
y kién giai quyeét vu an dang theo quy dinh caa phéap luat.

[7] Vé an phi: Do vu an duoc thu ly ngay 20/10/2015 nén viéc tinh 4n phi duoc
thuc hién theo quy dinh tai Phap 1énh an phi 1€ phi Toa an nam 2009.

~ Bi don phai chju an phi d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc Toa én
chap nhan la 2.000.000 dong va yéu cau cia Ngan hang dugc Toa an chap nhan la:
157.958.125 dong.

“Hoan tra tién tam (g &n phi 1a 22.785.000 dong theo bién lai thu tam g &n
phi s6 AC/2014/0000780 ngay 04/8/2015 cua Thi hanh an quan Phd Nhuan cho
nguyén don.

~ Hoan tién tam (ing &n phi 14 22.785.000 dong dong theo bién lai thu tam tng an
phi so AA/2017/0002751 ngay 23/8/2017 cua Thi hanh &n quan Binh Thanh cho Ngén
hang QD.

Vi céac lé trén;

QUYET PINH:

_ Can ctr vao khoan 1 biéu 30, diém b khoan 1 Dicu 35, diém b khoan 1 Diéu 39,
bicu 147,,Diéu 203, bicu 227, bicu 228, bicu 244, biéu 271, biéu 273, Dieu 278 cua
Bo luat To tung dan su;

Can ct cac diéu 351, 355, 471, 474, 480 va 490 cua Bo luat Dan su nam 2005;



Can ct cac diéu 9, 10, 11, 12 caa Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh pha vé giao dich bao dam; Biéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy; Phép Iénh &n phi,
I¢ phi Toa an;

1.Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don - ba N H H- Chu
Doanh nghiép tu nhan H H vé viéc yéu cau Cong ty GMD phai tra tién thué kho, tién
dién nuéc va cac chi phi khéc, tong s6 tién 1a 1.119.025.571 dong (Bang chiz: Mét ty,
Mot tram muoi chin triéu, khéng tram hai mwoi lam ngan, ndm tram bdy muwoi mot
dong).

2.Ch4p nhan toan bo yéu cau cua nguyén don - ba N H H- Cha Doanh nghiép tu
nhan H H vé viéc yéu cau Cong ty GMD va Ngan hang QD phai tra lai kho c6 dién
tich 500 m2 tai dia chi 168 dwong Quang Trung, Phuong 10, quan GO Vap,Thanh phd Ho
Chi Minh theo Bién ban ghi nhan sy viéc ngay 21/5/2014 gitra Doanh nghiép tu nhan H H,
Cong ty GMD va Ngan hang QD. Thi hanh ngay sau khi ban &n ¢ hi¢u lyc phép luat tai Co
quan Thi hanh &n c6 tham quyén.

3.Ch4p nhan toan bo yéu cau doc lap caa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
- Ngén hang QD.

3.1. Cong ty GMD phai tra cho Ngan hang QD tién ng 49.958.124.725 dong
(Bcing chit: Bén muwoi chin ty, chin tram nam muwoi tam triéu, mot tram hai mwoi
bon ngan, bdy tram hai mwoi lam dong), trong d6 ng goc 1a 20.350.230.384 dong,
13i trong han 13 9.282.484.869 dong, ldi quéa han 1a 20.325.409.472 d6ng.Thi hanh
ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat tai Co quan Thi hanh an ¢ thim quyén.

Cong ty GMD phai tiép tuc tra 13i cho Ngan hang QD tién 1ai d0| Vi sb tlen
thuc té vay voi l3i suat duoc quy dinh tai Hop dong han mtc cap tin dung So
303/11/HPHM/101-11 ngay 09/5/2011, Hop ddng han muc cap tin dung stra doi, bo sung sb
303/11/HPHM/101-11, PLO1 ngay 09/8/2011 va cac Hop dong tin dung ngin han kiém khé
udc nhan no ké tir ngay 16/11/2019 cho dén khi tra hét no.

3.2. Ngay sau khi Coéng ty GMD thyc hién xong nghia vu thanh toan no géc va
tién 14i néu trén thi viéc thé chap tai san theo hop dong thé chap sé 089/11/HPTC-
HH/101-11 ngay 09/5/2011 va Hop dong thé chip hang hdéa sita doi, bo sung so
089/11/HDPTC-HH/101-11/PL01 ngay 09/8/2011 gitta CoOng ty GMD va Ngan hang QD
cham dut. Ngan hang QD phadi trd cho Cong ty GMD cac gidy to chiring minh quyen
so hiru tai san thé chap cia Cong ty GMD bao gom céc hoa don gié tri gia ting, phiéu
xuat nhap kho va to khai hang héa nhap khau.Thi hanh ngay sau khi Céng ty GMD
thue hién xong nghia vy thanh toan tai Co quan Thi hanh an c6 tham quyén.

3.3. Trong truong hop Cong ty GMD khong thuc hién hoac thyc hién khdng
day du nghia vu thanh toan thi Coéng ty GMD phai giao tai san bao dam 1a toan bo
hang hoa dugc dé tai kho 168 dwong Quang Trung, Phuong 10, quan Go Vap, Thanh phé
HGO Chi Minh theo bién ban kiém tra kho ngay 09/8/2013 giita Céng ty GMD va Ngan
hang QD cho co quan thi hanh an phat méi dé thanh toan no cho Ngan hang QD. Néu
s6 tién co duoc tir viéc xu Iy tai san thé chap sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu
gitt, xu ly tai san thé chap 16n hon gia tri nghia vu thanh toan thi sb tién chénh léch
dugc tra cho Cong ty GMD. Néu s6 tién nay nho hon gia tri nghia vu thanh toén thi
Cong ty GMD phai tiép tuc thuc hién phan nghia vu chwa duoc thanh toan.

4.Vé &n phi:
4.1. Bi don phai chiu 4n phi doi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc
Toa an chap nhan 1a 2.000.000 dong (Bang chéz: Hai triéu dong).



4.2. Bi don phai chiu an phi d6i véi yéu cau cua Ngan hang QD dugc Toa &n
chap nhan 1a: 157.958.125 dong (Bang chiz: Mgt tram ndm mueoi bay triéu, chin tram
ndm mueoti tdm ngan, mot tram hai muwoi lam dong) .

4.3. Hoan tra tién tam @ng an phi 12 22.785.000 déng (Bang chiz:Hai muoi hai
triéu, bdy tdm muoi lim ngan dong) theo bién lai thu tam tng an phi sb
AC/2014/0000780 ngay 04/8/2015 cua Thi hanh an quan Phi Nhuan cho nguyén don -
ba N H H- Chu Doanh nghiép tu nhan H H.

4.4. Hoan tién tam tng 4an phi 1a 72.026.066 ddéng (Bang chi#: Bday muoi hai
triéu, khong tram hai muwoi sdu ngan, khéng tram sau muwoi sdu dong) theo bién lai thu
tam tng an phi s6 AA/2017/0002751 ngay 23/8/2017 cua Thi hanh an quan Binh
Thanh cho Ngan hang QD.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh &n
dan su.

6. Vé quyén khang cdo: Nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don co quyen
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Hé Chi Minh;

- VKSND Q.Binh Thanh;

- Chi cuc THADS Q.Binh Thanh;

- Luu: Ho so vu an.

Tran Thi Yén
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