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VIV “tranh chép hop dong

mua ban nha va dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN LUC, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Khanh
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Chi Cudng
2. Ba Duong Thi Sau
- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Nga — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan huyén
Bén Luc, tinh Long An.
- Dgi dién Vién kiém sit nhin din huyén Bén Lirc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Han — Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 28 va 30 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén
Bén Luc, tinh Long An xét xtr so' thdm cong khai vy an thu 1y s6 51/2018/TLST-DS
ngay 09 thang 3 ndm 2018 ve “Tranh chap hop dong mua ban nha va dat” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s0 73/2020/QDXXST-DS ngay 11 thang 9 nam 2020, giira
cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Pham Viét Th, sinh nam 1972; Dia chi: Ap 2, xa Ph, huyén
b, tinh D.
Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Thiy
H, sinh nam 1986; Dia chi: s0 61, duong M, khu pho 3, thi tran B, huyén B, tinh L.
Theo van ban ty quyén ngay 11/3/2020 tai Van phong cong chung L, huyén B.
2. Bi don: Pham Thi Ph, sinh nam 1960; Dia chi: Ap L, xa L, huyén B, tinh L.
Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua bi don: Ba Tran Thi Hong X, Si(lh
nam 1960; Pia chi: S6 102 KA ap V, x& B, huyén Th, tinh L. Theo van ban uy quyén
ngay 26/4/2018 tai Van phong cong chung B, huyén B.
(Ba Hva ba X c¢o mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don Pham Viét Th do ba Nguyén Thi Thiy H dai dién theo 1y quyén
trinh bay nhw sau:
Ngay 01/3/2018, 6ng Pham Viéthh c6 don khoi kién yéu cﬁ}l ba Pham Thi Ph
phai tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit phn dat 571m?
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(trong d6 c6 400m” dat ONT, 171m” dat CLN) thudc thira 275, to ban d6 s 3 4p L, X&
L, huyén B, tinh L theo “Hop dong mua ban nha va dat 1ap ngay 02/10/2014”, cu thé la
budc ba Ph phai trd so tién con thicu la 350.000.000d.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Th di xac dinh tai thoi diém lap “Hop
déng mua ban nha va dat 1ap ngay 02/10/2014” véi ndéi dung 6ng Pham Viét Th ban
cho ba Pham Thi Ph phan nha, dit tai thira 275, to ban d6 sb 3, ép L, xa L, huyén B,
tinh L voi gia 1a 700.000.000d, thi 6ng Th chua dugc dimg tén quyén st dung dat phan
d4t, nha néu trén, nén khong c6 quyén ban tai san trén cho ba Ph. Nhu vay, “Hop dong
mua ban nha va dat lap ngay 02/10/2014” bi vo hiéu ngay tir thoi diém xac lap, cac
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan. Ong Th di nhén cta ba Ph sb tién
350.000.000d, nén ong Th ddng v tra lai cho ba Ph s tién 350.000.000d.

Do d6, 6ng Th xin thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, cu thé 1a: Ong Th yéu
cau Toa 4n tuyén bd hop déng mua ban nha va dat ngay 02/10/2014 giita ong Pham
Viét Th va ba Pham Thi Ph vo hi¢u. Ong Th dong ¥ y tra lai cho ba Pham Thi Ph s tién
da nhan 13 350.000.000d. Yéu cau Toa an giai quyet budc ba Ph phai giao tra lai cho
6ng Th phan nha, dat tai thira 275, to ban d6 s6 3, 4p L, X4 L, huyén B, tinh L.

Poi véi yéu cau phan té cia ba Ph theo don khoi kién phan 16 ngay 09/9/2020,
thi ba H dai dién cho 6ng Th ¢ y kién nhu sau:

Ong Th khong dong ¥ yéu cau phan td ciia ba Ph lién quan dén viéc budc ong
Th boi thuong sb tién 2.050.963.500d. Boi vi: “Hop dong mua ban nha va dat 1ap ngay
02/10/2014 da vo6 hi€u ngay tur thoi diém xac 1ap. Tai thoi diém trude khi xac 1ap hop
dong va tai thoi diém xac 1ap hop dong thi ba Ph biét 15 14 6ng Th chua dugc ding tén
Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ddi voi phan nha, dat tai thia
275, to ban d6 s6 3, 4p L, x& L, huyén B, tinh L ma chi méi dugce hudng thira ké tir ba
DPiang Thi Ng, nhung van thuc hién giao dich nén 16i dan dén hop déng vO hiéu cua
ong Th va ba Ph 1a ngang nhau, nén hai bén phai gach chiu hau qua thiét hai ngang
nhau, dng Th khong phai bdi thudng cho ba Ph va ba Ph ciing khong phai boi thuong
cho 6ng Th.

Bi don Pham Thi Ph do ba Tran Thi Hé‘ngX dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Pham Thi Ph thira nhan ngay 02/10/2014, ba Ph va 6ng Th ¢o ky két “Hop
déng mua ban nha va dat 1ap ngay 02/10/2014” ¢6 nodi dung 6ng Pham Viét Th ban
cho ba Pham Thi Ph phin nha, d4t dién tich 571m? (trong d6 c6 400m? dat ONT,
171m? @it CLN) tai thura 275, to ban d6 s6 3 4p L, xa L, huyén B, tinh L véi gia 1a
700.000.000d. Ba Ph d3 thanh toan cho dng Th s tién tong cong 1a 350.000.000d. Cac
bén c6 cam két trong thoi han 02 nam thi bén A (ttrc 1a 6ng Pham Viét Th) phai lam
day du gidy to hop 1¢ cho bén B (tirc 14 bén ba Ph). Tuy nhién, 6ng Th khong thyc hién
dugc nghia vu theo nhu thoa thuén. Ngay 01/3/2018, 6ng Th khoi kién yéu cau ba Ph
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit phan d4t 571m? thudc
thira 275, t6 ban 46 s6 3, 4p L, X L, huyén B, tinh L theo “Hop dong mua ban nha va
dat 1ap ngay 02/10/2014” thi ba Ph yéu cau 6ng Th phai hoan tat thu tuc sang tén
chuyén quyén phan nha, dit trén sang cho ba Ph thi ba Ph s& thanh toan tiép so tién
350.000.000d cho 6ng Th.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Th ¢ thay d6i 01 phan yéu cau khéi kién,
cu thé 1a: Ong Th yéu cau Toa an tuyén b hop dong mua ban nha va dat ngay
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02/10/2014 gitra 6ng Pham Viét Th va ba Pham Thi Ph v6 hiéu. Ong Th dong ¥ tra lai
cho ba Pham Thij Ph sé tién dd nhan 1a 350.000.0004 thi ba Ph ¢6 ¥ kién nhu sau:

Ba Ph dong ¥ xac dinh “Hop dong mua ban nha va dét lap ngay 02/10/2014”
giita 6ng Pham Viét Th va ba Pham Thi Ph 14 v6 hiéu. Pong y viéc 6ng Pham Viét Th
phai tra lai cho ba Pham Thi Ph sé tién d4 nhan 1a 350.000.000d. Ba Ph ddng y giao tra
lai cho 6ng Th phan nha, dét tai thira 275, to ban d6 s6 3, 4p L, x4 L, huyén B, tinh L.

‘ Ngoai ra, tai don phan t6 ngay 09/9/2020, ba Ph c6 phan t6 yéu cau 6ng Th phai
boi thuong cho ba Ph so6 tién 2.050.963.500d, day la khoan tién chénh 1éch 50% gia tri
nha, dat hién tai so voi gia tri nha, dat luc 6ng Th ban cho ba Ph.

Tai phién toa, cac dwong si trinh bay bé sung nhw sau:

- Ba Nguyén Thi Thiy H xac dinh ong Pham Viét Th yéu cau Toa 4n tuyén vo
hiéu “Hop ddng mua ban nha va dat lap ngay 02/10/2014”, 6ng Th dong ¥ tra cho ba
Ph s tién da nhan 1a 350.000.0004. Ong Th yéu cau ba Ph phai giao lai quyen quan ly
nha, dét tai thira 275 cho 6 ong Th. Déi voi phan thiét hai vé chénh léch gia dat khi “Hop
déng mua ban nha va dat 1ap ngay 02/10/2014”, do ca 6ng Th va ba Ph ciung c6 16i
ngang nhau, nén phai tu ganh chiu phan thiét hai. Ong Th khong phai bdi thuong cho
ba Ph va nguoc lai ba Ph ciing khong phai bdi thuong cho ong Th.

- Ba Tran Thi Hong X dai dién cho ba Ph dong y véi viéc xac dinh “Hop dong
mua ban nha va dat 1ap ngay 02/10/2014” 1a v6 hiéu, dong y viéc ba Ph tra lai quyén
quan 1y nha, dat tai thira 275 cho ong Th, déng ¥ viéc 6ng Th giao tra lai cho ba Ph s6
tién mua ban nha, dit ¢a nhan 1a 350.000.000d. Bén canh do, ba X dai dién cho ba Ph
xac dinh du ca ba Ph va ong Th cung c6 16i ddn dén“Hop dong mua ban nha va dat 1ap
ngay 02/10/2014”, nhung thiét hai xay ra 1a hoan toan do 16i cua dng Th khong thuc
hién viéc lam thu tuc giéy tor dat cho ba Ph trong thot han 02 ndm nhu da théa thuén
trong hop dong, nén ba Ph van giir yéu ciu phan t6 budc 6ng Th phai bdi thudng cho
ba Ph phan thiét hai do chénh léch gia tri nha, dat tai thoi diém mua ban so véi thoi
diém tranh chap hién nay 1a 2.050.963.5004.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Bén Lirc, tinh Long An phdt biéu quan
diem nhu sau:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky di tuan thii diing cac quy dinh
cua phap luat vé to tung. Viéc thu ly vu an la dung tham quyén, xac dinh quan h¢ phap
luat va tu cach duong su ding quy dinh.

Quan diém veé viéc giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng Pham Viét Th tranh chap hop dong hgp dong mua ban nha va
d4t v6i ba Pham Thi Ph cho rang: Ngudn gdc thira dat 275 to ban dd sb 3 toa lac tai 4p
L, x4 L, huyén B 14 clia cha me ong 1a ba Dang Thi Ng (chét ngay 15/10/1995) va 6ng
Pham Duc T (chét nim 1972), thira dat 275 do ba Ng dung tén trén GCN QSD dat
(gidy tring). Cha me ong gom c6 06 ngudi con: Ba Pham Thi M (ba M chét nam 1995
cd con tén Nguyén Tdin Ph), 6ng Pham Btrc H, ba Pham Thi Ph, dng Pham Duc A, ba
Pham Thi Nh va 6ng Pham Viét Th. Khi ba Ng con song thi ba Ng va vg chong ong
Th séng trén can nha dugc xay dung trén phén dét thira 275, ltc dau 1a nha 14, dén nim
1992-1993 thi xay nha cip 4. Ngay 19/02/1995, ba Ng c6 1ap “to chuc ngdén” ndi dung
chia dit cho cac con trong d6 c6 thira 275 dién tich 1.000m? ba Ng chia cho dng Th va
ba Pham Thi Ph mdi ngudi Y. Trong di chiic c6 ba Ng, cac con ba Ng, ngudi lam
chtng 6ng Pham Vian H (dd chét) c6 xac nhan cua UBND xi L, huyén B vao ngay
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03/3/1995. Sau khi lap di chuc chia dt thi thira 275 ong Th va ba Ph khong cam coc
chia dat. Trudc nam 1995, ba Ph da cat nha trén ' thira dt phan chia cho ba Ph, may
nam sau khi ba Ng mét thi ba Ph cat nha kién cb. Gia dinh ong Th song trén thira 275
khoang 01 niam sau khi ba Ng mét thi don vé huyén P sinh song, khi nao c6 gid thi vé,
khoang nam 2008 thi khong con vé nira.

Ngay 02/10/2014, giita 6ng Th va ba Ph c6 1ap “Hop dong mua ban nha dat” c6
noi dung: 6ng Th chuyén nhuong cho ba Ph thtra 275, dién tich 57 1m? toa lac tai xa L,
huyén B va cin nha trén dit, gia chuyén nhuong la 700.000.000d, thanh toan thanh 04
dot. Ba Ph da thanh toan cho 6ng 03 dot voi s6 tién 350.000.000d, dot 4 s& thanh toan
350.000.000d. Sau khi ky hop dong thi ong Th di giao nha, dat cho ba Ph quan Iy, st
dung cho dén nay. Ngoai ra trén phan dat con co ngdi mo cua ba Ng, 01 cay bach dan,
01 nha vé sinh. Nam 2015, 6ng Th c6 yéu cau ba Ph tra sb tién con lai, nhung ba Ph
khong tra va kéo dai cho dén nay. Ong Th yéu cau Toa an tuyén bd hop dong mua ban
nha va dit ngay 02/10/2014 giita 6ng Th va ba Ph v6 hiéu. Ong Th ddng ¥ tra lai cho
ba Ph s tién di nhan 350.000.000d. Yéu cau Toa an budc ba Ph giao tra lai cho 6ng
Th phan nha, dt tai thira 275. Ong Th khong dong ¥ yéu cau phan t6 cta ba Ph lién
quan dén viéc budc ong Th bdi thudng sb tién 2.050.963.5004

Nguoc lai ba Pham Thi Ph d@)ng y xac dinh “Hop déng mua ban nha va dat 1ap
ngay 02/10/2014” 1a vo hiéu, dong y viéc ong Th phai tra lai cho ba so tién di nhan
350.000.000d, dong y tra lai cho 6ng Th phan nha, dat tai thira 275. Va c6 yéu cau
phan t6 budc 6ng Th phai bdi thuong cho ba Ph sd tién 2.050.963.500d, day 1a sb tién
chénh 1éch 50% gia tri nha, dat hién tai so v6i luc 6ng Th ban cho ba Ph.

Xét thay,

Ngay 19/02/1995, ba DBang Thi Ng c6 lag ‘td chiic ngdn” ndi dung chia dat cho
cac con trong do ¢o6 thira 275 dién tich 1.000m ba Ng chia cho 6ng Pham Viét Th va
ba Pham Thi Ph mdi nguoi %. Sau khi ba Ngoc chét, ngay 02/10/2014 giita ong Th va
ba Ph c6 1ap “Hop dong mua ban nha dat” c6 noi dung: 6ng Th chuyén nhuong cho ba
Ph thira 275, dién tich 571m? toa lac tai x4 L, huyén B va cin nha trén dét, gia chuyén
nhuong 1la 700.000.000d. Ong Th da nhan cua ba Ph 350.000.000d, con lai
350.000.000d hai bén thoa thuan s& thanh toan khi hoan tat thil tuc sang tén. Thay
rang, viéc thoa thuan mua ban nha va dat giira ong Th va ba Ph duogc thuc hién khi ong
Th chua duoc dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, tuy c6 1ap thanh vin
ban nhung chua dugc co quan c6 thAim quyén cong ching, ching thuc vi pham quy
dinh tai Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013. Do d6, hgp dong mua ban nha va dat gitta
6ng Th va ba Ph 13 v6 hiéu theo Piéu 123 B luat Dan su nam 2015. Ong Th va ba Ph
déu dong y xac dinh “Hop dong mua ban nha va dat” 1ap ngay 02/10/2014 giita 6ng Th
va ba Ph 12 vo hiéu, do d6 can ghi nhan.

V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

+ Thay rang hop ddng mua ban nha va dat gitta dng Th va ba Ph 1ap ngay
02/10/2014 bi v6 hiéu nén theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy nim 2015 thi
khong 1am phat sinh, thay doi, chAm dat quyén, nghia vu dan sy cia cac bén ké tir thoi
diém giao dich dugc xac 1ap, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén c6
16i gay thiét hai thi phai boi thuong. Xét qua trinh thyc hién hop dong, thi ong Th da
nhan ciia ba Ph s6 tién 350.000.000 dong va dng Th da giao nha va dit cho ba Ph quan
Iy, sir dung. Ong Th ddng ¥ tra lai cho ba Ph 350.000.000d va ba Ph dong y tra lai thira
275 va can nha trén dat cho 6ng Th nén cin ghi nhan.
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+ V& 161 dan dén thiét hai: Khi lap hop dong mua ban thi gitra 6ng Th va ba Ph
déu biét 15 viéc 6ng Th chua duoc ding ten trén gidy ching nhén quyén st dung dat
d6i v6i thira dat s6 275 va cin nha cap 4 cat trén thira dat d6. Hop dong mua ban nha
va dat giira 6ng Th va ba Ph 1ap ngay 02/10/2014 bi v6 hiéu la do 15i ctia ca hai bén
6ng Th va ba Ph. Do d6 ong Th, ba Ph mdi ngudi phai chiu 50% gia tri thiét hai khi
giai quyét hiu qua cua hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu.

Tuy nhién, éng Th va ba Ph xac dinh trong hop ddng mua ban nha va dat co gia
14 700.000.000d, 6ng Th da nhan cua ba Ph s6 tién 350.000.000d (' gia tri hop dong),
do d6 ong Th chi phai tra cho ba Ph %2 s tién trong 50% gid tri thiét hai chénh 1éch.

Do d6 can ctr Dicu 188 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 123, Piéu 131 BY lujt
Dan sy ndm 2015, d¢ nghi Hoi dong xét xur:

- Coéng nhan sy thoa thuén cia cac duong su: Tuyén bd hop ddng mua ban nha
dat ngay 02/10/2014 giita 6ng Pham Viét Th va ba Pham Thi Ph 13 v6 hiéu. Ong Pham
Viét Th c¢6 nghia vu tra lai cho ba Pham Thi Ph s tién mua ban nha va dat di nhan
350.000.000d. Ba Pham Thi Ph phai tra lai thira dét s6 275 va can nha trén dat cho ong
Pham Viét Th.

- Chép nhan mot phan yéu cau phén t6 cia ba Pham Thi Ph. Ong Pham Viét Th
co nglﬁa vu boi thuong cho ba Pham Thi Ph ' s0 tién trong 50% thi¢t hai vé gia tri
nha dat chénh 1éch.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an da thuc hién cac thu tuc md phién hop kiém
tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chirng clr va hoa giai. Qua hoa giai, cac bén
khong thoa thuan dugc véi nhau, vu an dugce dua ra xét xir la dung quy dinh cta phap
luat.

[1.2] Theo don kién ngay 01/3/2018, 6ng Pham Viét Th yéu cau ba Pham Thi
Ph tiép tuc thuc hién “Hop dong mua ban nha va dat l1ap ngay 02/10/2014” nhung
khong xac dinh 18 yéu cau cu thé 13 gi nhung Toa an da thy Iy 13 chua rd rang. Boi vi,
6ng Th 1a bén ban, ba Ph 1a bén mua. Néu 6ng Th khdi kién yéu cau ba Ph tiép tuc
thuc hién “Hop dong mua ban nha va déat 1ap ngay 02/10/2014” thi phai thé hién cu thé
la 6ng Th yéu cau ba Ph phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan khoan tién con
thiéu theo hop dong 13 350.000.000d. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai
phién toa, 6ng Th va ba H (dai dién cho ong Th) da thay doi yéu cau khéi kién thanh
tuyén vo hiéu “Hop dong mua ban nha va dat 1ap ngay 02/10/2014”. Viéc thay doi yéu
cau khoi kién cia nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau, can ctt quy
dinh tai Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir chap nhan viéc thay doi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

[2] Xét ndi dung khdi kién cua nguyén don Pham Viét Th vé viéc tuyén vo hiéu
“Hop déng mua ban nha va dat 1ap ngay 02/10/2014” va n6i dung phan t6 cua bi don
Pham Thi Ph, Hoi dong xét xtr thay rang:

[2.1] “Hop dong mua ban nha va dét 1ap ngay 02/10/2014” giita 6ng Th va ba
Ph tuy c6 lap thanh van ban nhung chua dugc cong chirng, chig thuc 1a vi pham quy
dinh tai khoan 2 Diéu 689 B luat Dan sy nim 2005, khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai
nam 2013, khoan 3 DPiéu 93 Luat Nha & nam 2005. Noi dung hop dong vi pham diéu
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cAm cua luat, cu the 1a khi 6ng Th ban phan nha, dit tai thira 275 cho ba Ph khi 6ng Th
chua duogc cp gidy ching nhan quyen s dung dat, quyén sé hitu nha & 1 vi pham
quy dinh tai khoan 4 Piéu 12, Piéu 168, Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013; vi pham
quy dinh tai Diéu 91, Diéu 92 Luat Nha & nam 2005. Do do, “Hop d6ng mua ban nha
va dat 1ap ngay 02/10/2014” bi v6 hi€u do vi pham diéu cAm cua luat. Trong qua trinh
gidi quyét vu an va tai phién toa, dai dién nguyén don va dai dién bi don déu thong
nhat “Hop dong mua ban nha va dat 1ap ngay 02/10/2014” bi v6 hiéu, nén Hoi dong
xét xir chap nhan yéu ciu khai kién cia nguyén don Pham Viét Th vé viéc tuyén bd
“Hop ddng mua ban nha va dat lap ngay 02/10/2014” 1a v hiéu.

[2.2] V& xir 1y hau qua ctia hop dong vo hiéu:

[2.2.1] Dbi chiéu quy dinh tai Didu 137 va Diéu 410 B luat Dan sy nam 2005,
khi “Hop ddng mua ban nha va dat 1ap ngay 02/10/2014” v hiéu thi dng Th va ba Ph
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Trong qua trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa, dai dién nguyén don va dai dién bi don déu thong
nhét viéc ong Th hoan tra lai cho ba Ph khoan tién da nhén 1a 350.000.000d va ba Ph
giao lai cho ong Th phan nha, dét tai thira 275, nén Hoi dong xét xur ghi nhan su thoa
thuan cua duong sy vé ndi dung nay.

[2.2.2] V& thiét hai khi “Hop dong mua ban nha va dét lap ngay 02/10/2014” v
hiéu: Pai dién nguyén don va dai dién bi don déu théng nhat ca ong Th va ba Ph déu
¢6 161 ngang nhau lam cho hop dong v6 hiéu. Tuy nhién, dai dién nguyén don cho rang
thiét hai cia mdi bén 1a ngang nhau, nén mdi bén phdi tw ganh chiu hau qué, khong
phai boi thudng cho nhau. Pai dién bi don cho rang thiét hai 13 hoan toan do 15i cia
phia bén ban la 6 ong Th, nén Ong Th phai bdi thuong cho ba Ph 50% chénh 1¢ch gia tri
nha, dat. Hoi dong xét xur thay rang: Ldi dan dén “Hop d6ng mua ban nha va dat lap
ngay 02/10/2014” v6 hiéu 1a 15i cta ca ong Th va ba Ph. Tai thoi diém xac 1ap hop
dong, ong Th va ba Ph déu biét 1a phan nha, dat trén chua thudc quyén sé hiru, quyén
str dung ctia 6ng Th nhung van xéc 1ap giao dich. Vi vay, 16i cuia dng Th va ba Ph la
ngang nhau trong viéc 1am cho “Hop dong mua ban nha va dat lap ngay 02/10/2014”
v6 hiéu. Do ba Ph phai giao lai cho 6ng Th phan nha, dét trén, trong khi gia tri nha, dat
tai thoi diém chuyén nhuong nam 2014 va thoi diém tranh chép (dinh gia Hoi do‘ng
vao thang 6/2020 va tham dinh gid vao thang 9/2020) 1a c6 chénh léch theo hudng
ting gia trj nha, dat. Do d6, ngudi bi thiét hai do chénh léch gia tri nha, dat duoc xac
dinh 13 ba Pham Thi Ph. Khi thyc hién “Hop dong mua ban nha va dét 1ap ngay
02/10/2014”, ba Ph da thanh toan cho 6ng Th dugc s6 tién 350.000.000d, chiém 50%
tong gia tri hop ddng 1a 700.000.000d. Do d6, phan thiét hai dugc xac dinh 13 50% cua
khoan tién chénh léch gia nha dat, mdi bén phai chiu % ciia phan 50% thiét hai nay,
tuong g viéc 6ng Th phai boi thuong cho ba Ph khoan tién twong duong % ctia phan
50% chénh 1éch gia tri nha dét, cu thé:

- Tong gia tri nha, dat hién tai duoc Hoi dong dinh gia xac dinh theo bién ban
dinh gia ngay 23/6/2020 14 2.126.999.150d. Trong khi tong gi4 tri nha, dat theo Chiing
thu tham dinh gid sé6 Vc 20/09/168/BDS-LA ngay 03/9/2020 cia Cong ty ¢ phan
thong tin va tham dinh gia Mién Nam 1a 4.801.927.000d, c6 su chénh léch dén
2.674.927.850d. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan y kién cua dai dién nguyén don 1a
lay gia tri trung binh giita 02 1an dinh gia dé xac dinh gi4 tri nha, dat hién tai khi tinh
bdi thuong thiét hai. Nhu vdy, gia tri nha, dit tai thira 275 dugc Hoi dong xét xtr xac
dinh 13 2.126.999.150d + 50% cua phan chénh léch cta 02 1an dinh gia 2.674.927.8504
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= 3.464.463.075d. Tuong g phan 50% chénh léch gia tri nha, dat tai thoi diém mua
ban va thoi diém giai quyét tranh chép 1a 1.732.231.5374.

- Nhu vay, 6ng Th phai b01’ thudng cho ba Phic khoan tién tuong duong % cia
phan 50% chénh 1éch gia tri nha dat 1.732.231.5374d la: 866.115.768d.

Do d6, Hoi dong xét xtr chi chip nhin 01 phan yéu cau phan t6 cua ba Ph lién
quan dén phan bdi thuong thiét hai chénh 1éch gia tri nha, dat 13 866.115.768d, khong
chap nhan 01 phan yéu ciu phan té cta ba Ph lién quan dén phan bdi thuong thiét hai
chénh léch gia tri nha, dat 1a 1.184.847.732d (2.050.963.500d - 866.115.768d =
1.184.847.7324).

[3] Quan diém cia Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop, dung phap luat, nén
Hoi1 dong xét xtr chap nhan.

[4] V& chi phi tb tung: Tong chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac, dinh gia
la 12.100.000d. Ong Th va ba Ph mdi nguoi phai chiu 50%, twong Gng thanh tién 1a
6.050.000d. Ong Th da tam ndp 1.300.000d, ba Ph da tam nop 10.800.000d, nén 6ng
Th ¢ nghia vu hoan lai cho ba Ph s tién 4.750.0004.

[5] Vé an phi dan su so tham:

[5.1] Nguyén don Pham Viét Th phai chiu 300.000d an phi khong gia ngach (vé
phan vé hiéu hop d‘ong theo phan t6 ciia bi don) va 48.483.473d 4n phi c6 gia ngach
(tinh trén tong sé tién phai tra cho ba Ph la 350.000.000d + 866.115.768d =
1.216.115.768d). Tong s6 tién an phi ong Th phai nop 1a 48.783.4734.

[5.2] Bi don Pham Thi Ph phai chiu 45.545.4324d an phi c6 gia ngach (tinh trén
phan yéu cau phan t6 khéng dwoc chdp nhdn la 1.184. 847.732d). Tuy nhién, ba Ph c6
don xin mién an phi, thudc truong hop 1a ngudi cao tudi, nén mién toan bd sd tién an
phi phai ndp cho ba Ph.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:
Can ct Didu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu
244, Dicu 483 B luat To tung dan sy; Céac biéu 137, Diéu 410, Diu 689 BJ luat Dan
su ndm 2005; Dieu 12, bieu 167, Dicu 168, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; bicu 91,
bicu 92 va bicéu 93 Luat Nha ¢ nam 2005; Diéu 6, Dic¢u 12, Biéu 15, Biéu 26, Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh v€ muc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:
1. Chéap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Pham Viét Th va mét phan yéu
cau phan t6 cia bi don Pham Thi Ph.
~ Tuyén b6 “Hop dong mua ban nha va dat 1ap ngay 02/10/2014” giita ong Pham
Viét Th va ba Pham Thi Ph 1a vo hiéu.
2. V& xur Iy hau qua cua hop dong vo hiéu:
~2.1. Bugc ba Pham Thi Ph giao lai cho ong Pham Viét Th quyeén tryc tiép quan
ly phan nha, dat tai thira 275, to ban do s0 3, ap L, xa L, huyén B, tinh L. Vi tri, hién
trang thtra dat 275 thé hi¢n theo Trich luc ban do dia chinh ngay 20/8/2020 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lurc. Vi tri, hién trang phan can nha
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trén thira 275 dugc thé hién theo Chimg thu thim dinh gia s6 Ve 20/09/168/BDS-LA
ngay 03/9/2020 cua Cong ty co phan thong tin va tham dinh gia Mién Nam.

2.2. Bugc ong Pham Viét Th phéi hoan tra cho ba Pham Thi Ph s6 tién mua ban
nha, dat da nhan la 350.000.000d4.

2.3. Budc ong Pham Viét Th phai boi thudng cho ba Pham Thi Ph phan chénh
léch gia trj nha, dit 1a 866.115.768ad.

_ 3.Khong chap nhan 01 phan yéu qéu phan t6 cua ba Pham Thi Ph lién quan,dén
phan yéu cau 6ng Pham Viét Th phai boi thuong phan chénh 1é€ch gia tri nha, dat la
1.184.847.7324.

4. Vé chi phi td tung: Téng chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia
la 12.100.000d. Ong Th va ba Ph mdi nguoi phai chiu 50%, twong Gng thanh tién 1a
6.050.000d. Ong Th da tam ndp 1.300.000d, ba Ph di tam nop 10.800.000d, nén 6ng
Th ¢ nghia vu hoan lai cho ba Ph s tién 4.750.0004.

5. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4an ¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngy c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién cham thi hanh an, theo mrc 13i
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat Dan sy nam 2015.

6. V& an phi dan su so tham:

6.1. Nguyén don Pham Viét Th phai ndp 14 48.783.473d an phi sung Ngan sach
Nha nudc.

6.2. Mién toan bo 4an phi cho bi don Pham Thi Ph.

7. An xir so thdm cong khai, cac duong sy duoc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, Picu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Long An;

-VKSND huyén Bén Lic; (Di ky)

-Chi cuc THADS huyén Bén Lirc;

-Duong su;

-Luu ho so, an van.

Tran Vin Khanh



