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Quyét dinh giam déc thim
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VIV “Yéu cau hiiy bé hop dong
cho thué quyén sir dung ddat”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cdp cao gém co:
Chu toa phién tda: Ong L& Ty — Tham phan;
Cac Tham phan: Ong Bang Kim Nhan va 6ng Pham Viét Cuong.

- Thu ky phién toa: Ong Truong Quang Hung — Thu ky Tda an.
- Dai dién Vién kiem sat nhan dan cap cao tei Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2018, tai try s Toa an nhan dan cép cao tai Pa
Néing mé phién toa giam doc tham xét xtr vu an dan su: “Yéu cau hiiy bé hop
dong cho thué quyén sir dung dat”, gitra:

1. Nguyén don: Ong Tran Xuan C; dia chi: Khéi phd 1, phudng Tr, thanh
phd T2, tinh Quang Nam.

2. Bi don: Ba Pham Thi Thu T; dia chi: Khoi phé 3, phuong A, thanh phd
T2, tinh Quang Nam.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Dong Thanh T1; dia chi:
Khéi phé 3, phuong A, thanh phd T2, tinh Quang Nam.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién dé ngay 01/12/2015 va céc tai liéu, ching cir c6 trong
hé so vu &n, nguyén don éng Tran Xudn C trinh bay:

Ngay 18/3/2013, tai Van Phong cong ching T2, Ong (Bén A-Bén cho
thué) va Cong ty TNHH Mot thanh vién TK (Bén B-Bén thu@) (goi tit o Cong
ty TK) Ky hop dong thué quyén str dung dat véi cac diéu khoan co ban: Thoi
han thué 10 nam, ké tir ngay 18/3/2013 dé kinh doanh an ubng, ca phé giai khat;
Tién thué duoc quy dinh trude cho timg ndm va tra hang nam, “Bén B phdi si



dung ddt diing muc dich va khéng dwoc cho ngwoi khdc thué lai; bén B phdi tra
lai dat khi hét thoi han thué. Néu bén A phdt hién bén B cho nguoi khdc thué lai
dat da thué thi bén A c¢é quyén cham dit hop dong hoan tra lai dat va yéu cau
bén B dén bi hop dong 120.000.000 déong...”. Qua trinh thyc hién hop déng,
ong biét duoc tai thoi diém ky két hop dong, Cong ty TK da bi giai thé, nén viéc
ky két nay 1a khong trung thuc.

Nay, 6ng yéu cau Toa an hily bo hop dong cho thué quyén sir dung dat ky
ngay 18/3/2013 giita hai bén; budc bén thué (bén B) tra du 09 thang tién thué
con thiéu va bén B phai tu thdo do toan bo tai san da dau tu trén dat tra lai bén
A mit bang dat da thué.

Bi don ba Pham Thi Thu T trinh bay:

Ba 14 nguoi ¢6 nhu cau thué dat cta ong C dé mé quan kinh doanh ban ca
phé, nhung dé thuan loi khi vay von Ngan hang thi ba ky hop dong thué dat cia
6ng C voi tu cach Giam doc Cong ty TK; van dé nay ba di trao doi voi éng C
va dugc ong C dong y. Tai thoi diém ky hop dong thué dat cua 6ng C (ngay
18/3/2013) ba khong biét S¢ Ké hoach Pau tu tinh Quang Nam d c6 quyét
dinh thu hoi Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép cua Cong ty TK vi ba
khong nhan duoc quyét dinh. Sau nay dén khi di lam thu tuc ky hop dong mua
dién ba moéi biét Cong ty TK da bi thu hoi Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép nén ngay 25/3/2013 ba da dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH Mot
thanh vién KL.

Nay, ba khong dong ¥ v6i yéu cau cham dat horp dong cua ong C vi theo
ba thi 6ng C thdy quan ca phé dong khach nén mudn huy bo hop dong, ba da
dau tu xdy dung quan véi chi phi khoang 1.000.000.000 ddng nén yéu cau dugc
tiép tuc thuc hién hop dong cho dén hét thoi han thué ma hai bén da ky trong
hop dong.

Tai ban 4n dan sy so thAm s6 84/2016/DS-ST ngay 30/12/2016, Toa an
nhan dan thanh phd T2, tinh Quang Nam quyét dinh:

Can cit khodn 3 Piéu 26; Diéu 264; Diéu 267 Bé ludt té tung déan su. Ap
dung: Khodn 2 Diéu 145; Diéu 401; Piéu 402; Diéu 424; Diéu 425; Piéu 426,
Diéu 427; Diéu 703; Piéu 704; Diéu 709; Piéu 713 B¢ ludt dan sw. Phdp lénh
An phi, Zéphz Toa an. Xu’

Chap nhdn yéu cau khoi kién cua ong Tran Xuan C doi véi ba Pham Thi
Thu T vé viéc “Yéu cdu huy bo hop dong thué quyén Su’ dung dat”. Tuyén bo
hiy bé hop dong thué quyén sir dung ddt gita éng Tran Xudn C va Cong ty
TNHH MTV TK, do ba Pham Thi Thu T chirc vu giam doc dai dién theo phap
ludt, hop dong ldp ngay 18 thang 3 ndm 2013 ¢6 sy chitng thye ciia Vin phong
Céng chitng thanh phé T2, tinh Qudng Nam.

Buéc ba Pham Thi Thu T va ong Béng Thanh T1 trd lai dién tich thira dat
thué 1 605,46 m® (dd dwoc UBND thanh phé T2 cdp gidy chimg nhdn quyén sie
dung ddt s6 BL 681600 ngay 21/3/2013), dia chi thira dat: L6 ddat nam mdt tién
duwong L, phuong AL, thanh pho T2, tinh Quang Nam cho éng Tran Xudn C.



Buéc ba Pham Thi Thu T va éng Pong Thanh T1 thdo dé toan bé tai sdan
Va cay trong ciia ba Pham Thi Thu T va éng Pong Thanh T1 xdy dung va trong
trén dat thué cia éng Tran Xudn C ngay sau khi bdn dn c¢é hiéu ludt phdp ludt
(cO chitng thw dinh gid sé6 0320816CT ngay 05/9/2016 ciia Céng ty TNHH
Tham dinh gid H, chi nhanh Pa Nang kém theo).

Buéc ba Pham Thi Thu T tra cho éng Tran Xudn C tién thué quyén sir
dung ddt chua trda la 9 thing, méi thang 10.000.000d thanh tién la
90.000.000dong.

Ngay 30/12/2010, ba Pham Thi Thu T khang c4o dé nghi Tda an cip phuc
tham budc vo chong 6ng Tran Xuan C tiép tuc thuc hién hop dong.

Tai ban an dan su phuc thim sé 27/2017/DS-PT ngay 04/5/2017, Tda an
nhan dan tinh Quang Nam quyét dinh: “Khdng chdp nhdn khing cdo cia ba
Pham Thi Thu T, gitt nguyén ban dn dan sw so tham so 84/2016/DS-ST ngay
30/12/2016 ciia Toa éGn nhdn dan thanh pho T2”

Ngay 01/9/2017, Toa 4n nhan dan cp cao tai Pa Nang nhan dugc don cua
ba Pham Thi Thu T dé nghi xem xét theo thii tuc giam ddc tham ddi v6i ban an
dan su phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khdng nghi gidm ddc tham sé 55/2018/KN-DS ngay
10/5/2018, Chanh an Toa an nhan dan cép cao tai Pa Nang khang nghi ban an
dan sy phuc tham s 27/2017/DS-PT ngay 04/5/2017 ciia Toa 4n nhan dan tinh
Quang Nam; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning
xét xUr giam ddc tham hay toan bo ban an dan sy phiic tham sb 27/2017/DS-PT
ngay 04/5/2017 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam va ban an dan sy so
tham s6 84/2016/DS-ST ngay 30/12/2016 cuia Toa an nhan dan thanh phé T2,
tinh Quang Nam,;

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xir giam dbc tham chap nhan khang nghi cia
Chénh &n Tda an nhan déan cap cao tai Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hop déng thué quyén st dung dat ky ngay 18/3/2013 giita bén cho thué
ong Tran Xuan C (bén A) va bén thué Cong ty TK (bén B), c6 ndi dung chinh:
Thoi han thué 10 nam, ké tir ngay 18/3/2013; muc dich thué dé kinh doanh an
udng, ca phé giai khat; tién thué dugc quy dinh trude cho timg nim va tra hang
nam. Hop ddng duoc cong chimg tai Vian phong Cong chimg T2. Sau khi ky
hop dong, bén B da dau tu xay dung co s¢ kinh doanh, véi s6 von dau tu theo
Chung thu thim dinh gia ngay 05/9/2016 ciia Cong ty TNHH Tham dinh gia H
1a 405.000.000 dong; bén B da tra trudc cho bén A du tién thué dat hét 3 nam
(dén hét ngay 18/3/2016).



[2] Xét viéc dng C yéu cau Toa an huy bo hop dong cho thué quyén st dung
dat ky ngay 18/3/2013 véi ly do: Cong ty TK di bi thu hdi Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép trudc ngay 18/3/2013, thi thay:

[3] Tai bién ban xac minh ngay 14/4/2017 (but luc 158), Phong dang ky kinh
doanh thuoc S& Ké hoach va Pau tu tinh Quang Nam cho biét: “Ngay
14/12/2012 Phong c6 ban hanh Quyét dinh sé 129/QD-DKKD thu hdi gidy
ching nhan ding ky doanh nghiép ddi véi Cong ty TK va giri buu dién cho
Cong ty va ba T, nhung khong luu gitt cac gidy to guri”, nén khéng xac dinh
dugc ba T ¢6 nhan duoc quyét dinh nay trude khi ky hop dong. Nhu vay, khong
c6 co so xac dinh khi ky hop dong thué quyén sir dung dat ngay 18/3/2013,ba T
biét Gidy chtrng nhan dang ky doanh nghiép ctua Cong ty TK di bi thu hoi.

[4] Toa an cap so tham va Toa an cap phuc tham nhéan dinh tir ngdy Phong
dang ky kinh doanh c6 quyét dinh thu hoi dén ngay 18/3/2013 1a 03 thang nén
ba T da biét Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép ctia Cong ty TK bi thu hoi;
nhung c6 tinh ky hop dong thué déat véi 6ng C 1a nhan dinh khong c6 co s6.

[5] Mit khac, theo qui dinh tai Piéu 157 Luat Doanh nghiép nim 2005,
doanh nghiép bi giai thé trong truong hop bi thu hdi gidy ching nhan dang ky
kinh doanh va chi dugc giai thé khi bao dam thanh toan hét cac khoan no va
nghia vu tai san khac. Viéc giai thé doanh nghiép dugc thuc hién theo trinh tu
thu tuc qui dinh tai Piéu 158 Luat Doanh nghiép nam 2005. Trong truong hop
khong thuc hién thu tuc giai thé, theo qui dinh tai khoan 6 Diéu 158 Lu4t Doanh
nghiép nam 2005, Cong ty TK coi nhu di giai thé va ba T voi tu cach chu s
hitu Céng ty TK, 1a nguoi chiu trach nhiém vé cac khoan ng va cac nghia vu tai
san khac chua thanh toan déi véi hop dong thué quyén st dung dat.

[6] Trén thuc té, sau khi ky hop dong thué dat, ba T phat hién Gidy chimg
nhan ding ky doanh nghiép Cong ty TK da bi thu hoi. Ngay 25/3/2013, ba T
dang ky thanh 1ap doanh nghiép Cong ty TNHH MTV KL, do ba T lam chu so
httu va la nguoi dai dién theo phap luat. Mac du hai bén khong thoa thuan ky
phu luc hop dong vé viéc thay dbi bén thué dat 1a ca nhan ba T hodc Cong ty
TNHH MTV KL nhung ba T van thuc hién ddy di nghia vu véi bén cho thué
dat. Ong C da nhan tién thué dat trong 3 nam (dén hét ngay 18/3/2016). Thoi
han thué dat 1a 10 nam (tir 18/3/2013 dén 18/3/2023). Nhu vdy, trong trudng
hop COng ty TK coi nhu da giai thé, ba T véi tu cach chu so hitu Cong ty TK 1a
ngudi ké thira Cong ty TK chiu trach nhiém vé cac khoan no va cac nghia vy tai
san khac chua thanh toan dbi véi hop dong thué quyén sir dung dét. Viéc Cong
ty TK bi thu hoi gidy ching nhan diang ky doanh nghiép dan dén giai thé khong
anh huong dén quyén loi ciia bén cho thué dat. Ba T ¢6 thé ké thira Cong ty TK
tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu ctia hop dong thué dat, néu cac bén co thoa
thuan.



[71 Theo thoa thuan tai Diéu 5 cua hop dong, bén A c6 quyén chim dut hop
dong: “Néu bén A phat hién bén B cho nguoi khdc thué lai dat da thué thi bén A
c6 quyén cham dirt hop dong hoan tra lai dat va yéu cau bén B dén bii hop dong
120.000.000 déng...”. Viéc Cong ty TK bi thu hdi gidy chting nhan ding ky
doanh nghiép khong phai 13 diéu kién dé huy bé hop dong ma cac bén di thoa
thuan hoac phap luét c6 qui dinh.

[8] Nhu vay, yéu cau hiy bo hop dong thué quyen str dung dét cta 6ng C la
khong co can ctr phap luat. Truong hop 6ng C yéu cau hity bo hop dong thi hau
qua cua viéc hay bo hop dong duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
427 B06 luat Dan su nam 2015:

“5. Truong hop viéc hiy bé hop dong khéng c6 can cir quy dinh tai céc
diéu 423, 424, 425 va 426 cua Bg ludt nay thi bén huiy bé hop dong duoc xac
dinh 1a bén vi pham nghia vu va phdi thuc hién trach nhiém dan sy do khong
thuc hién ding nghia vu theo quy dinh cua Bé lugt nay, lugt khac co lién quan.”

[9] Theo qui dinh trén, T0a &n cip so tham, phtic thAm c6 thé chdp nhan yéu
cau hay boé hop dong cua 6ng Canh nhung budc 6ng C phai boi hoan gia tri tai
san ba T da dau tu, vi yéu cau huy bo hop dong thué quyén sir dung dat ciia 6ng
C la khong co6 can cur phap luat.
[10] Toa an cip so tham va Toa an cap phuc thim cin ct khoan 2 Diéu 145
Bo luat Dan sy nam 2005 tuyén bd hiy boé hop dong thué quyén st dung dat va
xéac dinh hop dong nay vo hiéu ngay tir khi xac lap 1a 4 ap dung khong ding phap
luat. Ba T khong c6 18i khi xac 1ap hop dong. Toa an cap so tham va Toa an cap
phuc tham budc ba T thdo d& cong trinh xay dung, tra lai nguyén trang dét cho
6ng C la khong dung; anh hudng nghiém trong quyén va loi ich hop phap cia
baT.
[11] Theo qui dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 — Piéu khoan chuyén tiép cia
Bo6 luat Dan sy nam 2015, cac qui dinh cia B luat Dan sy nam 2015 dugc ap
dung dé giai quyét vu tranh chap nay.
[12] T cic phan tich trén, Hoi dong xét xir giam dbc tham thay Quyét dinh
khang nghi giam doc tham s6 55/2018/KN-DS ngay 10/5/2018 ciia Chanh 4n
Tda an nhan dan cip cao tai Pa Néng 13 c6 cin ct chdp nhan;

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Can ct diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343 va Piéu 345 Bo luat
T tung dan sy nam 2015;

1. Huy toan bd ban 4n dan sy phic tham sé 27/2017/DS-PT ngay
04/5/2017 cta Tda an nhan dan tinh Quang Nam va ban an dan su so tham sd
84/2016/DS-ST ngay 30/12/2016 cua Toa an nhan dan thanh phd T2, tinh
Quang Nam.



2. Giao hod so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé T2, tinh Quang Nam
dé giai quyét so tham lai theo ding quy dinh cta phap luat.

Noi nhgn: ~ TM. UY BAN THAM PHAN

- TAND tp T2, tinh Quang Nam (2 ban kem THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
ho so);

- VKSNDCC tai Pa Ning;

- TAND tinh Quang Nam;

- Chi cuc THADS tp T2, Quang Nam; (Di ky)

- Cac duong su; i
- Luu: Phong luu trir; Phong GDKT Il va ho
SO VU an.



