TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 413/2022/DS-ST
Ngay: 15 - 9 - 2022
V/v: Tranh chap hop dong
mua ban can ho
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 8 THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Ngoc Ha

2. Ba Thai Thuc Hién

- Thu ky phién toa: Ba Truong Cam Nhung — Thu ky ctia Toa an nhan dan
Quan &, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan din Quin 8, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Ngo6 Thi Kim Sinh — Kiém sat vién.

~ Ngay 15 thang 9 nam 2022 tai try s& Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh phd

Ho6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so 13/2022/TLS:F-DS
ngay 12 thang 01 ndm 2022 va thu ly b6 sung ngay 26 thang 5 ndm 2022, vé viéc
“Tranh chap hop dong mua ban can ho” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sO
265/2022/QDXXST-DS ngay 29 thang 7 nam 2022 va Quyet dinh hoadn phién toa
s0 207/2022/QDST-DS ngay 25 thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Puc H, sinh nam 1958

Pia chi thuong trd: S6 51 duong N, Phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh;

Dia chi lién lac: S6 127/43 duong b, Phuong K, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Pinh Thé P, sinh nim 1970;
Pia chi: S6 47/9 duong T, Phuong C, Quéan G, Thanh phd Ho Chl Minh la ngudi
dai dién theo ay quyén cua nguyén don (theo Gidy uy quyén sé cong chung
011272 ngay 10/12/2021).

2. Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai - Xay dueng VHP

_ Dia chi try s chinh: S6 312-314 dudng T, Phuong E, Quan G, Thanh phd
Ho Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong Nguyén Van M; sinh nim 1962;
Chfrc danh: Giam doc; Pia chi: S6 539 duong T, Phuong C, Quan H, Thanh pho
Ho6 Chi Minh 1a ngudi dai dién theo phap luat caa bi don.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ba Ngd Thi Minh C; sinh ndm 1960; Dia chi: S6 140 duong K, phuong b,
Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

(cdc dwong s vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién d@é ngay 10/12/2021 va don khéi kién (siva doi, bo sung)
dé ngay 26/5/2022 cung cdc tdi liéu, chiing cir trong ho so nguyeén don ong Nguyen
Pire H ¢6 0ng Pinh Thé P la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ngay 14/9/2013 tai Van phong Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung
VHP, 6ng Nguyén Bac H c6 ky Hop dong mua ban cin hd chung cu so:
63C/2012/HDMBCH-VHP ngay 14/9/2013 va Phu lyc hop dong s6 01/PLHD-
VHP ngay 14/9/2013 véi Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP dé mua
can ho B2C-LA, ting 13, dién tich can ho 82.44m* thudc du an Chung cu Cao cap
Van Hung Phat toa lac tai dia chi sé 339 duong B, Phuong E, Quan F, Thanh phé
Ho Chi Minh . Tong gié tri can ho di bao gdm VAT 1a 1.940.184.180 dong. Ngay
sau khi ky hop dong ong H da thanh toan cho Cong ty TNHH Thuong mai - Xay
dung VHP theo thoa thuan (bao gom ca VAT) 1a 1.843.174.971 dong (mat ty, tam
trim bén muoi ba triéu, Mot tram bay muoi bdn ngan, chin trim bay muoi mét
ddng) theo Phiéu thu sé: PT 02 ngay 14/9/2013.

Theo thoa thuan tai hop déng néu trén, Cong ty TNHH Thuong mai - Xay
dung VHP phai ban giao can hd cho 6ng H vao quy I nam 2013 (tac la ngay
30/3/2013). Ké tir ngay 30/3/2014 ma Cong ty van chua ban giao cin hd thi Cong
ty chiu phat 15% trén tong gié tri da thanh toan.

Tuy nhién, da qua thoi han theo thoa thuén nhung Cong ty TNHH Thuong
mai - Xay dyng VHP van khong ban giao can hd da anh huong dén quyen va loi
ich hop phép cta ong H. Vi vay, 6ng Nguyén Bic H khoi kién yéu cau Toa an:

Tuyén buoc Cong ty TNHH Thuong mai - Xa&y dung VHP thuc hién nghia
vu giao cin ho s6 B2C-LA, tang 13, dién tich 82.44 m? theo thoa thuan tai Hop
déng mua ban cin ho sb 63C/2012/HPMBCH-VHP ngay 14/9/2013 va Phu luc
hop dong s6 01/PLHP-VHP ngay 14/9/2013 ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phéap
luat. Truong hop Toa an tuyén Hop dong mua ban can ho s6 63C/2012/HPMBCH-
VHP ngay 14/9/2013 vo hiéu do 16i cua Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung
VHP, 6ng H yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP tra lai s tién
d3 nhan 1a 1.843.174.971 ddng va bdi thuong thiét hai theo 14i suat 10%/nam dbi
V6i s6 tién da thanh toan, tam tinh tir ngay 15/9/2013 dén ngay 15/5/2022 la
1.598.032.700 dong. Tong von va lai tam tinh dén ngdy 15/5/2022 la
3.441.207.671 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay 16/5/2022 dén ngay xét xu SO
tham. Thanh toan ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc. Péng thoi, nguyén don yéu cau
rat lai mot phan yéu cau khai kién vé viéc: Buoc Cong ty TNHH Thuong mai -
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Xay dung VHP phai thanh toén tién phat vi pham hop dong 1a 276.467.245 dong,
tuong ung voi 15% s6 tién da thanh toan theo thoa thuan tai khoan 7.2 Biéu 7 cua
hop d6ng ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat; Tuyén Cong ty TNHH
Thuong mai - Xay dung VHP da st dung trai phép tai san 1a tién thué gia tri gia
tang phai ndp cho ngan sach Nha nudc ma Cong ty di thu cua 6ng H theo phiéu
thu s6 PT02 ngay 14/9/2013 ciia Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP.

Ong Nguyen Puc H ciing xac dinh sb tién ma ong st dung dé mua cin ho
néu trén 1 tién riéng caa mot minh ong, khong lién quan den ngu:OI khac. Ngoai ra,
nguyén don khong co6 yeu cau hao khac, khong yéu cau Toa an triéu tap thém
nguoi tham gia t6 tung va yéu cau Toa an khong triéu tap thém nguoi tham gia td
tung nao khac.

Theo ban tuw khai d@é ngay 02/6/2022 nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan
la ba Ng6 Th; Minh C trinh bay: Ba la vo hop phap cua dng Nguyén Pbuc H theo
Gidy chuang nhan két hon s6 162, quyén 30 01 do Uy ban nhan dan phuong Tan
Pinh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 15/7/2004. Ba xac dinh s tién
ma 6ng H dung dé mua cin ho B2C-LA, ting 13, dién tich 82.44 m* cia Cong ty
TNHH Thuong mai - Xay dung VHP theo Hop dong mua ban cin ho sb
63C/2012/HDMBCH-VHP ngay 14/9/2013 va Phu luc hop dong s6 01/PLHD-
VHP ngay 14/9/2013 la tai san riéng cua 6ng H, khong lién quan dén ba C nén ba
khéng c6 y kién ciing nhu yéu cau gi ddi véi vu an.

Bi don la Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP va nguoi dai dién
theo phép luat caa Cong ty 1a 6ng Nguyén Vin M da duoc Toa an triu tap va da
dugc théng bao trén phuong tién thong tin dai ching vé thoi gian tham gia phién
hop va phién hoa giai nhung van ving mat khéng c6 Iy do nén Toa an khdng thu
thap duoc 10i khai, khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 8, Thanh phs Hé Chi
Minh phét biéu ¥ kién:

- V& t6 tyng: QuA trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir da tuan
thu dung tha tyuc t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén khi
xét xir; Nguyén don va ngudi ¢d quyén lgi, nghia vu lién quan Chap hanh dung
phap luat; Bi don va nguoi dai dién theo phap luat caa bi don chua chap hanh dung
theo quy dinh phép luat t tung dan su.

- V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur tuyén bé Hop dong mua ban cin ho
s6 63C/2012/HPMBCH-VHP ngay 14/9/2013 va Phu luc hop dong sé 01/PLHD-
VHP ngay 14/9/2013 la vo hiéu; Buoc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung
VHP thanh toan cho 6ng Nguyén Puc H tong s6 tién 1a 3.336.146.697 dong (ba ty,
ba tram ba muoi sau triéu, mot tram bon muoi sau ngan, sau tram chin muoi bay
d6ng) ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat. Dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc: Budc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP phéi thanh toan
tién phat vi pham hop dong 1a 276.467.245 dong, twong ung voi 15% sd tién da
thanh to4n theo thoéa thuan tai khoan 7.2 Piéu 7 ctia hop dong ngay sau khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat; Tuyén Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP da su
dung trai phép tai san 1a tién thué gié tri gia ting phai ndp cho ngan sach Nha nuéc



ma Coéng ty da thu ctiia 6ng H theo phiéu thu sé PT02 ngay 14/9/2013 cua Cong ty
TNHH Thuong mai - Xay dung VHP.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi pghién,cfru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa, 101 phat biéu y kién cta dai dién Vién ki€m sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1]. V& t6 tung:

Bi don Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP va nguoi dai dién theo
phap luat caa Cong ty 1a 6ng Nguyén Van M da duoc Toa an di tong dat va thong
béo trén phuong tién thong tin dai ching vé thoi gian tham gia phién hop kiém tra
Viéc giao nop, tiép can cong khai chiing cur va hoa giai; tham gia phién toa xet xu
Vu an nhung van vang mit khong co ly do. bong thoi, nguoi dai dién theo uy
quyen cua nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau giai
quyét vang mat. Do do, can ctr vao Khoan 2 Piéu 227 va Biéu 228 cua Bo luat To
tung dan sy, Toa &n van tién hanh xét xir vang mit cac duong su.

Do nguyén don khong yéu cau Toa &n trigu tap thém nguoi tham gia to tung
nao khac nén Toa an khong xac dinh thém nguoi tham gia to tung.

[2]. V& quan hé phép luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:

Xét thay, day 1a vu an dan sy tranh chép vé hop déng mua ban cin ho, do bi
don va bat dong san o tai Quan &, Thanh phd HO Chi Minh nén vy an thudc thim
quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh theo qui
dinh tai Diéu 26, Diéu 35 va biéu 39 B6 luat T tung dén suy.

[3]. V& céc yéu cau cua duong su:

[3.1]. Can ctr vao céc tai lidu chimg ctr trong hd so vu an cung 161 khai cta
nguyén don cung cap, di c6 du co sé xac dinh dng Nguyén Dic H ¢6 ky Hop dong
mua ban cin ho s& 63C/2012/HPMBCH-VHP ngay 14/9/2013 va Phu luc hop
dong s6 01/PLHP-VHP ngay 14/9/2013 véi Coéng ty TNHH Thuong mai - Xay
dung VHP dé mua cin ho B2C-LA, tang 13, dién tich cin ho 82.44m? thudc du an
Chung cu Cao cip Van Hung Phat toa lac tai dia chi s6 339 duong B, Phuong E,
Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh . Tong gié tri can ho da bao gdm Thué gia tri gia
tang (VAT) 10% 1a 1.940.184.180 dong. Ngay sau khi ky hop dong ong H da
thanh toan cho Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP theo thoa thuan (bao
gom ca VAT) 1a 1.843.174.971 ddng (mot ty, tam trim boén muoi ba triéu, mot
trim bay muoi bon ngan, chin trim bay muoi mét déng) theo Phiéu thu sb: PT 02
ngay 14/9/2013.

Theo quy dinh tai Diéu 7 cua Hop ddng néu trén, Cong ty TNHH Thuong
mai - Xay dung VHP phai ban giao can hg cho éng H vao quy I nam 2013 (ttc la
ngay 30/3/2013). Ké tir ngay 30/3/2014 ma Cong ty van chua ban giao cian ho thi
Cong ty chiu phat 15% trén tong gié tri da thanh toan.

Nhu vay, mic di nguyén don da thanh toan s tién 1.843.174.971 dong (mot
ty, tam tram bén muoi ba triéu, mot tram bay muoi bén ngan, chin trim bay muoi

mbt ddng) cho Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP nhung phia bi don da
khong thyc hién dung nghia vu clia minh vé tién do cong trinh, khong ban giao cin
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ho cho 0ng H theo thoi han dé thoa thuan trong hop ddng nén da 1am anh huong
den quyen va lgi ich caa 6ng Nguyén Buc H.

Theo cac van ban sé 6943/SXD-PTN&TTBDS ngay 19/5/2017; Vin ban sb
10402/SXD-PTN&TTBDS ngay 13/7/2017, Tiéu muc 1, muc II Vin ban sb
8900/SXD-TT ngay 30/7/2018: Vin ban sb: 10086/SXD-PTN&TTBDS ngay
24/8/2018 va vin ban sb 9636/SXD-PTN&TTBDS ngay 02/8/2019 ciia S& xy
dung Thanh phé Ho Chi Minh thi Sé& Xay dung Thanh phé H6 Chi Minh chua
nhan dugc Thong bao ciia Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP Vvé viéc
Thong b&o ban nha & hinh thanh trong twong lai, d& nghi xac nhan viéc huy dong
khong phai thdng qua san giao dich bat dong san theo quy dinh tai Piéu 9 caa Nghi
dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh Luat Nha ¢. Bdng thoi, Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dyng VHP
da thi cong hoan thanh phan moéng, thi cong do dang phan tang ham (chua d6 bé
tbng nap ham - san tang trét), tai thoi diém kiém tra cong trinh dang ngung thi
cong. Hang muc phan moéng chua dugc nghiém thu, cha dau tu chua lién hé S xay
dung dé dugc xem xét du diéu kién huy dong vén theo quy dinh; Chua hoan thanh
thu tuc mua ban qua san giao dich bat dong san ma da ky hop dong mua ban cin
ho cho 6ng H nén di vi pham céc quy dinh tai Diéu 122, Piéu 127, Piéu 128 va
Diéu 410 B luat Dan sy nam 2005; Diéu 22 Luat Kinh doanh bat dong san nam
2006; DPiéu 38, Bidu 39 Luat Nha & nam 2005; diém e khoan 3 DPiéu 9 Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 caa Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh Luat Nha ¢. Do d6, Hop dong mua ban can ho sé 63C/2012/HPMBCH-
VHP ngay 14/9/2013 va Phu luc hop dong s6 01/PLHD-VHP ngay 14/9/2013 duoc
ky két giita 6ng Nguyén Dtc H va Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP
vO hiéu do vi pham diéu cAm cua luat.

Xét, Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP 1a chu dau tu du an
nhung khong tudn thu cac quy dinh cia phap luat trudce khi ky hop dong ban cin
ho cho khach hang nén Cong ty hoan toan c6 13i trong viéc 1am cho hop dong bi vo
hiéu. Cian ctr vao Phiéu thu sb: PT 02 ngay 14/9/2013 ciia Cong ty TNHH Thuong
mai - Xay dung VHP, da c6 du co s¢ dé xac dinh ong H da déng cho Cong ty tong
sO tién 14 1.843.174.971 ddng nén Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP
phai hoan tra cho 6ng H toan b sd tién ma 6ng H da dong la 1.843.174.971 dong
(mot ty, tam traim bdn muoi ba triéu, mot trim bay muoi bén ngan, chin trim bay
muoi mot dong) va phai bdi thuong thiét hai theo 13i suit co ban do Ngan he‘mg
Nha nudc cong bd 1a 9%/mam trén sd tién 1.843.174.971 dbng tinh tr ngay
15/9/2013 cho dén ngay Toa an xét xuir (ngay 15/9/2022) nén Hoi ddng xét xir chi
chap nhén mot phan yéu cau ctia 6ng H vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai (voi
1ai suat 10%/nam) theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat Dan sy nim 2005, Khoan 5
Piéu 60 Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 caa Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢; Khoan 4 va Khoan 5 Biéu 18 Muc 3 Théng
tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung quy dinh cu thé va
huéng dan thuc hién mot sé ndi dung cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha 6.

Cu thé 0 tién bdi thuong thiét hai ma Cong ty TNHH Thuong mai - Xay
dung VHP phai thanh todn cho dng Nguyén Buac H tir ngay 15/9/2013 dén ngay
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xét xir (ngdy 15/9/2022) la: 1.843.174.971 dong x 9%/mdm x 09 nim =
1.492.971.726 ddng.

~ Tong tién von va boi thuong thiét hai 1a: 1.843.174.971 dong + 1.492.971.726
dong = 3.336.146.697 dong (ba ty, ba trdm ba muoi sau triéu, mot tram bon muoi
sau ngan, sau tram chin muoi bay dong).

Can cir vao Gidy ching nhan két hon sé 162, quyén sé 01 do Uy ban nhan
dan phuong Tan Binh, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 15/7/2004 xéc
dinh 6ng Nguyén Puc H ¢ vo la ba Ngd Thi Minh C. Tuy nhién, tai ban ty khai
dé ngay 02/6/2022 ba C xac dinh sé tién ma 6ng H dung dé mua can ho B2C-LA,
tang 13, dién tich 82.44 m? cua Cong ty TNHH Thwong mai - Xay dung VHP theo
Hop dong mua ban cin ho sé 63C/2012/HPMBCH-VHP ngay 14/9/2013 va Phu
luc hop ddng sé 01/PLHD-VHP ngay 14/9/2013 14 tai san riéng cua 6ng H, khdng
lién quan dén ba C nén ba khdng cd y kién ciing nhu yéu cau gi d6i véi vy an, 1oi
trinh bay ctua ba C la phu hop vai loi trinh bay cta 6ng H. Do d6, Cong ty TNHH
Thuong mai - Xay dung VHP c6 nghia vu phai thanh toan cho 6ng H tong sé tién
von va boi thuong thiét hai 1a 3.336.146.697 dong (ba ty, ba trim ba muoi sau
triéu, mot tram bén muoi sdu ngan, sau trim chin muoi bay doéng), thanh toan ngay
sau khi ban an cé hiéu luc phép luat.

[3.2]. Nguyén don rt mot phan yéu cau khei kién vé viéc: Bugc Cong ty
TNHH Thuong mai - Xay dung VHP phai ghaph toan tien phat vi pham hop dong
la 276.467.245 dong, twong (ng Vi 15% s tien da thanh toan theo thoa thuén tai
khoan 7.2 Diéu 7 cta hop déng ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat; Tuyéen
Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP da st dung trai phép tai san Ia tién
thué gia tri gia tang phai nop cho ngan sach Nha nudc ma Cong ty da thu cia 6ng
H theo phiéu thu s6 PT02 ngay 14/9/2013 cua Coéng ty TNHH Thuong mai - Xay
dung VHP. Xét thay, viéc rit yéu Cau cia nguyén don la ty nguyén nén Hoi dong
Xet xur chap nhan va dinh chi d6i vai phan yéu cau da rat theo quy dinh tai Khoan 2
biéu 244 B¢ luat to tung Déan su.

[4]. Y kién phat biéu va dé nghi cua dai dién Vién kiem sat nhan dan Quan
8, Thanh pho Ho Chi Minh la phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xet xur nén co
can cu dé chap nhan.

[5]. V& an phi:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chép nhan nén cin cit vao Piéu 147 BQ
luat T tung Dan sy; Luat phi va 1& phi; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an
thi Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP phai chiu an phi dan sy so tham.

6] Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cian cr vao cac Didu 122, biéu 127, Piéu 128; Piéu 137, Piéu 299 va biéu
410 Bo luat Dan sy nam 2005;

Can ctr vao cac Diéu 357, Diéu 468 B luat Dan sy nim 2015;

Cin cr vao Diéu 22 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2006;

Can ctr VAo cac Piéu 38, Diéu 39 Luat Nha ¢ nim 2005;

Can ctr vao Luat phi va Ié phi;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (da stra doi, b sung ndm 2014);

Can cir vao diém e khoan 3 Dicu 9 va khoan 5 Diéu 60 Nghi dinh so
71/2010/NB-CP ngay 23/6/2010 ciaa Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh Luat Nha ¢;

Cin ctr vao cac khoan 4 va 5 DBiéu 18 Muc 3 Thong tu s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01/9/2010 cua Bo xay dung;

Cin cr vao céc biéu 26, Dicu 35, Pieu 39, Dicu 147, Dieu 180, Piéu 207,
Khoan 2 Diéu’ 227, khoan 3 Diéu 228, Khoan 2 Dicu 244, Diéu 271 va Diéu 273
cua B0 luat To tung dan su;

Can ctr vao Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ij ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y
va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr vao Dlem b Khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ- -HDTP ngay
11/01/2019 nghi quyét huéng dan 4p dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 14, 13
suét, phat vi pham.

Tuyén xur:
1. Chap nhan mot phan yéu ciu cua dng Nguyén Puc H.

- Tuyén bd Hop dong mua ban cin ho sd 63C/2012/HPMBCH-VHP ngay
14/9/2013 va Phu luc hop dong sé6 01/PLHD-VHP ngay 14/9/2013 duoc ky két
gitta bén ban can hg 1a Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP va bén mua
can ho 14 6ng Nguyén Pic H dé mua ban mua cin ho B2C-LA, tang 13, dién tich
82.44 m? thudc du an Chung cu Cao cip Van Hung Phat toa lac tai dia chi s6 339
duong B, Phuong E, Quan F, Thanh phé Ho Chi Minh 12 vé hiéu.

Budc Cong ty TNHH Thuong mai - Xa&y dung VHP thanh toan cho ong
Nguyén Dtc H tong sd tién 13 3.336.146.697 ddng (ba ty, ba trim ba muoi sau
triéu, mot trim bén muoi sau ngan, sau trim chin muoi bay dong) ngay sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015,
trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khéc.

- Dinh chi mot phan yéu cau khoi kign ve viéc: Buoc Cong ty TNHH
Thuong mai - Xa&y dung VHP phai thanh toan tién phat vi pham hop dong la



276.467.245 déng, twong tmg véi 15% s6 tién da thanh toan theo thoa thuan tai
khoan 7.2 Diéu 7 cua hop déng ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat; Tuyén
Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP da st dung trai phép tai san la tién
thué gié tri gia tang phai nop cho ngan sach Nha nudc ma Cong ty da thu cia 6ng
H theo phiéu thu s6 PT02 ngay 14/9/2013 cua Cong ty TNHH Thuong mai - Xay
dung VHP.

2. An phi dan su SO tham: Coéng ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP
phai chiu la 98.722.933 dong (chin muoi tdm tri€u, bady trdm hai muoi hai ngan,
chin trdm ba muoi ba dong).

Ong Nguyen buc H khong phai chiu én phi dén sy so tham theo Thong bao
vé viéc mién nop tam Gmg an phi s6 349/TB-TA ngay 22/12/2021 va Thong bao vé
viéc mién ndp tam Gng an phi s6 13/TB-TA ngay 26/5/2022 cta Toa 4n nhan dan
Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

3. Thoi han khang cdo d6i véi ban an cia Toa an cap so tham la 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén 4n; ddi véi duong su, dai dién co quan, to chic hoic ca nhan khoi
kién khdng c6 mat tai phién toa hoac khong cé mat khi tuyén an ma cé ly do chinh
dang thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hoac ban an
duoc niém yét.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Biéu 2 Luat thi hanh
an dan sy nam 2008 (da sira doi, bd sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an
dan su; Ngu’ol phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh én, quyen yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh theo cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan sy nam 2008 (da sira doi, bo sung nam 2014);
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy nam 2008 (da sira d6i, b sung nam 2014)./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 8;

- Chi cuc THADS Quian 8;

- Cac duong su;

- Luu ho so, VP.

Nguyén Thi Thuy Dung



