TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN O MON Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 09/2023/DSST
Ngay: 20/3/2023
VIV “T/c ranh gioi giita

cdc bdt déng san lién ké”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON, TP CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén — Chi toa phién toa: Ong Phuong Vin Chinh.
Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Truong S6 Huy.

2. Ong Tran Thanh Quang.
Thu ky phién tod: Ong Huynh Thanh Xuan.
Dgi dign vign kiem sit nhén dén quin O Mon tham gia phién toa: B Tran

Thi Thanh Phuong - Ki€m sat vién.

Trong ngay 16 va 20 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan O
Mon tién hanh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 06/2020/TLST-DS ngay 10
thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp ranh gidi gitta cac bat déng san lién ké”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 20/2023/QDXXST-DS ngay 27/02/2023,
gifta cac duong su:

1/ NguY don: Ba Nguyén Ca Tr, sinh nim 1960 (vang mit).

Dia chi: khu vuc Théi Nguon B, Phuong Phudc Théi, quan O M6n, thanh phd Can
Tho.

Bai dién ity quyén ciia ngU don 6ng LY Minh Th, sinh ndam 1985 (c6 mit).

Dia chi: s6 87 duong Nguyén Viét Xuan, Phuong TA, quan Binh Thuy, thanh phd
Can Tho.

2/ Bi don: Ong Phan Viin D, sinh nim 1965 (c6 mit).

Pja chi: khu vie Théi Nguon B, Ph Phudc Théi, quan O Mdn, thanh ph Can Tho.
3/ Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Ngoc Ph, sinh nim 1969 (c6 don xin vang mat).

3.2. Chi Phan Thi U, sinh ndm 1988 (c6 mat).

3.3. Chi Phan Thi Lé H, sinh nam 1994 (c6 mat).



3.4. Ong Phan Vin Y, sinh nim 1959 (vang mit).

Cung dia chi: khu vuc Théi Nguon B, Ph Phudc Théi, quan O Mén, thanh phé Can
Tho.

4/ Nguwoi lam chung:

4.1. Ba Phan Thi C, sinh nam 1968 (c6 mat).

Pia chi: khu vie Binh Phuéc, phuong Phude Thoi, quan O Mén, thanh phd Céan Tho.

4.2. Ba Phan Thi Ngoc DC, sinh ndm 1973 (c6 mat).

Dia chi: khu vuc Théi Nguon B, Ph Phudc Thai, quan O Mon, thanh phé Can Tho.

4.3 Ba Phan Thi M, sinh nam 1967 (c6 mat).

Dia chi: khu vuc Théi Nguon B, Ph Phudc Thai, quan O Mon, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Dai dién nguyén don 6ng Th trinh bay: Nguén gbc dat cua cha me chong cia
ngU don cho chong nguyén don la Phan Vin Y, dat toa lac tai khu vuc Théi Nguon
B, Ph Phudc Théi, quan O Mon, thanh phé Can Tho. tai thira 617, to ban d6 s6 10.
Thoi gian qua do ong Y thuong xuy@n bénh tat nén tién hanh thi tuc ting cho ba Ca
Tr thira dat nham thuan tién trong viéc st dung va canh tac. Thira dat cua ba Ca Tr
nam lién ké voéi thira dit ctia ong Phan Van P 13 em rudt cua chong ba Ca Tr. Trong
qua trinh st dung ong P ¢ xdy dyng tam 01 hd nude va 01 mai che nho trén dat cua
ba Tr dé st dung sinh hoat gia dinh c6 dién tich khoang 140m? (ngang 6,3m x dai
22m).

Ngay 17/10/2022 ba Nguyén Ca Tr c6 don khai kién bod sung yéu cau Toa an budc
ong Phan Van D tra lai phﬁn dat da 14n chiém cua ba dién tich 147,1m? tai thua dat
617, to ban d6 sd 10 gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 00249.QSDD do UBND
huyén O Moén cip ngay 20/4/1998 di duoc chinh 1y ngay 18/02/2019. Tai vi tri A
theo ban trich do dia chinh s6 11/TTKTTNMT ngay 19/01/2021 cta Trung tam k¥
thuat tai ngU va moi trudng thanh phé Can Tho.

Bi don éng D c6 don phén té trinh bay: Vé ngudn gbc thira dat 437 1a ciia me
ong tang cho ong, gidp ranh voi thura 437 1a thira 617 cua me 6ng cho anh l1a Phan
Vian Y, 6ng Y ting cho vo 12 ba Nguyén Ca Tr, trén 02 thira dat ndy lac me con séng
ding ra cho 6ng va 6ng Y dung ra lam hang rao béng ludi B40 kéo tir trudc dén hét
thira dat, thoi gian sau Ong Y c6 xdy dung mot phan nha sau va c6 qua hoi gia dinh
ong xay dung 14n qua ranh phia sau mot phan dé cho cin nha dugc rong, ong dong y
cho 6ng Y xay dung. Ong Th nhat véi 16i trinh bay ctia ba Tr vé ngudn gbc thua dat
la cua cha me¢ ong dé lai. Lac sinh thoi me ong c6 cho anh Phan Van Y 01 céai nén
nha ra & riéng khong ré dién tich. Vao nam 1998 6ng Y tu y 1am quyén sir dung dét ra
va dimg tén 6n dinh cho dén nay va da co6 ranh, hang rao do 6ng Phan Van Y lam 6n
dinh c6 tat ca anh chi em trong gia dinh déu biét va dong y ranh gidi nhu vay.

Pén nam 2017 ong Y xay dyng nha sau va c6 qua hoi gia dinh ong cho xay dung qua
ranh phia sau mot phan dé cho can nha dugc rong, ong dong ¥ cho 6ng Y xay dung
mai trai nha sau qua phan dit cta ong.



Tu trude dén nay 6ng khong hé 1an chiém phan giét nao cua phia ba Ca Tr. Nay, qua
yéu cau khdi kién cia ngU don 6ng khong Th nhat.

Ong yéu cau ba Nguyén Ca Tr di doi phan mai che ky hiéu A theo ban trich do dia
chinh s0 1I/TTKTTNMT ngay 19/01/2021 cua Trung tam ky thudt tai ngU va moi
truong thanh pho Can Tho tra lai cho 6ng phan dat ¢ dién tich 19,3m?,

Chi Phan Thi U, Phan Thi L¢ H trinh bay: Th nhat véi 6ng Phan Van D khong co y
kién gi.

Ngwoi lam chirng ba Phan Thi C, Phan Thi DC, Phan Thi M cang trinh bay: Gitra
cac ba vdi ong Phan Van bam Yél Phan Van Y la anh chi em rudt ~(bél Ca Tr la chi
dau), gitra anh chi em tur trudc dén nay hoa thuan khong c6 mau thuan gi. Trudc day
khi con nho anh chi em cung chung, song voi me 1a ba Pham Thi Thau, vao tf}b’i diém
6ng Phan Van Y ra riéng thi ba Thau c6 cho 6ng Y 01 cai bo va dng Y ¢6 cam ranh,
xdy dung hang rao, cat nha ctra. P61 vo1 phan dat tranh chap trudce day la 01 cai
muong cua me¢ cho 6ng Pam, 6ng Dam da bom cat va cat nha &, nha vé sinh....

Tai phién toa: NgU don gitt ngU yéu cau khéi kién. Bj don thay ddi yéu cu, do truée
day bi don dong ¥ cho bi don phan dat & vi tri A theo ban trich do dé xay dung nha
bép. Nay, xét thay cin nha ba Tr x4y dung ciing kién c¢d nén ong dong y giao cho ba
Tr st dung phén vi tri nay.

Dai dién Vién kié:m sat nhan ddn qudn O Mbén phat biéu quan diém: Viéc tuan theo
phap luat cua Tham phan, cia Ho1 dong xét xir va nhitng nguoi tham gia to tung da
thuc hién ding quy dinh. Tuy nhién, vu an con kéo dai thoi gian.

Vé noi dung vu an: xét thiy, ngudn goc thira dat ciia ngU don va bi don 1a cua
ba Pham Thi Thau cho ong Y va ong Pam (6ng Y 13 chong ba Ca Tr). Tur khi ba
Théu cho dat 6ng Y thi 6ng Y cat nha va xdy dung hang rao sir dung thira dat cta
minh cho dén nay.

Maic khac, theo cong van cia UBND quan O Mbén xac dinh 02 thira dat 437 va
616 khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat déu khong co ranh gidi, moc gidi
thira dat. Tir 46 cho thiy vao thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho
ngU don va bi don déu khong do dac thuc té, chi cap gidy theo ké khai.

Tir nhitng phan tich trén cho thdy yéu cau khai kién ctua ngU don 13 khong co
co s& chip nhan. Yéu ciu phan td cua bi don 13 ¢ co sd chip nhan.

Tai phién toa 6ng Phan Vian Pam thong nhat on dinh phan dat & vi tri A theo
ban trich do dia chinh cho ba Ca Tr tiép tuc sir dung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr
ghi nhan sy ty nguyén cua bi don.

V& an phi va chi phi t6 tung: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, can ci két qua duogc tham
tra cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luédn tai phién toa, Ho1 dong
x¢&t xtr nhan dinh:



[1] Vé quan hé tranh chdp: Theo don khai kién va cac ching cir ¢6 trong hd so cho
théy tranh chap giita cac duong su 1a “Tranh chdp ranh gidi giita cdc bdt dong san
lién ké” giita ca nhan véi ca nhan. Tranh chap nay dugc Bo luat dan sy, Luat dat dai
diéu chinh, nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26; biéu 35 Bo luat td tung dan sy.

[2] Vé t6 tung: Ba Nguyén Ngoc Phuong c6 don xin vang mat, 6ng Phan Van Y da
duoc toa an triéu tap hop 1é dén lan tha 02 nhung Vang mat khong 15 1y do. Do do,
Hoi dong xét xir can ctr Diéu 227; 228 B luat td tung dan sy giai ving mit ba
Phuong va 6ng Y theo quy dinh chung ctia phap luat.

[3] Vé néi dung: theo ngU don phan dién tich dit giita cic bén tranh chip c6 tong
dién tich 166,4m? dugc ky hiéu A va B theo ban trich do dia chinh $6
11/TTKTTNMT ngay 19/01/2021 cta Trung tdm k¥ thuat tai ngU va méi truong
thanh phd Can Tho. Ching cr cac bén cung cip cho Toa an la gidy chiung nhan
quyén sir dung dat.

Vao thoi diém Toa an thanh 1ap Hoi dong do dac, tham dinh tai chd thi thira dat
437 cua 6ng Phan Van P c¢6 dién tich thyc té 1.137,9m? dién tich theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat c6 dién tich 365m? (chénh léch thira 772,9m?) va thira dat s6
617 ciia ba Nguyén Ca Tr ¢ dién tich 286,8m? dién tich theo gidy chimg nhan
365m? (thiéu 78,2m?). Tuy nhién, thira dat 437 cua 6ng Phan ‘Van Bam dang st dung
nam lién ké voi thira dat hién nay cac bén chua dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat va ranh gioi gitra thira dat 437 voi thira dat chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat khéng xac dinh duoc. Do do, khi Ho1 ddng tién hanh do dac thi do
thira dat 437 bao trum ludn thira dat chua duoc cap glay Vao ngay 15/11/2022 Toa
an nhan dan c6 dén UBND phudng Phudc Théi, quan O Mén, thanh ph Can Tho dé
x4c minh thira 437 va thira dat lién ké. Qua xac minh theo ban d6 dia chinh ngay
18/4/1991 thé hién lién ké véi thira dat 437 cta 6ng Phan Van Pam dang st dung 1a
thira dat 616 hién nay do ba Lé Thi Choi dtng tén sir dung c6 dién tich 1.000m2 Nhur
vay, tong dién tich ctia thira 437 va thira 616 c6 dién tich theo gidy ching nhan quyén
stt dung dat va s6 muc ké dia chinh 1a 1.365m? (dién tich thuc té 1.137,9m?) chénh
léch thiéu 227,1m?,

Theo cong van s6 1375/UBND ngay 28/6/2022 cia UBND quan O Mén phiic
dap cong van sd 86/2022/CV.TA ngay 15/3/2022 cta Toa an nhan dan quan O Mén:
“ Ngay 15/11/1996 ba Pham Thi Thiu c6 don xin déi gidy chitng nhdn quyén siv
dung ddt (tam thoi) sé 4350, ngay 20/12/1990, thira ddt sé 435, dién tich 5.210m?
(LM); thira sé 431, dién tich 365m? (T), to ban dé sé 10, dia chi thira dat tai Hop tdc
xd Phuwée Théi 2, xd Phuée Théi, huyén O Mon... ... dén ngay 21/5/2010, ba Pham
Thi Thdu va ba Phan Thi U ldp hop dong tang cho quyén sir dung ddt cho 6ng Phan
Vin Ddm thita dat so 435+437, to ban do so 10, dién tich 2.974,5m?
(T+LNK+LM).....ngay 18/6/2010 UBND qudn O Mén cdp gidy chirng nhdn quyén sie
dung dat s6 CH00674 va gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 CHO0675 cdp cho
ong Phan Van Dam....”"

....chu su dung thua dat 617, 618 la Phan Vin Y (dd chuyén quyén cho
Nguyén Ca Tr).”



“Theo hé so luu trik thé hién, qud trinh cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat s6 CHO0675 cdp cho éng Phan Vian Pam ditng tén chi sir dung dat, khéng co
bién ban xdc nhdn ranh gi6i, méc giGi thira ddt” va tai cong van sd 1737/UBND
ngay 20/10/2020 cua UBND quan O Moén phiic dap thi vao thoi diém cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho 6ng Phan Vian Y ciing nhu trong qua trinh sang tén cho
ba Ca Tr thi thura dat 617 khong c6 do dac, ciing nhu khong xac dinh ranh gii, mdc
gidi thira dat. Pidu nay phu hop véi 10i khai ciia nhitng ngudi lam chting nhu ba Phan
Thi C, Phan Thi Ngoc DC, Phan Thi M (Ba C, ba DC, ba M 1Ia anh chi em rudt véi
ong Y va ong Bam) vao thoi diém ba Pham Thi Thau cho dit 6ng Y chi cho 01 cai bd
va 6ng Y cat nha va xay dung hang rao quanh phan dit.

Mac khac, cac bén déu trinh bay théng nhét v4i nhau phan dat tranh chip trude
day la con muong, dén khoang nam 2016 thi 6ng Pam bom cat xay dung nha vé sinh,
ho chtra nudc....thi phia gia dinh ba Tr khong c6 khiéu nai hay can tré gi, phia gia
dinh ba Tr cling d3 x4y dung hang rao kién cd phia trudc 16 giao thong dén vi tri ranh
ma phia 6ng Dam dé xac dinh, phia giap voi ong Dam thi ba Tr cling xay dyng hang
rao bang luoi B40 kéo tur 10 dén phia sau nha. Biu d6 cho thay cac duong su dé mac
nhién xac dinh ranh moc dat cua minh nén da xay dung cac cong trinh trén dat dé su
dung ma khong bén nao co6 y kién gi.

Tir nhiing phan tich trén va dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan O Moén 1a
c6 co s0. Do d6, Hoi dong xét xur khﬁng chap nhan yéu cau khéi kién cua ngU don.
Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don.

[4] Chi phi do dac dinh gid va I¢ phi trich do dia chinh: Tong chi phi do dac
va chi phi ban trich do dia chinh la 6.866.000 dong (ngU don da tam ung va chi
xong). Do yéu cau cua ngU don khéng dugc chap nhan nén ngU don phai chiu.

[5] Vé én phi dan s so tham: cac duong su phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao cdc Piéu:

‘Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; Bicu 157, 158, 271 va Dieu 173 Bo
luat t6 tung dan sy 2015.
Diéu 164; 166 Bo luat dan su 2015,
Diéu 166 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013.

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu

Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi toa an.

TU xi#: Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia ngU don ba Nguyén Ca Tr.
Chép nhén yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Phan Van Pam.

Ghi nhén sy tu nguyén cta 6ng Phan Van Dam giao cho ba Nguyen Ca Tr dugc
quyén st dung phan dat & vi tri A theo ban trich do dia chinh s6 11/TTKTTNMT
ngay 19/01/2021 ctia Trung tim k¥ thuat tai ngU va méi truong thanh phd Can Tho.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Ong Nguyén Vian Pam duogc quyén sir dung phan dat ¢ vi tri B theo ban trich do
dia chinh s6 I1I/TTKTTNMT ngay 19/01/2021 cua Trung tam ky thuat tai ngU va
moi truong thanh pho Can Tho.

Cac duong sy dugc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé diéu chinh dién
tich dat theo thuec té.

(Kém theo ban trich do dia chinh s6 1LITTKTTNMT ngay 19/01/2021 cua Trung
tam ky thuat tai ngU va Moi truong Tp Can Tho)

An phi déan sw so tham: Ba Nguyén Ca Tr duogc mién an phi dan su so thim
theo quy dinh cua phép luat.

, Tra cho ba Nguyén Ca Tr 300.000 dong (Ba trim ngan déng) theo bién lai thu
50 010729 ngay 31/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan O Mén, thanh pho
Can Tho.

Tra cho Phan Vian Pam 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu sb
011623 ngay 22/4/2021 ciia Chi cuc thi hanh an dan su quan O Moén, thanh phd Can
Tho.

Chi phi do dac dinh gia va I¢ phi trich do dia chinh: Bé‘ Nguyén Ca Tr di tam
ung 6.866.000 dong (Sdu triéu tam tram sau mwoi sau ngan dong). Cong nhan ba Ca
Tr dd nop va chi xong.

Cac duong su ¢6 mat dugc quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay tU an. bdi v6i duong sy vang mat duoc quyén khang céo trang hang 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoac ké tir ngay ban an dugc niém yet theo quy
dinh cta phép luat dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét lai theo
thi tuc phiic tham.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy; thoti hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luéat thi hanh
an dan su.

o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.O Mbn;
- Puong su;
- Ngudi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu 4n.

Phuong Van Chinh






