TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 723/2024/DS-PT
Ngay: 21-8-2024
“V/v Tranh chap doi tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tai.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thij Thoa.
Ba Doan Thi Kim Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Lanh, Thu ky Toa 4n nhan dén Thanh

pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiem sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba D6 Thi
Thu Hong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 8 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan Thanh phb HO Chi
Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 572/2024/TLPT-DS
ngay 22 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap do1 tai san”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 267/2024/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé 4305/2024/QD-PT
ngay 01 thang 8 nam 2024 gitra:

Nguyén don:

- Ong Tran Cong D, sinh nam 1988. Dia chi thuong tra: C T, Phuong A,
Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh,;

Ong Tran Anh D, sinh nam 1976. Dia chi thuong tri: 1 L, phuong B,
Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don ong Tran Anh D Ia Ong Tran
Cong D (La ngudi dai dién theo uy quyén - Hop dong uy quyén sd 007759 cia
Phong C2 ngay 28/7/2023) (c6 mat).

Bi don: Ba Chau H, sinh ndm 1947. Dia chi thuong tra: 162 Ky C, phuong
N, Quéan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don la: Ong Luu Minh P1, sinh nam 1989
hodc ba Luu Buu T, sinh nam 1991. Cung dia chi thuong tru: 162 Ky C, phuong

N, Quan A, Thanh ph6 Ho Chi Minh. (La ngudi dai dién theo iy quyén - Gidy
iy quyén s6 008463 ctia phong C3 ngay 23/8/2023) (c6 mat).



Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Luu T1, sinh nam 1955. Bia chi thuong trd: H N, Phuong E, quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat).

- Ba Luu X, sinh ngay 29/02/1964. Dia chi thuong tra: H N, Phuong E,
quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat).

- Ong Luu B, sinh ndm 1965. Pia chi thuong tra: B N, Phuong E, quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat).

Nguoi khdng cdo: Ong Luu T2, ba Luu X, 6ng Luu B 13 ngudi ¢6 quyén
loi nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cd'p so thim,
nguyén don ong Tran Cong D va 0ng Tran Anh D (6ng D uy quyén cho ong
D) trinh bay:

Qua su moi gidi, 6ng D va ong B biét ba Chau H mudn ban nha toa lac tai
s6 H N, Phuong E, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh (sau day goi tat 1a nha 88
Nguyén Vian N). Sau khi xem nha va thuong luong hai bén dong ¥ mua ban.
Ngay 29/11/2019 hai bén ra Phong C3 (dia chi tai A N, Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh) lap hop dong mua ban. Sau khi 1ap hop dong mua ban phia nguyén
don di giao du tién va tién hanh sang tén hop thirc hoa can nha ndi trén va dugce
Uy ban nhan dan quin G cap gidy Ching nhén quyén stir dung dat quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, viong D, 6ng B cung so hitu nén Uy ban
nhan dan quan G cap thanh 02 (hai) gidy chimg nhan c6 ky hiéu: CY 327634 va
CY 327635 ngay 22/12/2020.

Ciing trong thoi gian ndy phia nguyén don yéu cau ba Chau H ban giao
can nha thi cé sy can trd ctia ong Luu T1, ba Luu X, 6ng Luu B. Nguyén don ¢6
lam viéc voi ba Chau H thi ba Chau H cho rang nhiing nguoi ndy 1a ba con phia
chong cho & nho dé kinh doanh, nhung khi ba Chau H yéu cau ho don di thi ho
gay kho khan.

Tir nhitng van dé néu trén phia nguyén don yéu cau ba Chau H tiép tuc
thuc hién nghia vu ban giao can nha va nhirng nguoi dang & trong can nha H N,
Phuong E, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh di doi ra khoi nha, tra nha cho
nguyén don. Chi yéu cau giao nha trong ngoai ra khong c6 yéu cau gi thém.

Tai phién tda so thdm, nguyén don van giit nguyén yéu cau: Budc ba
Chéau H va nhitng nguoi ¢ trong can nha H N, Phuong E, quan G ban giao can
nha cho phia nguyén don ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat. Ong D ty
nguyén hd trg 50.000.000 (ndm muoi triéu) déng cho 6ng Luu T1, éng Luu B,
ba Luu X dé di doi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, bi don ba Chau H c6
ong Lwu Minh PI va ba Luu Bitu T la ngwoi dai dién theo iy quyén trinh
bay:



Ba Chau H thira nhan ndi dung nguyén don trinh bay la ding. Khi ba
Chau H ban cho 6ng D, éng B da théng bao cho 6ng Luu T1, 6ng Luu B va ba
Luu X, nhung khi ban giao nha cho 6ng D, Ong b thi 6ng Luu T1, éng Luu B va
ba Luu X can tro. Nay phia nguyén don yéu cau giao nha phia ba C Hoa ddng ¥
va yéu cau 6ng Luu T1, 6ng Luu B va ba Luu Xuén di d d6 dac va ra khoi nha
dé ba Chau H thyc hién dung voi yéu cdu cua nguyén don.

Tai phién toa so tham, bi don dong ¥ v&i yéu cau cua nguyén don va
khong chip nhan bt ¢t yéu cau ndo ctia ong Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu X vi
khong c6 co s¢. Ba Chau H ty nguyén hd trg 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong
cho Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu X dé di doi.

Trong qua trinh gidai quyet vu dan tai cap so tham, nguwoi co quyen loi
nghia vu lién quan la 6ng Luu T1, 6ng Luu B va ba Luu Xudn thong n trinh
bay:

Cin nha 88 Nguyén Vin N do ong ba noi (1a éng Luu T3, ba Lai Thi T4)
tao dung. Ong, ba ndi chét dé lai cho cha, me (12 6ng Luu M, ba LA&m Ngoc H1)
va bac (6ng Luu V, ba Ly N1) cua cac 6ng ba. Sau d6 6ng Luu V, ba Ly N1 di
di cu, cin nha nay c6 bon (04) ngudi & gdm 6ng Luu V1, 6ng Luu T1, 6ng Luu
B, ba Luu X, sau d6 c6 thém chu la 6ng Luu L vao ¢. Nam 1985, 6ng Luu L
m&i mua hoa gia cin nha nay. Khi 6ng Luu L chét giao cin nha nay cho cac 6ng
ba (6ng Luu V1, 6ng Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu X). Khi 6ng Luu L chét, vo
6ng Luu L 12 ba Tran Thi T5 duoc hudng thira ké 1a V4 gia tri can nha va s tién
nay cac ong ba gop tra cho ba T5. Khi 6ng Luu V1 néi can nha nay 6ng Luu
V1, ba Chau H duoc Y% gia tri 6ng Luu T1, éng Luu B, ba Luu X duoc huong %
can nha néu trén.

Viéc ba Chau H chuyén nhuong cho 6ng D, 6ng P thi éng Luu T1, 6ng
Luu B, ba Luu X khong biét. Ttur nhitng trinh bay trén nén 6ng Luu T1, 6ng Luu
B, ba Luu X khong dong y ban giao can nha.

Ngay 12/9/2023 6ng Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu X ¢6 don yéu cau doc
1ap dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc ba Chau H chia % gia tri can nha H N, Phuong E, quan G, Thanh
pho HO Chi Minh,;
-Budc ba Chau H tra tién cong cham soc, nudi bénh cho ong Luu L (chd

ong Luu T1, éng Luu B, ba Luu X) véi chi phi tong cong 1.958.400.000 (mdt ty
chin trim nim muoi tam triéu bdn trim ngan) déng.

Pbi VO’I,ket qua xem xét thim dinh tai chd, dinh gia cac dwong sy dong ¥,
khong co6 y kién gi khéac.

Tai Ban an dan sy so tham sé 267/2024/DS-ST ngay 04/6/2024 cua Toa
dn nhdn ddan quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

- Ap dung khoan 2 Bi‘éu 26, diérp a khoan 1 Piéu 35, ‘diém a khoan 1 Piéu
39, bicu 144, Diéu 147, Diéu 150, Diéu 177, Diéu 266, Diéu 273, biéu 280 Bo
luat TO tung dan sy nam 2015; Di€u 166, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;



Luat Thi hanh 4n dan sy (sta d6i, bd sung niam 2014); Nghi quyet sO
326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xur:
1. Chap nhén yéu cau khéi kién cta ong Tran Cong D va 6ng Tran Anh D:

Budc ba Chau H tiép tuc thuc hién nghia vu ban giao toan bo nha dat sé H
N, Phuong E, quan G thudc thira dat sd: 112, to ban dd s6: 112, da duge cép giéy
chtng nhan sé: CH 09342 va CH 09343 mang tén cha s& hitu 1a Tran Cong D va
Tran Anh P do Uy ban nhan dan quan G cap ngay 22/12/2020, cho 6ng Tran
Cong D va 6ng Tran Anh D.

Bugc ong Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu X va nhimg nguoi dang thuc té cu
tra tai’ce“m nha so H N, Phuong E, quan (}, don khoi can nha trén ban giao can
nha trong cho 6ng Tran Céng D va éng Tran Anh D.

Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don hd trg 50.000.000 dong, bi don hd
trg 50.000.000 dong cho 6ng Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu X trong viéc di doi t6i
cho & moi.

Viéc ban giao nha va tién ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc thi hanh.

2. Bac toan bo yéu cau ong Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu X yéu cau ba
Chau H chia ' gia tri can nha H N, Phuong E, quan G va tién cham soc, chita
bénh cho 6ng Luu Vang .

3. Vé chi phi t6 tung: Qng Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu Xuan chiu S (ndm
tri¢u) dong tién xem xét thdm dinh va dinh gia tai san theo phi€u thu ngay
07/3/2024, duong su da ndp xong.

4. V& an phi dan su so tham:

- Ong Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu X c6 don yéu cau mi‘én an phi va duoc
mién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Di¢u 12, Bi€u 14 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

H2 lai ‘gién an phi cho 6ng Tran Cong D 300.000 (ba trim ngan) dong theo
bién lai thu s6 AA/2023/0012020 ngay 13/7/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Chau H phai chiu an phi 1a 300.000 (ba trim ngan) dong.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé quyén khang cdo va quy dinh vé thi
hanh an cho cac bén duong su.

'Ngay 06/6/2024, dng Luu B, ba Luu X ndp don khéng céo toan bo ban an
so tham. Ngay 14/6/2024, 6ng Luu T1 ndp don khang cao toan bo ban an so
tham. Yéu cau huy ban an so tham, yéu cau duoc huong mot phan di san tuong
duong voi 1.000.000.000 dong moi nguoi.

Tai phién toa phiic tham:

Ngueoi khang cdo, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan la ong Luu T1,
trinh bay: Ban an so thdm khong giai quyet dén quyén lgi cua cac ong ba ¢ nha
to (tuc nha 88 N). Nha t6 nay do 6ng ndi cac ong ba Luu T6 tao 1ap nam 1930
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dén nay da gan 100 nam. T4t ca cha, chii, anh chi em céc ong ba déu sinh sdng &
nha t6 nay tir luc sinh cho dén nay, da lién tuc 3 doi ké thira tiép quan can nha to
nay. Nha té nay la cua chung, cac 6ng ba la chau dich ton, anh em cac 6ng ba
déu c6 quyen loi thira ké ¢ nha to nay. Gia toc ching sdi 3 doi nay da hao ton rat
nhiéu tién cia, céng strc, khd cuc 1dm méi tao duge cin nha s6 nay. Ban an so
tham d3 xir cho chi dau C4 thira huong hét toan bd nha t cua cac ong ba. Con
cac ong ba con chau dich ton thi khong duogc gi ca, that bat cong. Ong Luu T1
xac dinh yéu cau Toa an cip phuc thim sira ban an so thim (khong phai huy an
theo don khang céo), dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo huéng phan chia
cho anh em céc ong ba thi dugc thira hudng mot phan di san cua éng ba t6 tién
dé lai voi gia tri yéu cau la 3.000.000.000 déng, khoan tién nay dé cac ong ba tao
dung 6n dinh chd ¢ moi, dé dung cho sinh hoat, chita bénh, dung dé 1o hau su
sau nay. Mdi nguoi 13 1.000.000.000 dong.

Nguoi khdng cdo, ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la éng Luu B va
ba Luwu X trinh bay:

Khang céo toan bd ban an so tham dan sy s6 267/2024/DS- ST tuyén ngay
04/06/2024 véi 1y do day 1a nha to tién 6ng ba tao 1ap nam 1930, 6ng Luu T6
(chét nam 1956) va ba Lai H3 (chét nam 1980). Ong T6, ba H3 chét khong dé lai
di chtic. Ong T6, ba H3 c6 4 ngudi con gom ong Luu M1 (chét 2002), ong Luu
V (chét 1979), 6ng Luu Tich T7 (chét 2012), 6ng Luu L (chét 2004) 14 hang
thira ké ctia 6ng ba. Trudc nim 1975 gdm c6 gia dinh cha me t6i va gia dinh ong
Luu V (bac cac 6ng ba) va ba Ly N1 ¢ day buon ban cung véi 6ng ba. Sau 1975
gia dinh 6ng Luu V ¢ day sinh song va quan 1y nha nay. Nam 1983 gia dinh 6ng
Luu V xuét canh dinh cu & Canada giao lai nha cira cho gia dinh 6ng Luu B, ba
Luu X quan ly. Sau d6 6ng Luu L (cht cac 6ng ba) tro ve day cung sinh song va
1am ho khau ndm 1983, 1984. Nam 1987 éng Luu L ty ¥ di lam thu tuc xin mua
nha hoéa gia duoc cip giéy chtng nhan quyén sir dung nha va dat ¢. Viéc khai
nhan cua ong Luu L 13 chua dang quy dinh phap luat da bo sot hang thira ké cia
ong ba. Nam 1988 ong Luu L bi tai bién mach mau ndo, li¢t khong di lai duoc,
cac 6ng ba phai chay chita thuéc men chim soc in uong mdi ngay cho dén khi
6ng Luu L qua doi (chét nam 2004). Khi 6ng Luu L chét c6 dé lai di chiic dé anh
cac 0ng ba la 6ng Luu V1 ding tén do 6ng Luu V1 1a anh ca trong gia dinh (6ng
Luu L vAn con gittr phong tuc tip quan ctia nguoi Hoa) giao cho nguoi 10n tudi
quan 1y trong coi. Viéc nay ong Luu L ¢6 no1 véi moi nguoi trong gia dinh 6ng
Luu V1 ¢6 trach nhiém dam bao chd & va sinh hoat cta cac anh em). Su viéc nay
c6 ngudi hang x6m biét 1a ong LAm Khai X1, 6ng Luu L ¢ néi vé viéc lam di
chuc va c6 moi1 ong X1 di lam ching cho ban di chuc nay cho gia dinh cac Ong
ba. Sau khi 6ng Luu L chét 2007, ba Tran Thi Bach T8 vo cta 6ng Luu L 1am
don ra toa doi chia thira ké can nha nay voi 6ng Luu Vang . Hai bén hoa giai
thanh dng Luu V1 duoc 2 gia tri cdn nha ba T8 dugc % gi tri can nha, ong Luu
V1 phai tra cho ba T8 1.300.000.000 dong d6i lai ong Luu V1 dugc toan quyén
str dung can nha nay. Trong vu viéc nay ong B, ba X c6 dua cho 6ng Luu V1 36
cdy vang dé chi tra mua lai ' gia tri cin nha dugc thira ké cta ba T8, ba Chau H
biét viéc ong B, ba X dua tién cho 6ng Luu V1 chong ba Chau H. Vuy viéc nay
giai quyét xong 6ng Luu V1 va ba Chau H moi giai quyét véi cac ong ba. Ba
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Chau H noi % gia trj can nha thudc vé cac ong ba (Luu xudn, Luu B, Luu T1) ¥
gid tri con lai cua ong Luu V1 va ba Chau H. Viéc thoa thuén phén chia bang
mi¢ng khong lam gidy to gi ca, gia dinh tin tuong nhau. Nam 2018 6ng Luu V1
bénh chét khong dé lai gidy to ndo ca. Sau d6 ba Chau Hoa &m t di 1am thu tuc
gidy to nha rdi dem ban ludn can nha nay khong cho ai biét. Ba Chau H ciing
khong giai quyét cho cac dng ba % gia tri cin nha nhu da c6 thua thudn gitta cac
ong ba va vo chong ba Chau H. Nam 2018 ba Chau H nhan tién bdi thuong giai
phong mit bang duong N nha sé H, ba H khong bo tién ra sira chira gi ca ong B
phai sira chita giao mat bang cho nha nudc thi cong lam dudng. S6 tién nay ba
Chau H chua thanh toan lai cho cac 6ng ba.

Nay Toa cong nhan viéc mua ban gitra ba Chau H vdi 6ng D, 6ng Pao b
cac Oong ba phai giao nha nén cac 6ng ba khong dong y, khong chap nhan phan
quyét ctia TOa 4n, cic 6ng ba khong con nha ctra dé o, tudi tac da 16n khong con
stc khoe dé lao dong duoc nita, cac 6ng ba da sinh séng & day tir nho dén nay.
Céac 6ng ba ciing 14 hang thira ké cua 6ng T6, ba H3, thay cha cac ong ba, day
cling 14 can nha duy nhat ma cac 6ng ba c6 duge khong con chd nio khac. Cong
stc chdm séc ong Luu L bi liét tir naim 1988 dén nam 2004 6ng Luu L chét cia
ong B nira cling khong dugc Toa xem xét. Con viéc quan ly trong coi nha cira
ong B cO cai tao va sura chira nhu dién, thay ddy moi, vo dong hd nudc, cai tao
duong ong thoat nude, ning nén phia sau nha chong ngéap, 1am méi lai tolet, 16t
gach moi, cai tao sua chira phia trude nha, thay ctra, di do1 vao do giai phong
duong nam 2022 déu do cac ong ba bod tién ra lam. Nam 2007 cac 6ng ba c6 bo
tién ra 36 cdy vang dua cho 6ng Luu V1 chong ba C Hoa giai quyét tranh chap
nha véi ba Tran Thi Bach T8 d6 ciing 1a cong sirc dong gdp cua cac ong ba 1am
tang gia tri can nha nay 1én. Pay la nhiing cong strc dong gop cua cac ong ba.
Toda cap so tham khong cong nhan nhimg viéc lam nay la qua thiét thoi cho cac
6ng ba. Ong B, ba X xac dinh yéu cau Toa an cap phic tham stra ban an so tham
(khong phai huy an theo don khang cao) va xet xur lai toan bo ban an theo mong
mudn cua 6ng B, ba X, yéu cau Hoi dong xét xir phuc tham _phuc tham chia cho
6ng T1, 6ng B, ba X dugc 1 phan gia tri 1a 3.000.000.000 dong hodc 1a ba Chau
H tao dung ch5 & moi cho cac ong ba 6n dinh. Mdi ngudi 13 1.000.000.000
dong.

Cdc nguyén don éng Tran Céng D va 6ng Tran Anh D (6ng D 1y quyén
cho 6ng D dai dién) trinh bay: Cac nguyén don khong dong ¥ v4i cac khang cao
cua nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan la 6ng Luu T1, ong Luu B, ba Luu
Xuan .1 Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang cdo cua
6ng Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu X, giit nguyén ban an so thim. Nguyén don van
giit nguyén y kién hd tro 6ng T1, 6ng B, ba X sé tién 50.000.000 dong.

Bi don ba Chau H c6 6ng Luu Minh D1 va ba Luu Buu T dai dién theo iy
quyén trinh bay: Khong dong ¥ voi cac khang co clia ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 1a 6ng Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu Xuan .1 Pé nghi Hoi dong xét
xtr phiic tham khong chap nhan khang céo cua ong Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu
X, gilr nguyén ban an so tham. Bi don van giit nguyén y kién hd trg 6ng T1, 6ng
B, ba X s6 tién 50.000.000 dong.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu ¥ kién
tai phién toa phiic tham:

V& hinh thtrc: Pon khang céo ciia nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan
6ng Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu Xuan nl trong han luat dinh nén duoc chip
nhan hop 18. Viéc tuan theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an
ctia Thim phan; Hoi dong xét xir; viéc chip hanh phap luat cua nhiing ngudi
tham gia t6 tung trong giai doan xét xir phuc tham ké tir khi thu 1y vu an cho dén
truge thoi diém nghi an dung theo quy dinh cta B luat T tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich nhimg tinh tiét ¢6 lién quan dén vy an, trén
co s Bo luat Dan su, xét thay cap so tham giai quyét vu an 1a dung véi cac quy
dinh cua phap luat, khang céo cta ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu X 1a khong c6 can ct. Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
clia ngudi co quyén loi nghia vy lién quan, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VEt6 tung:

[1.1] Khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nam trong han
lu@t dinh phu hop khoan 1 Diéu 273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015 nén dugc
chap nhan.

[1.2] Cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chip gitra nguyén don
va bi don 13 “Tranh chip doi tai san” 1a ding voi quy dinh tai Diéu 166 Bo luat
Dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

’ [1.3] Cép so thAm can cﬁqbét dong san toa lac tai guén G dé thu 1}:/ giai
quyet vu an theo quy dinh tai diém a khoan 1 Difu 35, diém c khoan 1 Diéu 39
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.4] V& cac yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan la
6ng Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu X dugc Cap so tham xem xét giai quyét:

- Theo Pon dé ngay 11/9/2023 (but luc 72, 73), 6ng Luu T1, 6ng Luu B,
ba Luu X yéu cau ba C Hoa giai quyét 1/2 gié tri can nha cho anh em 6ng ba nhu
da c6 thoa thuan (lac anh cta 6ng ba 1a ong Luu V1 con song cung ba Chau H
no6i diéu nay voi ong ba) ndi dung don khong thé hién viéc chia thira ké. Theo
Pon dé ngay 11/9/2023 (bt luc 74, 75) éng Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu X yéu
cau Toa 4n xem xét cong suc dong gdp di bo ra cham séc cho éng Luu L bi
bénh bai li¢t khong di lai duoc.

- Theo Théong bao b sung vé viée thu 1y vu an sb 421-2/TB-TA ngay
26/10/2023 ctia Toa an nhan dan quan GO Vép thé hién ndi dung: “Ngay 12
thang 9 nam 2022, Toa an nhdn dan qudan Go chp nhan duwoc Pon khoi kién
ngay 11/9/2023 cia éng Luu B, dng Luu TI, bA Lwu X, ndi dung yéu cau ba
Chau H chia thira ké la can nha H N, Phuong E, quin G, Thanh Phé Ho Chi
Minh véi s6 tién dwoc huéng la (sau ty) dong. Tién cong nudi duong éng C1 tén
Luu L la 1.958.400.000 (mét ty chin tram ndm muwoi tdm triéu bon tram ngan)
dong”. Cap so tham xem xét thu 1y yéu cau ddc 1ap sau khi cac 6ng ba néu trén

7



c6 Don xin mién 4n phi dé ngay 26/10/2023 (ndi dung don ‘Ehé hién cac duong
sy yéu cau chia thtra k&), chua chinh xac vo1 yéu cau duoc thé hién tai Pon ngay
11/9/2023.

- Ngay 08/11/2023, 6ng Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu X c6 Don thay doi
yéu cau khoi kién, xac dinh yéu cau 1a chia 1/2 can nha theo théa thuan.

- Cép so tham xem xét giai quyét cac yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan (6ng Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu X) yéu cau ba Chau H
chia % gi tri can nha H N, Phuong E, quan G Vva tién cham soc, chita bénh cho
ong Luu L la ding quy dinh tai Dleu 5 Bo luat T6 tung dan su 2015. Cép so
tham khong xem xét giai quyet yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan vé viéc chia thira ké 1a dung quy dinh.

[2] Xét noi dung khang cao toan bo ban an ciia ngudi o quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba Luu X, 6ng Luu B tai Pon khang cao ngay 06/6/2024 va cua
ong Luu T1 tai Pon khang cao ngay 14/6/2024, Hoi dong xét xtr nhén thay:

[2.1] V& ddi twong tai san tranh chap:

Cin ctr cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ ¢6 6
bia CY 327634, sé vao s6 cap GCN CH09343 do ij ban nhan dan quan G cap
ngay 22/12/2020 cap cho 6 ong Tran Cong D va Glay ching nhan quyén suir dung
dat, quyén so hitu nha 0 50 bia CY 327635, s6 vao s6 cap GCN CH09342 do Uy
ban nhan dan quan G cap ngay 22/12/2020 chap cho ong Tran Anh B, x4c dinh
bat dong san 1a nha dat tai dia chi sé6 H (dugc d6i sang s6 méi 88) Nguyén Vin
N, Phu’O’ng E, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san chung cua 6ng Tran
Cong D va Tran Anh D.

[2.2] Vé nguon gdc lich st clia bat dong san H4 (S6 méi 88) N, Phuong E,
quan G Thanh pho H6 Chi Minh:

Sau nam 1975, nha dét c6 sé 80 Nguyén Vin N (tén cii 1a duong G) thude
Phuong E, quan G do Nha nudc quan 1y theo dién Nha cai tao.

Theo tai liéu chimg ¢t do nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cung cip
thé hién tai But luc 100 14 cac Bién lai thu tién nha duoc ghi cac ngay 06/5/1980,
14/6/1983 va 23/8/1983, thé hién cin nha nay (dia chi cii 1a 80 G) do Poi quan 1y
nha quan G thudc S& Quan 1y nha dét cho thué, thu tién thué tir cac ong ba Luu
V, Luu L.

Can ctr tai liéu chimg cur (but lyc 59, 60) 1a Hop d6ng mua ban nha (thudc
dién nha nudc quan 1y) s6 360/HDMBN ngay 17/8/1987, can nha 80 N nay dugc
Uy ban nhan din quan G (iiy quyén cho ba Nguyén Thi Minh L1, P6i pho boi
quan ly nha) ban cho bén mua la 6ng Luu L. Nguoi mua da thanh toan du tién
mua nha (theo chinh sach dugc quy dinh tai Quyét dinh s6 140/QD-UB ngay
15/7/1985 cua Uy ban nhan dan Thanh pho H ban hanh quy dinh tam thot vé
viéc ban nha dang st dung (nha cap 3 cip 4) thudc dién nha nudc quan 1y cho
CBCNV va NDLD nghéo tai Thanh phé H6 Chi Minh.

S¢ Nha Pat Thanh phé H da cip Gidy ching nhan quyén sé hitu nha sd
385/HGN ngay 13/8/1991 cho 6ng Luu L. (but luc 55)



Ngay 04/12/2003, 6ng Luu Long 1 To di chiic tai Phong Cong chimg s6 5
Thanh phé H (sb cong chimg 02555, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD, dinh doat
phan thudc quyén so hitu ctia 6ng Luu L ddi voi can nha 80 Nguyén Vin N sau
khi 6ng qua do1 s€ cho chau la 6ng Luu Vang .

Sau khi 6ng Luu Long m, giira 6ng Luu L (ngudi dugce huong thira ké cua
6ng Luu L) va ba Tran Thi Bach T8 (vo 6ng Luu L) phat sinh tranh chép thira ké
tai Toa an nhan dan quéan Go Viap. Theo Quyét dinh cong nhén sy thoa thuin cta
cac duong su sd 640/2007/QDST-DS ngay 05/10/2007 ctia Toa an nhan dan
quan Go Vap thi “Ong Luu VI ¢6 trdch nhiém giao sé tién thira ké cho ba Tran
Thi Bach T8 la 1.300.000.000 (Mot ty ba tram triéu) dong Ong Luu V1 duoc
quyén sé hivu can nha H N, phwong E, qudn G .

Ngay 02/5/2008, 6ng Luu V1, ba Chau H da dugc Uy ban nhan dan quan
G cip Gidy chuing nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & ¢ hd so g
s6 3072/2008/UB.GCN. (but luc 62, 63, 64). Pia chi trén Gidy chimg nhan dugc
d6i thanh 84 Nguyén Vin N,

Ong Luu V1 da thuc hién thi hanh an, nhan tai san theo an T(‘)’a nén da nop
I¢ phi trude ba nha, dat theo Thong bao ndp 1€ phi trude ba s6 6766 ngay
02/12/2008 cua Chi cuc thu€ quan G. (but luc 57).

Sau khi 6ng Luu V1 chét, nhimg nguoi thira ké da thyc hién thu tyc khai
nhan di san va dé dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cap nhat bién dong
thay doi chu so hiru sang cho ba Chau H ngay 27/11/2019.

Ngay 29/11/2019, ba Chau H da chuyén nhuong nha dat cho 6ng Trén
Cong D va Tran Anh D theo Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
sit dung dat ¢ so 019601 duogc cong chung tai Van phong C5 s6 cong chimg
000002857 quyén s6 11/TP-CC-SCC/HPGD ngay 29/11/2019. Pia chi trén Gidy
chtng nhan duoc d6i thanh 88 Nguyén Van N,

[2.3] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng da ky két, ban giao nha dat cho nguyén don. Bi don dong y viéc
giao nha theo yéu cau cua nguyén don, khong co yéu cau phan t6. Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan gdém: Nhimg ngudi dang ¢ tai H N 1a ba Luu X,
6ng Luu T1 (c6 ho khau thudng tra) (theo xac minh cua Cong an P quan G) va
ong LuuB khong dong ¥ giao nha va co cac yéu cau doc 1ap trong qua trinh giai
quyet vu an.

[2.4] Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan (6ng Luu T1, ong Luu B, ba
Luu X) khang cao cho rang ban an so tham khong giai quyét den quyén loi coa
cac 6ng ba ¢ nha t6 (tirc nha 88 N).

Ong Luu T1 khang cao xin huong mot phan thira ké voi s6 tién 1a 1 (mot)
ty dong. Yéu cau duoc chia thira ké ‘nay cua 6ng T1 Ia khong ding voi yéu cau
chia 1/2 can nha theo thoa thuén thé hién tai Pon ngay 11/9/2023, yéu cau doc
1ap cia ong Luu T1 nén khong dugc Hoi déng x&t XU xem xé&t.

C)ng Luu B va ba Luu X yéu cau Cép phiic thim chia mot phan giatrila3
(ba) ty dong do c6 bo tién (36 cdy vang) ra cho 6ng Luu V1 gidi quyét tranh



chép véi ba Tran Thi Bach T8 va c6 cong suc dong gop lam tang gia tri nha. Tuy
nhién khong cung cap duogc tai liéu, chirng ctr dé chiing minh.

Nhu d3 nhan dinh vé nguén géc lich sir cua bat dong san 1a can nha 88
Nguyén Van N tai muc [2.2], cac 6ng Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu X khong
chimg minh dugc cin nha 88 Nguyén Vin N 1a tai san chung ctia ong Luu V1 va
cac 6ng ba nhu di trinh bay. Hoi ddng xét xir nhan thiy Cap so tham khong chap
nhan yéu cau chia chia % gia tri can nha H N, Phuong E, quan G cia cac ong
Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu X 1a phu hop, ¢6 can ctr va ding quy dinh.

[2.5] DPbi v6i yéu cau doc 1ap vé viéc doi tién cham soc, chita bénh cho
ong Luu L. Ong Luu L d3 chét tir nim 2004, ba Chau H chi 1a chau dau, viéc
yéu cau cia 6ng Luu T1, dng Luu B, ba Luu X 1a khong c6 can cu. Cép so tham
khong chap nhan yéu cau doc 1ap nay 1a phu hop.

[2.6] Viéc Cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc
ba Chau H, 6ng Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu Xuan di d ra khoi nha cung voi tai
san co trong can nha, giao can nha can nha H N, Phuong E, quan G cho ong
Tran Cong D va Tran Anh B 1a ¢6 cin cit va dung véi quy dinh tai Diéu 166 Bo
luat Dan su 2015.

[2.7] Cap so thim ghi nhin su ty nguyén cia nguyén don hd trg
50.000.000 dong, bi don hd tro 50.000.000 dong cho dng Luu T1, 6ng Luu B, ba
Luu X trong viéc di doi toi chd & mdi 1a ¢ 1oi cho 6ng Luu T1, 6ng Luu B, ba
Luu Xuan .1

[3] An phi dan sy so thim:

- Cép so tham xéac dinh bi don ba Chau H phai chiu an phi 300.000 dong
la dung quy dinh;

- Ong Luu T1, ba Luu X thudc truong hop nguoi cao tudi va co don dé
nghi mién ndp tién tam Gng an phi, nén Cép so thdm xac dinh mién an phi cho
6ng Luu T1, ba Luu X 1a ding quy dinh tai Diéu 12, Diéu 14 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

- Ong Luu B (sinh ndm 1965) chua dii 60 tudi nén khong dugc mién an
phi, 6ng Luu B phai chiu an phi so tham 12 76.110.330 dong (tinh trén gia tri tai
san dugc dinh gia la 13.233.099.128 dong, 1/2 gia tri tai san 1a 6.616.549.564
dong, phan yéu cau cua ong Luu B khong dugc chap nhan 1a 2.205.516.521

ddng). Cép so tham xac dinh cho 6ng Luu B dugc mién an phi 1a chua chinh
xéac. Sai s6t ndy cua Cip so tham khong thudc truong hop phai stra 4n so thim
theo quy dinh tai Piéu 309 Bo luat T tung dan sy, HO1 déng xét xur phuc tham
diéu chinh lai 4n phi so tham theo diing quy dinh.

[4] V& an phi dan su phtc thim: Do khang céo cua nhitng ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan khong duoc chap nhan nén nguoi khang cao phai chiu an
phi theo quy dinh phép luat tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ
ngay 30 thang 12 nam 2016. Do cac 6ng ba Luu T1, Luu X 13 ngudi cao tudi, co
don xin mién 4n phi nén Hoi dong xét xtr phuc thAm chap nhan cho dugc mién
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an phi, ong Luu B (sinh ndm 1959) chua du 60 tudi nén khong dugc mién 4n
phi, 6ng Luu B phai chiu an phi phtc tham 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015:

- Khong chap nhan khang cdo cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu Xuén .1 Gilt nguyén Ban an dan sy so tham
s0 267/2024/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2024 cua Toa an nhan dan quan Go
Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ap dung khodn 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, biéu 144, Diéu 147, bitu 150, Diéu 177, bicu 266, Diéu 273, Di¢u 280 Bo
luat To tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung Piéu 166, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dyng Luat Thi hanh an dén sy (stra doi, bo sung nim 2014);

- Ap dung Nghi quyet s6 326/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran Cong D va 6ng Tran Anh D:

- Budc ba Chau H tiép tuc thuc hién nghia vu ban giao toan bo nha dat sd
H N, Phuong E, quan G, Thanh phé Ho6 Chi Minh (thudc thua dat s6: 112, to ban
do s6: 112 theo céac Glay ching nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & co
so bia CY 327634, s6 vao so cdp GCN CH09343 do Uy ban nhan dan quan G
cap ngay 22/12/2020 cap cho ong Tran Cong D va Gidy ching nhan quyén sur
dung dat, quyén so hiru nha & s0 bia CY 327635, sd vao s6 cip GCN CH09342
do Uy ban nhan dan quian G cip ngay 22/12/2020 chép cho 6ng Tran Anh D)
cho 6ng Tran Céng D va dng Tran Anh D.

- Budc ong Luu T1, ong Luu B, ba Luu X va nhimg nguoi dang thuc té cu
tra tai can nha s6 H N, Phuong E, quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh don khéi cin
nha trén ban giao cin nha tréng cho 6ng Tran Cong D va 6ng Tran Anh D.

- Ghi nhén su ty nguyén cua nguyén don oOng ~Tran Cong D hd trg
50.000.000 (ndm muoi tri¢u) dong, bi don ba Chau H ho trg 50.000.000 (ndm
muoi triéu) dong cho 6ng Luu T1, 0ng Luu B, ba Luu X trong viée di doi tdi
cho & ma.

Viéc ban giao nha va tién thue hién ngay khi ban an c6 hi¢u lyc thi hanh.

2. Bac toan bd yéu cau ong Luu T1, 6ng Luu B, bd Luu X yéu ciu ba
Chéau H chia % gia tri can nha H N, Phuong E, quan G va tién cham séc, chita
bénh cho 6ng Luu L.

3. Vé chi phi t6 tung: (:)ng Luu T1, 6ng Luu B, ba Luu Xuén chiu S (ndm
tri¢u) dong tién xem xét thdm dinh va dinh gid tai san theo phiéu thu ngay
07/3/2024; Puong su da ndp xong.
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4. V& 4n phi dan su so tham:
- Ong Luu T1, ba Luu X duoc mién an phi.

- Ong Luu B phai chiu an phi la 76.110.330 (bay muoi sau triéu mot tram
muo1 ngan ba trdm ba muoi) dong.

- H2 lai tiéq an phi cho ong Tran Céng D 300.000 (ba trim ngan) dong
theo bién lai thu s6: AA/2023/0012020 ngay 13/7/2023 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ba Chau H phai chiu an phi 1a 300.000 (ba trim ngan) dong.

5. An phi dan sy phuc tham: Ong Luu T1, ba Luu X duoc mién an phi.
Ong Luu B phai chiu an phi 1a 300.000 (ba tram ngan) dong nhung duoc can trir
vao so tién 300.000 (ba tram ngan) dong tam tmg an phi phuc tham da nop theo
Bién lai thu tam rng an phi s6 0013996 ngay 18/6/2024 cia Chi cuc Thi hanh an
dan su quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhdn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HCM; *
- Vién kiém sit nhan dan cdp cao tai
TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Toa 4n nhan dan Q.Go Vip;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy Q.Go Vip;

- Céc dwong su (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ngoc Tai
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