TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 115/2024/DS-PT
Ngay: 12 — 7 — 2024
V/v: “Tranh chip quyén st

dung dét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh

Cdc Thiam phdn: Ong V6 Thai Son

Ba Vo Thi Phuong

- Thuw ky phién toa. Ba Ha Giang — Thu ky Toa an nhan dan tinh Hau
Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Hau Giang: Ba Phing Bich
Tuyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 7 nam 2024, tai Phong xét xtir Toa 4n nhan dan tinh Hau
Giang, cong khai xét xir phtic tham vu 4n thu 1y s6 92/2024/TLPT-DS ngay 23
thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 02/2024/DS-ST ngay 16 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Long My, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 98/2024/QP-PT ngay 17 thang 5
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Vin T va vo 1a ba Nguyén Ngoc H;

Cu tru tai: Ap T, xa T, thanh phé V, tinh Hau Giang. Chd & hién nay: Ap I
,xa V, huyén L, tinh Hau Giang.

- Bi don: Ong Nguyén Van C va vo 1a ba Lé Thi T1;

Cu tru tai: Ap A, thi trin V, huyén L, tinh Hau Giang; chd & hién nay: Ap
I, xa V, huyén L, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo up quyén cua ba T1 (van bdn iy quyén ngay
29/5/2024): Ong Ong Thanh T2;



Cu tru tai: Ap C,xa 'V, huyén V, tinh Hau Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van C1 (vang mat) va
vo 1a ba Pao Thi H1 (vang mit);

Cu trti tai: Ap I, xd V, huyén L, tinh Hau Giang.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin C.

NOI DUNG VU AN:
,Theo ban 4n so thAm va céc tai lidu co trong hd so, ndi dung vu an duogc
tom tat nhu sau:

Theo don khéi kién, don khéi kién bo sung ciing cdc 1oi khai trong qud
trinh gidi quyét vy an ¢ cdp so tham, nguyén don éng Luu Vin T va ba Nguyén
Ngoc H trinh bay:

Niam 2018, 6ng Luu Vin T va ba Nguyén Ngoc H nhan chuyén nhugng
ciia 6ng Tran Vin C1 va ba Pao Thi H1 phan dat dién tich 302,3 m?, loai dat
trong cay 1au nim. Ngay 04/04/2019, dugc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat tai thira 1295, to ban d6 sé 19. Dat ctia 6ng T, ba H giap ranh voi dat caa ong
Nguyén Vian C va ba Lé Thi T1 cling nhan chuyén nhuong cua 6ng C1, ba H1,
giita hai bén c6 tru da dé xac dinh ranh dat nhung nay tru da da bi 6ng C théo
dd. Nam 2019, ong C c6 1an qua phan dat cua 6ng T, ba H. Vi vay, ong T, ba H
khai kién yéu cau ong C, ba T1 tra lai phan dat da lan chiéu ngang dau ngoai
giap 16 1a 0,06m, chiéu ngang dau trong 1a 0,15m,; chiéu dai 60m véi téng dién
tich 12,6m?; yéu cau 6ng C, ba T1 thdo d& méi nha, duong 6ng din nudc, phan
a0 nudi ca dap bo bao khong cho nude tran qua vach tuong nha ong T, ba H va
boi thudng thiét hai tai san cta gia dinh ong T va ba H.

Tai phién toa so tham, ong T, ba H yéu cau ong C, ba T1 tra lai phan dat
tranh chép theo do dac thuc té 13 1,8m? va thao d& toan bod phﬁn cong trinh trén
phan dat tranh chp bao gdm mai tole, hang rao ludi cudc va 01 dng nude thai
ctia 6ng C va ba T1. Béi v6i phan ao nudi ca dip b bao khong cho nude tran
qua vach tudong nha 6ng T, bd H va yéu cau bdi thuong thiét hai tai san thi ong
T, ba H khong yéu cau giai quyét.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Vin C, ba Lé Thi TI trinh
bay: Nam 2018, 6ng C, ba T1 nhan chuyén nhuong ciia 6ng C1 va ba H1 voi
chiéu ngang 05m chiéu dai 60m va di duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat vao ngay 04/4/2019 tai thira 1296, dién tich 302,2m? loai dat trong cay lau
nam. Dt cua 6ng C, ba T1 giap ranh véi dat cia 6ng T, ba H, giita hai bén trudce



day co6 tru da dé xac dinh ranh dat nhung hién tru da da mét, con cay cot dién dé
xé4c dinh ranh dat gitra 02 bén. Ong C, ba T1 khong dong ¥ yéu cau khai kién
ctia nguyén don vi phan dat cua ong C, ba T1 chiéu ngang chi con 4,9m, bi mat
0,1 m.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin CI trinh bay: Nam
2018, 6ng C1 va vo 1a ba H1 ¢6 chuyén nhuong dat cho ong T, 6ng C mdi ngudi
01 phan dat voi chiéu ngang 05m, chiéu dai 60m. Ong T va éng C di duoc cip
gidy chimg nhin quyén st dung dat, phan dat 6ng C giap ranh véi dat cia ong
C1, khong tranh chap, 6ng C1 c6 xdy 01 dudng gach dng dé xac dinh ranh giita
02 bén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pdao Thi HI trinh bay: Nim
2018, ba H1 va dng C1 c¢6 chuyén nhuong dat 6ng C, 6ng T va 6ng Vo Vin b
mdi nguoi 01 phan. Khi chuyén nhuong dat ba H1 co chira lai 01 phan dat c6
chiéu ngang 06m, chiéu dai 60m. Khi do dac phan dat ciia 6ng C thi tinh tir try
cot tién ché 06m vé hudng do Sau Bon 1a phan dat ba H1 chira lai. Phan dat ké
tiép ba H1 chuyén nhuong cho ong C chiéu ngang 05m, chiéu dai 60m, tiép theo
1a chuyén nhuong cho 6ng T phan dat chiéu ngang 05m, chiéu dai 60m va phan
dat cia 6ng V4 Van D chiéu ngang 07m, chiéu dai 60m. Phan dat ctia ba H1 va
6ng C giap ranh vi nhau thi ba H1 ¢6 xdy 01 dudng gach 13 méc ranh.

Tai Ban an dan su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 16 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Long MY, tinh Hau Giang tuyén xu:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia éng Luu Van T va bd Nguyén Ngoc H
vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat doi voi bi don éng Nguyén Vin C va ba Lé
Thi TI.

Buéc éng Nguyén Vin C va ba Lé Thi TI trd lai ng Lwu Van T va ba
Nguyén Ngoc H phdn dat tranh chdp cé dién tich 1,8 m? tai vi tri (II) (Kém theo
Manh trich do dac dia chinh sé6 42/SHC ngay 04/07/2023 cia Cong ty TNHH
D).

Budc 6ng Neuyén Vin C va ba Lé Thi Tl thdo dé phan céng trinh trén
phan dit tranh chdp: 0,74m? mai tole, 1,29m? hang rdo luéGi cuée va 01 ong
nudc thai dwong kinh 114 dai khoang 30m nam trén phan dat tranh chap.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khéng céo
cua dwong su.



Ngay 30 thang 01 nim 2024, bi don 6ng Nguyén Vin C c6 don khang céo
toan b ban an so tham, yéu cau cip phiic tham cong nhan phan dét tranh chip
la cua 6ng C, ba T1.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién;
bi don 6ng C van gilt nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang tham gia phién toa phdt
biéu quan diém:

Vé t6 tung, qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, Tham phéan, Thu ky, Hoi
dong xét xir va cac duong su da thuc hién ding qui dinh cia phap luat o tung.

Vé noi dung vu an: Theo két qua do dac, so sanh véi Giéy chirng nhan
quyén st dung dat va ho so cap Gidy chimg nhan d3 du co sé xac dinh phan dat
tranh chap thudc quyén sir dung cua ong T, ba H; phi hop vai chi ranh ciia ong
T, ba H va ba H1. Do d6, Toa an cap so tham chip nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c6 cin ctr. Ong C khang céo nhung khong cung cip dugc ching
clr ¢6 gia tri chimg minh. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhéan
khang cdo ctia ong C, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdac chung cir co trong ho so vu an, qua tham tra tai phién
toa, qua két qua tranh lugn, y kien cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/01/2024, bi don 6ng Nguyén Vin C
c6 don khang céo ding quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015 nén chép nhan xem x€t theo trinh ty phtc tham.

[1.2] Toa an d3 triéu tap hop 18 cic duong su dé tham gia phién toa duoc
mo lan thr hai, nhung vang mat ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Tran Van C1, ba Pao Thi H1 khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai
khach quan. Can cur Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su, HO1 déng x&t xur
quyét dinh tiép tuc xét xir vu an.

[2] Xét khang c4o cta bi don 6ng Nguyén Vin C:

[2.1] Nguon gbc dat ciia nguyén don 6ng Luu Vian T, ba Lé Ngoc H2 va
dat cua bi don 6ng Nguyén Vin C, ba Lé Thi T1 1a do nhan chuyén nhuong cua
VO chéng ong Tran Van C1 va Pao Thi HI vao nam 2018, lién ké v&i nhau.
Ngay 04/4/2019, vo chong ong T, ba H2 va vo chdéng 6ng C, ba T1 duoc cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin



lién véi dat. Cu thé, dat cia ong T, ba H2 thudc thira 1295, dién tich 302,3m?;
con dat ctia 6ng C, ba T1 thudc thira 1296, dién tich 302,3m?2. Nguyén don ong
T, ba H2 cho rang bi 6ng C, ba T1 14n ranh nén khai kién yéu cau 6ng C, ba T1
tra lai dién tich dat theo do dac thuc té 13 1,8m?, yéu cau thao d& toan bd cong
trinh trén phan dét tranh chap bao gdm: Mai tole, hang rao ludi cude va 01 dng
nudc thai.

[2.2] Theo Manh trich do dia chinh s6 sé 42/SHC ngay 04/07/2023 cua
Cong ty TNHH D1 thé hién phan dat tranh chép tai vi tri II, 1a hinh tam giac c¢6
canh gidp 16 1a 0,06 mét, vi tri ranh ¢ dinh phia sau khong tranh chép. Phan dat
6ng T, ba H2 sir dung 6n dinh c6 chiéu ngang canh giap 10 1a 4,94 mét, chiéu
ngang canh con lai 12 05 mét. Pdi chiéu voi Gidy ching nhan quyén sur dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat cap cho ong T, ba H2 c6
chiéu ngang 02 canh la 05 mét thi dat ctia ong T, ba H2 chiéu ngang canh giap
16 thiéu 0,06 mét. Phan dat ong C, ba T1 str dung on dinh theo chi ranh cua ong
C, ba T1 ¢ chiéu ngang canh giap 16 1 4,9 mét, con theo chi ranh cua 6ng T 1A
05 mét; chiéu ngang canh con lai 1a 05 mét. Péi chiéu voi Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cap cho
6ng C, ba T1 c6 chiéu ngang 02 canh 14 05 mét thi néu theo chi ranh cua éng C
thi chiéu ngang canh giap 16 thiéu 0,1 mét, con theo chi ranh ctia ong T thi du
dién tich.

[2.3] Theo hd so cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat di cap cho ong V5 Vian D, vo chdng 6ng
T, ba H2 va vo chong ong C, ba T1 thé hién: Pt ctia ong P ¢6 chiéu ngang 02
canh 13 07 mét; lién ké v&i dat ciia ong T, ba H2 ¢ chiéu ngang 02 canh 13 05
mét; tiép theo lién ké v&i dat ciia ong C, ba T1 cling c6 chiéu ngang 02 canh 1a
05 mét; tiép theo lién ké v6i phan dat con lai cia vo chong ong C1, ba H1.

[2.4] Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd va Manh trich do dia chinh
s6 42 ngay 04/07/2023 ctia Cong ty TNHH D1 thi phan dat ctia ong D sir dung
on dinh, da xay dung hang rao ¢ dinh ¢6 chiéu ngang la 07 mét, dung dién tich
dat da nhan chuyén nhuong. Phan dat ciia 6ng T, ba H2 c6 chiéu ngang canh
giap 10 1a 4,94 mét, néu cong phan dat tranh chap thi du dién tich so véi Gidy
ching nhan. Con dét cta 6ng C, ba T1 néu theo sy chi ranh cta 6ng T, 6ng C1
thi du dién tich so v6i Gidy chimg nhan.

[2.5] Nhu vay, c6 du cin cit két luan phan dat tranh chap thudc quyén st
dung cua vo chong éng T, ba H2. Do d6, Toa an cip so tham chip nhan yéu cau
khoi kién ctia 6ng T, ba H2 1a ¢6 cén cu.



[2.6] Ong C, ba T1 cho rang phan dét tranh chap thudc quyén sir dung cia
ong, ba 1a khong c6 cin cir. Boi 18, nhu di nhan dinh trén, thi ong P, vo chong
6ng T, ba H2 va vo chong ong C, ba T1 déu nhan chuyén nhuong dat cia vo
chdéng ong C1, ba H1; lam thi tuc chuyén nhuong vao cing thoi diém va dugc
cap gidy ching nhin quyén str dung dat ciing ngdy thang nam. Theo hién trang
hién nay, phan dit cua ong D sir dung du dién tich, di xay dung ranh gi6i 6n
dinh; tiép theo 1a dit cua éng T, ba H2 dang st dung thiéu dién tich va néu cong
dién tich dat tranh chép la dua dién tich. Ong C, ba T1 cho réng bi thiéu canh
chiéu ngang giap 16 0,1 mét, trong khi phan dat tranh chip chiéu ngang chi c6
0,06 mét 1a khong phu hop. Trong khi do, theo chi ranh cua 6ng T, phu hop véi
xac dinh ranh cua 6ng C1, ba H1 thi dat cua ong C, ba T1 du dién tich so voi
Gidy chtng nhan.

[2.7] Ong C yéu cau do dac lai phan dat tranh chap, xét thay viéc tranh
chap giira cac bén da kéo dai nhiéu nam. Trudc day bi don ong C, ba T1 khai
kién 6ng T, ba H2 nhung sau d6 rat yéu cau khoi kién. Theo cac két qua do dac
dat tranh chap déu cho thay phan dat tranh chap thudc quyén sir dung cia ong T,
ba H2. Mait khac, viéc do dac, tham dinh 1am can cir dé giai quyét vu an da duoc
cac bén chi mbc ranh gio1 va théng nhat noi dung budi xem xét, tham dinh. Do
d6, khong c6 cin cir chap nhan yéu cau do dac lai ctia ong C.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, xét thay ong C khang cdo nhung khong cung
cap dugc chimg ctr chimg minh cho yéu cau khang céo cta minh, quyét dinh cta
Toa an cap so tham 1a phu hop véi cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n da
dugc tranh tung tai phién toa. Do d6, Hoi déng x¢t xr phuc tham khong chép
nhan khang cdo cua ong C, gilt nguyén ban an so tham.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop véi nhan
dinh ctia Ho1 dong xét x1r.

[5] Yé an phi dan su phli}C tham: Do khang cao khfmg duoc chép nhér},
can cir Diéu 148 cua Bo luat To tung dan sy, khoan 1 Diéuq29 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 pém 201,6 E:ﬁa Uy ban ‘Thu:c‘mg vu
Quoc hoi thi 6ng C phai chiu an phi phiic tham véi so tién 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

Khong chap nhan khang co cta bi don 6ng Nguyén Vin C.



Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 02/2024/DS-ST ngay 16 thang 01
nam 2024 ctua Toa an nhan dan huyén Long My, tinh Hau Giang.

Cian ctr cac Diéu 158, 163, 164, 175 ctia B luat Dan sy nam 2015; cac
Piéu 166, 203 cua Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Luu Van T va ba Nguyén Ngoc
H vé viéc tranh chip quyén st dung dat doi véi bi don 6ng Nguyén Vin C va ba
Lé Thi T1.

Budc 6ng Nguyén Vin C va ba Lé Thi T1 tra lai cho 6ng Luu Van T va
ba Nguyén Ngoc H phan dat tranh chip c6 dién tich 1,8 m? tai vi tri (I) (Kém
theo Manh trich do dac dia chinh s6 42/SHC ngay 04/07/2023 cua Coéng ty
TNHH b1).

Budc 6ng Nguyén Vin C va ba Lé Thi T1 thao d& phan cdng trinh trén
phan dét tranh chip: 0,74m? méi tole, 1,29m? hang rao ludi cudc va 01 éng nudce
thai dudng kinh 114 dai khoang 30m nam trén phan dat tranh chép.

2. An phi dan su so thAim: Bi don 6ng Nguyén Vin C va ba Lé Thi T1
phai chiu 300.000 dong.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin T3 va ba Nguyén Ngoc H dugc nhan sb
tién tam ng an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0006245 ngay
09/03/2022 va 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0006845 ngay 06/03/2023
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Long My, tinh Hau Giang.

3. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san va chi phi tb tung khac: Budc bi don
6ng Nguyén Vin C va ba Lé Thi T1 phai chiu sb tién 7.400.000 dong. Do 6ng
Nguyén Vin T3 va ba Nguyén Ngoc H d3 nop tam tmg nén ong C, ba T1 cd
trach nhiém nop lai dé hoan tra lai cho 6ng T3, ba H.

7. V& an phi dan sy phuc tham: Ong C phai chiu s6 tién 1a 300.000 dong.
Chuyén so tié}’l tam ung an phi phuc tham 6ng C da ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0009973 ngay 30/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Long MY, tinh Hau Giang thanh an phi. Ong C da ndp xong an phi phic
tham.

Truwong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an d‘dn sw thi nguoi dwoc thi hanh ‘dn dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dan



hodc cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, va Piéu 9 Ludt
Thi hanh &n ddn sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

V6 Thai Son V& Thi Phuong Nguyén Hong T4

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang; *
- TAND huyén Long My;
- Chi cuc THADS huyén Long My;
- Puong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hong Thanh
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