TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN PE Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH SOC TRANG
Bén 4n so: 30/2023/DS-ST
Ngay 05/7/2023
Vé “Tranh chip hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN PE, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Chu Pirc Chuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Minh Dan;

2. Ong Nguyén Vian Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Quéc Diing, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tran B¢, tinh Séc Trang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Tran Dé, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Ly Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tran Dé, tinh
Séc Tring; xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé 194/2022/TLST-DS ngay 05
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”’, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur s6 29/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang 6 nam 2023 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 39/2023/QDST-DS ngay 23 thang 6 nim 2023, giita céc
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N (Viét tit 1a A, sau ddy goi 1a Ngin hang); dia
chi: S6 nha 02 phé L, Quan B, Thanh phé Ha Noi;

Bai dién theo ity quyén: Ong Lam Minh T, sinh ndm 1965 (C6 mat); 12 Pho
Giam déc Ngan hang N - Chi nhanh huyén M, tinh Séc Trang; dia chi: S6 nha
10A-10 duong L, thi tran M, huyén M, tinh Soc Tring (Gidy ty quyén ngay
21/6/2023).

2. Bi don: Ong L&m K, sinh nim 1972 (Ving mat); dia chi: Nha khong s,
ap B, xa V, huyén T, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién ngay 28/7/2022 (BL 02), qua trinh giai quyét vu an
(Bt lyc 107) va tai phién toa so tham, nguyén don 1a Ngan hang N ciing nhu
ngudi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Bach Quédc V, 6ng LAm Minh T déu trinh bay:

Ngay 23/10/2018, 6ng Lam K v&i Ngan hang N - Chi nhanh huyén M da ky
két Hop dong tin dung s6 7605LAV201802041.
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Theo Hop ddng, Ngan hang cho 6ng K vay 150.000.000 dong; muc dich vay
dé cai tao dat, chan nuoi; thoi han vay la 36 thang; 13i suét trong han 10,5%/nam,
1ai suat qua han 15,75%/nam; thanh toan tra 13i dinh ky 12 thang/lan, tra no gdc
theo phan ky. Dé dam bao thuc hién nghia vu tra no vay theo Hop dong tin dung
nay, ong K di cing v6i Ngan hang ky két Hop dong thé chap quyén st dung dét sb
14AB0015 ngay 27/6/2014; tai san thé chap 1a quyén str dung dét, theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 BT 523494 (S6 vao s6: CH00721), duge Uy ban nhan
dan huyén Tran Dé cip ngay 05/5/2014 cho 6ng LAm K tai thira 644, td ban d6 s6 01;
toa lac tai ap BO Pap, xa Vién An, huyén Tran Dé, tinh Séc Trang.

Thuc hién Hop dong vay, Ngan hang di giai ngan va 6ng K da nhan du tién
vay. Tuy nhién, 6ng K da vi pham nghia vu thanh toan vi dé phat sinh no qua han.
Tinh dén ngay 04/7/2023, 6ng K con no Ngan hang s tién 199.678.521 dong (Mot
tram chin muoi chin triéu sdu trim bay muoi tAm ngan nim trim hai muoi mét
déng); trong d6, no goc 1a 150.000.000 déng va no ldi trong han 1a 7.225.151
dong, 14i qua han 1a 42.453.370 dong. Nay, Ngan hang yéu cau dng K phai thanh
toan s6 ng néu trén; dong thoi, 6ng K con phai tiép tuc tra 13i phat sinh tir ngay
05/7/2023 theo thoa thuan tai Hop ddng dén khi hoan thanh nghia vu tra no.
Truong hop 6ng K khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vy, Ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xt 1y tai san thé chap theo Hop
dong dé thu hoi no theo quy dinh cta phép luét.

Tai don khoi kién, Ngan hang da ghi ngudi bi kién con c6 ba Liéu Thi D.
Tuy nhién, ba D khong lién quan dén cac hop dong, khong nhan va sir dung tién
vay nén khong yéu cau ba D cung tra ng voi ong K.

Tai liéu, chimg c ma Ngan hang giao ndp 1a: Ban sao Gidy ching nhan ding
ky doanh nghiép cua Ngan hang, Gidy ching nhan ding ky hoat dong Chi nhénh,
Quyét dinh s6 2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019 ctua Tong Giam doc Ngan
hang, Hop dong tin dung s6 7612LAV201802041 kém Gidy nhan ng, Hop dong thé
chip s6 14AB0015 kém Pon yéu cau ding ky thé chap va Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, Bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam, Quyét dinh sé 14/QD-NHNoST-
TH ngay 07/8/2018 vé viéc bd nhiém Giam déc Chi nhanh, Quyét dinh s
389/QP-NHNo-PC ngay 23/3/2021 vé viéc iy quyén thyc hién nhiém vu, quyén
han cua nguoi dai dién theo phéap luat; Ban fotocoppy Gidy chimg minh nhan dan, S6
ho khau cia ba Pinh Thi K cling 02 bién ban lam viéc, Nghi quyét s6 54/NQ-HDTV
ngay 18/02/2013 cua Hoi ddng Thanh vién, Piéu 1é to chirc va hoat dong ctua Ngin
hang; Pon yéu cau khong hoa giai, ddi thoai tai Toa an; Pon yéu cau hd tro gui
ban sao tai liéu, chtng ctr; Bang tinh 14i dé ngay 20/7/2022 ciia Ngan hang va tai liéu
lién quan khac (Bt luc 03 - 69).

- Tai Bién hoa giai ngay 05/6/2023 (BL 107), bi don la 6ng Lam K trinh
bay:
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Ong K thira nhan da giao két Hop dong vay tién va Hop dong thé chap tai
san voi Ngan hang. Viéc giao két hop dong, nhan tién vay ciia Ngan hang do 6ng
K thuc hién dé truc tiép dau tu chan nudi, khdng c6 ai khac lién quan, khong cé ai
cung st dung véi 6ng K, sb tién 197.801.465 dong tinh dén ngay 05/6/2023 la
khoan no riéng cua dng K. Vi chin nudi khé khin, bi han ché boi dich bénh nén
6ng Khe chua thanh toan. Nay Ngan hang yéu cau dng K tra mot lan dut diém sd
ng trén thi ong K khong co kha nang; 6ng K dong ¥ tra toan bo no theo Ngan hang
tinh toan, chi mong dugc tra cham, mdi vu lua s& tra 50.000.000 déng. V& tai san
thé chip, 6ng K khang dinh quyén st dung dat thé chép 1a tai san riéng cta 6ng K,
do 6ng K duoc cha me chia cho; khong c6 lién quan gi dén ba Liéu Thi D, ba D
v6i 6ng K khong diang ky két hon, chi sdng chung véi nhau sau khi vo cta ong K
chét. Ong K théng nhét yéu cau cia Ngan hang, trudng hop khong tra dugc ng vay
thi 6ng K dong y dé Ngan hang yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
theo Hop dong thé chap theo quy dinh cua phap luat.

Ong K khang dinh khong thudc truong hop hd nghéo, can nghéo, gia dinh
liét si hodc c6 cong v6i cach mang duge Nha nude cap gidy ching nhan.

- Tai li€u, ching ctt do Toa an thu thap dugc la: Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd d6i vai tai san thé chap (BL 96). Cac duong sy khong c6 ¥ kién phan
d6i vé tai liéu, chimg ctr do duong sy khac giao ndp va do Toa an thu thap dugc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Dé néu quan diém: Toa an
thu 1y vu 4n ding thadm quyén, xac dinh chinh xac quan hé phap luat tranh chap;
thu thip chimg ct day du, dung phap luat; Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung da tuan thu dung quy dinh ctia phap luat
td tung dan su. pé nghi HO1 déng xét xur chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua
Ngan hang, budc ong K thanh toan sd tién von va 13i theo Hop dong dén khi hoan
thanh nghia vu tra ng. Truong hop 6ng K khong thuc hién tra ng thi Ngan hang cé
quyén yéu ciu co quan thi hanh an xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no. Bi don phai
chiu &n phi c6 gid ngach va chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung.

Ngan hang khoi kién, yéu cau ong K thanh toan tién von vay va lii theo Hop
dong; bi don vay tién sir dung dé tiéu dung, chin nudi nén day 1a giao dich vé dan
su, thudc trudng hop hop dong vay tai san quy dinh tai Diéu 463 ctia BO luét dan
su. Vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Tran Dé quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Piéu 39 cta
B luat T6 tung dan su.

Ba Liéu Thi D dugc xac dinh khong tham gia giao dich vdi nguyén don va
bi don, khong c6 quyén loi va nghia vu lién quan nén khong con tu cach tham gia
t6 tung trong vu an.



Bi don Lam K dugc triéu tap hop 1¢ 1an tht hai ma ving mat, khong vi su
kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan nén phai chiu hau qua phap 1y vé viéc
vang mit ctia minh. Tai phién toa, nguyén don va Kiém sat vién yéu cau giai quyét
vu 4n theo quy dinh cta phép luat; Hoi ddng xét xir can ¢ vao diém b Khoan 2
Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su dé xét xtr vu an Véng mat
ong K.

[2] V& noi dung giai quyét:

- Can ctr ban sao Hop déng tin dung (But luc 50), Giéy nhan no (But luc
64), Hop dong thé chip quyén sir dung dat (Bt luc 55), Gidy chirmg nhan quyén st
dung dat (Bat luc 58), Pon yéu cau ding ky thé chap (Bt luc 57) ciing nhu viéc
thira nhan cta bi don vé ndi dung cac hop dong; d6i chiéu véi quy dinh tai diém c
Khoan 1, Khoan 2 Diéu 92 cta B luat To tung dan su; ¢ co sd két luan vao ngay
23 thang 10 nam 2018, dng K da giao két Hop dong véi A - M vay 150.000.000
dong cho myc dich tiéu dung, chian nudi. Dé bao dam nghia vu tra tién vay, ong K
con ky Hop dong thé chdp quyén sir dung dat do ca nhan 6ng K dtng tén voi Ngan
hang theo thu tuc quy dinh chung.

- Can clr Bién ban xem xét, tham dinh tai chd (But luc 96) thi quyén sir dung
dat duoc 6ng Khe thé chap cho Ngan hang, c6 dic diém va hién trang:

+ Hudng Pong: Giap thira 613 va 614, ranh gidi giita cac thira dat da duoc
xéac dinh méc bang nhing cot xi mang.

+ Hudng Tay: Gidp thira 642 va 643, ranh gidi gitra cac thira cling dugc xac
dinh méc bang nhitng cdt xi mang.

+ Hudng Nam: Giap thtra 64 (HO Pham Thanh T dang st dung), ranh giéi
gilra hai thtra dugc xac dinh mbe bé‘mg cOt Xi mang.

+ Hudng Béc: Giap thira 633, thira 804 va thira 632 (Do ho Lam D dang sur
dung); ranh gidi gitra cac thira dat duoc xac dinh mébc bang nhiing cot xi mang.

Toan b dién tich dat c6 tir can néu trén thudc thira 644, td ban do s6 01; toa
lac tai ép Bo Dap, xa Vién An, huyén Tran Dé, tinh Soc Trang va do 6ng Lam K
dung tén Gidy chting nhan quyén st dung dat. Hién trang thira 644 duogc st dung
dé trong lua nhung da thu hoach, dang chi con dat trong, khong c6 bat ké cay trong
lau ndm hay tai san gi khac trén dat; ngudi tryc tiép st dung dat 1a ong Lam K véi
ba Liéu Thi D, ngoai 6ng K véi ba D thi khong con ai lién quan hodc cung st dung
dat.

- Can ctr Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiung ctr
(Bt luc 105), thi: Nguyén don, bi don hoan toan thong nhét céc tai liéu, chting cr
dugc cong bd; khong bo sung tai lidu, ching cit va khong yéu cau triéu tip nguoi
1am chimg, nguoi tham gia td tung khac.

Xét Hop dong tin dung so 7605LAV201802041 ngay 23/10/2018, thi thdy:
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Theo Piéu 60 Piéu 18 ctia Ngan hang (Bat luc 19) va Danh sach mang luéi
kém theo (But luc 40) c6 ndi dung quy dinh chi nhanh dugc to chirc hoat dong,
thuc hién hach toan va cac hoat dong khac theo ché do phan cap phu hop véi Pidu
49 cuia Luat Cac to chire tin dung; vé phia bi don 1a 6ng K khéng thudc trudng hop
quy dinh tai cac diéu 22, 23 va 24 cua Bo luat dan su; vi viy, Giam dbc A - Chi
nhanh M ky két Hop dong trén véi bi don 1a dam bao diéu kién chu thé quy dinh
tai Diéu 16, Diéu 19 va Diéu 86 ctia Bo luat dan su. Cac duong su déu thira nhan
da giao két Hop dong, ciing khong co ¥ kién vé viéc bi lira dbi, de doa, cudng ép
nén Hop dong di ky 1a hoan toan tu nguyén. Muc dich str dung tién vay dé chin
nudi, tiéu dung 1a khong trai dao dirc xa hoi, phu hop quy dinh tai Khoan 16 Diéu 4
ctia Luat Cac to chire tin dung. Ngoai ra, Hop dong trén con chira dung day du cac
diéu khoan co ban vé sb tién vay, 1ai suat (C6 diéu chinh), thoi han vay, phuong
thire tra ng, phuong thirc tinh 14i, bién phap bao dam tién vay ciing nhu quyén va
nghia vy ctia cac bén phil hop véi quy dinh tai Diéu 117 ciia Bo luat dan su. Cho
nén, gitta nguyén don va phia bi don dang ton tai quan hé hop ddng vay tai san hop
phap, bat budc cac bén phai thi hanh.

Tinh dén ngay 04/7/2023, 6ng K chua tra tién von, chi tra tién 13 duoc
38.447.260 dong, con no Ngan hang tién von 150.000.000 dong va 1ai trong han la
7.225.151 ddng, 1i quéa han 1a 42.453.370 dong; tong cong ng ca von vay va tién
13i 1a 199.678.521 dong. Nhu vay, ong K da vi pham Khoan 3 Piéu 4 ciia Hop
déng tin dung cung han trd no tai Giéy nhan ng kém theo nén bi don da hoan toan
c6 151, phai chiu trach nhiém thuc hién nghia vy theo Hop dong.

Ong K thira nhin toan bo sd tién con no dén ngay 05/6/2023 ciing nhu vi
pham nghia vy thanh toan; nguyén don tinh tién 13i dung Hop dong va khong c6
van dé tré ngai khach quan nén ong K phai thanh toan sé tién trén; dong thoi, phai
tra tién 13i phét sinh twong tng theo Hop ddng tir ngay 05/7/2023 cho dén khi tra
hét ng vay va cac nghia vu twong g khac.

Xét Hop dong thé chdp so 14AB0015 ngay 27/6/2014, thi thdy:

Tuong ty nhu viéc ky Hop dong tin dung sé 7605LAV201802041, cac bén
tham gia c6 du diéu kién vé chu thé, hoan toan tu nguyén, muc dich khong vi pham
diéu cAm cua luét va khong trai dao duac xa hoi; Hop déng thé ch?ip duoc cong
chtng va ding ky giao dich bao dam, khong c6 duwong su nao phan dbi, khiéu nai.
Do d6, Hop dong thé chéap c6 hiéu luc budc cac bén phai thuc hién dung quyén va
nghia vu ctia minh theo Hop dong.

Nhu vay, truong hop 6ng K khong thuc hi¢n hoac thuc hién khong diang
nghia vu tra ng thi Ngan hang yéu cau co quan thi hanh an dan sy xt 1y tai san thé
chap dé thu hdi no, 13 thuc hién dung Hop dong nén Hoi dong xét xtr chdp nhan.

[3] V& chi phi td tung.



Theo Phiéu chi cia Toa 4n thi chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 800.000
dong, phia nguyén don di ndp tam tmg va thanh toan xong.

Yéu cau cia nguyén don dugc chip nhan nén bi don LAm K phai chiu chi
phi xem x¢ét, tham dinh tai chd quy dinh tai Khoan 1 Diéu 157 cua Bo luat T6 tung
dan su. Do Ngan hang da nop tam Ung trudc nén 6ng K c6 nghia vu hoan tra Ngan
hang sd tién 800.000 ddng (Tam trim ngan dong), quy dinh tai Khoan 1 Diéu 158
cua Bo luat TH tung dan su.

[4] V& an phi so tham: Ong L4m K phai chiu theo Khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat
T tung dan su. Cu thé 13 199.678.521 dong x 5% = 9.983.926 dong.

[5] Vé quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran
Pé 1a ¢6 cian clr phap 1y va co sé thyc tién nhu d3 nhan dinh ¢ trén, Hoi dong xét
XU can chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat da néu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1
Dicu 39, Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 143, Khoan 3 Diéu 144, Khoan 1 Dicu 147,
diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228 ctia B¢ luat T tung dan su;

Cin ctr vao Diéu 320, Diéu 463, Khoan 1 Diéu 466 cta Bo lut dan sy;

Can ctr vao Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang N ddi véi bi don Lam K, vé
viec “Tranh chdp hop doéng vay tai sin” theo Hop dong tin dung sb
7605LAV201802041 ngay 23/10/2018, gitra Ngan hang N v&i ong Lam K.

Budc ong Lam K c6 nghia vy thanh toan tra Ngan hang 199.678.521 dong
(Mot tram chin muoi chin tri€u sau tram bay muoi tam ngan nam tram hai muoi
mot dong).

Ngoai ra, 6ng K tiép tuc phai tra tién 13i phat sinh twong tng theo Hop dong
néu trén ké tr ngay 05/7/2023 dén khi tra hét ng vay.

Khi Ngan hang diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky phu hop véi
quy dinh ciia phap luat va thong bao cho 6ng K, 13i suat ma bén vay phai tra ciing
s& dugc diéu chinh pht hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang.

Truong hop 6ng K khong thuc hién dung nghia vu trd ng, Ngan hang dugc
quyén yéu cdu co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén xur 1y tai san thé chap
theo Hop dong thé chap s6 14AB0015 ngay 27/6/2014 dé thu héi no. Ong Lam K va
Nguoi lién quan (Néu co sau ngay 18/4/2023) c6 nghia vu giao tai san theo Hop
d6ng thé chap nay dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

2. An phi dan sy so tham:



Ong LAm K phai chju 9.983.926 dong (Chin triéu chin trim tdm muoi ba
ngan chin trim hai muoi sau dong).

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam khong phai chiu
an phi dan su so tham, dugc nhan lai tién tam ung an phi da ndp 1a 4.427.228 déng,
theo Bién lai thu s 0004189 ngay 22/11/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tran Dé.

3. Vé chi phi té tung: Ong Lam K c6 nghia vu hoan tra Ngan hang 800.000
d6ng (Tam traim ngan dong).

4. Ngan hang c6 quyén khang cdo dbi v6i Ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay Toa tuyén an; riéng ong LAm K, co quyén khang cio trong thoi han néu
trén, ké tir ngdy nhin duoc Ban an hodc Ban 4n duoc niém yét hop 18; dé yéu cau
Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xtr theo thu tuc phac tham.

Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND huyén Tran Dé;
- Toa an nhan dan tinh Séc Trang;
- Luu HSVA, VT.
CHU PUC CHUONG



