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“V/v Tranh chdp vé yéu cau tuyén hop dong
tang cho OSDD vo hi¢u, gidi quyét hiu qua
cua hop dong vé hiéu, tuyén hop dong
chuyén nhwong OSDD vo hi¢u, giai quyét
hdu qua ciia hop dong vé hiéu, hiy
GCNQSDP va yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhwong OSDD c6 hiéu lwc phdp
lugt”

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ng Bui Pirc Thanh

Cdc Tham phdn: ba Nguyén Thiy Hing va ong Nguyén Hong Anh

Thuw ky phién toa: ba Tran Thi Thao - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh
Dai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Qudang Ninh tham gia phién toa: dng Lé
Khic Son — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xtr

phuc tham cong khai vu an thu ly sO: 48/2023/TLPT-DS ngay 21/8/2023 vé vige:

“V/v Tranh chap Vé yéu cau tuyén hop dong tang cho OSDD vo hi¢u, gidi quyét hdu
qua ciia hop dong vé hiéu; tuyén hop dong chuyén nhwong OSDD v hiéu, giai quyet
hdu qua ciia hop dong vé hiéu, ity GCNOSDDP va yéu cau tuyén hop dong chuyé
nhwong QSDD co hiéu lyc phap luat”.

Do Bén an déan sy so tham sb: 03/2023/DS-ST ngay 21/6/2023 ctia Toa an nhan
dan thi x4 Quang Yén, tinh Quang Ninh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét Xt phuc tham sé: 90/2023/QP- PT ngay 24/8/2023 va Quyét dinh hoén phién
tdoa phuc tham sé: 114/2023/QD-PT ngay 12/9/2023, giita cac duong su:

* Nguyén don:

- Ong Bui Vin V (tén goi khac: Bui Xuan V1), sinh ndm 1940 va ba Tran Thi
T, sinh nam 1949. Cung thuong tra tai: khu Q, phuong M, thi xa Q, Quang Ninh.
Péu vang mit;

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Pinh Thi P, sinh nam 1972.
Noi thuong tru: T6 D, khu B, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh. C6 mat;

* Bi don: ba Bui Thi T1, sinh nam 1974. Noi thuong tra: khu Q, phuong M,
thi xa Q, tinh Quang Ninh. Vang mit, khong 1y do;

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Uy ban nhan dén thi xa Q. Ngudi dai dién theo ty quyén - 6ng Nguyén Hiru
C, nguyén Pho phong Tai nguyén va moi truong nay 1a Pho giam dbc van phong
DKQSDD thi xa Q. Ving mat (c6 don dé nghi xét xtr ving mit)

+ Uy ban nhan dan phudng M, thi xi Q, nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Dinh K - Ph6 chi tich UBND phudng M. Ving mit khong c6 1y do (da duoc
Toa an triéu tap hop 1¢).

+ Van phong cong ching Nguyen Khic H. Dia chi: T6 A, khu C, phuong T,
thanh phé U, tinh Quang Ninh. Vang mat khong ¢ 1y do (dd duoc Toa an triéu tap
hop 18).

+ Chi Bui Mai L, sinh nam 2003. Noi thuong tra: khu Q, phuong M, thi xa Q,
tinh Quang Ninh. Vang mit khong c6 1y do (dd dugc Toa an triéu tap hop 18).

+ Anh Nguyén Thé T2, sinh nim 1995. Noi thuong tra: khu B, phuong H, thi
x4 Q, tinh Quang Ninh. Ving mit.

+ Anh Nguyén Thé T3, sinh nam 1993. Noi thuong tra: khu B, phuong H, thi
xa Q, tinh Quang Ninh. Ving mit.

+ Anh Nguyén Vin B, sinh nim 1995. Dia chi: thon C, xa T, thi xa Q, tinh
Quang Ninh. Vang mit.

* Nguoi dai dién _theo iy quyén ciia Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
(Nguyén The 12, Nguyen Thé T3, Nguyén Vin B): anh Vii Cao HI, sinh nim 1994.
Pia chi: s6 I, phd G, phuong T, thanh phé H, tinh Quang Ninh. N0’1 lam viéc: khu
K, phuong Q, thi x& Q, tinh Quang Ninh; C6 mat.

* Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua Nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan (Nguyén Thé T2, Nguyen Thé T3, Nguyén Vin B): Luat su Nguyén Vin
B1 - Cong ty L1. Pia chi: phd Q, phudong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh. Vin
phong giao dich: khu K, phuong Q, thi xa Q, tinh Quang Ninh. C6 mat.

- Khdng cdo: nguyén don 6ng Bui Van V va ba Tran Thi T, nguoi dai dién
theo Uy quyén cua nguyén don ba DPinh Thi P.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, don khéi kién bé sung, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa Nguyén don - 6ng Bui Van V (Bui Xudn V1), ba Tran Thi T va nguoi dai
dién theo 11y quyén ciia Nguyén don - ba Dinh Thi P trinh bay:

Thang 8 nam 2020, 6ng V1, ba T thoa thuan cho chi Bui Thi T1 quyen su
dung 400m2 dat dé lam nha va cé dleu kién gan giii cham soc Ong ba luc veé gia. Tai
thoi diém d6, do khong tinh tdo, tinh than khong minh min nén 6ng ba khong hop
gia dinh ban v61 cac con nén khong ai biét viec ong, ba cho chi T1 dat. Sau do, chi
T1 ndi 6ng ba dua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat CE539236, s6 vao s6 cap GCN CH 03222 thira dat s6 49,
td ban do s6 139 (tuong tng thira cii 407, to ban d6 s6 37) dién tich 1.202,4 m2 (dat
& do thi 400m2, dat trong ciy lau nam 802,4m2) tai san gan lién v6i dat 1a nha cap
4, dién tich 55,5m2 do UBND thi x4 Q cap ngay 14/9/2017 mang tén Bui Van V, ba
Tran Thi T (sau day viét tat la GCNQSDD CE539236) cho chi T1 lam thu tuc tach
thira 400m2, dién tich con lai 802,4m2 la cua ong ba. Chi T1 goi 6ng ba ra UBND



phuong M ky Hop dong ting cho QSDP. Tai thoi diém ky, ba T dang 1am dong, dng
V thi qua tin tudng con gai, tin can b phuong va Chu tich phuong nén trude khi ky
khong doc Hop ddng tang cho; ong ba la nguoi cao tudi, mat kém, tinh than khong
minh mn, ky theo sy huéng dan cia can bo phuong ma khong biét minh ky vao
nhiing giéy to gi, khong c6 nguoi lam ching, 6ng ba khong tu doc dugc va cling
khéng c6 ai doc cho dng ba nghe, khong c6 ai giai thich quyén va nghia vu cho cac
bén. Chi T1 khong biét chit, bi han ché nang luc hanh vi dan sy nén ca gia dinh hoan
toan tin twong vao can bo tiép nhan hd so phuong M va Chu tich UBND phuong M.
Tai thoi diém ky ciing khong c¢6 mat chu tich UBND phuong M, nguyén don cling
khong dugc nhan ban Hop dong tang cho QSDD nao.

Pén nay, con gai chi T1 duoi ong ba ra khoi nha, 6ng ba khong con chd ¢ nao
khac va xuét hién ngudi vao hoi mua dat vi chi T1 giao ban toan bg di¢n tich dat
mang tén chi T1. Luc nay 6ng ba moi biét minh bi lira, goi chi T1 thi chi TI cb tinh
vang mat, 6ng ba phai xuéng nha con gai chi T1 lay dugc GCNQSDD vé, con Hop
dong ting cho QSDD va tai san gan hen v6i dat 1ap ngay 28/8/2020 tai UBND
phuong M s6 chung thuc 158 quyén sé 01/2020-SCT/HD,GD (Sau day goi tat 13
Hop dong ting cho ngay 28/8/2020) dng ba tim duoc trong ti c4 nhan cua chi T1 tai
nha 6ng ba thi phat hién 6ng ba da tang cho toan bo thira dat theo GCNQSDP CU
592900, s6 vao s6 cip GCNCH 08425 thira dat s6 127 (tach ra tir thira 49) to ban dd
s6 139 dién tich 841,4 m2 (dat & tai nong thon 400m2, dat trong cdy lau nim
441,4m2) tai san gan lién v6i dat 1a nha cp 4 dién tich 55,5m2 do UBND thj x4 Q
cip ngdy 26/11/2020 mang tén Bui Thi T1 (Sau day goi tait I3 GCNQSDP CU
592900). Viéc UBND phuong M chtng thuc Hop dong ting cho ngay 28/8/2020 ma
khong thu thap du thao Hop dong 1a trai phap luat, vi pham diém a khoan 1, khoan
3 Piéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 va khoan 1, Dleu 21
Thong tu 01/2020/TT-BTP ngay 03/3/2020 cua B¢ tu phap khong dam béo thu tuc,
diéu kién chtng thuc va khong c6 co sd dé nguyén don cho toan bo thira dét, do do
ngudi ching thuc hoan toan co 16i; viée chi T1 ting cho chi Bui Mai L QSDD 1a trai
phap luat, xdm pham dén dén QSDP cuia ong ba V, T. Chi T1 khong co tén trén
GCNQSDD cua 6ng ba, chi T1 khong du diéu kién dé ting cho chau L vi chi T1
chua dugc cap dat, chua di dang ky, dat nay 6ng V va ba T dang quan ly. Hop dong
tang cho giita chi T1 va chau L, hgp dong chuyén nhugng QSDD giira chau L va cac
anh T3, T2, B déu khong dam bao tinh hiéu lyc, vi pham diéu cAm cua luat, trai dao
dtrc xa hoi (dlem a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013; Piéu 19, khoan 1 Diéu 117,
122, 123, 127, 131 B0 luat dan su). Dit nay dang co tranh chép khong duoc tang
cho, chuyén nhuong. Trudce va trong qua trinh hinh thanh Hop dong tang cho nguyén
don khong biét minh bi lira dbi, viéc 1ap hop dong tang cho khong ding y chi, nguyén

vong cua nguyén don va nguyén don da lam don khiéu nai dén cac co quan c6 tham
quyén dong thoi giir nguyén yéu cau khot kién, dé nghi Toa an:

1. Tuyén Hop dong ting cho quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat lap
ngay 28/8/2020 tai UBND phuong M sd chung thuc 158 quyén s 01/2020-
SCT/HD,GD giira bén tang cho 1a Bui Van V, Tran Thi T va bén nhén téng cho la
Bui Thi T1 va Hop dong tang cho quyen sir dung dét va tai san gan lién A dat lap
ngay 27/10/2020 tai Vin phong C1 sé cong chimg 2945/2020/HDTC, quyén s6 03
TP/CC-SCC/HDGD gitra bén tang cho 1a Bui Thi T1 va bén nhan tang cho 1a Bui



Mai L v6 hiéu, giai quyét héu qua cua Hop dong v0 hi€u (budc chi Bui Thi T1 va
chi Bui Mai L phai tra lai quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat va tra lai GCNQSDPD CE 539236 cho ong Bui Van V (Bui Xuan V1) va ba
Tran Thi T;

2. Huy Gidy chimg nhén quyen s dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat CU 592900, s6 vao s6 cap GCNCH 08425 thura dat s6 127 tach
ra tur thira 49 to ban d6 s6 139 dién tich 8414 m2 (d4t & tai nong thon 400m2, dat
trong cy lau nam 441 ,4m2) do UBND thi xa Q cap ngay 26/11/2020 mang tén Bui
Thi Thanh va Huy G1ay chung nhan quyen st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat CU 584742, s vao s6 cap GCN CH 08424 thira dat s6 126
tach

ra tir thira 49 to ban do s6 139 dién tich 361 m2 (dat trong cay lau nim) do UBND
thi xa Q cap ngay 26/11/2020 mang tén Bui Mai L;

3. Tuyén hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat va tai san gan lién véi
dat 1ap ngay 01/4/2021 tai Vian phong CI s6 cong ching 1500 quyén s6 01/2021
TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong 1a Bui Mai L (nguoi dai dién theo
phap luét la ba Bui Thi T1) va bén nhén chuyén nhuong 1a Nguyén Thé T2 (goi tat
1a Hop dong CNQSDD s61500) vo hiéu, giai quyet héu qua cua Hop dong vo hiéu
(Budc chi Bui Mai L phai tra lai cho anh Nguyén Thé T2 5.000.000d, anh Nguyén
Thé T2 phai tra lai QSDD cho chj Bui Mai L dé chi Bui Mai L tra lai cho 6ng Bui
Xuén V1 (Bui Xuan V1) va ba Tran Thi T);

4. Tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién véi
dat 1ap ngay 01/4/2021 tai Van phong CI s6 cong chung 1501 quyén s6 01/2021
TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong 1a Bui Mai L (ngudi dai dién theo
phap luat 1a ba Bui Thi T1) va bén nhén chuyén nhuong 13 Nguyén Thé T3 (goi tat
1a Hop déng CNQSDD s6 1501) vo hiéu, giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu
(Budc chi Bui Mai L phai tra lai cho anh Nguyén Thé T3 5.000.000d, anh Nguyén
Thé T3 phai tra lai QSDD cho chi Bui Mai L dé chi Bui Mai L tra lai cho 6ng Bui
Vin V (Bui Xun V1), ba Tran Thi T);

5. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi
dat 1ap ngay 01/4/2021 tai Vian phong CI s6 cong chung 1502 quyén s6 01/2021
TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong 1a Bui Mai L (nguoi dai dién theo
phap luat 1a ba Bui Thi T1) va bén nhan chuyén nhuong 1a Nguyén Van B (goi tit 1a
Hop déng CNQSDD s6 1502) vo hiéu, giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu
(Budc chi Bui Mai L phai tra lai cho anh Nguyén Vin B 5.000.000d, anh Nguyén
Vian B phai tra lai QSDDP cho chi Bui Mai L dé chi Bui Mai L tra lai cho ong Bui
Vin V (Bui Xuén V1), ba Tran Thi T).

Ong Bui Van V (Bui Xuan V1), ba Tran Thi T ¢6 don xin mién tam Gn 4n phi,
an phi so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don giao nop tai liéu
1a Két qua siéu Am mat cia ong V1; bon thudc ctia ong V1 va ba T; Gidy moi cua
Thanh tra thi x3 Q; Phiéu chuyen hd so van ban cia UBND tinh Q; Pon trinh bay
su viéc cua chi Bui Thi T4 va 6ng V1, ba T.



Bo6 sung yéu cau khoi kién: Dé nghi Toa 4n xem xét trach nhiém ching thyc
ciia Uy ban nhan dan phuong M; xem xét trach nhiém cAp GCNQSDD cua Vin
phong DKQSDD thi xa Q va xem x¢t trach nhiém cong ching ctia Van phong cong
chiing Nguyen Khic H.

Dé nghi Toa an can ctr khoan 1 Diéu 34 B6 luat td tung dén sy va khoan 4
Piéu 32 Luat td tung hanh chinh; myc 2 phan 2 Cong vin sb 64 cua TAND t6i cao
dé chuyén ho so dén Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh giai quyét theo thdm quyén.

Bi don - chi Bui Thi T1 ¢6 quan diém: B me chi la Bui Van V (Bui Xuén V1)
va ba Tran Thi T d4 tang cho chi Q va tai san gan lién vé6i dat. Theo Hop dong ting
cho ngay 28/8/2020 b me da tang cho chi quyén sir dung
1.202,4m2 d4t nhung sau d6 chi chi duoc cap GCNQSDD véi dién tich 841,4 m2 1a
do chi da tang cho con gai chi mot phﬁn ctia thira dat. Yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1 trai voi quy dinh phap luat, chi yéu cau Toa an gitt nguyén Hop dong ting
cho ngay 28/8/2020 dong thoi chi yéu cau Toa an khong huy GCNQSDP CU
592900. B6 me chi tang cho chi quyén str dung dat 1a do ong ba ty nguyén, chi khong
bat ép duoc 6ng ba. B me chi trude nay déu ¢ véi chi, do bé me chi nghe nguoi
khac xti giuc nén mai thé.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - chi Bii Mai L trinh bay: ngay
27/10/2020, me dé chi 1a Bui Thi Thanh t cho chi quyén sir dung 361m2 dat, sau khi
duogc ting cho chi dd chuyén nhuong cho cac anh Nguyén Thé T2, Nguyén Thé T3
va Nguyén Vin B tong dién tich 361m2 dat nay vao ngay 01/4/2021. Chi ¢6 lam
Hop dong chuyén nhuong QSDD theo quy dinh phap luét, khi chuyén nhuong
QSDD chi cling dugce su d6ng ¥ ctia me 1a Bui Thi T1; con vé éng Bui Xudn V1 kién
chi khong biét vé viéc ong V1 khai kién. Viéc chi du:0’c tang cho QSDP va chuyén
nhuong QSDD la ding quy dinh phap luét. Viéc ong, ba ngoai chi khoi kién me chi
1a Bui Thi T1, chi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi daz dién theo 11y quyén va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia
nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan (Nguyén Thé T3, Nguyén Thé T2 va Nguyén
Vin B) - anh Vii Cao HI trinh va Ludt sw Nguyén Van Bl c6 quan diém: Ngay
28/8/2020, 6ng Bui Van V va ba Tran Thi T di ky Hop dong ting cho QSDD va tai
san gan lién v6i thira dat s6 49 to ban d6 sb 139 tai khu Q, phuong M, thi xa Q cho
chi Bui Thi T1. Tai khoan 3 Diéu 36 Nghi dinh s6 23 khong c6 quy dinh nguoi
khong biét chir phai co nguoi lam chimg, chi T1 nghe, ky duoc vao Hop dong ting
cho, viéc chi T1 khong biét chir khong thudc trudng hop han ché nang luc hanh vi
dan su.

Hop dong ting cho nay 1a hoan toan ty nguyén, hop phap, minh bach, ding
quy dinh phap luat da duoc UBND phuong M ching thuc theo quy dinh phap luét.
Sau do, UBND thi xa Q da dang ky bién dong theo luat dinh. Dén ngay 27/10/2020,
ba T1 ky Hop dong ting cho quyén str dung 361m2 dat cua thira dat nay (nay 1a thia
126, dugc tach ra tir thira 49, t& ban dd 139) cho con gai 1a Bui Mai L va duge Van
phong cong chimg Nguyén Kha“ic H cong ching cung ngay theo quy dinh phap luat.
Hién nay, UBND thi x4 Q di dang ky bién dong, cap GCNQSDD, quyén s& hiru nha
va tai san gan lién vai dat thira dat s6 139 tai khu Q, phudng M, thi xd Q dung trinh
tu, thu tuc. Chi Bui Mai L 1a cha sir dung thira dat s6 126 dién tich 361m2 theo
GCNQSDD CU 584742 do UBND thi x4 Q cap ngay 26/11/020. Viéc dang ky bién



dong dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat. Gitra chi T1 va chi L khong c6
tranh chap, UBND phuong M va UBND thi xa Q da khang dinh viéc cong chung va
viéc ding ky bién dong va cip GCNQSDP dung quy dinh nén yéu ciu ctia nguyén
don la vo can ctr.

Ngay 01/4/2021, chi Bui Mai L ky cac Hop dong chuyén nhuong QSDP sb
1500, 1501 va 1502 dé chuyén nhuong thira dat s6 139 cho cac anh Nguyén Thé T3
121m?2, Nguyén Thé T2 120m2 va Nguyén Vin B 120m2. Viéc chuyén nhugng
quyén str dung dat giita chi L va anh T3, T2, B 1a du diéu kién, hoan toan tu nguyén,
da duoc Vian phong C1 cong chimg cing ngay theo cac Hop dong s 1500, 1501 va
1502 cung quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD. Hién nay, anh T3, T2 va B da
thuc hién day du nghia vy thanh toan tién theo Hop dong chuyén nhugng va nhan
ban giao dat thuc dja theo thoa thuan giira cac bén va giita cac bén khong c6 tranh
chap. Viéc yéu cau tuyén Hop dong ting cho QSDP ngay 28/8/2020 vo hiéu, giai
quyét hau qua ctiia Hop dong vo6 hiéu va tuyén Hay GCNQSDD CU 592900 1a thiéu
can ctr, thiéu co s¢. Pé nghi Toa 4n khong chip nhan yéu cau nay cua nguyén don
ddng thoi tuyén cac Hop ddng CNQSDD sb 1500, 1501 va 1502 c6 hiéu luc phap
luat, cac bén thyc hién ndi dung tai cac Hop dong da ky két.

Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan - UBND phwong M, thi xa Q c6 quan
diém: Poi véi yéu cau Toa an tuyén Hop dong tang QSDD va tai san gan lién véi
dat 1ap ngay 28/8/2020 tai UBND phudng M sé chimg thuc 158 quyén sb 01/2020-
SCT/HP,GD giita bén ting cho 1a Bui Van V, Tran Thi T va bén nhén ting cho 1a
Bui Thi T1 v6 hiéu thi quan diém ctia UBND phuong 13 viéc ching thue Hop dong
tang cho ngay 28/8/2020 da dam bao dung quy dinh. Déi voi yéu cau Toa an huy
GCNQSDb quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat CU 592900, s6 vao
s6 cap GCNCH 08425 thira dat sb 127 (tach ra tur thira 49) tO ban dd s6 139 dién tich
841,4 m2 (dat & tai nong thon 400m2, dat trong cdy 1au nim 441,4m2) do UBND thi
xa Q cap ngay 26/11/2020 mang tén Bui Thi T1 thi viéc cip GGNQSDP nay UBND
thi x4 Q can ¢ vao ho so ting cho dé cAp GCNQSDD dé nghi Toa an xem xét hd
so dé giai quyét theo thAm quyén. Viéc huy GCNQSDD hay khéng do Toa 4n xem
xét, quyét dinh. Tai phién toa, nguoi dai dién cua UBND phuong M ¢ quan diém:
khi nhan duogc day da hd so thi Uy ban phuong moi ching thyc; Uy ban phuong c6
thong bao dén nguoi yéu cau chimg thuc vé viéc chung thyc; giai thich quyén, nghia
vu cho nguoi yéu cau chimg thyuc; nguoi dan c6 thé yéu cau phuong du thao Hop
ddng tang cho.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan thi xa 0 (viét tat
la UBND thi xd) ¢é quan diém: {1} ngay 28/8/2020, 6ng V, ba T c6 hop dong tang
cho QSDD cho chi T1 vdi thtra dat s6 49 to ban do s6 139 (ung thira cii s6 407 to
ban d6 s6 37) tai khu Q, phuong M, thi xd Q voi dién tich 1.202,4m2 d3 dugc UBND
thi xa Q cép GCNQSDD. Hop dfmg nay da dugc UBND phuong M chimg thyc sO
158 quyén s6 01/2020-SCT/HD,GD. Sau khi nhan dugc ho so cho tang, Van phong
dang ky quyén st dung dat thi xa Q (viét tat 1a VPDKQSDD) da tham dinh du dleu
kién cho tang va lap phleu chuyen thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat
dai giri Chi cuc thué U (viét tat 1a Chi cuc thué) dé xac dinh nghia vu tai chinh. Ngay
07/9/2020, Chi cuc thué thong bao ndp thué thu nhap ca nhan, thué trudc ba nha,
dat. Ngay 10/9/2020, VPPKQSDD di dang ky bién dong tai trang s6 4 GCNQSDD,



viéc dang ky bién dong ding v6i quy dinh phap luat tai thoi diém cap gidy chung
nhan. {2} Ngay 06/11/2020, trung tAm hanh chinh cong thi x3 Q nhan hd so ting
cho QSDP cuia ba Bui Thi T1, sau khi thidm dinh hé so di diéu kién cho ting da xac
nhan vao Pon dé nghi tach thtra, hop thira ddng thoi 1ap phiéu chuyén thong tin vé
xac dinh nghia vu tai chinh giri Chi cuc thué. Ngay 19/11/2020, Chi cuc thué thong
bao nop thué thu nhap céa nhan, thué trudce ba nha, dat. Ngay 26/11/2020, UBND thi
x3 cap G2 dbi v6i 361m2 cho chi Bui Mai L va cdp GCNQSDD ddi voi 841,4m2
cho chi Bui Thi T1. Viéc UBND thi xa cap G2 cho chi L va chi T1 1 diing quy dinh
phép luat.

{3} D01 v6i yéu ciu tuyén Hop dong tang cho QSDD ngay 28/8/2020 vo hi¢u
va giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu: dé nghi Toa an cin c vao cac hd so,
tai lidu co lién quan dé xem xét, xir Iy theo quy dinh;

{4} Pbi v6i yéu cau huy GCNQSDD thi sau khi ban an tuyén c6 hiéu luc phap
luat c6 noi dung hity GCNQSDD thi UBND thi xi s& thuc hién cac budc tiép theo
quy dinh tai khoan 5,6 Diéu 87 Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong CI ¢6 quan diém: ba T1
duoc ong V, ba T ting cho quyén st dung thira dat sd 49, to ban d6 189 (img thira
407 cii, to ban d6 s6 37) dién tich 1.202,4m? (gom 400m? dat & va 802,4m? dat trong
cay lau nam) tai khu Q, phuong M, thi xa Q. Ngay 10/9/2020 VPBDKQSDD thi xa Q
da sang tén quyén sir dung toan bo thira dat cho chi T1. Chi T1 c6 toan quyén cia
nguoi str dung dat theo quy dinh phap luat nhu: quyén chuyén nhuong, quyén ting
cho...Ngay 27/10/2020, chi T1 di 1ap Hop dong ting cho QSDD cho chi Bui Mai L
mot phan thira dat v6i dién tich 361m? dat trong cay lau nim. Ngay 26/11/2020,
UBND thi x3 Q di cap GCNQSDP CU 584742 mang tén ngudi sir dung dat cho chi
Bui Mai L. Sau khi duoc cap GCNQSDD, chi L 1am thu tyuc tach thira dat 361m? 1am
316 va chuyén nhuong cho cac anh Nguyén Thé T2 120m? theo Hop dong CNQSDD
dugc VPCC Nguyén Khic H dugc cong chimg s6 1500 ngay 01/4/2021; cho anh
Nguyén Thé T3 121m? theo Hop dong CNQSDP duoc VPCC Nguyén Khic H dugc
cong chimg sd 1501 ngay 01/4/2021 va cho anh Nguyén Vin B 120m? theo Hop
dong CNQSDP duoc VPCC Nguyén Khic H dugc cong ching sd 1502 ngay
01/4/2021, cac Hop ddéng nay déu da c6 hiéu luc phap luat, cac bén da thuc hién
xong quyén va nghia vu ghi nhén trong hop doéng. VPCC Nguyen Khic H khang
dinh: viéc cac bén giao két va ky hop dong ting cho, hop dong chuyén nhuong
QSDD Ia hoan toan ty nguyén, tu thoa thuan. VPCC Nguyén Khic H chig nhan
cac hop dong trén la ding tham quyen ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat
va da duoc cap c6 tham quyén cap GCNQSDD cho bén nhén tang cho va bén chuyén
nhuong. Viée 6ng V, ba Tinh yéu ¢ Toa an tuyén huy cac hop dong ting cho va cac
hop dong CNQSDBD 1a khong dung, trai quy dinh phap luat. Truong hop ba T1 khong
thyuc hién nghia vy, diéu kién cua nguoi dugce bd me tang cho QSDD thi 6ng V, ba
T c6 thé khai kién chi T1 bang mdt vu 4n khac.

* Bién ban xem xét, tham dinh tai chd thé hién: Thira dat s6 127 (tach ra tur
thira 49 to ban d6 s6 139) tai khu phd Q, phuong M, thi xa Q dién tich 841,4m? ¢6
GCNQSDPD CU 592900 do UBND thi xd Q cap ngay 26/11/2020 cho chi Bui Thi
T1; Thira dat s6 126 (tach ra tir thira 49 t ban do s 139) tai khu phd Q, phudng M,
thi x4 Q dién tich 361m? c6 GCNQSDPD CU 584742 do UBND thi x4 Q cip ngay



26/11/2020 cho chi Bui Mai L. Vi tri thira dat: phia bac va 1 phia Ty giap ngd di, phia
dong giap ho T6 Pang K1; phia nam giap nha ba Nguyen Thi G, Tran Van G1 va
Nguyén Thanh H2. Cong trlnh trén dat gdbm: 01 nha cap 4 chit liéu tudng xay gach
chi; 03 nha phu chét liéu tuong xay gach chi; 01 nha vé sinh chét liéu tuong xay
gach chi; 01 san bé tong; 01 bé chat lidu bé tong cbt thép; 02 giéng; tuong bao gach
chi. Quan diém cua cong chirc dia chinh phudng M: hién trang thira dat dang véi
GCNQSDD, ho 6ng V st dung 6n dinh khong tranh chép véi cac ho lién ké. Quan
diém ctia 6ng V, ba T va ba P: tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd dién tich
thira dat dang nhu hién trang dang st dung, trude day chua c6 don vi nao

dén do hién trang, tai thoi diém do chua co s liéu cu thé, nha cép 4 va cac cong
trinh x4y bang gach voi, giéng bang gach do, 01 giéng da bi lap, bé xay gach chi,
san lang xi mang; dién tich do hién trang 1a thua s6 49, to ban dd 139. Quan diém
cua anh

H1: viéc xem xét, tham dinh tai chd ding trinh tu, tha tuc, viéc xem xét tham dinh
c6 thira dat 126 tach ra tir thira 49 to ban do s6 139.

* Trich do hién trang thtra dat thé hién: phan dién tich 6ng V, ba T dang sir
dung: 1.210,7m. Phan dién tich da duoc cép GCNQSDD gém: Thira dat sd 126
dugc tach ra tir thira 49, to ban d6 139 dién tich 361m? cip GCNQSDD ngay
26/11/2020 cho chi Bui Mai L; Thira dat s6 127 duoc tach ra tir thira 49, t& ban do
139 dién tich 841,4m? cip GCNQSDD ngay 26/11/2020 cho chj Bui Thi T1.

* Thong tin tai GCNQSDD CE539236 mang tén ong Bui Van V, ba Tran Thi
T thé hién: “ngdy 10/9/2020: dé ting cho ba Bui Thi T1, sinh nam 1974, dia chi tai:
khu Q, phuong M, thi xa O, tinh Quang Ninh theo hé so s6 CH 08255 TA 82947

* Bién ban lam viéc v&i nguyén chu tich hoi nguoi cao tudi, chu tich hoi nguoi
cao tudi va dang iy vién, bi thu doan thanh nién, bi thu chi bo - truong khu phé P,
thi xa Q ngay 16/11/2022 thé hién: trong khoang thoi gian tir nam 2016 dén nam
2021 ong V cdng tac trong hoi nguoi cao tudi khong co biéu hién cta sy khong minh
man hay khong tinh tao; tur nam 2021 dén nay 6ng V Van tham gia cong tac hoi nguoi
cao tudi dam nhén chirc vu Chi héi truong nguoi cao tu6i khu Q, strc khoe, tinh than
binh thuong va van dam nhén nhiém vu thu, nop hoi phi hdi vién va quy hoi binh
thuong; Trong qué trinh tham gia cong tac, dng V nhiét tinh, tham gia moi cong viéc
cua khu phan cong, c¢6 trach nhiém trong cong viéc.

Vé tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tam ng chi phi dinh gia tai
san: nguyén don dé tam tng 15.000.000d. Trong do, tong chi phi xem xét, tham dinh
tai chd hét 5.149.000d (Nam triéu mot tram bon muwoi chin nghin, dong). S6 tién con
lai Toa an da tra lai theo quy dinh. Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
yéu cau Toa an giai quyét vé chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat.

* Phan tranh luan:

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Chi T1 khong doc duoc tat
ca cac chit, theo Piéu 19 B luat dan su, chi T1 bi han ché ning luc hanh vi dan su
ca nhan. Chi T1 chua duoc cip GCNQSDPD khong du diéu kién dé ting cho; UBND
thi xa Q khong c6 co s dé cap GCNQSDD cho chi T1 va chi L, viéc chi T1 ting
cho chi L QSDD la trai quy dinh phap luat.



- Ngum dai dién theo iy quyén va nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phdp cuia
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan (anh Nguyen Thé T3, Nguyén Thé TS5 va
Nguyén Vin B): nguyén don c6 nghia vu cung cap chung ctr vé viéc ong V, ba T
khong minh man va chi T1 bi han ché nang luc hanh vi dan syu; khong c6 can cur nao
thé hién khong biét chir 1 han ché ' nang lyc hanh vi dan sy, ba T1 da nghe doc, da
ky vao Hop déng tang cho khong can phai c6 ngudi lam ching; khong phai clr nguoi
cao tudi 1 khong minh man, cac tai liéu xac minh tai UBND phuong thé hién ong
V hoan toan minh man, ba T con dang di lam ddng. Viéc dang ky blen dong da duoc
chtng nhén tai trang s6 4 cta GCNQSDD laba T1 co day du quyén cta ngudi st
dung dét, so hitu tai san trén dat
- Dai dién UBND thi xa Q: VPBDKQSDD da thuc hién ding quy dinh
phap luat vé trinh ty, thi tuc dang ky bién dong va cip GCNQSDBD. Viéc UBND thi
xd chimg nhén tai T cia GCNQSDD phai can ctr vao hé so dang ky, ba T1
¢ quyén cua nguoi st dung dat va da thyc hién day du ‘nghia vu vdi co quan Nha
nudce ¢6 thim quyén, do d6 c6 quyén dugce ting cho quyén st dung dit.

Véi ngi dung trén, tai Ban dan dan sw so tham so: 03/2023/DS-ST ngay 21/6/2023

ciia Toa dn nhdn dan thi xd Quang Yén, tinh Quang Ninh dd quyét dinh:

Cian ct khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 2 Diéu 158 va Diéu 227, 228 va 273
ctia B luat t6 tung Dén suy;

Can ctr Diéu 116; 117; khoan 2 Diéu 119; Diéu 457; 459; Diéu 502 va Diéu
503 cua B0 luat dan su;

Can ct Dicu 95; diém a, d khodn 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 168; khoan 3 Diéu
188 Luat dat dai.

Can ctr Piéu 2 Luat ngudi cao tudi;

Can cir diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don - 6ng Bui Van V (t€n
goi khac: Bui Xuan V1) va ba Tran Thi T vé viée yéu cau Toa an tuyén: Hop dong
tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay 28/8/2020 tai UBND
phuong M sb chimg thuc 158 quyén sé 01/2020-SCT/HD,GD giira bén ting cho 1a
Bui Vian V, Tran Thi T va bén nhan tang cho 1a Bui Thi T1 v6 hi¢u, giai quyét hau
qua ctia Hop dong vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don - 6ng Bui Van V (tén
goi khac: Bui Xuén V1) va ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén Hop dong
tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat 1ap ngay 27/10/2020 tai Van
phong C1 s6 cong ching 2945/2020/HDTC, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD giita
bén tang cho 1a Bui Thi T1 va bén nhan tang cho la Bui Mai L v6 hi¢u, giai quyét
hau qua cua Hop dbng vo hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don - ong Bui Van V (tén
goi khac: Bui Xuéan V1) va ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén: huy G1ay
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
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CU 592900, s6 vao sb cap GCNCH 08425 thira dat s6 127 tach ra tir thira 49 to ban
d6 sb6 139 dién tich 841,4 m? (dat & tai nong thon 400m?, dat trong cay lau nim
441,4m?) do UBND thi x4 Q cap ngay 26/11/2020 mang tén Bui Thi T1

4. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don - 6ng Bui Van V (tn
goi khac: Bui Xuan V1) va ba Tran Thi T v& viéc yéu cau Toa an tuyén huy G1ay
chirng nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
CU 584742, s6 vao s6 cip GCNCH 08424 thira dat s6 126 tach ra tir thira 49 to ban
d6 s6 139 dién tich 361 m? (dat trong cdy 1au nam) do UBND thi x3 Q cap ngay
26/11/2020 mang tén Bui Mai L;

5. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - 6ng Bui Van V (tén
goi khac: Bui Xuan V1) va ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay 01/4/2021 tai
Vién phong C1 s6 cong chimg 1500 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD giita bén
chuyén nhuong la Bui Mai L (nguoi dai dién theo phap luat la ba Bui Thi T1) va bén
nhan chuyén nhuong 1a Nguyén Thé T2 v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia Hop dong
vO hiu;

6. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don - 6ng Bui Van V
(tén goi khac: Bui Xuan V1) va ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién Vol dat lap ngay
01/4/2021 tai Van phong C1 sd cong chimg 1501 quyén s6 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong la Bui Mai L (nguoi dai dién theo phap luat
la ba Bui Thi T1) va bén nhan chuyén nhuong 1a Nguyén Thé T3 v6 hiéu va giai
quyét hau qua cta Hop dong vo hi¢u;

7. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don - 6ng Bui Van V (tén
goi khac: Bui Xuan V1) va ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén: hop ddng
chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dat 1ap ngay 01/4/2021 tai
Vian phong C1 s6 cong chung 1502 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD giita bén
chuyén nhuong 12 Bui Mai L (ngudi dai dién theo phép luat 1a ba Bui Thi T1) va bén
nhén chuyén nhuong 1a Nguyén Vin B v6 hiéu, giai quyét hau qua ciia Hop dong vo
hiéu;

8. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan anh
Nguyen Thé T2 vé viée yéu cau Toa an tuyén: Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién v&i dat 1ap ngay 01/4/2021 tai Vian phong C1 s6 cong
ching 1500 quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD gitta bén chuyén nhuong la Bui
Mai L (nguoi dai dién theo phap luat la ba Bui Thi T1) va bén nhén chuyén nhuong
1a Nguyén Thé T2 co hi¢u lyc phap luat. Bén chuyen nhuong va bén nhan chuyén
nhuong thyc hién quyén, nghia vu theo Hop dong.

0. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan anh
Nguyen Thé T3 vé viée yéu cau Toa an tuyén: Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dét va tai san gan lién voi dat 1ap ngay 01/4/2021 tai Van phong C1 s cong
chung 1501 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HDGD giita bén chuyén nhuong 1a Bui
Mai L (nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Bui Thi T1) va bén nhan chuyén nhuong
1a Nguyén Thé T3 c6 hiéu luc phap luat. Bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén
nhuong thuc hién quyén, nghia vu theo Hop dong.
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10. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan anh
Nguyen Vin B vé viéc yéu cau Toa an tuyén: Hop ddéng chuyén nhuong quyén sur
dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 01/4/2021 tai Van phong Cl1 s6 cong
chimg 1502 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD gitta bén chuyén nhuong la Bui
Mai L (nguoi dai dién theo phap luat la ba Bui Thi T1) va bén nhén chuyén nhuong
1a Nguyén Vin B co hiéu luc phap luat. Bén chuyen nhuong va bén nhan chuyén
nhuong thuc hién quyén, nghia vu theo Hop dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, vé chi phi té tung, vé quyén khang
c40 va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh.

- Sau khi xét xir so thim, nguyén don 6ng Bui Van V va ba Tran Thi T ¢6 don khang
c4o ngdy 03/7/2023, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Dinh Thi P ¢6 don
khang cao bo sung ngay 04/7/2023 véi noi dung: dé nghi Toa an cép phuc thiam sta
toan bo ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don ba Dinh Thi
P van gitr nguyén yéu cau khoi kién, giir nguyén noi dung yeu céu khang cao va co
quan diém: khong thé thoa thuan giai quyet toan bd ndi dung vu an vi bi don vang
mat. Mac du c6 nguoi dai dién theo iy quyén ctuia nhitng nguoi co quyen loi nghia
vu lién quan anh T2, anh T3, anh B 1a anh Vii Cao H1 nhung ban chat cia vy an 1a
xuét phat tir viée giai quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén don dé nghi tuyén vo hiéu
hop dong ting cho gitta nguyén don Vol bi don nén khong thé thoa thuan voi dai
dién theo uy quyen cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa
1a anh H1. Pé nghi Hoi dong xét xur phac tham xét x{r vy an theo quy dinh. Quan
diém va céac cin cu chirng minh cho yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao nguoi
dai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay tai phién toa phuc tham cuy thé nhu
trong ndi dung don khang céo va quan diém tai phién toa phuc tham dua ra cic cin
ctt chiing minh cho no1 dung khai kién cling nhu ngi dung khang cdo nhu sau:

Thang 8 nam 2020, 6ng V, ba T thoa thuan cho chi Bui Thi T1 quyén sir dung
400m? dat dé lam nha va c6 diéu kién gan giii chdm séc 6ng ba luc vé gia. Tai thoi
diém d6, do khong tinh tdo, tinh than khong minh min nén 6ng ba khong hop gia
dinh ban v6i cac con nén khong ai biét viéc ong, ba cho chi T1 dat. Trudc khi chi
T1 mang gidy to dat ra phuong M thi 6ng V, ba T c6 dua cho chi Tl glay V1et tay
v6i ndi dung cho chi T1 400m? dat, trén thuc té ong V, ba T da 2 lan viét gidy voi
noi dung cho chi T1 400m? dat. Lan tha nhat 13 trude ndm 2020, thoi diém nay chi
T1 chua lam thu tyc tach thira va cung thoi diém nay c6 cho chi T4 1a con gai xem
ndi dung gidy viét tay nay, xem dé biét phong 6ng V mat thi chi T4 biét ¥ nguyén
ctia chiing toi con chiing toi khong ban bac gi véi chi T4; 1an tha 2 dén thoi diém chi
T1 lam thu tuc tach thira ching t61 da viét lai gidy viét tay cho chi T1 400m? dat vi
khong tim thay Glay viét tay da Vlet trude day. Sau do, chi T1 ndi ong ba dua Glay
ching nhén quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
do UBND thi xa Q cap ngay 14/9/2017 mang tén Bui Van V, ba Tran Thi T cho chi
T1 1am thu tyc tach thira 400m?, dién tich con lai 802,4m? dat 1a cta ong ba. Chi T1
goi ong ba ra UBND phudng M ky Hop dong ting cho QSDD. Tai thoi diém ky, ba
T dang lam d6ng, 6ng V thi qua tin twéng con gai, tin can bd phuong va Chi tich
phuong nén trudc khi ky khong doc Hop dong tang cho; 0Ong ba la nguoi cao tuoi,
mat kém, tinh than khong minh man, ky theo su huéng dan cia can bo phudng ma
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khong biét minh ky vao nhiing gidy to gi, khong c6 ngudi lam ching, dng ba khong
tu doc dugce va ciing khong c6 ai doc cho dng ba nghe, khong c6 ai giai thich quyén
va nghia vu cho cac bén. Chi T1 khong biét chit, bj han ché nang luc hanh vi dan su
nén ca gia dinh hoan toan tin tudng vao can bo tiép nhan hd so phudng M va Chu
tich UBND phudng M. Tai thoi diém ky cling khéng c6 mit chi tich UBND phudng
M, nguyén don ciing khong dugc nhan ban Hop dong ting cho QSDD nao.

Pén nay, con gai chi T1 dudi 6ng ba ra khéi nha, 6ng ba khong con chd & nio
khac va xuét hién nguoi vao hoi mua déat vi chi T1 giao ban toan bd dién tich dat
mang tén chi T1. Lic nay 6ng ba mdi biét minh bj Ira, goi chi T1 thi chi T1 ¢d tinh
vang mat, 6ng ba phai xudng nha con gai chi T1 lay duoc GCNQSDP vé, con Hop
dong ting cho QSDP va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 28/8/2020 tai UBND
phuong M s ching thuc 158 quyén sé 01/2020-SCT/HD,GD 6ng ba tim duoc trong
ti ca nhan cua chi T1 tai nha 6ng ba thi phat hién 6ng ba da tang cho toan bd thira
dat theo GCNQSDD CU 592900, s6 vao s6 cap GCNCH 08425 thira dat s6 127 (tach
ra tir thira 49) to ban d6 s6 139 dién tich 841,4 m? (dat & tai nong thon 400m?, dat
trong cay lau nam 441 ,4m?) tai san gan lién v6i dat 1a nha cp 4 dién tich 55,5m? do
UBND thi xa Q cap ngay 26/11/2020 mang tén Bui Thi T1. Viéc UBND phuong M
chtng thuc Hop ddng tang cho ngay 28/8/2020 ma khong thu thap du thao Hop dong
1a trai phap luat, vi pham diém a khoan 1, khoan 3 Diéu 36 Nghi dinh s6
23/2015/NDb-CP ngay 16/02/2015 va khoan 1, Bleu 21 Thong tu 01/2020/TT-BTP
ngay 03/3/2020 cua Bo Tu phap khong dam béo thi tuc, diéu kién chung thuc va
khéng ¢ co s& dé nguyén don cho toan bo thira dat, do d6 nguoi ching thuc hoan
toan co 16i; viéc chi T1 ting cho chi Bui Mai L QSDD 1a trai phap luat, xAm pham
dén dén QSDD cuia 6ng ba V, T. Chi T1 khong c6 tén trén GCNQSDD cua dng ba,
chi T1 khong du diéu kién dé tang cho chau L vi chi T1 chua duogc cép dat, chua di
dang ky, dat nay 6ng V va ba T dang quan ly. Hop dong tang cho giita chi T1 va
chau L, hop ddng chuyén nhuong QSDD gitra chau L va cac anh T3, T2, B déu
khong dam bao tinh hiéu lyc, vi pham diéu cAdm cia luat, trai dao dirc xa hoi (diém
a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013; Diéu 19, khoan 1 Diéu 117, 122, 123, 127,
131 Bo luat dan su). Dat ndy dang co tranh chép khong dugc tang cho, chuyén
nhuong. Trude va trong qua trinh hinh thanh Hop ddng ting cho nguyén don khong
biét minh bi ltra déi, viéc 1ap hop dong ting cho khong dang ¥ chi, nguyén vong ctia
nguyén don.

Tai phién toa phuc thim ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don xuét
trinh, cung cap cho Hoi dong xét xir phuc tham 01 “Giay ting cho con gai dat” dé
ngay 5/8/2018, nguoi lam don 1a 6ng Bui Xuan V1, dé nghi Hoi dong xét xir xem
x€t danh gia chiing cr méi nay.

Nguoi dai dién theo iy quyén va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
nhiing nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan anh T2, anh T3, anh B 1a anh Vii Cao
HI va Luat su Nguyén Vin Bl ¢ quan diém khong thoa thuan dugc voi nguyén
don vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét khong chap
nhan khang cdo cta nguyén don, chip nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan anh T2, anh T3, anh B, giit nguyén ban an so tham.
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Tai phién toa phiic thim: Pai dién Vién Kiém sat nhan din tinh Quéng
Ninh phat biéu quan diém trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phic
tham:

- Vé td tung: nhimg nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dang cac quy dinh
ctia BO ludt T4 tung dan su; cac duong su déu thuc hién dung quyén va nghia vu cta
minh theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy.

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xur khong chip nhan khang céo cta
nguyén don. Can ctr khoan 1 Di€u 308 B luat T6 tung dan sy, gitr nguyén ban an
so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an, dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi do”‘ng xet xw nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Khang cao cua nguyén don 6ng Bui Van V (Bui Xuén V1) va ba Tran Thi T
va nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Dinh Thi P 1am trong han luat
dinh va dtng trinh ty tha tuc ma Bo luat T6 tung dan sy quy dinh nén Hoi dong xét
xtr chap nhan xem xét lai ban an so tham theo trinh tu phic tham.

Péi voi sy vang mat ciia bi don chi Bui Thi T1 va nhimng ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan chi Bui Mai L, UBND phuong M, Van phong C1 nhung da duoc
Toa an tri¢u tap hop 1€, UBND thi xa Q Vrfmg mat nhung c6 don dé nghi xét xir Véng
mit nén cin cit khoan 2, khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su, HO1 déng
xét xtr tién hanh xét xr vu 4n vang mit ho theo quy dinh.

[2] Xét nd1 dung khang cao cua nguyén don 6ng Bui Van V va ba Tran Thi T va
khang cdo bd sung cta nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Pinh Thi
P, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay:

[2.1] Xét vé nguodn gdc thira dat 1a dbi twong tranh chéap lién quan dén hop dong ting
cho gitta bén tang cho 6ng Bui Van V, ba Tran Thi T, bén duoc tang cho chi Bui Thi
T1, tai liéu chiing ct trong hd so vu an thé hién:

Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat CE539236, s0 vao so cap GCN CH 03222 thira dat s0 49, to ban do s6
139 (twong ung thira cti 407, to ban d6 sd 37) dién tich 1.202 4m (dat & d6 thi 400m>,
dat trong cay lau nam 802 ,4m?) tai san gan lién vai dat 1 nha cap 4, dién tich 55,5m?
do UBND thi x3 Q cap ngay 14/9/2017 mang tén Bui Van V, ba Tran Thi T.

Ngay 28/8/2020, éng V - ba T c¢6 hop dong ting cho QSDD cho chi T1 véi
thira dat s6 49 to ban do sé 139 (tng thira cii sb 407 to ban dd sé 37) tai khu Q,
phuong M, thi x3 Q véi dién tich 1.202,4m? di dwoc UBND thi xd Q cap
GCNQSDBD. Hop dong nay di dugc UBND phuong M chimg thuc s6 158 quyén sé
01/2020-SCT/HD,GD. Sau khi nhan dugc ho so cho tang, Van phong dang ky quyén
str dung dat thi xa Q (viét tat 1a VPDKQSDD) da tham dinh du diéu kién cho ting
va lap phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai giri Chi cuc
thué thanh phé U - Q (viét tit 1a Chi cuc thué) dé xac dinh nghia vu tai chinh. Ngay
07/9/2020, Chi cuc thué thong bao nop thué thu nhap céa nhan, thué trude ba nha,
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dat. Ngay 10/9/2020, VPPKQSDD da dang ky bién dong tai trang s6 4 GCNQSDD.
Ngay 06/11/2020, Trung tdm hanh chinh cong thi x3 Q nhan hd so ting cho QSDD
ctia ba Bui Thi T1, sau khi thAm dinh hd so da diéu kién cho tang da xac nhan vao
DPon dé nghi tach thira, hop thira ddng thoi 1ap phiéu chuyén thong tin vé xac dinh
nghia vu tai chinh giri Chi cuc thué. Ngay 19/11/2020, Chi cuc thué théng bao ndp
thué thu nhap ca nhan, thué trude ba nha, dat. Ngay 26/11/2020, UBND thi xa cép
G2 d6i v6i 361m? cho chi Bui Mai L va cAp GCNQSDD d6i véi 841,4m? cho chi
Bui Thi T1.

Ngay 27/10/2020, Chi Bui Mai L dugc me d¢ 1a Bui Thi Thanh t cho chi quyén
str dung 361 m? dét, sau khi duoc ting cho chi dd chuyén nhuong cho cac anh Nguyén
Thé T2, Nguyén Thé T3 va Nguyén Vin B téng dién tich 361m? dat nay vao ngay
01/4/2021. Chij L ¢6 lam Hop dong chuyén nhuong QSDPD theo quy dinh phép luit,
khi chuyén nhuong QSDD chi cling dugc su déng y cua me la Bui Thi T1.

[2.2] Nay nguyén don 6ng Bui Van V va ba Tran Thi T khai kién yéu cau Toa
an giai quyét:

- Tuyén Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat lap
ngay 28/8/2020 tai UBND phuong M sd chung thuc 158 quyén sé 01/2020-
SCT/HD,GD gitra bén tang cho la Bui Van V, Tran Thi T va bén nhan tang cho la
Bui Thi T1 va Hop dong ting cho quyen str dung dat va tai san gan lién Vo1 dat lap
ngay 27/10/2020 tai Vin phong C1 sé cong chimg 2945/2020/HDTC, quyén s6 03
TP/CC-SCC/HDGD gitra bén tang cho 1a Bui Thi T1 va bén nhén tang cho la Bui
Mai L v6 hiéu, giai quyét héu qua cua Hop dong v0 hiu (budc chi Bui Thi T1 va
chi Buii Mai L phai tra lai quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat va tra lai GCNQSDPD CE 539236 cho dng Bui Van V (Bui Xuan V1) va ba
Tran Thi T;

- Huy Glay chimg nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat CU 592900, s6 vao s6 cAp GCNCH 08425 thira dat s6 127 tach ra
tir thira 49 to ban do s 139 dién tich 841,4m? (dat ¢ tai nong thon 400m>, dét trong
cay lau nim 441,4m?) do UBND thi xa Q cép ngay 26/11/2020 mang tén Bfli Thi T1
va Huy Gidy chimg nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat CU 584742, sd vao s6 cap GCN CH 08424 thira dat sd 126 tach ra tur
thira 49 t& ban d6 s6 139 dién tich 361m? (dat trdng ciy 1au nim) do UBND thi xa
Q cip ngdy 26/11/2020 mang tén Bui Mai L;

- Tuyén hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat va tai san gan lién véi
dat 1ap ngay 01/4/2021 tai Vian phong CI s6 cong chung 1500 quyén s6 01/2021
TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong 1a Bui Mai L (nguoi dai dién theo
phap luét la ba Bui Thi T1) va bén nhén chuyen nhuong 1a Nguyén Thé T2 (goi tat
1a Hop dong CNQSDD s61500) vo hiéu, giai quyet hau qua ctia Hop dong vo hiéu
(Budc chi Bui Mai L phai tra lai cho anh Nguyén Thé T2 5.000.000d, anh Nguyén
Thé T2 phai tra lai QSDD cho chj Bui Mai L dé chi Bui Mai L tra lai cho 6ng Bui
Xuan V1 (Bui Xuén V1) va ba Tran Thi T);

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién véi
dat 1ap ngay 01/4/2021 tai Vin phong CI s6 cong chung 1501 quyén s6 01/2021
TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong 1a Bui Mai L (ngudi dai dién theo
phap luét 1a ba Bui Thi T1) va bén nhan chuyén nhuong 13 Nguyén Thé T3 (goi tat
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1a Hop dong CNQSDD s6 1501) v hiéu, giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu
(Budc chi Bui Mai L phai tra lai cho anh Nguyén Thé T3 5.000.000d, anh Nguyén
Thé T3 phai tra lai QSDD cho chi Bui Mai L dé chi Bui Mai L tra lai cho 6ng Bui
Van V (Bui Xuéan V1), ba Tran Thi T);

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién véi
dat lap ngay 01/4/2021 tai Vin phong CI s6 cong chung 1502 quyén s6 01/2021
TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong la Bui Mai L (nguoi dai dién theo
phap luat la ba Bui Thi T1) va bén nhén chuyen nhuong la Nguyén Vin B (goi tit 1a
Hop dong CNQSDD s6 1502) vo hiéu, giai quyet hau qua ctia Hop dong vo hiéu
(Budc chi Bui Mai L phai tra lai cho anh Nguyén Vin B 5.000.000d, anh Nguyén
Vin B phai tra lai QSDD cho chi Bui Mai L dé chi Bui Mai L tra lai cho 6ng Bui
Vin V (Bui Xuan V1), ba Tran Thi T).

[3] Xét yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo ctia nguyén don, cin ¢t vao cac
tai liéu, chtng ctr do cac duong su cung cap, tai liéu ching cit do Toa 4n thu thap,
161 khai cta cac bén duong sy, HO1 dﬁ)ng x€t xtr nhan dinh nhu sau:

[3.1] Nguyén don khot kién yéu cau Toa an tuyén Hop ddng ting cho quyen
str dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay 28/8/2020 tai UBND phuong M, sd
chung thyc 158 quyén sé 01/2020-SCT/HD,GD giira bén ting cho 1a Bui Van V,
Tran Thi T va bén nhén tdng cho la Bui Thi T1 va Hop ddng tang cho quyen st dung
dat va tai san gan lién VOl dat l1ap ngay 27/10/2020 tai Van phong C1 s6 cong chiing
2945/2020/HPTC, quyén sd 03 TP/CC-SCC/HPGD giira bén ting cho 1a Bui Thi
T1 va bén nhén tang cho 13 Bui Mai L v6 hiéu, giai quyét hau qua ctia Hop dong vo
hiéu, xét théy:

Nguyén don khéi kién yéu cau tuyén cac hop dong ting cho nay vo hiéu véi
Iy do: 6ng V, ba T cho rang chi ty nguyén tang cho chi T1 400m? dat chir khong ting
cho toan bo quyén sir dung dt vi 6ng V, ba T chi c6 mot chd & duy nhat thi khéng
co 1y do gi lai cho toan b nha dét cho chi T1, chj T1 cling khong hé chim soc ong
V, ba T, thoi diém ky hop dong ting cho 6ng V, ba T khong minh man, tinh téo, viéc
tang cho ndy v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phap ludt va trai dao dirc x4 hoi voi
1y do dua ra giao dich thyc hién do 01 bén bi lira dbi, cac bén tham gia giao dich
khong dam bao vé nang luc hanh vi dan sy, khong xac dinh 1a da doc cho cac bén
nghe, day 1a chimg ci gia, ndi dung ting cho trong hop dong khong dung véi ¥ chi,
nguyén vong ctia 6ng ba V - T, nguoi thuc hién ching thuc ciing ¢6 16i 1am cho hop
dong vo hiéu, khong dam bao vé diéu kién chimg thuc vi chi T1 12 nguoi khong biét
chir thi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 36 Nghi dinh 23 ngay 16/2/2015 cta Chinh
phu thi trong trudng hop nay bat budc phai ¢6 02 ngudi lam ching, tuy nhién khong
c6 nguoi lam chung 1a khong khach quan, phép luat quy dinh trong truong hop nay
thi khong dugce chimg thuc, UBND phuong M khi chimg thyc cling khong biét chi
T1 c6 biét chit khong, khong 1am 16 dé giai thich cho cac bén. Dbi véi Hop dong

tang cho gitra chi T1 va chau L thi Van phong cong chu’ng Nguyen Khic H van
ching nhan “Hai bén da ty doc lai Hop dong, da hiéu va dong ¥ tdt ca cac diéu
khodn ghi trong hop dong” 1a da thé hién rd cong viéc ching chi dam bao vé mit
hinh thirc, khong dam bao vé ndi dung vi cong ching sai sy that. Do d6 khong 1am
phat sinh quyén va nghia vu cta cic bén. Toa an so tham da 02 1an lay 15i khai cua
chi T1 nhung ca 02 1an chi T1 khong hé khai vé viéc tai thoi diém ching thyc hop
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dong ting cho da dugc anh H1 - nguoi tiép nhan hd so doc lai ndi dung hop dong
cho cac bén nghe, khong c¢6 tai liéu nao chirng minh 6ng ba V - T da doc lai ndi
dung Hop ddng tang cho trude khi ky, hodc duoc nghe ngudi khac doc lai ndi dung
hop dong ting cho trudc khi ky, khong co tai liéu nao chimg minh UBND phuong
M d3 giai thich quyén va nghia vu cho céc bén trudc khi ky Hop dong ting cho.

Danh gia 101 khai, quan diém cua nguyén don trinh bay, cac cin ctr dé chimg
minh cho yéu cau ndi dung khoi kién cting nhu ndi dung khang cao cua nguyén don
ong V, ba T, can ctr vao céc tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir
phuc tham xét thay c6 di co sd dé xac dinh: Viéc nguyén don cho rang chi cho chi
T1 dién tich dat 400m>, con lai 802,4m? van la cua vo chong nguyén don nhung hop
dong tang cho lai thé hlen 1a toan bo 1202,4m? dién tich dat va tai san gan lién véi
dat; nguyén don dua ra véi Iy do 1a do tin tuong chi T1 va can bd UBND phuong
M, tai thoi diém ky hop d6ng tang cho nguyén don 13 nhitng nguoi cao tudi, khong
doc ndi dung hop dong, khong duoc ai doc cho nghe, khong duoc giai thich quyén
nghia vu cac bén khi tham gia giao dich, khi ky hop dong khong tinh tao, minh man,
khong hiéu phap luat, nén da ky vao hop dong ting cho toan b quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat, nhung khong dua ra dugce tai lidu ching ¢t chimg minh
cho viéc nay. Ngoai 101 khai cua 6ng V, ba T thi nguyén don va nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don khong cung cip duoce tai liéu, chimg cur nao thé hién viéc
ong V, ba T chi thoa thuan ting cho chi Bui Thi T1 quyén st dung 400m? dat. Qua
trinh giai quyét vy an, chi T4, ong V va ba T c6 don trinh bay nhung day khong phai
la ching ctr chirng minh cho théa thuan nay.

[3.2] Tai phién toa phuc thim nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
ndp tai phién toa 01 “Gidy ting cho con gai dat” ghi ngay 5/8/2018, nguoi lam don
la 6ng Bui Xuan V1 vé1 ndi dung thé hién ong V1, ba T cho con gai la chi Bui Thi
T1 dat dé lam nha ¢, thoi diém cho 1a ngay 5/8/2018 véi dién tich dat 1a 400m?2. Xét
tai liéu chimg ctr 1a “Gidy tang cho con gai dat” ngay 05/8/2018: noi dung co ghi
cho chi T1 400m? dat nhung chi c6 ong V1 ky tén ngudi 1am don ngoai ra khong co
nguoi lam ching, ngudi duge ting cho chi T1 ciing khong ky nhan nén thiy rang
“Giay tang cho con gai dat” ngay 5/8/2018 khong khach quan, khong du gia tri phap
ly, tinh hop phap dé chimg minh cho quan diém 101 khai cuia nguyén don la y chi cua
nguyén don chi cho chi T1 400m? dat. Ngoai ra, néu gia sir c6 viéc 6ng V1, ba T chi
cho chi T1 400m? dat nhu 10i khai ctia ong V1, ba T thi sau khi ky hop dong ting
cho ong V1, ba T phai yéu cau chi T1 hodc 6ng V1, ba T phai lam thu tuc dé tach
dat cho chi T1 rdi 14y Gidy chirng nhan quyén st dung dat cia minh con lai sau khi
tang cho dé quan Iy nhung 6ng V1, ba T ciing khong yéu cau, diéu d6 ching minh
101 khai ctia ong V1, ba T vé y chi chi cho chi T1 400m? dat 1a khong khach quan,
khéng du co sé dé danh gia 101 khai nay cta ong V1, ba T 13 dang su that, dung ¥
chi cia 6ng ba da khai véi Toa an.

[3.3] Tai liéu trong ho so vu 4n ciing khong c6 tai liéu, chimg ci nao thé hién
ong V1, ba T khong tinh to, tinh than khong minh man, chi ky theo sy huéng dan
clia can bo phuong ma khong biét minh ky vao nhiing gidy to gi, khong co ngudi
lam chtg, 6ng ba khong tu doc dugc va cling khong c6 ai doc cho 6ng ba nghe,
khong co ai giai thich quyén va nghia vu cho cac bén; qua trinh giai quyét vu an
nguyén don cling khong dua ra dugc ra tai li¢u, ching ctr nao chirng minh chi T1 bi
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han ché nang luc hanh vi dan sy. Nguyén don cho rang viéc chi T1 khong biét chir
thi bit budc phai c6 02 ngudi 1am chimg theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 36 Nghi
dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/2/2015 nhung xét thay ban than chi T1 13 ngudi
dugc ting cho nén khong anh hudng gi dén quyén va loi ich hop phap cua chi T1,
con ong V1, ba T 1a ngudi biét doc, biét viét nhung khong doc hop dong (theo 10i
khai cia nguyén don) truée khi ky 1a 16i ctia ong V1, ba T. Ong V1, ba T 1a ngudi
c6 du nang luc hanh vi dan sy, da ky vao hop dong tang cho thi phai chiu trach nhi¢m
theo quy dinh. Nguyén don dua ra can ctr cho rang thoi diém ky Hop dong tang cho
ong V1, ba T khong minh man, tinh tao nhung tai li€u trong hd so vu an thé hién: tai
Bién bén lam viéc vao ngay 16/11/2022 cta Toa an nhan dan thi xa Quang Yén tai
UBND phudng M d4 thé hién rd tir nam 2016 dén nam 2021 6ng V1 14 chi hoi ngudi
cao tudi khu phd Q, trong thoi gian cong tac, ong P thdy 6ng V1 van binh thuong,
khong c6 biéu hién khong minh man hay khong tinh tdo. Tir nam 2021 dén nay ong
V1 van tham gia cong tac hoi, dam nhiém chirc vu Chi hdi truong ngudi cao tudi
khu Q, strc khoe, tinh than van binh thuong van dam nhan nhiém vu thu, nop hoi phi
hoi vién va quy hoi binh thudng. Trong qua trinh cong tac 6ng V1 rat nhiét tinh,
tham gia cong viéc cia khu phd phan cong, c6 trach nhiém trong cong viéc. Toa an
tién hanh thu tuc xem xét, tham dinh tai chd ong V1, ba T van tham gia va trinh bay
y kién, bo sung timg ndi dung dugc ghi trong bién ban; qua trinh giai quyét vu an
ong V1, ba T con giri Pon trinh bay sy viée do 6ng, ba ky gtri Toa 4n mot cach day
du, chi tiét, rd rang. Hop dong ting cho quyén su dung dat ngay 28/8/2020 phén cam
doan ctia cac bén tai cac muc 1.4 va 2.3 Diéu 5 ghi “Viéc giao két hop dong nay
hoan toan ty nguyén, khong bi lira déi, khong bi ép bugc” dong thoi ndi dung phan
chimg thuc ghi “Tai thoi diém tiép nhdn hé so yéu cau va chirng thuc, cdc bén tham
gia hop dong minh man, nhdn thirc va lam chi dwoc hanh vi cua minh”; : Piéu 6 -
Diéu khoan cudi cung “Hai bén da hiéu ré quyen nghza vu, loi ich hop phap cua
minh va hdu qua phdp Iy ciia viéc giao két hop dong nay”. Tung trang cua Hop dong
tang cho ngay 28/8/2020 déu thé hién ong V1, ba T va chi T1 ky va Vlet ho tén do
do khong can phai co6 nguoi lam ching. Dong thoi, tai Tai Cong can so 136 ngay
05/7/2021 va Cong van s6 146 ngay 05/8/2021 tra 161 Cong van s6 1447 ngay
10/6/2021 cia UBND thi xa Q vé viéc xu 1y, giai quyét don cua 6ng, ba Bui Xuan
V1 - Tran Thi T, UBND phuong M ciing di c¢6 quan diém trude khi ky vin ban
chtng thuc hop dong ting, cho QSDP va tai san gan lién véi dat gitra 6ng V1, ba T
va chi T1, UBND phudng di giai thich moi quyén loi, nghia vu ciia 2 bén trong hop
déng vé viéc ong V1, ba T cho chi T1 toan bo dién tich dat. Tai thoi diém ky hop
dong trude su chu’ng kién ctia Cong chirc Tu phap - HO tich va dai dién UBND
phudng M, 6ng V1, ba T hoan toan minh man, tinh tio va tu nguyén ky hop dong,
khong b1 ép budc, phu hgp va1 1o1 khai cia bi don chi T1 vé viéc tdng cho 1a tu
nguyeén.

[4] Do d6 ¢ du co s¢ dé két luan: Ngay 28/8/2020, tai UBND phuong M, éng
V1, ba T lam hop dong ting cho toan bd quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat d6i vai thira dat s6 49, to ban d6 s6 139 voi dién tich
1202,4m? cho chi Bui Thi T1, viéc tdng cho quyén su dung d4t 1a hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luét, khong trai dao duc xa hoi, dam bao dung
quy dinh tai Piéu 117 Bb luat Dan su; Hop déng tang cho dugc l1ap thanh van ban
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c6 ching thyc dam bao dung quy dinh tai Diéu 459 Bo luat Dan su va Khoan 3 Diéu
36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cta Chinh phu quy dinh vé cap
ban sao tir s6 gbc, chimg thuc ban sao, ching thue chit ky va ching thyc hop dong,
giao dich.

Sau khi duoc tang cho, chi T1 d4 ding ky bién dong thi duoc cip Gidy chimng
nhan hoic chtng nhan bién dong vao Gidy chirng nhan da cip (chi T1 thudc truong
hop ching nhan bién dong) dung véi cac quy dinh tai diém akhoan 4, 5,7 Diéu 95
Luat Dat dai va diém b khoan 2 Diéu 79 cua Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu. Nhu vay, viée dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat co
hiéu luc ké tu thot diém dang ky, chi T1 c6 quyén cia _nguoi st dung dat, chu so
hiru tai san gan lién voi dat theo  quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat Dat dai. Do do,
ngay 27/10/2020, chi T1 ¢ quyén 1ap hop dong ting cho con gai 1a Bui Mai L 361 m>
dat trong cay lau ndm trong sd 1.202,4m? dat ciia minh theo quy dinh tai cac Piéu
117, 457, 459 cua Bo luat Dan sy, Hop dong tang cho QSDP da duoc Vin phong
cong chimg Nguyén Khic H cong chimg hop phap theo phap luat vé cong ching.
Khéng c6 cin cir ndo thé hién Hop dong ting cho QSDP ngay 28/8/2020 giita bén
tang cho ong ba Bui Van V, Tran Thi T v6i bén nhan ting cho chi Bui Thi T1 va
Hop dong ting cho QSDP ngay 27/10/2020 giita bén ting cho chi Bui Thi T1 va
bén nhan ting cho chi Bui Mai L v6 hiéu. Vi vay, khong c6 cin ¢t chap nhan yéu
cau khai kién ciing nhu yéu cau khang céo ciia nguyén don yéu cau hiy 02 Hop
d6ng tang cho trén.

[5] Nhu phan tich trén, nguyén don 6ng V, ba T khong dua ra dugc can cu
ching minh cho viéc hop dong tang cho la lira dbi,  khong dugc thong qua ndi dung
hop ddng, nén khong c6 can cu chap nhan yéu cau khoi kién hop ddng ting cho
QSDP va tai san gan lién véi dat giira bén tang cho 6ng V, ba T vdi bén duoc ting
cho chi T1 ky ngay 28/8/2020 c¢6 chimg thuc tai UBND phuong M v6 hi¢u. Nén viéc
nguyén don y€u cau huy Glay Ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢
va céc tai san khac gan lién v6i dat sé6 CU 592900 do UBND thi xd Q cap ngay
26/11/2020 cho chi Bui Thi T1; tuyén bd Hop dong ting cho QSDP ngay
27/10/2020 gitta bén tang cho Bui Thi T1 véi bén nhan tang cho Bui Mai L dugc
cong chung tai Van phong C1 s6 cong chimg 2945/2020/HPTC, quyén sb 03
TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu; hity GCNQSDPD quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CU 584742 do UBND thi x3 Q cap ngay 26/11/2020 cho Bui Mai
L; tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 01/4/2021 gitra bén chuyén
nhuong Bui Mai L véi cac bén nhan chuyén nhuong Nguyen Thé T2 véi dién tich
120m?, Nguyén Thé T3 véi dién tich 121m? va Nguyén Vin B véi dién tich 120m?
da dlI()'C cong chimg tai Vin phong C1 cung ngay c6 s cong ching 1an luot 13 1500,
1501, 1502 cing quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HNGDP v hiéu 1a khong co cin ctr
dé chip nhan.

[6] Viéc chi T1 nhén tang cho quyén sir dung dat tir ong V, ba T da duoc Vian
phong dang ky thi xa Q tham dinh va dang ky bién dong tai trang 4 Gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Sau d6 chi T1 tang cho 1 phan dién tich dat cho chi L, chi T1 va
chi L déu da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo diing quy dinh. Chi
L da chuyén phan dién tich dugc ting cho trén cho cac anh T2, T3 va B. Cac hop
dong tang cho va chuyén nhugng trén déu dugc cong ching, dang ky bién dong dam
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bao dung quy dinh tai Diéu 95, Biéu 100, khoan 3 Dieu 167, Diéu 188 Lut DAt dai
2013 nén co can cir dé chap nhan yéu cau doc 1ap cua nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan cac anh Nguyen Thé T2, Nguyen Thé T3 va Nguyén Vin B vé
viéc dé nghi Toa an tuyén bd 03 hop ddng chuyén nhugng QSDP giiia chi Bui Mai
L v6i cac anh Nguyén Thé T2, Nguyén Thé T3 va Nguyén Vin B dugc cong ching
ngay 01/4/2021 tai Van phong C1 c6 hi¢u luc phap luat.

Tu nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, can ctr cac tai li€u, ching ctr c6
trong hd so vu an va cac quy dinh cua phap luét, Toa an cép so tham d3 quyét dinh
khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cua nguyén don; chap nhan yéu cau doc lap
cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thé T2, Nguyén Thé T3,
Nguyén Vin B 1a ¢6 cin ctr, dam bao ding quy dinh cta phép luat. Do vy, khong
c6 can cir chdp nhan toan bo ndi dung khang cdo ciia nguyén don, giit nguyén ban
an so tham.

[7] Déi véi yéu cau khang cdo dé nghi xem xét trach nhiém cia UBND
phuong M trong viéc chimg thuc; trach nhiém ciia UBND thi x4 Q trong viéc cap
GCNQSDBD va trach nhiém Vian phong cong chimg Nguyén Khic H trong viéc cong
chtng, thay: nhu phan tich, nhan dinh danh gia trén, du cin c xac dinh cac Hop
dong tang cho QSDD va hop dong chuyén nhuong QSDP nay khong vo hiéu nén
UBND phudng M, UBND thi x4 Q va Van phong cong chimg Nguyén Khic H
khong co 16i nén khong phai chiu trach nhiém trong vu an nay.

[8] V& 4n phi: yéu cau khoi kién va yéu céu khang cao cua nguyén don 6ng
Bui Van V, ba Tran Thi T khong duoc chap nhén thi phai chiu 4 an phi dan su so tham
va phuc tham theo quy dinh nhung 6ng ba V, T 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién
an phi. Do d6, thudc truong hop duoc mién an phi dan sy so thAm va 4n phi dan su
phuc tham theo quy dinh.

Yéu cau doc 1ap cua nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: anh
Nguyén Thé T3, anh Nguyén Thé T2 va anh Nguyén Vian B duoc chap nhan nén
khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, s tién tién tam Gng an phi da nop duoc tra
lai theo quy dinh phap luat.

[9] V& chi phi t6 tung khac: nguyén don di tam tmg 15.000.000d. Do toan bo
yéu cau khoi kién ctiia nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu
toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd 5.419.000d (Nam triéu bon tram muoi
chin nghin dong). SO tién con lai 9.581.000d (Chin trieu nam tram tam mroi mot
nghin d‘ong) da tra lai nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don.

[10] Chap nhan quan dlem cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh
tai phién toa phtc tham vé ndi dung giai quyét vu an.

Vi cac lé trén;,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don 6ng Bui Vin V (tén goi khac:
Bui Xuan V1), ba Tran Thi T va khang cdo bo sung ctia ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don ba Dinh Thi P. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6: 03/2023/DS-
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ST ngay 21/6/2023 cua Toa an nhan dan thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh nhu
sau:

Cian ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 148; khoan 1 Piéu 157; khoan 2 Diéu 158 va Piéu
227,228 va 273; khoan 2, khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat T tung dan su;

Cin ctr Didu 116; 117; khoan 2 Diéu 119; Biéu 457; 459; Piéu 502 va Diéu
503 cua B0 luat Dan su;

Can ct Diéu 95; diém a, d khoan 3 Piéu 167; khoan 1 Diéu 168; khoan 3 Piéu
188 Luat Dat dai.

Can ¢t Piéu 2 Luat nguodi cao tudi;

Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Piéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa
14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Bui Van V (tén
goi khac: Bui Xuan V1) va ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén: Hop dong
tang cho quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 28/8/2020 tai UBND
phuong M s6 chung thuc 158 quyén s6 01/2020-SCT/HD,GD giita bén ting cho la
Bui Van V, Tran Thi T va bén nhan tang cho 1a Bui Thi T1 vo6 hi¢u, giai quyet hau
qua ctia Hop déng vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Bui Van V (tén
goi khac: Bui Xuan V1) va ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén Hop dong
tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay 27/10/2020 tai Vin
phong C1 s6 cong chig 2945/2020/HPTC, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD giita
bén tdng cho 1a Bui Thi T1 va bén nhan tdng cho la Bui Mai L v6 hiéu, giai quyét
hau qua cua Hop df)ng vO hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Bui Van V (tén
goi khac: Bui Xuén V1) va ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén: huy Glay
chirng nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat
CU 592900, s6 vao sb cap GCNCH 08425 thira dat s6 127 tach ra tir thira 49 to ban
d6 s6 139 dién tich 841,4 m? (dét & tai nong thon 400m?, dat trong ciy lau nam
441,4m?) do UBND thi xa Q cap ngay 26/11/2020 mang ten Bui Thi T1.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Van V (tén
goi khac: Bui Xuan V1) va ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy G1ay
chirng nhan quyen su dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
CU 584742, sb vao sd cap GCNCH 08424 thira dit s6 126 tach ra tir thira 49 to ban
d6 s6 139 dién tich 361 m? (dat trong cdy lau nam) do UBND thi x3 Q cdp ngay
26/11/2020 mang tén Bui Mai L.

5. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Bui Van V (tén
goi khac: Bui Xuan V1) va ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay 01/4/2021 tai
Van phong C1 s6 cong chung 1500 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD giita bén
chuyén nhuong 12 Bui Mai L (nguoi dai dién theo phéap luat 1a ba Bui Thi T1) va bén
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nhan chuyén nhuong 1a Nguyén Thé T2 v6 hiéu va giai quyét hau quéa cua Hop dong
vo hiéu.

6. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Van V (tén
goi khac: Bui Xuan V1) va ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gin lién v6i dat 1ap ngay 01/4/2021 tai
Vin phong C1 s6 cong chimg 1501 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD giita bén
chuyén nhuong la Bui Mai L (nguoi dai dién theo phap luat la ba Bui Thi T1) va bén
nhan chuyén nhuong 1a Nguyén Thé T3 v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia Hop dong
vO hiéu.

7. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Van V (tén
goi khac: Bui Xuén V1) va ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén: hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 01/4/2021 tai
Vién phong C1 s6 cong chimg 1502 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD giita bén
chuyén nhuong 12 Bui Mai L (nguoi dai dién theo phéap luat 1a ba Bui Thi T1) va bén
nhan chuyén nhuong 1a Nguyén Vin B v6 hiéu, giai quyét hau qua ctia Hop dong vo
hiéu.

8. Chap nhén yéu cau ddc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh
Nguyen Thé T2 vé viée yéu cau Toa an tuyén: Hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 01/4/2021 tai Vian phong Cl1 s6 cong
chtmg 1500 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HDPGD gitta bén chuyén nhuong la Bui
Mai L (nguoi dai dién theo phap luat la ba Bui Thi T1) va bén nhan chuyén nhuong
1a Nguyén Thé T2 co hi¢u lyc phap luat. Bén chuyen nhuong va bén nhan chuyén
nhuong thyc hién quyén, nghfa vy theo Hop dong.

0. Chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh
Nguyen Thé T3 vé viée yéu cau Toa an tuyén: Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gin lién véi dat 1ap ngay 01/4/2021 tai Vin phong C1 s cong
chtng 1501 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD gitta bén chuyén nhugng 1a Bui
Mai L (nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Bui Thi T1) va bén nhan chuyén nhugng
1a Nguyén Thé T3 c6 hiéu luc phap luat. Bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén
nhuong thuc hién quyén, nghia vu theo Hop dong.

10. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan anh
Nguyen Vin B vé viée yéu cau Toa an tuyén: Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 01/4/2021 tai Vian phong C1 s6 cong
ching 1502 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD gitta bén chuyén nhuong 1a Bui
Mai L (nguoi dai dién theo phap luat la ba Bui Thi T1) va bén nhan chuyén nhuong
1a Nguyén Vin B ¢6 hiéu lyc phap luat. Bén chuyen nhuong va bén nhin chuyén
nhuong thyc hién quyén, nghia vu theo Hop dong.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 6ng Bui Vin V (tén goi khac Bui
Xuan V1) va ba Tran Thi T chiu 5.419.000d (Nam tri¢u bon tram muwoi chin nghin
dong), &3 nop du. S6 tién con lai 9.581.000d (Chin triéu nam tram tam muoi mot
nghin dong) da tra lai cho nguoi dai dién theo ty quyén cta ong V1, ba T.

- V& 4n phi:

+ Ong Bui Van V (tén goi khac: Bui Xuan V1) va ba Tran Thi T dugc mién
an phi dan sy so tham va an phi dan su phac tham.
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+ Anh Nguyén Thé T3 khong phai chiu an phi dan sy so tham; tra lai anh
Nguyén Thé T3 (ngudi dai dién theo uy quyen anh Vi Cao H1) 300.0004d (Ba tram
nghin déng) tam tng an phi theo Bién lai s 0010676 ngay 08/7/2022 cua Chi cyuc
thi hanh an dén sy thi xa Quang YeU.

+ Anh Nguyén Thé T2 khong phai chiu an phi dan sy so tham; tra lai anh
Nguyén Thé T2 (ngudi dai dién theo ty quyen anh Vii Cao H1) 300.000d (Ba tram
nghin déng) tam tng an phi theo Bién lai s 0010674 ngay 08/7/2022 cua Chi cyuc
thi hanh an dan sy thi xa Quang YéU

+ Anh Nguyén Vin B khong phai chiu 4n phi dan su so tham; Tra lai anh
Nguyén Vian B (nguoi dai dién theo Gy quyén anh Vii Cao H1) 300.000d (Ba trdm
nghin dong) tam ung an phi theo Bién lai s6 0010675 ngay 08/7/2022 ctia Chi cuc
thi hanh an dan sy thi xa Quang YéEU.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuwong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thiy H?lng Nguyén Hﬁng Anh Bui DPurc Thanh
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thi xa Quang Yén;
- Chi cuc THADS thi xa Quang Yén;
- Luu VP; HSVA.

Bui Pic Thanh



