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Ban an sb: 80/2023/DS-PT
Ngay: 24-02-2023

VIv tranh chap: “Hop
dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Ngoc Giau

Cac Tham phan: Ong Mai Hoang Khai

Ong Lé Thanh Van.
- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy - Thu ky Toa 4n nhén dén tinh
Tién Giang.

- Pgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén tinh Tién Giang, tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 20 va 24 thang 02 nam 2023, tai tru s6 Toa &n nhan dan tinh Tién
Giang xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 394/2022/TLPT-DS ngay
30/11/2022 v¢ tranh chap: “Hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat”.

Do ban &n dan su so tham s6: 157/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cua Toa &n
nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6: 22/2023/QDXX-PT ngay 13 thang
01 nam 2023 gitra cac duwong su:

- Nguyén don: Tran Hoai L, sinh nim 1978

Dia chi: S6 12/8 L, phudng S, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Tran Quédc D, sinh ndm 1983;

Dia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Bi don: 1. Nguyén Quang H, sinh nim 1976

2. Tran Thi Anh T, sinh ndm 1979

Pia chi: S6 01 LK 02 H, khu phb H, phuong S, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su L€ Thanh D - Chi
nhanh Van phong Luat su B, thudc Poan Luat su thanh pho Can Tho.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang thuong mai ¢6 phan N - Chi nhanh Tién Giang.
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Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Nguyén Thi T - Giam déc
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ha Thi Thanh T - Truong phong Khach hang.
(Van ban uy quyén ngay 18 thang 01 nam 2023)
Dia chi: S6 152 B, phuong H, thanh phd M, tinh Tién Giang.
Nguoi khang cdo: Bi don Nguyén Quang H, sinh nim 1976 va Tran Thi Anh
T, sinh nam 1979.
NQI DUNG VU AN:

* Theo dn so tham;

- Nguyén don anh Tran Hoai L trinh bay: Vao cudi naim 2017 anh L ¢6 nhan
chuyén nhuong tir anh Nguy&n Quang H va chi Tran Thi Anh T phan dat c6 dién
tich 156,08m? thudc thtra dat sé 20, to ban d6 s6 47, dat tao lac tai khu pho 2,
Phudng 6, thanh pho M theo Giay chitng nhan QSD dat s6 H0511 do UBND thanh
phd M cép ngay 31/10/2007 vai gia chuyén nhuong 1a 1.150.000.000 dong. Do Ia
nguoi than, co quan hé cau chau nén gitra cac bén khong lap thanh van ban theo
dung quy dinh cua phap luat. Ké tir thoi diém nhan chuyén nhuong, anh L da
thanh toan du s tién 1.150.000.000 dong cho anh H, chi T théng qua viéc can tri
sb tién hun vén 1am an trude ddy ma anh L giao cho anh H m& quén ca phé va
anh L d¢3 nhan quan 1y nha dat tir nim 2019 va tién hanh sta chita lai cin nha véi
chi phi tu stra 13 120.000.000 dong.

Pén nam 2021 cac bén ¢ 1ap van ban “Gidy x4c nhan mua ban dat” 1ap ngay
06/03/2021, theo to xac nhan anh H, thi anh H thong nhét viéc chuyén nhuong
phan dat thuoc thia dat sé 20 to ban do sb 47, c6 dién tich thuc té do dac la
152,1m? cho anh L, dén ngay 10/3/2021 anh L c6 nho luat su 1ap to xac nhan mua
ban dat va dua anh H, chi T ky hop thic lai va anh H va chi T hira dén ngay
10/4/2021 s& hoan tat thu tuc sang tén cho anh L theo quy dinh cta phép luat.
Theo t& x4c nhan anh H, chi T cam két ky hop dong chuyén nhuong trudc ngay
10/4/2021 nhung anh H xin gia han d¢én ngay 30/4/2021 s& hoan tat thu tuc chuyén
nhuong cho anh L, tuy nhién dén nay anh H, chi T khong thuc hién 1am anh huong
dén quyén loi chinh dang ctia anh L nén anh L khai kién yéu cau cong nhan hiéu
lyc cua to “Gidy xac nhan mua ban dat” dé ngay 10/3/2021 dé anh L c6 thé lién
hé co quan chirc nang hoan tat tha tuc sang tén phan dat trén.

- Bi don anh Nguyén Quang H trinh bay: Nam 2021 anh H ¢6 y muén ban
phan dat thudc thira dat s6 20 cho anh L, nhung chua ban bac théng nhat y kién
véi chi Tran Thi Anh T, anh thdng nhat c6 ky tén vao td xac nhian mua ban dat
viét tay ngay 06/3/2021, nhung ddi vé&i to X4c nhan mua ban dat ngay 10/3/2021
anh théng nhit co ky tén nhung do thay ba T ky tén nén anh méi dong y ky, va
trén thyc té anh L ciing khdng hé giao cho anh sé tién chuyén nhuong la
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1.150.000.000 ddng. Sau khi anh L vé nuéc vao nim 2017, do c6 quan hé than
thiét nén anh H c6 cho anh L thué lai phan dat trén ma khong lap hop dong ciing
khdng 4y tién thué nha. Anh xac nhan c6 biét viéc anh L bo ra chi phi dé sira
chita lai can nha. Di vai yéu cau khai kién cua anh L, anh H khong dong y vi
viéc chuyén nhuong trén khdng c6 su ddng y caa chi T va trén thuc té ciing khong
hé nhan sé tién chuyén nhuong nhu anh L trinh bay, anh H chi dong y chuyén
nhuong lai phan dat tranh chap theo gia thi truong hién nay. Hién nay, thua dat
sb 20, to ban @b sb 47, dat tao lac tai khu phé H, Phuong S, thanh phé M theo
Giay chtng nhan QSD dat s6 H0511 do UBND thanh phé M cap ngay 31/10/2007
dang duogc thé chap tai Ngan hang thuong mai ¢4 phan N — chi nhanh Tién Giang
theo hop dong thé chap sé 0257/NHNT/TC17 ngay 20/6/2017.

- Tran Th; Anh T trinh bay: Chi thdng nhat véi 1oi trinh bay caa anh H, thoi
diém anh H thoa thuan mua ban thaa dat s6 20 cho anh L ba khong duoc biét, chi
chi biét su viéc anh H c¢6 dung tén dum anh L vai thira dat khi anh L ¢ nuéc ngoai,
dén khi anh L vé nudce chi va anh H ¢6 ky vai to xac nhan mua ban dat dé 1am tha
tuc sang tén lai cho anh L, do do, viéc anh L dua ba to xac nhan ngay 10/3/2021
chuyén nhuong thira dat s6 20 chi khdng biét va vo tinh ky tén xac nhan. Do do,
d6i vai yéu cau khaoi kién ciia nguyén don chi khong dong y, chi chi dong y chuyén
nhuong phan dat trén theo gia thi truong hién nay.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan Ngdn hang thwong mai ¢é phan N -
Chi nhanh Tién Giang trinh bay: Cin ct vao hop dong vay s6 0148/\VVCB-KH/17CD
ky ngay 12/5/2017 gitta anh Nguyén Quang H, chi Tran Thi Anh T d& dong y thé
chap thira dat s6 20, to ban dd 47 toa lac khu phd H, phuong S, thanh phd M, tinh
Tién Giang, theo hop ddng thé chap sé 0257/NHNT/TC17 ky ngay 20/6/2017, c6
dang ky thé chap hop phap tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd M
vao ngay 21/6/2017. Ké tir ngay ky hop dong thé chap dén nay, Ngan hang khong
c6 bat ky vin ban dong y cho anh Nguyén Quang H, chi Tran Thi Anh T va anh Tran
Hoai L thyuc hién viéc mua ban chuyén nhuong ddi véi phan dat néu trén.

* Ban 4n dan sy so tham s6: 157/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cua Toa &n
nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang: Cin cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan
1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 91; Diéu 147; Diéu 264; Diéu 266,
Piéu 267, Piéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat td tung dan su nim 2015; Can ctr
cac biéu 117, 122, 123, 129, 131, 407 va biéu 500, 502, 503 B6 luat dan su
2015; Cin ctr vao Diéu 167, 168, Diéu 188 Luat D4t dai; Cin ct khoan 2 Diéu 26
cua Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Québc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é
phi Toa an. Xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Hoai L.
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Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 13 “Gidy x4c nhan mua
ban dat” dé ngay 10/3/2021 1a vo6 hi¢u.

Budc anh Tran Hoai L giao lai cho anh Nguyé,n Quang H va chi Trﬁn,Thi Anh
T phan dét, c6 dién tich 156,08 m? thuéc thira d:élt sO 20, to ban déq sO 47, dat toa lac
tg}i khu ph6 H, phuong S, thél:lh pho M, tinh Tién Giang. Dugc tham tra do dac thuc
t€ c6 dién tich 1a 152,1m?. V€ vi tri phan dat nhu sau: Phia dong giap dat anh Tran
Hoai L, phia Tay giap duong nhya, phia Nam glap dat 6ng Tran Na U, Phia Bic glap
hém cong cong. Trén dét c6 01 cay man, nha ¢ gia dinh c6 dién tich 106m?, 01 mai
che phia trudc c6 dién tich 25,1m?; 01 nén xi ming c6 dién tich 1a 20,9m? va 01 cong
rao va hang rao phia trudc

Budc anh Nguyen Quang H va chi Tran Thi Anh T c6 nghia vu tra cho anh
Tran Hoai L s6 tién 2.134.531.100 dong.

Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh dn cua nguoi dwoc thi hanh dan cho dén khi
thi hanh xong tdt ca cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh dan ‘c()n phdi chiu
khoan tién lai doi voi so tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
ludt Ddn sw nam 2015 twong ung voi thoi gian chdm tra.

- Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén khang céo
ctua duong su.

* Ngay 28 thang 09 ndm 2022, Bi don Nguyén Quang H va Tran Thi Anh T O
don khang cao mot phan ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh ph6 M, tinh
Tién Giang. Y€u cau cap phic tham xem xet stta mot phén ban an so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khang cdo ctua bi don va khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don van gilr nguyén yéu cau khang céo, cac duong su khdng thoéa thuan duoc Voi
nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an.

* Luat su tham gia bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c6 nhiéu phan
tich, 1ap luan trinh bay: Co can cir tuyén bé hop dong chuyén nhuong 1a vo hiéu,
khdng c6 viéc giao nhan tién giira anh H véi anh L ma 1a s6 tién hin vén kinh doanh
quan. Tinh 15i m&i bén Y% 1a khdng phi hop do anh H khdng c6 13i, s6 tién can trir 1a
khong phi hop vi chi T 1a ngudi tryc tiép kinh doanh quan, con tai san chuyén
nhuong 1a caa chung vo chdng, trong khi chi T khdng c6 y chi trong giao dich chuyén
nhuong. DE nghi chip nhan yéu cau khang céo, stra ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ctia nguoi
tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phic thim dam bao
dung quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Vé quan diém giai quyét vu an: Loi trinh
bay cua anh H va chi T khong ¢ cin cir chitng minh, khéng cung cap tai liéu ching
ctr nao khéc, anh so tham xét xir 1a c¢6 co sa. Pé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, loi trinh bay cia cac duong sy, Luat su, ¥ kién caa Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phap luat. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]- V& té tung: Toa &n cép so tham da xem xét xac dinh méi quan hé tranh
chap, tham quyén va ap dung phép luat trong viéc giai quyét vu an dung quy dinh
phap luat dan su va té tung dan su trong giai doan xét Xt so tham. Puong sy thuc
hién quyén khang c4o, thu tuc khang cao theo qui dinh Té tung dan su.

[11]- V& noi dung: Giira anh Tran Hoai L vai vo chong anh Nguyén Quang H,
chi Tran Thi Anh T c6 xac 1ap hop ddng chuyén nhwgng quyén sir dung dét tai thua
s6 20 dién tich 156,08m? c6 can nha trén dat. Chuang cir 1a “Gidy xac nhan mua ban
dat” ngay 10/3/2021, khong c6 ching thuc cua co quan c6 tham quyén. Theo noi
dung to gidy xac nhan thi vo chong anh H di nhan sé tién chuyén nhugng I3
1.150.000.000 d¢6ng, anh L d3 nhan nha dat sir dung thé hién tir viéc anh L c6 sta
chita can nha véi s6 tién 120.000.000 ddng, anh H trinh bay anh L ¢6 st dung cin
nha (do anh cho thué).

[11.1]- Xem xét 1oi trinh bay cua anh H vai chi T khdng thira nhan ¢ hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit va can nha véi anh L, nhung khong c6 tai liéu,
chtng ctr dé chitng minh. Qua “Gidy xac nhan mua ban dat” ngay 10/3/2021 do anh
H va chi T cd ky t&n, tu nguyén, ndi dung thé hién rd mua ban nha va dat véi s tién
cu thé; trude ngay 10/3/2021 thi vao ngay 06/3/2021 anh H c6 1am gidy tay thé hién
y chi thuc hién mua ban dat va tai san trén dat, da nhan du tién va da giao tai san.
Giao dich giira anh L voi anh H khong tuan tha vé hinh thic, nhung da hoan thanh
theo Diéu 129 Bo luat dan sy. Tuy nhién, c6 tai liéu cho thay vao ngay 20/6/2017
anh H c6 hop dong tin dung vay tién tai Ngan hang N— Chi nhanh Tién Giang va da
thé chap tai san 1a thira dat 20 c6 cdn nha trén dat, 13 vao thoi diém trudc khi thuc
hién chuyén nhuong véi anh L. Khi giao dich chuyén nhuong tai san thi anh L khong
c6 nhan gidy chiing nhan quyén str dung dat va tai san trén dat cua thira dat nay; giao
dich giira anh H véi anh L khéng cd y kién cua Ngan hang 14 trai phap luét theo Diéu
123, 320 B0 luat dan su. Co can cir tuyén bd giao dich giira vo chong anh H véi anh L
la vO hiéu.

[11.2]- Vé viéc giai quyét hau qua khi giao dich dan du v6 hiéu tai Biéu 131 Bo
luat dan su: ...Cac bén khdi phuc lgi tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing
gi dd nhan... Bén c6 1i gay thiét hgi thi phdi boi thirong. Trong thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gira anh L vai anh H va chi T, ca anh L va anh
H déu thira nhan s6 tien chuyén nhuong 2 tién anh L chuyén cho anh H trong viéc
hin vén 1am an (kinh doanh quan glal khat) ma anh H da nhan, khi d6 khong co6 glay
to thé hién; anh H trinh bay s tién nay s& duoc quyét toan giira hai bén sau khi két
thiic kinh doanh quan, nhung anh khong c6 can ctr ching minh, to gidy mua ban
ngay 10/3/2021 thé hién vo chong anh H di nhan du sb tién mua ban dat la
1.150.000.000 d6ng, c6 can ctr 1a anh H va chi T d4 nhan tién cua anh L thi anh H
va chi T phai giao tra lai s6 tién nay cho anh L, anh L giao lai nha va ¢t cho anh H
su dung.
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Xt vé I5i thi tai thoi diém thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat, anh L trinh bay c6 biet anh H da the chap dat dé vay tien tai Ngan hang, cho
thay ca hai bén deu c6 16i. Can ca Nghi quyet so: 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan qui dinh ve thi€t hai khi tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat vo hiéu thi tinh ca phan chénh Iéch gia tri dat,
dua trén ket qua dinh gia trong do ¢6 ludn ca gia tri sra chira nha ma anh L da bo ra,
tinh 10i vé thi€t hai nhu 4n so tham la phu hop. Moi bén chiu thiét hai %2 phan chénh
Iénh gia tri dat va tai san trén dat.

[111]- T nhimg phan tich da néu, Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau
khang cao cta anh H va chi T, gir nguyén ban an so tham.

[IV]- Khdng chap nhan dé nghi caa Luat su tham gia bao vé quyén va loi ich
cho bi don.

Y kién va quan diém dé nghj ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir xem
xet chap nhan,

[V]- Anh H va chi T phai chiu &n phi dan su phdc tham.

[VI]- Nhiing quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi, trong pham vi xet xu phic tham quy dinh tai Piéu 293 B luat T6 tung dan su
Hoi dong xét xir khdng xem xét giai quyét; co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctir khoan 1 bBiéu 308 B luat té tung dan su:

Cin ctr céc Pieu 117, 122, 123, 129, 131, 407 va biéu 500, 502, 503 B9 luat
dan su 2015; Can cur vao Diéu 167, 168, bieu 188 Luat Dat dai;

Cin cir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia anh Nguyén Quang H va chi Tran Thi
AnhT.

Gilr nguyén Ban an dan sy so thém s6: 157/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia anh Tran Hoai L.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a “Gidy xac nhan mua
ban dat” dé ngay 10/3/2021 1a vo hiéu.

Bugc anh Tran Hoai L giao lai cho anh Nguyén Quang H va chi Tran ‘Thi Anh
T phan dét, c6 dién tich 156,08 m? thuéc thira d:élt s0 20, to ban déq sO 47, dat toa lac
tai khu pho H, phuong S, thanh phd M, tinh Tién Giang. Bugc tham tra do dac thyc
té ¢ dién tich 1a 152,1m?2. Vé vi tri phan dat nhu sau: Phia dong giap dat anh Tran
Hoai L, phia Tay giap duong nhuya, phia Nam giap dat 6ng Tran Na Uy, Phia Bac
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giap hém cong cong. Trén dit c6 01 cAy mén, nha & gia dinh c6 dién tich 106m?, 01
mai che phia trugc c6 dign tich 25,1m?; 01 nén xi mang c6 di¢n tich 1a 20,9m? va 01
cong rao va hang rao phia trudc

‘ Buoc anh Nguyén Quang H Vé.‘ chi Tran Thi Anh T ¢6 nghia vu trd cho anh
Tran Hoai L s0 tién 2.134.531.100 dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dan cua nguoi dwoc thi hanh dan cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh dn ‘cc‘)n phdi chiu
khoan tién lai doi voi so tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
ludt Ddan sw nam 2015 twong ung voi thoi gian cham tra.

2. Vé &n phi dan sy phtc tham:

~ Anh Nguyén Quang H va chj Tran Thi Anh T mdi ngudi phai chiu 300.000
dong an phi dan sy phic tham, dugc trir vao so tien 600.000 dong tam tng an phi da
nop theo cac bién lai thu s6 0022630, 0022629 cung ngay 28/9/2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh pho M, tinh Tién Giang nén xem nhu thi hanh xong v€ an phi
dan su phdc tham.

3. Nhing quyet dinh khac cua Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang ngh,
o hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. An tuyén vao lic 14 gio 30 phit ngay 24 thang 3 nam 2023, c6 mat anh L,
anhHvachiT.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

* Trwong hop bdn dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan si c6 quyen
thda thugn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh, ti nguyén thi hanh hodgc bi cwéng ché

thi hanh theo qui dinh tai cdc diéu 6,7 va 9‘LUQ'[ thi hanh an dan su, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgr]’: . N THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP. Ho6 Chi Minh; )
- VKSND tinh Tién Giang;
- TAND thanh phé M;
- Chi cuc THADS thanh phé M;
- Cdc duong su,
- Luu ho SO, dn van.

V& Ngoc Giau



