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TOA AN NHAN DAN QUAN K, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Tran Thi Van Thay

Cac Hgi tham nhan dan:

Ba Hoang Thi Chinh;

Ong Nguyén Coéng Bién.

-Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Chinh - Thu ky Toa é4n nhan dan quan K,
thanh pho Hai Phong.

- Pgi dign Vign Kiém séat nhan dan qudn K, thanh phé Hai Phong tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Minh Hién - Kiém sat vién,

Ngay 08 thang 4 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan quén K, thanh phé
Hai Phong xét xir so th@m cong klgai vu ér} thu 1y so 06/2017/TL’ST-KDTM ngay
03 thang 11 ndam 2017 vé€ tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s6 79/2019/QDXXST-KDTM ngay 28 thang 02 ndm 2019 va Quyét dinh
hodn phién toa so 125/2019/QDST-KDTM ngay 21 thang 3 nam 2019 gilta cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S; dia chi: S6 77 Tr, phuong Tr, quan H,
Thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pao Viét A — To truong
phong xu Iy ng, Ngan hang S chi nhanh Hai Phong - La nguoi dai dién theo uy
quyén (theo Van ban uy quyen s6 226/ UQ-TGD ngay 22-8-2017 cua 6ng Nguyen
Van L, Tong giam doc - Nguoi dai dién theo phap luat cua Ngan hang TMCP S; ¢6
mat.

- Bj don: Ba Nguyén Thi Th va chong 14 dng Duong Qudc T; dia chi: T3, K4
(nay lat11), phuong B, quan K, Hai Phong; Giaydang ky kinh doanh s6 02D8000784
do Phong Tai chinh ke hoach Uy ban nhan dan quan K cap dang ky l1an dau ngay 28-
10-2004, thay doi lan thir nhat ngay 28-12-2012; vang mat.

- Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Nguyén Danh T vaba Nguyén
Thi T; diachi: T3, K4 (nay la t6 11), phuong B, quan K, Hai Phong; vang mit.

NOQI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién cua nguyén don la Ngan hang TMCP S va trong qua
trinh giai quyet vu dn ciing nhu tai phién toa so tham, nguoi dai dign theo uy
quyeén Cua nguyén don trinh bay:

S va vg chong ba Nguyén Thi T, 6ng Duong Quoc T da ky két cac hop dong
tin dung dé b6 sung von kinh doanh d6 go, cu thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung sé 120/2014/HDTDNH-CN/SHB.112400 ngay 3110-
2014, s6 tién vay: 1.300.000.000 dong, thoi han khoan vay 12 thang, tir ngay 31-
10-2014 dén 31-10-2015; l4i suat vay trong han 10,7%/mam, d6i voi cac khoan
giai ngan phét sinh trong 05 ngay ké tir ngay ky hop déng, cac khoan vay sau thoi
han nay dugc ap dung theo quy dinh caa ngan hang trong tung thoi ky va dugc quy
dinh trong tirng khé wéc nhan no; tai san bao dam 1a 03 bat dong san:

+ Quyén sir dung thira dat s6 27-01A, to ban do sé BS-302592-8-(12) tai dia
chi t11 phuong B, quan K, thanh phé Hai Phong, dién tich 95,20m?, ¢ Giay ching
nhan quyén str dung (sau day Vlet tat 1a Giay CNQSD) dat quyen so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 BB 458744, s6 vao so Cap gidy CNQSD dit
CHO00086/BS do UBND quan K, thanh phé Hai Phong cap ngay 03-8-2010 cho
ong Duong Qudc T va ba Nguyén Thi T;

+ Quyén sir dung thira dat s6 27-2, to ban d6 s6 -8-(12) tai dia chi t3, k4,
phuong B, quan K, thanh phé Hai Phong, dién tich 97,80m?, Gidy CNQSD dit s6
V 636726, s6 vao s6 cap gidy CNQSD dat 00066QSDBP/Q1-BS do UBND quan K,
thanh phd Hai Phong cap ngay 09-9-2004 cho dng Duong Quéc T va ba Nguyén
Thi T:

+ Quyén sir dung thira dat s6 27-4, to ban do s6 303592-8-(12) tai dia chi t3,
k 04, phuong B, quan Kién An, thanh phé Hai Phong, dién tich 108,62 m*, quyén
S& htru tal san gan lién véi dat: Nha 1 tang mai bang bé tong cot thep, dlen tich
54.83m% Gidy CNQSD dit s6 Al 219381, sb vao so cap giday CNQSD dat
H. 00129/B S do UBND quan K, thanh phd Hai Phong cip ngay 26-3-2007 cho éng
Nguyén Danh T va ba Nguyén Thj T.

2. Hop dong tin dung s6 14/2015/HDTDNH-CN/SHB.112400 ngay 05-02-
2015, s tién vay: 700.000.000 dong, thoi han khoan vay 12 thang, tir ngay 05-02-
2015 dén 05-02-2016; 1ai suat vay trong han 10,7%/nam, ddi véi cac khoan giai
ngan phat sinh trong 05 ngay ké tir ngay ky hop dong, cac khoan vay sau thoi han
nay duogc ap dung theo quy dinh cta ngan hang trong tung thoi ky va duogc quy
dinh trong tirng khé wéc nhan no; tai san bao dam 02 bat dong san 1a:

+ Quyén str dung thtra dat sé 27-2, to ban dd sb -8- (12) tai dia chi t3, k4,
phuong B, quéan K, thanh phd Hai Phong c6 Giay CNQSD dét s6 V 636726, s6 vao
s6 cap glay CNQSD dat 00066QSDP/Q1-BS do UBND quan K, thanh phé Hai
Phong cap ngay 09-9-2004 cho 6ng Duong Quéc T va ba Nguyén Thi T (tai san
déng dam bao véi khoan vay theo hop ddéng sé 120/2014/HDTDNH-
CN/SHB.112400 ngay 31-10-2014);

+ Quyen sir dung thira dét s6 43-02, to ban do s6 303592-8-12 tai dia chi
t11, phuong B, quan K, thanh pho Hai Phong c6 Giay CNQSD dat, quyen s¢ hiwu
nha & va tai san khac gan lién véi dat so BH 296415, s6 vao so6 cap giay CNQSD



Pat CH00170/BS do UBND quén K, thanh phé Hai Phong cap ngay 04-11-2011
cho 6ng Nguyén Thanh Q (tai san riéng).

CAc tai san bao dam néu trén da duoc Ky hop dong thé chap cong chung va
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh caa phap luat

Thuc hién theo cac hop dong tin dung sé 120/2014/HDTDNH-
CN/SHB.112400 ngay 31-10-2014 va hop dong tin dung s6 14/2015/HDTDNH-
CN/SHB.112400 ngay 05-02-2015, SHB di giai ngan du sb tién 2.000.000.000
ddng cho ba Nguyén Thi Thoa va chong 13 6ng Duong Qudc Toan theo cac khé woc
nhan no s6 01/120/2014/HDTDNH-CN/SHB.112400 ngay 31-10-2014; khé udc nhan
no s6 02/120/2014/HDTDNH-CN/SHB.112400 ngay 10-11-2014; khé udc nhan ng
s6 01/14/2015/HDTDNH-CN/SHB.112400 ngay 06-02-2015 va khé udc nhan no sé
02/14/2015/HDTDNH-CN/SHB.112400 ngay 12-02-2015.

Trong qué trinh thuc hién cac hop déng tin dung trén, tinh dénthang 3-2016
ba T va ong T tra S mot phan gbc va lai va S da giai chap 02 tai san co
GidyCNQSD dit s6 BB 458744 va s6 V 636726 dung tén ba Nguyén Thi T va éng
Duong Qudc T. Ba T va 6ng T vi pham thoi han tra no nén ngan hang chuyén céac
khoan vay sang no qué han va khai kién tai Toaan.

Tai don khai kién ghi ngay 16-10-2017, S khai kién yéu cau: Buoc ba T va
ong T phai tra cho S s6 tién ng tinh dén hét ngay 07-9-2017 1a 864.496.124 dong,
trong d6: no goc 1a 605.767.219 dong; no 1ai 1a 258.728.905 dong; ba T vaong T
phai tiép tuc thanh toan phan 1i vay tinh theo I4i suat no qua han cua sé ng goc
chua tra theo dung thoa thuan trong céc hop dong tin dung da ky cho dén ngay
thanh toan xong khoan no géc; trudng hop ba T va dng T khéng thuc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vu tra no néu trén thi dé nghi ké bién, phat mai 02 tai
san bao dam dé xu ly thu hdi no:

- Pdi voi Hop dong tin dung s6 120/2014/HDTDNH-CN/SHB.112400 ngay
31/10/2014, phat mai Quyén sur dung thira dat s6 27-4, to ban d6 s6 303592-8-(12)
tai dia chi t3, k 04, phuong B, quan K, thanh phé Hai Phong, dién tich 108,62 m?,
quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat: Nha 1 tang mai bang bé tong cét thép, dién
tich 54.83m?, c6 Gidy CNQSD dit sb Al 219381, s6 vao so cap gidy CNQSD Pit
H.00129/B.S do UBND quan K, thanh phd Hai Phong cap ngay 26/03/2007 cho
ong Nguyen Danh T va ba Nguyén ThiT;

- P6i véi Hop dong tin dung s6 14/2015/HDTDNH-CN/SHB.112400 ngay
05-02-2015, phat mai Quyén sur dung thira dat sé 43-02, to ban d6 sb 303592- 8 12
tai dia chi t11, phuong B, quan K, thanh phd Hai Phong, dién tich 108,17 m , CO
Gidy CNQSD dat quyen sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so BH
296415, s6 vao so cap gidy CNQSD Pbit CH00170/BS do UBND quan K, thanh
phd Hai Phong Cap ngay 04-11-2011 cho 6ng Nguyén Thanh Q;

Truong hop sb tién thu dugc tir viéc phat mai cac tai san bao dam nai trén
khong du nghia vy tra ng, ba T va 6ng T phai c6 nghia vu tlep tuc tra het no cho
Ngén hang TMCP S. Dong thoi, Ngan hang TMCP S dugc quyén yéu Cau CO quan
thi hanh an dan sy c6 tham quyén xéac minh, ké bién tai san thuoc quyén so hitu
hop phap cua ba Nguyén Thi T va ong Duong Quédc T dé thu hdi no.



Qua trinh giai quyét vu an, ngay 09-01-2018 ba Nguyén Thi T va ba Nguyén
Thi K 1a vo 6ng Pham Thanh Q di thanh toan cho S sb tién 170.198.724 ddng
(trong d6 no gbe 1a 105.000.000 ddng, no 14i 1a 65.198.724 dong) va tt toan khoan
vay tai Hop dong tin dung s614/2015/HDTDNH-CN/SHB.112400 ngay 05-02-
2015 d6ng thoi S da giai chap tai san bao dam 1a quyén sir dung thira dat sé 43-02,
to ban d6 s6 303592-8-12 diing tén ong Nguyén Thanh Q. S da c6 don xin thay doi
bd sung, rat mot phan yéu cau khai kién ghi ngay 12-6-2018, yéu cau ba T va éng
T phai thanh toan cho SHB téng So no goc, no 1ai tinh dén hét ngay 17-01-20181a
699.096.900 dong, trong d6 no gdc 1a: 500.767.219 dong; no 1ai 1a 198.329.681
d6ng va khdng c6 yéu cau gi ddi véi tai san thé chap dung tén 6ng Nguyén Thanh
Q, giit nguyén cac yéu cau khoi kién vé viéc truong hop ba T, 6ng T khdng tra
duoc no thi yéu cau xu Iy phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va so hitu
nha duang tén ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Danh T.

Tai phién toa, dai dién S trinh bay: Nguyen don gitr nguyén yéu cau nhu da
néu tai don xin thay ddi bod sung, rut mot phan yéu cau khai kién ghi ngay 12-6-
2018; tinh dén ngay xét xur so tham08-4- 2019, 0ng T vaba T da trd cho S téng sb
tién 1a: 1.805.719.957 ddng, trong d6 no goc 1a 1.499.232.781 dong, no i 1a
306.487.176 dong; con no va cd trach nhiémtra cho SHB tai gidy nhan ng vay so
02/120/2014/HDTDNH-CN/SHB.112400 ngay 10-11-2014 caa hop ddng tin dung
s6 120/2014/HDTDNH-CN/SHB.112400 ngay 31-10-2014tong sb tién con ng la
798.682.902 dong, trong dé: no gbc 1a 500.767.219 dong; no lai 1a 297.915.683
dong; ba Tvaong T phai tiép tuc thanh toan phan l4i vay tinh theo I4i suat no qua
han cia s6 no goc chua tra theo ding thoa thuan trong hop dong tin dung da ky ké
tir sau ngay xét xir so tham (ngay 09-4-2019)cho dén khi thanh toén xong khoan no
vay; trudng hop ba T va 6ng T khdng thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia
vu tra no néu trén thi S dugc dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam I1a: quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat dang tén ba T va éng T.

* Quan diém cua bi don:

Trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa, ong Duong Qudc T mac du
da dugc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung ving mat khéng cé ly do, khéng
c6 y kién,quan diém, khong cung cap 10i khai dbi voi yéu cau caa khoi kién cua
nguyén don.

Ba Nguyén Thi T vang mat tai phién toa lan tha hai khéng co ly do.Tai ban
tu khai ba Nguyén Thi Ttrinh bay nhu sau: Théng nhat véi dai dién S vé qua trinh
ky két, thuc hién cac hop dong tin dung sé 120/2014/HDTDNH-CN/SHB.112400
(s6 tién vay 1a 1.300.000.000 dong) va hop ddng tin dung sé 14/2015/HDTDNH-
CN/SHB.112400 (s6 tién vay la 700.000.000 dong), thoi han khoan vay va cac tai
san thé chap, sé liéu no vay con phai tra nhu nguyén don di trinh bay tai don khoi
kién. Trong qua trinh thuc hién cac hop ddng tin dung trén, do hoan canh kinh té
gap nhiéu kho khin nén bj don khong tra ng duoc dung han theo cam két. Tinh dén
hét ngay 07-9-2017, bi don con no S no goc 1a 605.767.219 dong; no & la
258.728.905 d6ng, d& nghi ngan hang tao diéu kiéncho bi don thuc hién nghia vu
tra no goc dan trong 02 nam, tir thang 3-2018 dén thang 3-2020 mdi thang tra 20



triéu dong tro 18n; sau khi tra xong no gbc, dé nghi mién giam sé tién no 1i;trong
truong hop vi pham cam két tra ng, dé nghi ngan hang xu ly phéat mai tai san thé
chap dé thu hdi no.

* Nhitng nguwoi c6 quyén loi nghia vy lién quan: La ba Nguyén Thi T va dng
Nguyén Danh T di duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mit khdng cé Iy do,
khong cd y kién, quan diém, khdng cung cip ban khai ddi véi yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Toa an nhan dan quan K da tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai san thé
chap 1a quyén st dung dat tai dia chi thura dat sb 27-4, to ban d6 s6 303592-8-(12),
dia chi: T3, k04 ( nay la tl1), phuong B, quan K, Hai Phong dang tén chu sir dung
dat 1a ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Danh T nhung do gia dinh khong hop tac
va chdng d6i nén khong tién hanh tham dinh tai chd duoc.Toa an nhan dan quan K
da xac minh thu thap chtng ct tai dia phuong va cac co quan c6 tham quyén vé tinh
trang tai san néu trén.

Tai phién toa, Kiém sét vién co y kién nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién tda va caa nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thuc hién dung quy dinh caa phap
luat. Bi don (6ng T, ba T), ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng T, ba T)
khong cung cap tai liéu, chiing ctir dé bao vé quyén va loi ich hop phép cia minh
theo yéu cau caa Toa an, khong co6 mat day du khi Toa triéu tap, tham gia phién
hop, phién toa theo quy dinh 1a vi pham khoan 5, 15, 16 Diéu 70 Bo luat Té tung
dan su.

Quan diém giai quyét vu an:

- Viéc rit mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ty nguyén, nén cin
ctr khoan 2 Diéu 5; khoan 2 Biéu 244 Bo luat T6 tung dan su: dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan va dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ma nguyén
don da rat vé viéc budc bi don phai thanh toén sé tién no 1a 170.198.724 dong va
tai san bao dam theo Gidy CNQSD dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BH 296415 do UBND quan K, Hai Phong cip ngay 04/11/2011 cho
6ng Nguyén Thanh Q;

- Pé nghi Hoi dong xét xir can ct vao cac khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan su; cac diéu 122, 124, 290,
292, 323, 342, 351, 355, 471, 474 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 688 Bo luat Dan
su nam 2015; Diéu 306 Luat Thuong mai; cac diéu 90, 91, 94, 95, 98 Luat Cac to
chuc tin dung; An I¢ sb 08/2016/AL: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc bi don phai tra cho nguyén don sé tién con no theo hop dong tin dung sé
120/2014/HDTDNH-CN/SHB.112400 ngay 31-10-2014 tinh dén ngay 08-4-2019
la 798.682.902 dong, trong d6: no gbe 1a 500.767.219 dong; no 13i 1a 297.915.683
d6ng; bi don phai tiép tuc chiju khoan tién 13i d6i véi khoan tién ng goc noi trén ké
tir sau ngay 09-4-2019 cho dén khi thanh toan hét no, theo murc 13i suat ma hai bén
thoa thuan trong hop dong tin dung.Truong hop 6ng T va ba T khdng thuc hién
dung nghia vu tra no, S duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén



phat mai tai san bao damla quyén sur dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi
dat tai dia chi t6 3, khu dan cu sé 04, phuong B, quan K, Hai Phong theo gidy
CNQSD dét sé Al 219381, s6 vao so cap gidy CNQSD dat H.00129/B.S do UBND
quan K, Hai Phong cap gidy 26/03/2007 cho ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén
Danh T dé thu hdi noi cho ngan hang; cin ct Diéu 147 Bo luat TS tung dan
sukhoan 2 Biéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi: Budc bi don phai nop én phi dan su so tham theo quy
dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru cac tai liéu, chang ci ¢d trong hd so vu an, da dugc xem
Xét tai phién toa va can cir két qua tranh tung, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

- V& &p dung phép luat t6 tung:

11 V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: S khai kién
yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong tin dung 1a quan hé tranh chap va
thudc tham quyeén giai quyet cua Toa an nhan dan quén K, thanh phd Hai Phong
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé sy vang mit cua bi don, nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:
Toa an da tri€u tap hop Ié nhung bi don ba Nguyén Thi T va 6ng Duong Quéc T;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyen Danh T
déu Vang mat tai phién toa lan thtr hai khéng c6 ly do. Vi vay, Hoi dong xét xur
quyét dinh xét xtr vang mat bi don va nhiing nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T
tung dan su va cong bd ban khai, tai liéu, chiing ca thu thap trong qué trinh giai
quyét vu an.

[3] Vé viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién va thay doi tu céch
nguoi tham gia té tung

Qua trinh giai quyét vu an, bi don da tra ng cho SHB sb tien 170.198.724
dong, trong do goc la 105.000.000 dong va 1ai 1a 65.198.724 dong dé tat toan hop
dong tin dung s6 14/2015/HDTDNH- CN/SHB.112400 ngay 05-02-2015 va ngan
hang da giai chap tai san bao dam 1a quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat dung tén ong Nguyén Thanh Q. S da c6 don xin thay dol
va rt mot phan yéu cau khai kién vé Viéc yeu cau ba Thoa, 6ng Toan phai tra sd
tién con no theo hop dong tin dung s6 14/2015/HDTDNH-CN/SHB.112400 ngay
05-02-2015 la 170.198.724 dong, trong d6 ng goc 1a 105.000.000 dong va lai la
65.198.724 dong va rit yéu cau dé nghi xt 1y tai san bao dam 1a quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat dang tén éng Nguyén Thanh Q. Ong Q di nhan
lai tai san thé chap va khong c6 yéu cau gi khac nén trong vy an khong giai quyét
quyén loi hay nghia vu gi d6i véi 6ng Nguyen Thanh Q. Vi vay Toa an da co
Thong bao s6 563/2018/TB-TA thdng bao vé viéc thay d01 tu cach nguoi tham gia
t6 tung, Ong Nguyén Thanh Q khong con 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an nira. Tai phién toa, dai dién nguyén don gitt nguyén dé& nghi rat mot



phan yéu cau khoi kién nhu di néu trén. Can ctt Diéu 244 Bo luat T tung dan su,
Hoi déng xét xir quyét dinh dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don
vé viéc budc bi don phai tra sb tién ng theo hop ddng tin dung sb
14/2015/HDTDNH-CN/SHB.112400 ngay 05-02-2015 la 170.198.724 déng, trong
d6 nogde 1a 105.000.000 dong va 1ai 1a 65.198.724 d6ng va khong xem xét giai
quyét dbi vai tai san 1a quyén sir dung dat dang tén 6ng Nguyén Thanh Q.

- V& ap dung phéap luat néi dung:

+ Xét tinh hop phép cua hop ddng:

[4] Cac hop dong tin dung dugc ky gitra nguyén don va bi don tudn thu cac
quy dinh cua phap luat (Dleu 121, Diéu 122, Biéu 124 cua Bo luat Dan sy nim 2005;
Diéu 17 Quy ché cho vay cla to chu’c tin dung ddi voi khach hang du gc ban hanh
theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD-NHNNngay 31/12/2001 cua Théng déc Ngan
hang Nha nuéc) khi giao két nén hop dong 1a hop phép. Do vay, 1am phét sinh quyén
va nghia vu gitra cac bén va cac bén phai co trach nhiém thuc hién céc thoa thuan da
cam két trong hop dong.

Xét viéc thuc hién hop dong cua cac bén va yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé khoan tién no goc va tién no l4i:

[5] Nguyén don da giai ngan cho bi don vay s6 tién gdc nhu thoa thuan tai
hop dong tin dung, cac khé uéc nhan no da ky, bi don da nhan du s tién vay. Theo
hop dong tin dung va dé nghi vay vén kiém khé wdc nhan no déu thoa thuan thoi
han vay la 12 thang ké tir ngay giai ngan. Bi don da vi pham nghia vu tra no cho
nguyén don theo thoa thuan nén nguyén don da chuyén toan bo sé no vay con
thiéu sang no qua han 1a phii hop véi thoa thuan trong cac Hop dong tin dung ma
cac bén di ky két va quy dinh tai khoan 4, Biéu 1 Quyét dinh cua Thong déc Ngan
hang Nha nuéc s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 vé viéc stra doi, bo sung
mot s6 dieu ciia Quy ché cho vay cua to chuc tin dung dbi vai khach hang. Nguyén
don giao ndp cin ctr chitng minh 14 céc bang ké du ng, cac phiéu tinh 1ai theo lich
trinh da tra theo hop dong tin dung di ky cua bi don, tinh tir thoi diém giai ngan
dén ngay 8-4-2019.

Xét cac chung cir ma nguyén don cung cap vé s6 tién bi don con no phil hop
véi nhau, pht hop voi 16 trinh bay cua ba Nguyén Thi Thoa tai cac ban tu khai va
ctia nguoi dai dién cia nguyén don.Can cir Khoan 1 Piéu 474 cta Bo luat Dan sy
nam 2005 va khoan 2 Piéu 6 Quy ché cho vay cua t6 chic tin dung doi voi khach
hang nén can chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc budc bi don con
phai tra sb tién ng goc theo hop ddng tin dung s6 120/2014/HDTDNH-CN/SHB
ngay 31-10-2014 tinh dén ngay Xét Xir so tham, 08-4-2019 14 500.767.219 ddng.

[6] Xét sy thoa thuan vé murc 131 suat vay cia cac bén la phu hop véi quy
dinh cua phap luat tai Piéu 11 Quy ché cho vay cua t6 chic tin dung d6i voi khach
hang. Bé chiung minh cho yéu cau caa minh, nguyén don cung cap bang tinh I4i
theo su thoa thuan cua cac bén trong hop déng tin dung, phu hop véi chinh sach lai
suit cua Ngan hang trong ting thoi ky . Du ng gc tinh 181 ph voi tap sao ké giao
dich tai khoan vay. Nhu vay, bang tinh 13i c¢6 can ctr duoc chap nhan. Déi chiéu
bang tinh 13i vai tap sao ké giao dich tai khoan vay xac dinh: Tinh dén ngay xét xur



so tham 08-4-2019, bi don con ng nguyén don s tién 1ai quéa han 14297.915.683
dong. Xét thay, theo khoan 2 Dleu 6 Quy ché cho vay cua t6 chire tin dung ddi voi
khach hang, can chap nhan y&u cau tra tién no l3i cua nguyén don di véi bi don.

Nhu vy, tinh dén ngay 08-4-2019, ba Thoa va 6ng Toan con ng theo hop
d6ng tin dung s6 120/2014/HDTDNH-CN/S.112400 ngay 31-10-2014 va c6 trach
nhiém thanh toan cho S tong sé tién 1a 798.682.902 dong, trong d6: no gdc la
500.767.219 @dng; no l4i 12 297.915.683 dong.

+ Xét yéu cau xur 1y tai san bao dam ctia nguyén don:

[7] Hop ddng thé chap tai san sb 41/2013/HDTC-BTB/SHB.LCh ngay 11-
11-2013 va Phu luc Hop dong thé chap sé 01/2014/PLHP-41/2013/HPTC-
BTB/SHB.112400 ngay 10-11-2014 duoc ky két déu phi hop véi quy dinh tai
Diéu 122, 342, 343 cua Bo luat Dan su nam 2005. Nhu vay, hop dong thé chp tai
san, phu luc hop déng 1a hop phap, phét sinh hiéu luc dbi véi cac bén. Theo do, bi
don vi pham nghia vu tra no, nguyén don c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an xu ly
tai san bao dam. Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don d& nghi Toa an tién hanh
tham dinh tai san bao dam l1a quyén sir dung 108,62 m* dit tai dia chi thua dat sb
27-4, to ban d6 s6 303592-8-(12), dia chi: T3, k04 (nay la to 11), phuong B, quan
K, Hai Phong dting tén ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Danh T nhung do gia
dinh khong hop tac va chéng ddi nén khong tién hanh tham dinh tai chd dugc.

Tai Bién ban lam viéc, Cong van va cac tai liéu do S¢ Tai nguyén va Moi
truong, Phong Tai Nguyén va Moi truong UBND quan K, UBND phuong B cung
cap déu thé hién: Thira dat s6 27-4, to ban d6 s6 303592-8-(12), tai T3, k04 (nay la
t11), phuong B, quan K, Hai Phong dtng tén chu sir dung dat 1a ba Nguyén Thi T
va 6ng Nguyén Danh T; tai san gan lién véi dat 1a can nha 01 tangdién tich xay
dung, dién tich sir dung dat 12 108,62 m*hién van thudc quyén st dung dat, s hitu
nha cua ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Danh T, van do ba T, 6ng T quan ly, sir
dung khong tranh chap véi to chic, ca nhan nao. Hién trang tai san bao dam khéng
thay doi so voi thoi diém thé chap cho khoan vay caa bi don tai Ngan hang. Nhu
vay, can chap nhan yéu cau xu ly tai san bao dam cia nguyén don trong truong
hop bi don khdng thuc hién nghia vu tra ng theo quy dinh cta phap luat 1a ¢6 can ctr.

+ V& nghia vu cham thi hanh an:

[8] Theo An I¢ s6 08/2016/AL vé xac dinh 14 suat, viéc diéu chinh 13i suat
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham, duogc lya
chon tir Quyét dinh giam ddc tham sb 12/2013/KDTM-GPT ngay 16/5/2013 va
duoc cong bd theo Quyét dinh sé 698/QD-CA ngay 17/10/2016 caa Chanh &n Toa
an nhan dan téi cao thi: “Paéi véi cac khoan tién vay cua té chizc Ngan hang, tin
dung, ngoai khodn tién no goc, 13i vay trong han, 1ai vay qua hgn, phi ma khach
hang vay phdi thanh todn cho bén cho vay theo hgp dong tin dung tinh dén ngay
xét Xir so' tham, thi ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so' tham khach hang vay
con phdi tiép tuc chiu khodn tién 13i qué han cuia sé tien ng goc chuea thanh todn,
theo muc 13i suat ma cac bén thda thugdn trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khodn no' géc nay. Truong hop trong hgp dong tin dung, cac bén cé thoa
thudn vé viéc diéu chinh 13i sudt cho vay theo ting thoi ky ciza Ngan hang cho vay
thi 1di suat ma khach hang vay phdi tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay



theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phi hop Véi sir diéu chinh
|3 sudt cia Ngan hang cho vay”. Hoi ddng xét xir xét thay tinh chat, cac tinh tiét,
su kién phéap Iy trong vu 4n nay tuong tu nhu cac tinh tiét, sy kién phap Iy trong an
18, can &p dung An 1& s6 08/2016/AL dé xac dinh nghia vu cham thi hanh an.

+ V& an phi:

[9] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n
phi, 1¢ phi Toa an, thi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh, thuong mai v6i mic
thu twong rng Vvoi phan y&u cau ctia nguyén don d6i véi bi don duoc Toa an chap
nhan: 20.000.000 ddng + (4% x 398.682.902 ddng) =35.947.000 ddng.

[10] Nguyén don duoc hoan lai sb tién tam tng an phi da nop theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, Diéu 244 cua Bo luat To tung dan su;

Can ctr vao cac diéu 122, 124, 290, 292, 323, 342, 351, 355, 471, 474 Bo
luat Dan sy nam 2005; Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015; cac diéu 90, 91, 94, 95, 98
Luat cac to chic tin dung;

Can ctr vao Piéu 56 cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
cua Chinh phu;

Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr An 1& sb 08/2016/AL Vvé xac dinh 1ai suat, viéc diéu chinh I&i suat
trong hop dong tin dung ké tur ngay tlep theo cuia ngay Xét xir so tham, duoc lva
chon tur Quyet dinh giam doc tham s6 12/2013/KDTM-GPT ngay 16/5/2013 va
dugc cong bo theo Quyét dinh s6 698/QB-CA ngay 17/10/2016 cia Chanh &n Toa
an nhan dan Toi cao.

Xu:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP S vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi T va 6ng Duong Quoc T phai thanh toan sé tién con no theo
hop dong tin dung sé 14/2015/HDTDNH-CN/SHB.112400 ngay 05-02-2015 la
170.198.724 dong (Bang chir: Mot trim bay muoi triéu, mot trim chin muoi tam
triéu, bay trim hai muoi bén dong), trong d6 gdc 1a 105.000.000 déng va lai 1a
65.198.724 ddng va dé nghi xt Iy tai san bao dam la quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat tai thua dat 43-02, to ban do s6 303592-8-12, dia chi tai t11,
phuong B, quan K, thanh phé Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BH 296415, s6 vao s6 CH00170/BS do UBND quan Kién An, thanh phé
Hai Phong cap ngay 04-11-2011 déng tén 6ng Nguyén Thanh Q.



2. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua Ngan hang TMCP S ddi véi ba Nguyén
Thi T va 6ng Duong Québc T.

2.1. Budc ba Nguyén Thi T va 6ng Duong Quéc T phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP S sé tién con ng theo Hop ddng tin dung sé 120/2014/HDTDNH-
CN/SHB.112400 ngay 31/10/2014tinh dén ngay xét xtr so tham 08-4-2019 téng sb
tién 1a 798.682.902 (Bay tram chin muoi tdm triéu sau tram tdm muoi hai nghin
chin trim linh hai) dong, trong d6: ng goc la 500.767.219 dong; no lai 1a
297.915.683 dong.

2.2. Ké tur ngay tiép theo cua ngay Xet Xu so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14 qua han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo mirc
& SUat ma cac bén thoa thuén trong hop d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan
no goc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc
diéu chinh 13i suét cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai SUat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh 14i suat cua
Ngén hang cho vay.

2.3. Ké tir ngay ban an cua Toa an ¢d hiéu luc phap luat ma ba Nguyén Thi
T va 6ng Duong Qudc T khong thanh toan toan bd khoan ng cho Ngan hang S thi
Ngan hang TMCP S c6 quyén dé& nghi Chi cuc Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén
tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam sau day dé thu hoi no: Thira dat sé s6
27-4, to ban do s6 303592-8-(12), dia chi tai: T3, k04 ( nay la t11), phuong B,
quan K, Hai Phong theo Giay ching nhan quyeén sir dung dat so Al 219381, s6 vao
s6 cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s H.00129/B.S do UBND quan K,
thanh phd Hai Phong cip ngay 26-03-2007 dtng tén ba Nguyén Thi T va ong
Nguyén Danh T (theo Hop dong thé chap tai san s6 41/2013/HPTC-
BTB/SHB.LCh ngay 11-11-2013 va Phu luc Hopdong thé chap sé 01/2014/PLHD-
41/2013/HDTC-BTB/SHB.112400 ngay 10-11-2014 tai Van phong cong chung G
thanh phd Hai Phong).

S6 tién thu duogc tir viéc xur ly tai san bao dam néu khong du thanh toan cho
Ngan hang TMCP S thi ba Nguyén Thi T va 6ng Duong Quéc T phai co nghia vu
tiép tuc tra ng cho Ngan hang TMCP S, néu con thira s& duoc tra lai cho ba
Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Danh T theo quy dinh cta phap luat.

3. V& &n phi:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Duong Quc T phai chiu tién an phi so tham la
35.947.000 (Ba muoi lam triéu chin tram bén muoi bay nghin) dong.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S s tién tam tng an phi di nop la
10.650.000 ddng (Mudi triéu sau trim nam muoi nghin déng) theo bién lai thu
tién tam wng an phi s6 0010071 ngay 02-11-2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
quan K, thanh phb Hai Phong.

4. V& quyén khang céo ddi véi ban an:

Ngan hang TMCP S duoc quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an so tham.



Ba Nguyén Thi T va ong Duong Qudc T; ba Nguyén Thi T va éng Nguyén
Danh T dugc quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI DONG XET XU SO THAM

- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- VKSND quan K;

- Chi cuc THA dan sy quan K;

- Puong su;

- Luu: HCTP, ho so vu an.

Tran Thi Van Thay



