TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BEN TRE DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 296/2025/DS-PT
Ngay: 19 - 6 - 2025

V/v “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat,
doi tai san 1a quyén str dung dat"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén

Cdc Thiam phdan:Ong Nguyén Thé Hong

Ba L& Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Vii Duy Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai dién Vign kiém sdt nhéan déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 107/2025/TLPT- DS ngay 08 thang 4 nim
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, doi tai
san 13 quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 06/2024/DS-ST ngay 17 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 1527/2025/QD-PT ngay
07 thang 5 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Van P, sinh nim 1969

1.2. Ba Nguyén Thi Lé C, sinh nim 1968

Cung dia chi: SO E ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng P: Ong Pham Kim C1, sinh nam 1972;
DPia chi: Ap P, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (c6 mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba C: Ong Nguyén Trung N, sinh nim
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1969; Pia chi: SO A L, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Vian C2, sinh nim 1966

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng C2: Ba Truong Thi T, sinh nam 1970;
Dia chi: S6 D, ép A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre (c6 mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh
nam 1969; Pia chi: S6 G, 4p T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba L: Ba Truong Thi T, sinh nim 1970;
Dia chi: S6 D, ép A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre (c6 mat).

4. Nguwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Vin P, ba Nguyén Thi Lé C.

NOI DUNG VU AN

Theo néi dung bdn dn so tham;

Theo don khdi kién, ban tie khai trong qud trinh t6 tung, nguyén don va ngiedi
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Niam 1992 6ng P va ba C nhan chuyén nhuong cua ong Tran Van C2 phan
dat voi dién tich 1880m? thudc thira 227, to ban d6 sd 1 (nay thira méi 14 thia 31,
to ban dd s6 1). Khi nhan chuyén nhuong d4t do 1a chd anh em rudt nén chi théa
thuan miéng, khong c6 lam gidy to, ong P va ba C quan 1y sir dung tir nam 1992.
Nam 1995, ong C2 da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dbi véi thira dat
trén do da ké khai trudc d6 nhung ong P khong hay biét. Sau d6, nhiéu lan 6ng P
va ba C yéu cau ong C2 lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung cho vo chong
ong P nhung 6ng C2 khong thuc hién nén ong P, ba C khai kién yéu cau ong C2
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong P, ba C
d6i voi thira dat 227, to ban do sb 1 (nay thira méi 1a thira 31, to ban d6 s6 1) dién
tich 1880m? toa lac tai xa T, huyén C theo thoé thuan béng 161 no1 gitra cac bén.
(Pon khéi kién ngay 19/12/2023).

Tai ban ty khai bé sung ngdy 16/9/2024 va Bién ban hoa giai ngay
13/01/2025 ciia Toa 4n, nguyén don 6ng P ciing nhu nguoi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng P trinh bay: 6ng Tran Vin N1 sinh ndm 1942 (chét nim 2021) va ba Lé
Thi S sinh nim 1943 ¢6 nam ngudi con: ong Tran Van C2 sinh nam 1966, ong
Tran Vian P sinh ndm 1969, 6ng Tran Van N2 sinh nam 1973, 6ng Tran Vin K
sinh ndm 1977 va 6ng Tran Van C3 sinh nam 1980. Thira dat 227, t& ban dd sd 1,
toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre 1a mot trong ba thira dat do ba S va 6ng N1



tao lap trong thoi ky hon va chia cho con. Viée cho dat cua ba S, ong N1 ddi véi
ba ngudi con cu thé nhu sau: cho 6ng Tran Van C2 sinh nam 1966 dién tich 2400
m?, ong Tran Van P sinh nam 1969 dién tich 1880 m?, 6ng Tran Vin N2 sinh nim
1973 dién tich 1900 m2, vi tri ba thtra dit dugc cho ndi trén lién ké nhau. Do ong
C2 14 anh 16n 1ap gia dinh trudc va sir dung thira dt 227, to ban do sb 1. Sau do
ong P lap gia dinh nam 1992 thi 6ng C2 ban giao thira dat 227 cho dng Tran Vin
P va vo 1a Nguyén Thi Lé C st dung, con 6ng C2 st dung thtra dat giap véi thira
tranh chap. Do 6ng C2 ké khai s6 muc ké d6i voi thira dét trén, nén nam 1995 6ng
C2 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong P va ba C yéu cau ong Tran
Vin C2 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i
v6i thira 227, td ban d6 s6 1 (nay 1a thira 31, to ban d6 so 1) toa lac tai xa T, huyén
C, tinh Bén Tre theo do dac thuc té bao gém cac thira 31-4, 31-5, 31-6, 31-7, 31-
8, 31-9, sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat trén cho ong P va
ba C (Ban ty khai ngay 16/9/2024).

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo iy quyén ciia cac nguyén don la
ong Pinh Vian N3 trinh bay: ong P va éng C2 di thyc hién viéc chuyén d6i quyén
str dung dat bang miéng. Thira 227, to ban d6 s6 1 1a do ba S, 6ng N1 cho 6ng C2
quan 1y sir dung trudc, sau d6 ong P 1ap gia dinh ba S, ong N1 cho ong P thira dat
ong C2 dang quan 1y. Ong C2 dugc nhan thira 32, to ban d6 sb 1 (thira cii khong
1 s6 thira s6 t0) do ba S, 6ng N1 k¥ tang cho 1a thyc hién viée chuyén d6i quyén
str dung dat khi 6ng P, 6ng C2 duoc cho dat. Do d6, nguyén don cin cr vao viée
ong P, ba C quan 1y dat tir ndm 1992 cho dén nay yéu cau Toa 4n cong nhan hop
ddng chuyén doi quyén sir dung dat c6 ngudn goc duoc dng N1 va ba S cho dat
ong P va ong C2 nhung hai bén d3 hoan d6i dat cho nhau.

Bi don éng Tran Vin C2, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thanh L va nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng C2, ba L la ba Trwong Thi
Tién trinh B:

Do 1a chd anh em 6ng C2 cho 6ng P & nho trén dat tir ndm 1996. Khi éng P
cat nha kién cb va trong cay lau ndm trén dat thi 6ng C2 biét nhung khong ngan
can vi 1a chd anh em. Nay ong P cho rang c6 viéc doi dat cha me cho 1a khong
dung su that. Ong C2 cho ong P & nhd nay 6ng C2 phan té yéu cau Toa an giai
quyét budc vo chong ong Tran Vin C2 va ba Nguyén Thi Lé C tra lai toan bo thira
dat tranh chép. Trudong hop néu éng P va ba C chiu thuong luong thi 6ng C2 s&
tu nguyén cho ong P phan dat thudc thira 31-4, 31-5, 31-6, 31-7, 31-8. Di voi



thira 31-9 thi 6ng C2 yéu cu 6ng P va ba C phai tra dat va s& khong bdi hoan cay
trong trén dat, vi da tu nguyén cho phan dat 31-4, 31-5, 31-6, 31-7, 31-8. Giay
chtng nhan quyén sir dung dt thira dat tranh chip hién tai ong P va ba C dang
giit 1a do vo chdng 6ng P ¢ muon cua éng C2. Nay ong C2 yéu cau tra dat va tra
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat tranh chap. Ong C2 va ba L thira
nhan toan b nha, vat kién tric trén dat thudc quyén s hitu ctia 6ng P, ba C. Toan
bd cay trong trén dat 1a do 6ng P va ba C trong. Ong C2 trinh bay chi tu nguyén
cho thira dat 31-4, 31-5, 31-6,31-7, 31-8 khi Toa an giai quyét khong budc bi don
boi hoan gia tri cay tréng trén dat. Thira dat s6 31-1 dién tich 286,8 m2, thira 31-
2 dién tich 16,2 m?, thira 31-3 dién tich 22,9 m? do 6ng Tran Vin P va ba Nguyén
Thi Lé C dang quan 1y sir dung 6ng C2 va ba L khéng tranh chap.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh dua vu 4n ra
xét xir. Tai Ban an dan su so tham s6 06/2024/DS-ST ngay 17 thang 02 ndm 2025

cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh da tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Tran Vin P, ba Nguyén Thi Lé

Chép nhdn yéu cau phan t6 cua ong Tran Van C2.

Budc 6ng Tran Van P va ba Nguyén Thi Lé C c¢6 trach nhiém tra lai cho éng
Tran Vin C2 quyén st dung dat thira dat s 31-9 dién tich 1510,6 m? thudc mot
phﬁn thtra 31, to ban d6 s6 1 toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre (c6 hoa dd
kém theo) va tré lai gidy chimg nhin quyén st dung dat cap ngay 24/01/1995 vao
s6 cip gidy ching nhan quyén st dung dét s6 41020201151..QSDD/40/.UB.QDP
do Gty ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Tran Vin C2 dung tén quyén sir dung
dat.

Ghi nhén sy ty nguyén ciia 6ng Tran Vian C2 va ba Nguyén Thi Thanh L ty
nguyén cho 6ng Tran Vian P va ba Nguyén Thi Lé C dugc toan quyén sir dung cac
thira dat 31-4 dién tich 74,7 m? , 31-5 dién tich 136,4 m2, 31-6 dién tich 15,8 m?,
31-7 dién tich 6.3 m?, 31-8 dién tich 411,5 m? (thudc mot phan thira 31, to ban do
sb 1 toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre (c6 hoa do kém theo). Phia 6ng Tran
Vin P va ba Nguyén Thi Lé C khong phai hoan gia tri dat cac thira dat trén cho
ong Tran Van C2. Ong Tran Vin C2 va ba Nguyén Thi Thanh L khong phai bdi
thuong gia trj cay trong trén dat cho 6ng Tran Vian P va ba Nguyén Thi Lé C.

Cong trinh kién trtc gén lién cac cac thira dit 31-4 dién tich 74,7 m?, 31-5
dién tich 136,4 m?, 31-6 dién tich 15,8 m?, 31-7 dién tich 6.3 m?, 31-8 dién tich
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411,5 m? (thudc mot phﬁn thtra 31, to ban dd sb 1) toa lac tai xa T, huyén C, tinh
Bén Tre, cac bén duong su thong nhat thudc quyén sé hiru cia ong Tran Vin P,
ba Nguyén Thi Lé C khéng tranh chap, Toa 4n khong xem xét.

Dai v6i cac thira dat s6 31-1 dién tich 286,8 m? , thira 31-2 dién tich 16,2 m?,
thira 31-3 dién tich 22,9 m? cac bén khong tranh chap, Toa an khong xem xét.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khéng cdo cua
cac duong su.

Ngay 24/02/2025 Toa an nhan dan huyén Chau Thanh nhan dugc don khéng
c4o ctia 6ng Tran Van P, ba Nguyén Thi Lé C. Noi dung khang céo toan b Ban
an dan sy so tham s6 06/2024/DS-ST ngay 17 thang 02 ndm 2025 cta Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh. Yéu cau Toa 4n phic tham sira ban 4n so tham theo

hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don éng P, ba C.

Tai phién toa phtic thim: Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don xac
dinh phia nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, gitt nguyén yéu cau
khéang co. Tuy nhién, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don (6ng C1, 6ng
N) théng nhét xac dinh: Ngoai don khai kién ngay 19/12/2023 nguyén don di nop
tai Toa an va dugc Toa an thu 1y, dén nay nguyén don khong c6 1am don rat don
khoi kién, khong 1am don thay d6i yéu cau khai kién ciling khong nhan dugc thong
bao vé viéc phai stra doi bo sung don khéi kién tir tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat sang tranh chip hop dong chuyén doi quyén st dung
dat tir Toa 4n nén viéc Toa an thu 1y, giai quyét vu an voi quan hé tranh chap hop
d6ng chuyén doi quyén st dung dét 1a khong dang. Khi giai quyét tranh chap hop
ddng chuyén d6i quyén str dung dat, viéc thu thap ching cir 1am co so giai giai
quyét vu an cta Toa so tham cling khong day dii 1am anh huong dén quyén loi
hop phap ctia nguyén don. Cuy thé, Toa an khong thu thap hd so do dac chinh quy
vao nam 2007 cia thira dat 226, 227 nay 1a thira dat 32, 31 do chinh 6ng P, ong
C2 huéng dan do dac theo P& an 301; Ho so xin cap lai, cap d6i gidy ching nhan
quyén str dung dat ctia ong C2 dé ngay 11/5/2011 ddi véi thira dat 31, 32. Trén co
s d6, ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don gom 6ng C1, 6ng N clng
yéu cau huy huy Ban an dan sy so tham s6 95/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng C2, ba L xac dinh bi don giit nguyén

yéu cau phan t6, ong C2 va ba L khong ddng ¥ v6i khang céo cua nguyén don.



Dai dién Vién kiém sdat nhdn dén tinh Bén Tre tham gia phién toa phdt y
kién nhw sau:

- Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung da
thue hién cac quyén va nghia vu ding quy dinh phap luat T4 tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Toa 4n ap dung khoan 3 Diéu 308,
Piéu 310 B luat T tung dan sy, huy Ban 4n dan su so tham sd 95/2024/DS-ST
ngay 30 thang 8 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh do vi pham
nghiém trong thu tuc t tung, giai quyét vugt qua pham vi yéu cau khoi kién cua

nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu 4n, 10i trinh bay
ctia cac duong su, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cta
Kiém sat vién, xét khang cao cua ong Tran Vian P, ba Nguyén Thi L& C; Ho1 déng
x¢t xur nhan dinh:

[1] Pon khang cao ctia ong Tran Vian P, ba Nguyén Thi Lé C dugc lam dung
theo quy dinh tai Diéu 272, 273 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015 nén duoc chap
nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& quan hé tranh chap:

Nguyén don khoi kién yéu cau 6ng C2, ba L tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng P, ba C dbi véi thira dat 227, to ban
ddsd 1 (nay thtra méi 1a thira 31, to ban dd sb 1) dién tich 1880m? toa lac tai xa
T, huyén C theo thoa thuan bang 101 ndi giira cac bén. Tai phién toa so thdm ciling
v6i d6i twong tranh chap 1a thira dat dat 227, to ban d6 sd 1 (nay thira méi 1a thira
31, to ban do so 1) dién tich 1880m? toa lac tai xa T, huyén C nguyén don ong P,
ba C yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat gitra ong
P, ba C v&i 6ng C2 véi Iy do: ong P, ba C quan 1y thira dét trén tir ndm 1992 cho
dén nay, dat c6 ngudn gdc duoc 6ng N1 va ba S cho éng P va ong C2 nhung hai
bén d3 hoan doi dat cho nhau. Toa an so thdm chap nhan viéc thay doi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, xac dinh quan hé tranh chap giai quyét 1a tranh chap
hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat.

Hoi dong xét xir thdy rang: Hai yéu cau ctia nguyén don dua trén hai can ctr
hoan toan khac nhau va thudc hai quan hé phap luat tranh chip khac nhau. Viéc
khai kién, thu 1y giai quyét yéu cau khoi kién cua duong su bat budc phai tuan

thit quy dinh B9 luat T4 tung dan su. Nguyén don khong rat don khoi kién da
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dugc Toa thu 1y vé tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat; khong
lam don thay doi, bo sung yéu cau khoi kién tir tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat sang tranh chap hop déng chuyén ddi quyén st dung
dat, cling khong nhan dugc thong bao nao cua Toa an vé viée phai stra doi, bd
sung don khoi kién tir tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
sang tranh chap hop dong chuyén d6i quyén st dung dat. Nhu vay, nguyén don
khong c6 1am don, thuc hién tha tyc khai kién d6i v6i yéu cau tranh chap hop
d6ng chuyén doi quyén sir dung dt véi bi don, cip so tham ciing khong thy 1y vé
quan hé tranh chp hop ddng chuyén doi quyén sir dung dit noi trén nhung lai xac
dinh quan hé tranh chap giai quyét 1a “Tranh chap hop dong chuyén do6i quyén sir
dung dat” 1a vuot qua pham vi khoi kién ctia nguyén don, vi pham quy dinh Diéu
5, Diéu 244 B6 luat TH tung dan su, gdy anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia cac duong su. Viéc thu 1y yéu cau phan té cua bi don 1a c¢6 cin ctr, tuy nhién
yéu cau phan to phai dugc xem xét song song cung véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don méi dam bao dugce tinh dung dan, khach quan toan dién khi giai quyét
vu an.

Tt nhimg phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr thay rang cac vi pham cua
cap so tham, cap phuc thim khong thé khic phuc duoc. Do d6, dé giai quyét toan
dién vu an, dung quy dinh phap luat can thiét phai huy Ban an dan su so tham s6
06/2024/DS-ST ngay 17 thang 02 ndm 2025 cua Toa an nhan dan huy¢n Chau
Thanh tra ho so vé Toa an nhan dan huyén Chau Thanh giai quyét lai theo ding
quy dinh phap luat.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 13 pht hop véi nhan dinh ctua Hoi
dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[4] An phi phuc thim: Do ban 4n so tham bi hily nén 6ng P, ba C khong phai
chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat TH tung dan sy nam 2015;

Huy hily Ban 4n dan su so tham s6 06/2024/DS-ST ngay 17 thang 02 nim
2025 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh xét x{r vy 4n “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, doi tai san 14 quyén str dung dat” giira nguyén
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don 6ng Tran Vin P, ba Nguyén Thi Lé C véi bi don ong Tran Van C2; giao hd
so vu an cho Toa an nhan dan huyén Chau Thanh dé xét xir so tham lai vu an theo
dang quy dinh cua phap luat.

Hoan tra cho nguyén don 6ng Tran Vian P, ba Nguyén Thi Lé C s tién tam
mg 4n phi mdi ngudi dd ndp 13 300.000 (Ba trim nghin) ddng theo cac Bién lai
thu tién s6 0006573, 0006572 cling ngay 25/02/2025 ctia Chi Cuc Thi hanh 4an
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND huyén Chau Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cyc THADS huyén Chau Thanh;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Céc duong su;

- Luu ho so, van phong.

Nguyén Thi Rén






