TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
QUAN BINH THUY Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Bén an s6: 58/2023/DS-ST
Ngay: 26-7-2023
VIV tranh chép doi lai quyén st

dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Loan.

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Viét Thanh.

2. Ong Nguyén Hoai Tam.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chau - Thu k¥ Toa 4n nhan dan quan
Binh Thily, thanh phd Can Tho.

- Pgi di¢n Vién kiém sdit nhén din quén Binh Thiiy, thanh phé Can Tho tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan quan Binh Thuy, thanh
phd Can Tho xét xir cong khai vu an thu 1y s6: 214/2021/TLST-DS ngay 22 thang 12
nam 2021 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
318/2023/QPXXST-DS ngay 12 thang 6 nam 2023. Quyét dinh hodn phién toa sb
366/2023/QDST-DS ngay 5/7/2023 va Thong bao mé lai phién toa s6 366/TB-TA ngay
5/7/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dwong Hoang v, sinh nim 1985. Pia chi: S4 bl, khu tap
thé bv quan cu, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Hoang Thi Lwong, sinh nam 1959.
DPia chi: Ap 1, xa Thanh Pha, huyén Co Do, thanh phé) Can Tho 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don (Theo Gidy ty quyén ngdy 17/3/2021 tai Van phong cong
ching Tran Ngoc Chién).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su V6 Thanh
Tinh — Poan luat su thanh phd Céan Tho.
(Co mar)
2. Bi don: Ong Nguyén Thanh ¢ va ba Tran Thi b. Dia chi: S6 104A/2, dudng
s6 4, KDC Pai Poét, khu vuc BinnA, phuong Lgén, quan Binh Thuy, thanh phé Can
Tho.
(Ving mdt)
3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP CPBia chi: 16-
18, Phan Pinh Phung, Tan An, Ninh Kiéu, Can Tho.

(C6 don xin gidi quyét viang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 16/11/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong Duong Hoang v — 0 dai dién hop phap cua nguyén don ba Hoang Thi Luwong trinh
bay:

Vao nam 2007, anh Thién c6 mua nén dat tai khu dan cu tu phat tai Khu vuc
Binh Pho A, phuong Long Tuyén, quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho. Khu dan cu
chia 1am nhiéu nén, c6 dién tich bang nhau va nam lién ké nhau. Ngay 03/11/2008 anh
Thién duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 H 05309/LT, dién tich
89,9m?, thira 819, t& ban d6 s6 05, loai dat ¢ d6 thi.

Pén nam 2017, anh Thién dugc UBND quén Binh Thity cap gidy phép xay dung
sb 316 tai vi tri néu trén. Tuy nhién, do chua c6 nhu ciu nén chua cit nha & va cling it
dén xem phan dat ctia minh.

DPén nim 2019, anh Thién dugc thong bao phan dat trén nim trong dy 4n mo
duong. Tuy nhién, dén dau nam 2020 d6i chiéu gidy to thi phat hién phan dat nim ngoai
du 4n mé duong nhung van cé quyét dinh thu hoi. Thoi diém nay thi anh Thién phat
hién c6 bi don d4 cit nha & trén dat.

Anh Thién khéi kién hanh chinh yéu cau Toa an tuyén hity Thong bao thu hoi
dat sai vi tri. Ban an c6 hiéu luc khong bi khang cdo, khang nghi.

Sau nhiéu lan nguyén don gip trao d6i v6i bi don nhung bi don van khong dong
¥ di doi nha tra lai dat cho anh Thién. Do d6, anh Thién lam don khéi kién yéu cau bi
don di doi nha va tai san trén dat dé tra lai quyén sir dung dat hop phap cho anh Thién
theo Giéy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H 05309/LT, dién tich 89,9m?, thira



819, to ban d6 sb 05, loai dat & do thi, toa lac tai khu vuc Binh Pho A, phuong Long
Tuyén, quan Binh Thay, thanh phé Can Tho.

Bi don — 6ng Nguyé~n Thanh ¢ va ba Tran Thi b dwoc Toa an triéu tdp hop lé
nhiéu lan nhung ving mdt khong rd 1y do. Tai bién ban ngay 28/11/2022 Toa dn xuong
ldy 101 khai truc tiép tai nha bi don: Bi don xac dinh ngudn gbc 1a mua cia 6ng Sir.
Nam 2014 bi don xin gidy phép xdy dung va cit nha & 6n dinh cho dén nay. Nguyén
don biét bi don & trén dat va khong c6 ¥ kién. Hién tai bi don dang thé chap tai Ngan
hang TMCP Cong thuong Viét Nam — chi nhanh Céan Tho.

Ngdn hang TMCP Céng thwong Viét Nam — chi nhdnh Can Tho trinh bay: Va0
nam 2015, ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — chi nhanh Can Tho ¢6 giai quyét
cho 6ng Nguyén Thanh ¢ va ba Tran Thi b. Dia chi: S6 104A/2, duong s 4, KDC Pai
Poan Két, khu vuc Binh Pho A, phudng Long Tuyén, quan Binh Thily, thanh ph Can
Tho vay theo Hop dong tin dung s6 69.PGDTHANGLOI.06/2015-HDTD/NHCTS820
ngay 26/8/2015 sd tién vay 100.000.000 dong (Mot trim triéu dong), du no dén
25/4/2023 1a 23.640.000 dong (Hai muoi ba triéu, sau trim bén muoi ngan dong). Han
tra cudi 1a 21/8/2025. Tai san bao dam 13 gidy ching nhin quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BV994537, s6 vao so6 cap GCN: CH08789
do UBND quan Binh Thuy cp ngay 30/9/2014, do 6ng Nguyén Thanh ¢ va ba Tran
Thi b démg tén. Tong du no dén 25/4/2023 14 23.640.000 dong (Hai muoi ba triéu, sau
tram bon muoi ngan ddng), no 14i tam tinh: 126.296 dong (Mot trim hai muoi sdu ngan,
hai trim chin muoi sau déng). Do khach hang tra tot nén phia Ngan hang khong yéu
cau giai quyét, néu cé tranh chip s& giai quyét thanh vu an khac. Ngin hang xin giai
quyét vang mat.

Tai phién toa:

- Nguyén don - c¢6 dai dién hop phap 1a ba Luong: giit nguyén yéu cau khai
kién va khong co y kién vé viéc néu Toa an tuyén nguyén don tra gia tri tai san trén dat.

- Bi don: Vang mat khong 1y do.

- Ngudi cé quyén loi va nghia vy lién quan: Ngan hang TMCP Céng thuong
Viét Nam — chi nhanh Can Tho: C6 don xin giai quyét vang mit.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat va quan
diém giai quyét vu an:

+ V& viéc tuan theo phap luat: ThAm phan va Hoi dong xét xir da tuan thu ding

cac quy dinh ctia phap luat to tung dan sy trong qua trinh thy 1y va xét xir vu 4n.



+ Vé quan diém giai quyét vu an: Qua xem x¢&t danh gia cac chiing cur thé hién
trong ho so vu an cling nhu 101 trinh bay ctia cac duong su tai phién toa, dé€ nghi Ho1
dong xét xir xem x¢€t chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don, bude bi don di doi

nha va tai san trén dat dé tra lai dat cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung cur da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén thy Iy: nguyén don anh Duong Hoang
v khoi kién yéu cau bi don di doi nha va tai san trén dat dé tra lai quyén s dung dat
hop phap cho anh Thién theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao s6 H
05309/LT, dién tich 89,9m?, thira 819, t& ban do6 sb 05, loai dat & d6 thi, toa lac tai khu
vuc Binh Pho A, phuong Long Tuyén, quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho. Can cir
vao don khoi kién dé ngay 16/11/2021 cing cac ching ctr da duoc tham tra c6 trong hd
so va tai phién toa thay rang tranh chép giira nguyén don va bi don Hoi dong xét xtr xac
dinh lai tranh chap 13 “Tranh chdp doi lai quyén sir dung ddt va yéu cau di doi tai san
trén dat” theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 B luat T6 tung dan sy nam 2015 (Sau day
viét tit BLTTDS 2015). Bi don c6 dia chi va tai san tranh chép tai quan Binh Thuy,
thanh ph Can Tho nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Binh
Thuy, thanh phd Can Tho theo quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1
biéu 39 BLTTDS 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

[2.1] 6ng Nguyén Thanh ¢ va ba Tran Thi b d3 duoc toa an triéu tap hop 1€ lan
thir hai dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, céng khai ching cir va
hoa giai nhung déu Véng mit. Can cir khoan 1 Diéu 207 Bo luat TH tung dan sy vu an
nay thudc trudng hop khong tién hanh hoa giai dugc. Toa an triéu tip hop 16 1an thir hai
nhung vang mat tai phién toa lan th hai, khong 1y do. Do dé, can cir vao khoan 1 Diéu
228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat bi
don 1a phu hop quy dinh cua phép luét.

[2.2] Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — chi nhanh Can Tho ¢6 van
ban dé nghi xét x\r vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xir quyét dinh tiép tuc tién hanh xét

X vu 4n theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 227 va Diéu 228 cia Bo luat T tung dan su.



[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don — anh Duong Hodng v: yéu cau bi
don di doi nha va tai san trén dat dé tra lai quyén sir dung dat hop phap cho anh Thién
theo Giéy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H 05309/LT, dién tich 89,9m?, thira
819, to ban do s6 05, loai dat & do thi, toa lac tai khu vue Binh Pho A, phuong Long
Tuyén, quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

[3.1] Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap ong Phong, ba
Huyén dén Toa an dé tu khai, tham gia phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai ching cir va hoa giai; tham gia phién toa nhung duong sy khong dén Toa va
khong cir dai dién hop phap dén Toa an theo gidy triéu tip ma khong co 1y do chinh
dang. Pong thoi, bi don ong Phong, ba Huyén ciing khong c6 bat ky van ban nao phan
héi dbi véi yéu cau khoi kién ctiia nguyén don. Ciing nhu cung cip cac tai liéu chimg
ctr dé ching minh cho quyén lgi cia minh. Piéu nay xem nhu bi don dng Phong, ba
Huyén da tir bo quyén va khong thuc hién nghia vy tham gia to tung tai Toa 4n dé bao
vé quyén loi cia minh dugc phéap ludt bao vé theo diéu 6 va diéu 24 Bo luat t6 tung dan
su. Do d6, Hoi dong xét xir can cir vao nhiing ching ctr do nguyén don cung cip Va cac
chtng khac c6 trong ho so dé xem xét giai quyét vu an.

[3.2] Can ctr 101 khai ciia duong su, cac tai liéu ching ctr da dugc thu thap nhan
thay phan dat thudc thira 819, to ban d6 sb 05, loai dat & do thi, ngay 03/11/2008 anh
Thién duoc cip Gidy ching nhan quyén stir dung dat sé vao sd6 H 05309/LT, dién tich
89,9m?, toa lac tai khu vuc Binh Pho A, phudng Long Tuyén, quan Binh Thuy, thanh
phé Can Tho c6 ngudn gbc 1a_ anh Thién mua ctia 6ng Pham Minh Thuong. Dén nim
2017, anh Thién dugc UBND quan Binh Thity cap gidy phép xay dung sé 316/GPXD
tai vi tri néu trén. Tuy nhién, do chua c¢6 nhu cau nén anh Thién chua ct nha & va cling
it ¢én xem phan dat ctia minh. Pén nam 2019, anh Thién dugc thong bao phan dat trén
nam trong du 4n md duong. Ngay 02/3/2020, Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho ban
hanh Quyét dinh s6 392/QD-UBND vé viéc phé duyét ké hoach str dung dat nam 2020
ctia quan Binh Thuy vé “Cong trinh xay dung dudong n6i Cach mang thang tam (Qudc
16 91) dén duong Tinh 918 quan Binh Thuy”. Tuy nhién, d6i chiéu gidy to thi phat hién
phan dat nam ngoai du 4n mé dudng trén nhung van c6 quyét dinh thu hoi. Thoi diém
nay thi anh Thién phat hién c6 bi don di cét nha & trén dat ciia minh. Anh Thién khoi
kién hanh chinh yéu cau Toa 4n tuyén huy Thong bao sb 1692/TB-UBND ngay
13/3/2020 thu hoi phan dat thudc thira 819, to ban dd sb 05, loai dat & d6 thi, ngay
03/11/2008 anh Thién duoc cdp Gidy chimg nhian quyén st dung dat s6 vao s6 H



05309/LT, dién tich 89,9m?sai vi tri. Ban an s6: 24/2020/HC-ST ngay 21/9/2020 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Can Tho tuyén hay Thong bao s6 1692/TB-UBND ngay
13/3/2020 c6 hiéu luc khong bi khang céo, khang nghi. Cho thiy, thira dat s6 819 trén
d3 thé hién rd 1a ctia anh Duong Hoang v.

[3.3] Theo ban trich do dia chinh sé: 60/TTKTTNMT ngay 10/6/2022 cua
Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi truong thudc S¢ tai nguyén va moi truong thanh
phé Can Tho thé hién phan dét tranh chéap thira 819, to ban dd s6 05, loai dat ¢ d6 thi,
dién tich 89,9m? toa lac tai khu vuc Binh Pho A, phuong Long Tuyén, quan Binh Thay,
thanh phd Céan Tho cta nguyén don anh Duong Hoang v dimg tén, bi don 6ng Nguyén
Thanh Phong, ba Tran Thi Thanh Huyén dang quan 1y sir dung. Tuy nhién, bi don van
khong dong y di doi nha va tai san trén dat dé tra lai dat cho anh Thién. Do d6 bi don
6ng Phong, ba Huyén dang quéan 1y sir dung, chiém hitu tai san 1a quyén sir dung dat
tranh chap trong vu an khong c6 can ctr phap luat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 165
B4 luat dan sy nén nguyén don anh Thién khoi kién 1a phu hop véi quy dinh cua phép
luat, c6 can ctr chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Thién yeu cau bi don di doi nha va
tai san trén dat dé tra lai quyén st dung dat hop phap cho anh Thién theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dét s6 vao so H 05309/LT, dién tich 89,9m?, thira 819, t& ban do
s6 05, loai dat & dd thi, toa lac tai khu vuc Binh Phé A, phuong Long Tuyén, quan Binh
Thity, thanh phd Can Tho.

[3.4] Xét yéu cau di doi nha va tai san trén dat ctia nguyén don: Thuc té phan
dat ctua nguyén don va bi don cach nhau 01 nén ctia ba Hoang Thi Luong. Bi don da
xay dyng nha trét, cot khung sit tién ché, nén 16t gach Ceramic, tuong xay gach va tole,
mai tole khong tran. Trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n bi don khong dén Toa 4n theo
gidy triéu tap ciing nhu khong c6 bat ky vian ban nao phan hoi d6i véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, ciing nhu cung cip céc tai liéu chimg cr dé chimg minh cho quyén loi
cua minh. Do d6, gitra hai bén khong thda thuan dugc ndi dung phﬁn nha va tai san trén
dat. Hoi dong xét xur xét thiy viéc bi don di nha va tai san trén dat 1a c6 co s& chap nhan
va khong anh huéng dén quyén loi ctia bi don.

[4] Xét quan diém giai quyét vu an ctia dai dién Vién Kiém Sét 13 ¢6 cin cir
chép nhan.

[5] V& chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi phi 12 6.000.000dong
(S4u triéu dong), nguyén don da ndp tam tng va chi xong. Nguyén don tu nguyén chiu

toan bo chi phi nay. Xét ddy 1a y chi tw nguyén cua nguyén don nén Hoi dong xét xir



chap nhan.

[6] V& &n phi dan su so tham:

- Bi don 6ng Nguyén Thanh ¢ va ba Tran Thi b phai chju 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong).

- Nguyén don anh Duong Hoang v dugc nhan lai 3.146.500d0ng (Ba triéu mot
tram bén muoi sdu ngan, nim traim dong) tién tam ung &n phi da nop theo Bién lai thu
s6: 0002167 ngay 14/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thay, thanh
phé Can Tho.

Vi cac /é trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:

- Diéu 6, Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Biéu 157, Diéu 165, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 273 clia Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

- Khoan 5, 7 Diéu 166 Luat Dat dai ndm 2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 18 phi Toa é4n.

Tuyén xuz:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don.

Budc 6ng Nguyén Thanh ¢ va ba Tran Thi b phai thao d&, di doi toan bo tai
san, cong trinh xay dung trén phan dat lan chiém, tra lai cho anh Duong Hoang v quyén
st dung dét theo Giéy chuing nhan quyén su dung dét sb vao s H 05309/LT, dién tich
89,9m?, thira 819, t& ban d6 s6 05, loai dat & do thi, toa lac tai khu vuc Binh Pho A,
phudng Long Tuyén, quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

(Pinh kém Ban trich do dia chinh s6 60/TTKTTNMT do Trung tim ky thudt Tai
nguyén moi truong lap ngay 10/6/2022).

2. V& chi phi thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi phi 12 6.000.000d0ng
(S4u triéu dong), nguyén don da ndp tam tng va chi xong. Nguyén don tu nguyén chiu
toan bo chi phi nay. Xét ddy 1a y chi tw nguyén cua nguyén don nén Hoi déng xét xir
chép nhan.

3. V& &n phi dan sy so tham:



Bi don 6ng Nguyén Thanh ¢ va ba Tran Thi b phai chiu 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong).

Nguyén don anh Duong Hoang v duoc nhan lai 3.146.500d6ng (Ba triéu mot
tram bén muoi sdu ngan, nim traim dong) tién tam ung &n phi da nop theo Bién lai thu
s6: 0002167 ngay 14/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thay, thanh
phé Can Tho.

4. V& quyén khang cao: Puong sy ¢ mit duge quyén khang céo trong han 15
ngay, ké tir ngay tuyén &n. Puong sy khdng c6 mit tai phién tda duoc quyén khang
c4o trong han 15 ngay, ké tir ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 cua Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;

- VKSND Q.BT;
- Lw hd so vy an.

Lé Hong Loan






