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TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bui Thi Phuong Loan

Cdc Tham phdn: Ong Tran Trong Nhan

Ba Hoang Thi Hai Ha

- Thu ky phién toa: Ba Ho Yén Phuong 12 Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca

Mau.
- Dgi di¢gn Vign kiém st nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y so: 09/2018/TLPT-
KDTM ngay 07 thang 9 nam 2018 vé viéc “Tranh chdap hop dong tin dung”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6: 01/2018/KDTM-ST ngay 24
thang 7 nam 2018 cta Toa an nhan dan huyén Ngoc H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé: 10/2018/QP-PT ngay 27
thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan S .

Dia chi: S6 X N, Phuong Y, Quén Z , Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ba Nguyén Thi Kim Th , sinh nim
1982, chirc vu: Trudng phong kiém soat rii ro - Chi nhanh tinh Ca Mau. (Co mat)

Pja chi: S6 X duong Ngu, phuong Y, thanh phb C

- Bi don: Ong Hong Tuan A , sinh nim 1984 — Chu doanh nghiép tu nhan H
(vang mat).

bia chi: Ap K, xa V, huyén N , tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ta Thi Kim O, sinh nam 1957 (c6 mat)

Dia chi: S X, Qu, Khom Y, Phuong Z, thanh phd C , tinh Ca Mau.

2. Ong Hong Minh Kh , sinh nam: 1962 (d4 chét);

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy ciia dng Kh :

Ong Hong Viét T — sinh ndm 1938 (Ving mit)

Ba Ho Thi C — sinh nam 1940 (Ving mit)

Ba Dao Thi Bé S — sinh nam 1964

Ong Hong Tuén A , sinh nim 1984 (vang mit)

Ong Hong Qudc A , sinh nim 1987 (ving mit)



Chi Hong Lan A , sinh nim 1977 (ving mit)

Chj Hong Minh Th , sinh nam 2000 (ving mat)

Cung dia chi: Ap K, x4 V, huyén N , tinh Ca Mau.

3. BaDao Thi Bé S, sinh nam: 1964;

Dia chi: Ap K, x3 V, huyén N, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Pao Thi Bé S : Ong Tran Qubc Th ,
sinh nam 1966 (c6 mat). Pia chi: S6 X Ngu, Khém Y, Phuong Z, thanh phé C ,
tinh Ca Mau.

4. Ong Nguyén Vin N , sinh nam 1950 (ving mit)

5. Ba Ta Thi Ut Nh, sinh nim 1972 (ving mit)

6. Chi Nguyén Thi Bich H , sinh nim 1986 (ving mit)

7. Chi Nguyén Thi Ngoc H , sinh nim 1987 (ving mit)

8. Anh Ly Hitu Th, sinh nam 1987 (ving mit)

9. Anh Ta Thanh Tr, sinh ndm 1993 (vang mit)

10. Ong Ta Ut Muoi B , sinh nim 1974 (vang mat)

11. Anh Ta Chi M , sinh nim 1996 (ving mit)

12. Anh Nguyén Chi H , sinh ndm 1993 (vang mat)

Cung dia chi: S6 X, Qu, Khém Y, Phuong Z, thanh phd C , tinh Ca Mau.

13.Uy ban nhan dan thanh phd C , tinh Ca Mau;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé C = Ong Lé

Thanh D — Pho Trudng phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd C (vang mit)

Pia chi: S6 X, Ng, khém Y, phuong Z, thanh phd C , tinh Ca Mau.

- Nguoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S ; 6ng Hong Minh Kh
,babao Thi B¢ S.

NOI DUNG VU AN:

Dai di¢n theo uy quyén ctia nguyén don Ngdn hang T hwong mai cé phan S
(viét tat Ngan hang) trinh bay: Vao ngay 26/5/2014, ong Hong Tuan A - Chu
doanh nghiép tu nhan H co 1ap h6 so vay von tai Ngan hang véi s tién goc 1a
600.000.000 dong theo hop dong tin dung LD1414300366, Doanh nghiép H da
nhén du tién, muc dich vay la dé bd sung von kinh doanh, thoi han vay la 12 thang,
141 sudt cho vay 13 11%/nam. Dé dam bao cho khoan vay von caa Doanh nghiép tu
nhan H , dng Hong Minh Kh , ba Dao Thi Bé S ¢ xéac 1ap hop dong thé chip bat
dong san ngay 26/5/2014 gdm: Quyén sir dung dat tai thira sb 242, to ban d s6 22,
dién tich 77.54m? va nha & cép 4 dién tich 82.27m” toa lac tai phudng Z, thanh phd
C , tinh Ca Mau theo gidy chting nhan quyén sir dung dat AH 362975 ngay
02/3/2007 cap cho ba Ta Thi Kim O c6 xac nhan ciia Vian phong ding ky dat dai
thanh pho Ca Mau vé viéc ba O chuyén nhuong cho 6ng Kh va ba Be S tai trang 4
vao ngay 28/12/2012. Qua trinh vay von, Doanh nghiép tw nhan H khong thuc
hién nghia vu tra von, 13i day da cho Ngén hang va tinh dén ngay xét xir so tham
24/7/2018 thi Doanh nghiép H con ng so tién von va 1ai 1a 916.276.744 dong,
trong d6 von goc 1a 600.000.000 dong, 1ai trong han 211.217.825 dong, lai qua han
105.058.919 dong. Ngan hang yéu cau Doanh nghiép tu nhan H tra s6 tién von va
1ai tinh dén ngay xét xir so tham 14 916.276.744 ddng va 13i phat sinh cho dén khi
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thanh todn xong no theo hop dong vay vén da ky két. Pong thoi, yéu cau xur 1y tai
san da thé chap dé dam bao viéc thanh toan no.

Bi don ong Hong Tudn A — Chit doanh nghiép tw nhan H

(Viét tat Doanh nghi¢p) trinh bay: Vao ngay 26/5/2014, Doanh nghiép c6 lap hd so
vay von tai Ngan hang véi s tién gbc 1a 600. 000.000 ddng theo hop dong tin dung
LD1414300366, Doanh nghi¢p da nhan du tlen muc dich vay 1a dé b6 sung von
kinh doanh, thoi han vay 1a 12 thang, 13i sudt cho vay 13 11%/nim. Pé dam bao
cho khoan vay vbn ctia Doanh nghiép, 6ng Hong Minh Kh , ba Pao Thi Bé S ¢6
xac 1ap hop dong the chép tai san cho Ngan hang. Hién nay, Doanh nghiép thdng
nhat voi khoan no von va 1ai ma Ngan hang yéu cau, nhung Doanh nghi¢p khong
con kha ning thanh toan ng nén dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu co lién quan ba Ta Thi Kim O trinh bay:
Vao ngay 25/12/2012 gitra vo chong ba vaoi vo chong Ong Hdéng Minh Kh , ba Dao
Thi Be S co lam hop dong chuyén nhuong cin nha gan lién voi dat, thira dat 242 to
ban dd sb 22, nha cap 4 tong dién tich 82,27 m” toa lac tai s6 nha S6 X, Qu, Khom
Y, Phuong Z, thanh phd C , tinh Ca Mau, véi gia 500.000.000 dong. Nhung thuc té
gidy to chuyén nhugng d6 1a dé dam bao cho khoan no ma vo chong ba no ciia vo
chéng dng Kh 1a 1.2000.000.000 déng. Do d6 ciing trong ngay ky hop chuyén
chuyén nhuong quyén st dung dat thi vo chong ba va vo chong 6ng Kh di lam
mot to thoa thuan dé thé chap cin nha cho 6ng Kh va ba Bé S . Theo to thoa thuan
thi hang thang ba phai ndp 13i cho 6ng Kh va ba Bé S bang 13i vay tai Ngan hang S
la 1,43%/thang. Néu trong 6 thang, ba O va ng N khong dong 14i thi phai giao nha
cho 6ng Kh va ba Bé S, néu ba O va dng N c6 tién tra cho dng Kh 1.200.000.000
dong thi ong Kh cho ba mua lai nha. Do do, sau khi ky hop dong chuyén nhuong
nha va dat thi ba O cung gia dinh vin ¢ trong can nha da chuyén nhuong cho dén
nay. Pa qua ba O di nop 1ai cho 6ng Kh mdi thang 15.620.000 dong va da ndp
dugc 12 thang bang 187.440.000 dong. Sau dé thi 6ng Kh khong dong ¥ cho ba
ndp lai nita va cho rang nha va dat do ba O va 6ng N da chuyén nhuong cho 6ng
Kh va ba Bé S . Sau khi lam hgp dong chuyen nhuong nha va dat ong Kh va ba Bé
S dem thé chap nha va dat cho & ong Hong Tuan A vay tién Ngan hang, ba O khdng
hay, hién nay xdy ra tranh chap ddi vdi Ngan hang va Doanh Nghiép, ba O yéu cau
huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba O, 6ng N véi 6ng Kh , ba
Bé S . Ba O chap nhan tra cho dng Kh 1.200.000.000 dong va xin tra dan. Ba O
thira nhan sé tién ba no 6ng Kh tinh dén ngay 25/12/2012 1a 1.200.000.000 dong.
Ba O xac dinh cin nha va dit dang tranh chap hién nay c6 gia tri 1a 2.500.000.000
ddng. Ba O khéng yéu cau dinh gia.

Ong Hong Minh Kh , ba Bdo Thi Bé S do éng Trdn Quéc Th la nguwoi dai
dién theo 1y quyén trinh bay: Vao ngay 25/12/2012 vo chdng ba O véi vo chong
6ng Kh co xac 1ap hop dong chuyén nhugng nha va dit voi gia thoa thuan 1a
1.200.000.000 dong. Khi d6 ba O xac dinh gidy to dit ba dang vay tai Quy tin
dung phuong X, thanh phé C nén vo chéng dng Kh c6 dwa cho ba O, 6ng N
900.000.000 dong dé lay lai gidy to dat. Sau d6 6ng c6 dén Phong cong ching D,
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thanh pho C dé cong chimg hop dong chuyén nhuong nhung dé trén thué nén lam
hop dong chuyén nhuong gia 500.000.000 ddéng. Vo chong Ong Kh di giao tién
cho ba O, 6ng N 02 1an véi s6 tién 1.200.000.000 dong. Do vo chong ba O béan nha
khéng c6 chd & nén c6 thoa thuan cho vo chéng ba O ¢ lai nha trén thém 6 thang
néu vo chong ba O ¢o sd tién 1.200.000.000 dong thi cho vo chéng ba O mua lai
cin nha va dat nhung vé6i diéu kién vo chong ba O déng lai theo 13i suat Ngan hang
trén sd tién 1.200.000.000 dong trong thoi gian 6 thang moi thang 1a 15.620.000
dong, ba O dong dugc 6 thang nhung ba O van khong c6 tién chudc lai nha nén ba
tiép tuc xin gia han thém 6 thang va ba O tiép tuc dong 13i thém 6 thang nita tong
cong 1a 12 thang. Sau d6, ba O trén qua Campuchia khong tra 13i nén ngay
26/5/2014 vo chong 6ng da thé chép nha va dat tai Ngan hang dé bao lanh cho
Hong Tuin A vay 600.000.000 dong, hién nay Doanh nghiép khong c6 kha nang
dong lai nén yéu cau Toa an coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba O, 6ng N véi 6ng Kh va ba Bé S . Budc ba O va dng N giao nha, dat dé
Ngén hang phat mai thu hoi no.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng Ta Van Ut Mwoi B , ba Ta Thi
Ut Nh trinh bay: Ong, ba 1 em rudt ctia ba O , hién tai dang ¢ nha toa lac tai S6
X, Qu, Khém Y, Phuodng Z, thanh phd C , tinh Ca Mau hién nay dang tranh chép.
Viéc ba O va dng Kh giao dich véi nhau 1a 6ng, ba khong biét, ong, ba xéac dinh
nha 1a cia chung cac anh chi em trong gia dinh sinh song tir nho dén nay dé tho
cing cha me. Ong, ba khong cong nhan hop dong chuyen nhuong nha va dat gitta
ba O va dng Kh . Nay ba yéu cau hury hop déng chuyén nhuong nha va dat gitra ba
O voi vo chong 6ng Kh , ba Bé S dé cac anh chi em dugc tiép tuc & trén cin nha
nay.

Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén thanh pho C trinh
bay: Theo hd so dia chinh dang luu giir thi 6ng Hong Minh Kh va ba Pao Thi B¢
S 1a chu str dung quyen su dung dat va quyen sO hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat doi voi thira dat s6 242, to ban d6 22, dién tich 77,54m? loai dét thd cu,
muc dich su dung: Lau dai, phan dat toa lac tai phuong Z, thanh pho C theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s0 AH 362975 vao sb cap gidy ngay 02/3/2007 va
duoc Van phong dang ky quyen sit dung dat thanh phé Ca Mau cheu chinh (tai
trang 4) tén chu str dung dat cho ba Ta Thi Kim O dung tén trén gidy chiung nhan
quyén st dung dat ngay 28/12/2012. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Thong tu s6
20.TT-BTNMT ngay 22/10/2010 cua B truong bo Tai nguyén va Mot truong quy
dinh bo sung vé gidy chung nhan quyén str dung dit, quyen s6 hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat thi viéc Van phong déng ky quyén su dung dat thanh phd Ca
Mau x4c nhan thay ddi vao gidy chung nhén déa cap cho ba Ta Thi Kim O (tai
trang 4) do bén nhan chuyén quyén (6ng Hong Minh Kh, ba Pao Thi B¢ S) ¢o
yéu cau st dung gidy ching nhan cta bén chuyén quyén (ba Ta Thi Kim O ) vao
ngay 28/12/2012 1a ding theo quy dinh cua phéap luat tai thoi diém xac nhan. Hién
nay 6ng Hong Minh Kh , ba Dao Thi B S chua lién hé co quan c6 tham quyén 1ap
thu tuc cap doi gidy chu‘ng nhan da cap theo quy dinh phép lut.

Tir ngi dung trén, tai ban dn so tham sé 01/2018/KDTM-ST ngay 24 thang 7
nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Ngoc H quyet dinh:
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Chép nhan yéu ciu cua ba Ta Thi Kim O vé viéc yéu cau huy hop déng
chuyén nhuong nha va dit v6i ong Hong Minh Kh , ba Pao Thi Bé S . Tuyén bd
hop dong chuyén nhuong nha va dét giita ba Ta Thi Kim O , 6ng Nguyén Vin N
v6i 6ng Hong Minh Kh , ba Pao Thi Bé S 1a v hiéu.

Buoc ba Ta Thi Kim O va 6ng Nguyén Vian N c¢6 nghia vu thanh toan cho
6ng Hong Minh Kh va ba Pao Thi Bé S sé tién 1.850.000.000 dong.

Budc 6ng Hong Minh Kh va ba Dao Thi Bé S c6 nghia vy hoan tra cho ba
Ta Thi Kim O va éng Nguyén Van N so tién 187.440.000 dong.

Chép nhén mot phan yéu cdu cla Ngén hang Thuong mai co phan S - Chi
nhanh Ca Mau vé viée yéu cau ong Hong Tuan A — Cha doanh nghiép tu nhan H
thanh toan tién 1ai va vén.

Budc 6ng Hong Tufm A — Chu doanh nghiép tu nhan H thanh ’toén,cho
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan S s0 tién 916.276.744 dong, trong do von goc la
600.000.000 dong, 1ai trong han 211.217.825 dong, 1ai qua han 105.058.919 dong.

Béc yéu cau cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S vé viéc yéu cau xu ly tai
san thé chap.

Huy hop dé)ng thé chap bét dong san ngay 26/5/2014 gitta Ngan hang
Thuong mai ¢ phan S véi 6ng Hong Minh Kh , ba BPao Thi Bé S .

Budc Ngan hang Thuong mai c6 phan S giao tra cho ba Ta Thi Kim O gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat sé AH 362975 duoge cap 02/3/2007 va Vin phong
dang ky quyén st dung dat thanh phdé Ca Mau, tinh Ca Mau di diéu chinh chu st
dung dat ngay 28/12/2012. Ba O lién hé v6i Vin phong dang ky dat dai thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau dé diéu chinh lai tén cha stir dung dat va tai san gan lién véi
dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh an, an phi va quyén
khang céao cua cac duong su theo luét dinh.

Ngay 31/7/2018, Ngan hang khang céo mot phan ban an so tham yéu ciu
6ng Hong Minh Kh , ba Pao Thi Bé S ¢6 trach nhiém lién d¢i cung Doanh nghiép
tu nhan H tra ng cho Ngan hang va xtr 1y tai san thé chap néu doanh nghiép khong
tra ng.

Ngay 07/8/2018, 6ng Hong Minh Kh va ba Pao Thi Bé S khang céo toan bo
ban an so tham, yéu cau Toa 4n cong nhan nhan hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 25/12/2012 giira 6ng Hong Minh Kh , ba Pao Thi Bé S voi ba Ta
Thi Kim O va 6ng Nguyén Vin N . Budc 6ng Nién Va‘l ba O giao nha va dat theo
hop dong chuyén nhuong dé Ngan hang xtr 1y tai san thé chap.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi Kim Th la ngudi dai dién theo uy
quyén cua Ngan hang gitt nguyén yéu cau khang cao va tranh luén cho rang viéc
Ngén hang cho Doanh nghi¢p vay tién theo hop dong tin dung cd kém theo hop
ddng thé chip bat dong san do dng Kh va ba Bé S ky va dugc vin phong ding ky
quyén sir dung dat thanh phé Ca Mau x4c nhan ding ky giao dich bao dam theo
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quy dinh. Do d6, Ngan hang yéu cau chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
Ngéan Ngan hang.

Ong Tran Quéc Th la nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Pao Thi Bé S
thay d6i mot phan yéu cau khang cao, Ong Th yéu cau néu Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat v0 hiéu thi bude ba O va dng N tra sb tién vén

1a 1.200.000.000 ddng va tinh 13i suat theo Nha nudc quy dinh tir ngay 25/12/2012
dén nay.

Ong Th tranh luan cho rang 6ng Kh va ba Bé S nhan chuyén nhuong nha va
dat ctia ba O va 6ng N véi gia 1.200.000.000 dong. Ong Kh da tra cho ba O hai lan
tién, mot 1an 900.000.000 déng ba O va 6ng N co ky bien nhén va mot lan
300.000.000 dong. Khi 1ap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat vao ngay
25/12/2012 thi cac bén thong nhat ghi gia dat chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong
nham muc dich dé glam tién thué chuyén nhuong phai ndp cho co quan thué. Tuy
nhién, co quan thué khi tinh thué da tinh thué véi gia nha chuyén nhuong theo gia
do Uy ban tinh Ca Mau quy dinh 1a 583.000.000 d6ng nén co quan thué da thu 18
phi truéc ba nha dit 1a 6.491.000 dong va thué thu nhap chuyén nhuong la
11.676.992 ddng, vi vy day khong phai 1a viéc trén thué. Viéc hai bén ky hop
ddéng chuyén nhuong dat thi 6ng Kh va ba O ciing da ky to thoa thuan cho vo
chong ba O duoc quyén mua lai nha va dat néu trong thoi gian 06 thang néu vo
chdng ba O tra cho 6ng Kh 1.200.000.000 ddng, nhung hang thang vo chong ba O
phai nop 13i cho éng Kh va ba Bé S theo I3 suat Ngan hang la 15.620.000
dong/thang. Pa qua, do ba O ndp lai dén thang 02/2014 14 12 thang thi khong nop
1ai nira va ciing khong tra vbn nén ong Kh va ba Be S khong cho ba O mua lai nha.
Hi¢n nay, yéu cau Toa an gai quyét néu khong coéng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi phai budc vo chong ba O phai tra lai 1.200.000.000
dong va tinh 13i theo 1di Ngan hang tir ngay ba O khong ndp 13i l1a thang 02/2014
cho dén nay.

Ba O tranh luan cho rang, ba thira nhan c6 ky bién nhan ng 300.000.000
dong nhung khong thtra nhan c6 ky bién nhan ng 900.000.000 dong do vo chong
ong Kh cung cap nhung ba O thira nhan tong sb tién v chdng ba no ciia vo chong
6ng Kh tinh dén ngay 25/12/2012 1a 1.200.000.000 dong, ba da nop 1ai duoc 12
thang bang 187.440.000 dong, hi¢n nay chi chap nhan tra 1.200.000.000 déng. Dbi
v6i hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat do vo chong ba ky cho vo chdng
6ng Kh 1a gia d¢é dam bao cho khoan tién ba no cta 6ng Kh ca vén va 1i tir nim
2008 dén ngay 25/12/2012 1a 1.2000.000 dong. Vi kém theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi hai bén ciing c6 ky to thoa thuan dé vo chong ba nop
141 hang thang cho vo chong dng Kh .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat ctia Ho1 dong xét xur 1a dung theo quy dinh cta phép luét t tung va cac
duong sy cling chap hanh ding voi quyen va nghia vu cua cac duong sy dugc phap
luat quy dinh. Vé noi dung dé nghi hdi dong xét xir khong chap nhan toan bo yéu
cau khang cdo cuia Ngan hang va yéu cau khang cao cua 6ng Kh va ba Bé S . Gitr



nguyén ban an so tham 01/2018/KDTM-ST ngay 24 thang 7 nim 2018 ctia Toa an
nhan dan huyén N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung: Nguoi khang céo, Ong Hong Minh Kh qua doi ngay
09/8/2018, nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu to tung cua 0ng Kh la ong
Hong Viét T, ba H6 Thi C, anh Hong Tuan A, anh Hoéng Quéc A , chi Hong Lan
A va chi Hong Minh Th c6 don yéu cau xét xur Vang mit nén Toa an xét xir ving
mat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 B0 luit td tung dan sy.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vian N , chi
Ta Thi Ut Nh, chi Nguyén Thi Bich H , chi Nguyén Thj Ngoc H , anh Ly Hiru Th,
anh Ta Thanh Tr , anh Ta Ut Muoi B , anh Ta Chi M , anh Nguyén Chi H khéng
c6 khang cao nhung c6 quyén loi va nghia vu lién quan dén viéc khang céo da
dugc Toa 4an triéu tp hop 1& 1an thi hai ma ving mat nén Toa an tién hanh xét xu
vu an theo quy dinh tai khoan 3 diéu 296 B6 luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Xét ndi dung yéu cau khang cao cua dng Hong Minh Kh
va ba Pao Thi Bé S , Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va nha voi dién tich 82,27m” toa lac tai s6 76, Quang Trung, Khom 2,
Phuong Z, thanh phd C , tinh Ca Mau giita nguoi chuyén nhuong 13 ba Ta Thi Kim
O, 6ng Nguyén Van N véi ngudi nhan chuyén nhuong 1a 6ng Hong Minh Kh , ba
Pao Thi Bé S dugc ky vao ngay 25/12/2012 véi gia chuyen nhuong la 500.000.000
dong da duoc cong chiung va duge Vin phong ding ky quyén str dung dat thanh pho
Ca Mau xac nhan viéc chuyén nhuong tai trang 4. Tuy nhién, kém theo hop dong
chuyén nhugng dat. Cing ngay, vo chong ba O va vo chong ong Kh da xac 1ap
mot to thoa thuan dé vo chong ba O thé chap nha cho vo chéng 6ng Kh véi sb tién
1.200.000.000 ddng va ba O phai ndp 14i theo 1di suit ngan hang cho vo chdng 6ng
Kh trong thoi gian 06 thang, néu vo chdéng ba O co s tién tra cho 6ng Kh
1.200.000.000 dong thi vo chdng ba O duoc nhan lai nha. D3 qua ba O ciing dai
ndp 1ai cho vo chong dng Kh theo t& thoa thuan 13 12 thang bang 187.440.000
dong duoc dng Kh va ba Bé S thira nhan. Can nha va dat thi van do ba O cling gia
dinh & va quan 1y cho dén nay. Nhu vay, xac dinh khi cac bén xac lap hop dong
chuyén nhuong nha va dat 1a gia tao, nham che gidu mot hop dong vay.

Theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan sy “Khi cdc bén xdc ldp giao dich
dan sy mot cach gia tao nham che giau mot giao dich dan sw khac thi giao dich
dan sy gid tao vo hiéu, con giao dich ddn su bi che giau van co hiéu luc”.

Nhu vay, hop dong chuyen nhuong nha va dat giira vo chong ong Kh va vo
chong ba O v6 hiéu va hop dong vay tai san c6 hiéu luc. Do d6, cap so thim tuyén
b hop dong chuyen nhuong st dung dat vo hiéu 1a dang. Vi vay, khong c6 co so
chap nhan yéu cau khang cao cua Ong Kh va ba Bé S veé viéc yéu cau Toa an cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ba O véi vo
chdng 6ng Kh .



[3] Tai phién toa phuc tham, Ong Th thay d6i mot phan yéu cau khang céo,
Ong Th yéu cau néu Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat
v0 hiéu thi yéu cau giai quyet hop ddng vay co hi¢u luc va phai tinh lai trén sd tién
vay. Hoi dong xét xtr xét thiy do hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1a
gia tao, thi hop dong vay tai san c6 hiéu luc. Ba O thira nhan tinh dén ngay
25/12/2012 vo chdng ba no cia vo chong dng Kh 1a 1.200.000.000 dong dén nay
vo chong ba O chua tra, nén vo chong ba O phai tra ca von va 14i cho vo chdng
6ng Kh theo mirc 13i sudt do Nha nuéc quy dinh. Do d6 c6 co sé chdp nhan mot
phan yéu ciu khang cdo cta vo chong dng Kh vé viéc yéu cau tinh 1ai suat cia
khoan tién vay.

[4] V& sb tién 13i duogc tinh tir ngay 25/12/2012 dén ngay 30/12/2016 1a 04
nam x 9%/ nim x 1.200.000.000 déng bang 432.000.000 dong, tir ngay 01/01/2017
dén ngay 15/11/2018 la 01 nam 10 thang 15 ngay x 20%/nam x 1.200.000.000
dong bang 450.000.000 dong. Tong sO tién 1ai vo chong ba O phai tra cho vo
chong 6ng Kh 13 882.000.000 dong. Tong ca vbn va 13i budc vo chong ba O phai
tra cho vo chong 6ng Kh 14 2.082.000.000 dong. P qua, vo chong ba O di tra cho
vo chong 6ng Kh 1a 187.440.000 dong dugc vo chong 6ng Kh thira nhan nén duoc
doi trir. Vo chong ba O con phai tiép tuc tra cho vo chong dng Kh 1a 1.894.560.000
dong.

[5] Xét yéu cau khang cao ciia Ngan hang, Hoi dong xét xtr xét thay: Vao
ngay 26/5/2014, 6ng Hong Tuan A — Chu doanh nghiép tu nhan H ¢6 ky hop
d6ng tin dung LD1414300366 dé vay von tai Ngan hang véi sb tién 1 600.000.000
d6ng, 6ng Hong Minh Kh , ba Pao Thi Bé S ¢6 ky hop dong thé chip bat dong san
dé dam bao viéc thyc hién nghia vu ctia Doanh nghiép tu nhan H 13 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va nha co trén dat s AH 362975 tén Ta Thi Kim O dugc
cap 02/3/2007 va da dugc Van phong dang ky quyén st dung dat thanh phd Ca
Mau diéu chinh tai trang s6 4 vé chu st dung dat vao ngay 28/12/2012. Mic du khi
cho vay, Ngan hang c6 lam thu tuc dang ky giao dich bao dam, nhung Ngan hang
khong thuc hién viéc tham dinh. Thyc té trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
do 6ng Kh va ba Bé S thé chap c6 nha va nha do gia dinh ba O ciing cac con ba O
va anh chi em ba O dang ¢. Ba O va gia dinh ba O ciing khong biét nha & ciia minh
da duoc 6ng Kh va ba Bé S thé chap cho Ngan hang dé vay tién. Do d6, khdng co
co s& dé chap nhan yéu cau khang cdo ciia Ngan hang vé viéc xur 1y tai san thé
chap khi Doanh nghi¢p tu nhan H khong thuc hién nghia vu tra no.

[6] V& s6 tién Doanh nghiép vay ctia Ngan hang 600.000.000 déng tinh dén
ngay 24/7/2018 1a 916.276.744 ddng, trong d6 von gdc 1a 600.000.000 dong, 1ai
trong han 211.217.825 dong, 1ai qua han 105.058.919 dong. Buoc Doanh nghiép
tra cho Ngan Hang va ké tir ngay tiép theo cua ngay Xet Xur so thim 6ng Hong
Tuan A — Chu doanh nghiép tu nhan H con phai chiu tién 1di qua han cta sb tién
ng goc chua thanh toan theo mirc 14i sut ma cac bén da thoa thuan theo hop dong
tin dung LD14143003366 ngiy 26/5/2014 cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc. Ngan hang thong nhat khong co khang céo nén gitt nguyén.



[7] P6i ! gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AH 362975 tén Ta Thi

Kim O duoc cap 02/3/2007 da dugc Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh

phé Ca Mau diéu chinh tai trang s6 4 vé chu st dung dat vao ngay 28/12/2012 hién

Ngan ¢6 phan hang S dang giir nén budc ‘Ngan hang giao lai cho ba Ta Thi Kim O

. Ba O lién hé véi Van phong dang ky dat dai thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau dé
dleu chinh lai tén chu st dung dit va tai san gin lién véi dat.

[8] ] Xét dé nghi cta Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau dé nghi gitr nguyén
ban an so tham la chua phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén khong
dugc chap nhan.

[9] Vé &n phi :

- An phi kinh doanh thuong mai so thim:

An phi khong gia ngach Ngan hang phai chiu 3.000.000 dong. Ba Pao Thi
Bé S va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia dng Kh phai chiu
3.000.000 dong.

An phi co gia ngach: Ngan hang khong phai chiu. Ong Hong Tuan A — Chu
doanh nghiép tu nhan H phai chiu 39.488.300 dong. Ba Ta Thi Kim O , 6ng
Nguyén Van N phai chiu 68.836.800 dong.

- An phi kinh doanh thuong mai phuc thim: Do khong chép nhan yéu cau
khang cdo cua Ngan hang nén Ngan hang phai chiu 2.000.000 dong. Chap nhéan
mot phan yéu cau khang cao cua 0ng Kh va ba Bé S nén va nhiing ngudi ké thira
quyén va nghia vu td tung ctia 6ng Kh va ba Bé S khong phai chiu an phi.

[10] Céc quyét dinh khac cta ban an khong c6 khang cao khang nghi c6 hi¢u
luc phap luat nén Ho1 dong xét xir khong xem xét.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Can cir vao khoan 2 Diéu 308 cua BQ luat to tung dan su’;,Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ an phi, 1€ phi Toa an;

Khéng chip nhan khang céo cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S .

Chéap nhan mot phan yéu ciu khang cdo caa dng Hong Minh Kh , ba Pao
ThiBéS.

Stra ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s 01/2018/KDTM-ST ngay 24
thang 7 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén N, tinh Ca Mau.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai ¢
phan S vé viéc yéu cau 6ng Hong Tudn A — Chul doanh nghiép tu nhan H thanh
toan tién 13i va von.

Budc 6ng Hong Tu:én A — Chu doanh nghi¢p tw nhdn H thanh toan cho
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan S s0 tién 916.276.744 dong, trong d6 von goc la
600.000.000 dong, 1ai trong han 211.217.825 dong, 1ai qua han 105.058.919 dong.



Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham éng Hong Tuin A — Chii
doanh nghié¢p tw nhan H con phal chiu tién 1di qud han ciia sé tién no goc chua
thanh todn theo mirc ldi sudt ma cdc bén da théa thudn theo hop dong tin dung
LD14143003366 ngay 26/5/2014 cho dén khi thanh todn xong khodn no goc.

2. Khong chap nhén yéu cau cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S vé viéc
yéu cau xu ly tai san thé chap.
3. Huy hop ddng thé chip ngay 26/5/2014 giita Ngan hang Thuong mai cb
phan S véi 6ng Hong Minh Kh , ba Bao Thi B¢ S .

4. Budc Ngan hang Thuong mai co phan S giao tra cho ba Ta Thi Kim O
gidy chung nhan quyén su dung dat s6 AH 362975 duogc cap 02/3/2007 va Vin
phong dang ky quyén su dung dat thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau da diéu chinh
chu st dung dat ngay 28/12/2012. Ba O lién hé v6i Van phong ding ky dat dai
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau dé diéu chinh lai tén chu sir dung dat va tai san
gan lién v4i dat theo quy dinh ctia phap luat.

5. Chap nhan yéu cau ciia ba Ta Thi Kim O vé viéc yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi .ong Hoéng Minh Kh , ba Pao Thi B¢ S .
Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 25/ 12/2012 gitra ba Ta
Thi Kim O , 6ng Nguyén Van N véi 6ng Hong Minh Kh , ba Dao Thi Bé S 1a vo
hiéu.

6. Budc ba Ta Thi Kim O va 6ng Nguyén Vin N ¢ nghia vu thanh toan
cho 6ng Hong Minh Kh va ba Bao Thi Bé S s6 tien 1.894.560.000 dong (mdt ty
tam tram chin muoi bon tri¢u nam trdm sau muoi ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong, tdr cd cdc khodn tién, hang thang ba Ta Thi Kim O va 6ng
Nguyén Vin N con phdi chiu khodn tién i ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mure 1Gi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan s nam 2015.

4. Vé an phi:

- An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Ngan hang Thuong mai cO phan S phai chju 3.000.000 dong. Ngay
16/9/2015 Ngan hang da du nop 14.680.000 dong theo bién lai thu tién s6 0012713
tai Chi cuc thi hanh éq dan sy huyén N, tinh Ca Mau duogc doi trir, Ngan hang duogc
nhan lai 11.680.000 dong.

~ Ong Hong Tuén A — Chu doanh nghiép tu nhan H phai chiu 39.488.300
dong.

Ba Ta Thi Kim O, 6ng NguyEn Van N phai chiu 68.836.800 déng. ba qua,
ba Ta Thi Kim O da du ndp so tién 200.000 dong theo bién lai thu S,f) 0013340
ngay 28/,1 1/2016 tai Chi cuc Thi‘ha‘mh an dan su huyén Ngoc H dugc doi trir ba O,
ong N tiép tuc nop 68.636.800 dong.
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Ba Pao Thi Bé S va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cila 6ng
Hong Minh Kh phai chiju 3.000.000 dong. Ngay 19/9/2017 6ng Hong Minh Kh ,
ba Pao Thi Bé S mdi nguoi di dy ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién sb
0013846 va bién lai thu tién s6 0013847 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N,
tinh Ca Mau dugc dbi trir, phai nop tiép 2.400.000 dong.

- An phi kinh doanh thuong mai phtic thim:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S phai nop 2.000.000 dong. Ngay
31/7/2018 Ngan hang di du nop 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0005332 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Ngoc H duogc ddi trur, Ngéan hang con phai tiép tuc
ndp 1.700.000 dong.

Ong Hong Minh Kh va ba Pao Thi Bé S khong phai ndp, Ngay 7/8/2018
6ng Kh va ba Bé S mdi ngudi c¢6 du ndp 300.000 dong duoc nhan lai.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghj co
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHfJ TOA PHIEN T()A
- Toa &n nhén dan huyén N; :
- Chi cuc THADS huyén N;
- Cac duong su;
- Luu hd so:
- Luu an van; ~ ,
- Luu VT(TM:TANDTCM). (Pa Ky)
Bui Thi Phuwong Loan
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