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NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vi Bong;
Cdc Tham phdn: Ong Ping Pinh Luyc;
C)ng Pham Viét Ha.

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa:Ba Dang Thi Cam Ly, Thu ky Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Dai dién, Vién kiénz sat nhan dan cc?’p cao tai Ha N¢i tham gia phién toa:
Ong Pham Qudc Huy, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 29 thang 3 nén} 2022 tai Try so Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, mc"z’
phién toa xét xur phuc tham cong khai vu an kiph doanh thu’ong mai thl:l ly so
38/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 12 nam 2020 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat
coc”, do c6 khang cao cuia bj don dbi véi Ban an kinh doanh thwong mai so tham sb
01/2020/KDTM-ST ngay 24 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh Nam Dinh.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 3387/2021/QD-PT ngay 03 thang 3
nam 2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty HK (goi tit 1a Céng ty HK); dia chi: RM 2105
Trend CTR 29-31 Cheung Lee St Chaiwan Hong Kong.

, Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Zhu Jiangyong, chirc vu Giam déc;
vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

- Ong Luu Xuén V, sinh nam 1982; noi PKHKTT: T6 23, phuong Quén
Tri€u, thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén; vang mat.

- Ong Nguyén Ngoc K, sinh nim 1978; DKHKTT: $0 17, ngach 310/27,
duong Nguyen Van Cur, phuong B6 D€, quan Long Bién, thanh pho Ha Noi; c6 mat.



* Bi don: Cong ty c6 phan thuong mai xuat nhap khau PT (goi tat 1a Cong
ty PT); dia chi: L6 N8 duong N5 khu cong nghi¢p Hoa X4, phuong My Xa, thanh
phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi P - Chiic vy giam déc; vang
mat.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Mai H, sinh nin 1979 va ba
Nguyén Van Anh, sinh nim 1993; cung dia chi: s6 108 phd Hoang Vin Thai,
phuong Khuong Mai, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi; déu c¢6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Pang Anh D -
Cong ty Luat TNHH Dang va cong su, Poan luat su thanh phé Ha Noi; Véng mat.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty TNHH G; tru so:
x6m 2, thi tran Quy Nhit, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ly V; Chic vu: Giam dbc; dia
chi: 6 6/22/1, Luong Thé Vinh, phudng Tran Pang Ninh, thanh phé Nam Dinh, tinh
Nam Dinh; Véng mat.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khdi kién va 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai
dién theo 1y quyén ciia Cong ty HK 6ng Lueu Xudn V va 6ng Nguyén Ngoc K trinh
bay:

Ngay 14/11/2018, Cong ty HK va Céng ty PT da ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 1411/2018/CNQSDD-
PHUONGTHUY dbi véi thira dat sb 509, to ban dd s6 3 tai dia chi: thi trdn Quy
Nhét, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh vdi dién tich 56.542m? (ndm muoi sau
nghin ndm trim bén muoi hai mét vudng) va toan b tai san trén dat bao gém toan
bd tudng rao bao quanh thira dat, bot dién 1500KW, toan bd mit bang da san lap,
mdt nha xudng 5000m? dang xay dung, chua hoan thién va toan bo tai san khac gan
lién véi thira dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha mdy san xuat, gia cong cac
loai san pham gidy, cac linh kién lién quan dén san xuat giay.

Pé dam bao thuc hién Hop ddéng sé6 1411/2018/CNQSDD-
PHUONGTHUY, Céng ty HK da dit coc cho Cébng ty PT so tién la
6.219.620.000VND (Séu ty hai tram muoi chin triéu sdu tram hai muoi nghin Viét
Nam dong) twong duong 266.936 USD (hai trim sau muoi sau nghin chin trim ba
sau d6 la My) twong tmg véi 10% gia tri cia Hop dong sb 1411/2018/CNQSDD-
PHUONGTHUY. Hai bén ciing da ky két Gidy bién nhan tién dat coc vao ngiy
ngay 16/11/2018.

Pong thoi, hai bén ciing di tién hanh 1ap Bién ban ban giao dat va tai san
gin lién v6i dat vao ngay 16/11/2018.
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Cin cir Hop dong s6 1411/2018/CNQSDD-PHUONGTHUY, hai bén c6 thoa
thuan Cong ty PT c6 nghia vu xin cip thuin chu truong dau tu cia UBND tinh
Nam Dinh va Giéy chung nhan dang ky dau tu vé viéc thuc hién du an xay dung
nha may san xuét, gia cong cac loai san pham gidy, cac linh kién lién quan dén san
xudt gidy va cac san pham theo nhu cau cua Cong ty HK khong trai cac quy dinh
cta phap luat mang tén Cong ty HK, Cong ty muc tiéu cua Cong ty HK, dang ky
doanh nghiép, Bao cdo danh gia tic dong mdi truong, Gidy phép xay dung, Gidy
ching nhan quyén sir dung dét va cac gidy to phap 1y khac mang tén Cong ty HK
/Cong ty muc tiéu caa Cong ty HK theo Diéu 4.4 va Diéu 5.1 cua Hop dong sb
1411/2018/CNQSDDb-PHUONGTHUY dé thuc hién cac cong viéc néu trén, CONg
ty HK d3 thué Luat su/don vi tu van phap 1y nghién ctru va du thao Hop dong sb
1411/2018/CNQSDD-PHUONGTHUY dé hai bén ky két.

Trong qué trinh thuc hién thu tuc theo thoa thuan tai Diéu 4.4 va Piéu 5.1
ctia Hop dong s 1411/2018/CNQSDP-PHUONGTHUY, ngay 23/01/2019, Cong
ty PT nhan duoc Vin ban s 104/STP-XD&KTrVB cia S¢ tu phap tinh Nam
Dinh c6 ¥ kién vé viéc chuyén nhuong du an dau tu xdy dung nha may san xuat,
gia cong cac loai san pham gidy, cac linh kién lién quan dén san xuat giay va cac
san pham. Theo d6, tai van ban c6 néu: “Nha dau tu Hong Kong Kingson Fashion
Industry Co., Limited 1a doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai khi nhan chuyén
nhuong dy 4n gin voi chuyén nhuong quyén st dung dat thi khong thude cac
truong hop nhan chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy dinh tai Pidu 169
Luat Pat dai nam 2013”. Nghia 1a, Cong ty PT s& khong thé chuyén nhugng
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cho Cong ty HK nhu thoa thuan ma
hai bén da ky két tai Hop dong s6 1411/2018/CNQSDP-PHUONGTHUY ngay
14/11/2018. Do véy, Cong ty HK di bi thiét hai vé kinh té rat 16n do qu4 tin tudng
vao phia Cong ty PT va luat su cia Cong ty PT khi ky két Hop dong s
1411/2018/CNQSDD-PHUONGTHUY. Péng thoi, Cong ty PT da vi pham céc
cam két, nghia vu khi nhan sd tién dit coc 6.219.620.000 VNP (Sau ty hai trim
mudi chin triéu sdu trim hai muoi nghin Viét Nam dong) twong duong 266.936
USD (hai tram sau muoi sau nghin chin tram ba sau do6 la My).

Ngay 17/02/2019, Céng ty HK di nhan duoc Vin ban sé 01/2019/CVCT
ngay 15/02/2019 ctia Cong ty PT vé viéc thay d6i phuwong an va thuc hién theo dé
xuét cia UBND tinh Nam Dinh: Thanh 1ap mot Cong ty mdi do nguodi Viét Nam
dung tén, sau d6 Cong ty HK s& mua lai theo hinh thitc dang ky mua phan vén
gop tai Piéu 26 cua Luat Pau tu nim 2014. Sau khi nhan duoc Vian ban sd
01/2019/CVCT cua Céng ty PT, Cong ty HK d c6 van ban phuc dap va thé hién
ré quan diém cua COng ty HK: “Yéu cau Cong ty PT hoan tra khoan tién dit coc
tuong dwong vé&i 10% gia tri cia Hop dong trude ngay 20 thang 02 nam 2019,
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Tiép do, ngay 18/02/2019 Cong ty HK nhan dugc Van ban s6 02/2019/CVCT cua
Cong ty PT va kh:fmg dinh gitr lai khoan tién da dat coc dé thuc hién céc thu tuc
hanh chinh. Ngay sau d6, Cong ty HK da ban hanh Vian ban phuc dap ngay
18/02/2019 va khang dinh lai quan diém: “Yéu cau Cong ty PT hoan tra khoan
tién dit coc trude ngdy 20 thang 02 nim 2019 trén tinh than thién chi”. Trong do,
van ban cé ghi nhan cu thé viéc hoan tra tién dit coc 1a diéu kién tién quyét dé hai
bén tién hanh tha tuc thanh 1ap doanh nghiép; va bat ky thong tin nao vé viéc tién
hanh thu tuc thanh 1ap doanh nghiép méi dugc dé cap trong cac lan lién lac tiép
theo s€ khong duoc coi la cAu thanh mot 101 dé nghi méi hodc su chép thuan tur
Ccong ty HK trudc khi Cong ty PT hoan tra khoan tién dit coc 6.219.620.000
VND (Sau ty hai trim mudi chin triéu sau trim hai muoi nghin Viét Nam dong)
tuong duong 266.936 USD (hai trdm sau muoi sau nghin chin tram ba sau do la
My.

Lién tiép cac ngay tir 19/02/2019 dén 11/03/2019, Céng ty HK nhan dugc
04 van ban cua Cong ty PT (Van ban 03/2019/CVCT,; 04/2019/CVCT;
05/2019/CVCT; va 06/2019/CVCT) déu cung ndi dung théng bao vé viéc thanh
lap Cong ty méi ma khong hé co sy chip thuan tir Cong ty HK, ciing nhu khéng
hé thoa man diéu kién tién quyét vé viéc chap thuan dé xuat da duoc dat ra ngay
tr ban dau tai Van ban sé 01/2019/CVCT yéu cau hoan tra s tién dit coc trudc
ngay 20/02/2019.

Viéc COng ty PT hoan tit tha tuc thanh 1ap Cong ty TNHH G khéng hé co
su chap thuan ciia Cong ty HK va day 1a hanh vi don phuong ctia Cong ty PT boi
ngay tir ddu Cong ty HK da khong dong y véi phuong 4n nay. Hon nita, viéc thay
d6i phuong an da néu da 1am sai léch dinh huéng kinh doanh ctua Cong ty HK va
chtra dung céc rui ro phép 1y, kinh té cho Cong ty HK. Ngoai ra, viéc gri cac cong
van lién tiép ctia COng ty PT thé hién sy thiéu ton trong ddi voi Cong ty HK, bai
Cong ty HK 1a mot doanh nghiép tai Hong Kong nén khong thé chap nhan cach
hanh xtr nay cia Cong ty PT.

Tir ngay 15 dén ngay 22/3/2019, Cong ty HK tiép tuc nhan duoc cic vin ban
s6 (07, 08, 09, 10 va 11) ctia Cong ty PT yéu cau Cong ty HK phai c6 mat tai Cong
ty PT dé lam viéc. Tuy nhién, nhu da dé cap ¢ trén, trong qua trinh trao ddi véi
Cong ty PT, Cong ty HK da thé hién r6 quan diém Cong ty PT phai hoan tra lai tién
dit coc cua Hop dong sd 1411/2018/CNQSDB-PHUONGTHUY thi hai bén méi
tiép tuc 1am viéc do Cong ty PT da khong thyc hién dung nhu nhimg gi hai bén da
thoa thuan trong Hop dong s6 1411/2018/CNQSDP-PHUONGTHUY. Viéc Cong
ty PT ty ¥ thuc hién cac cong viéc xin chip thuan chi truong dau tu, thanh lap
Cong ty TNHH G; Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san gan lién voi dat,... ma khong co sy dong ¥ trudc bang vin ban ciia Cong ty HK
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déu khong c6 gia tri phap 1y. Moi cong viéc Cong ty PT thyuc hién khong lién quan
dén Cong ty HK nén Cong ty HK khong co6 trach nhiém vai cac viéc nay va Viéc
Cong ty PT cb tinh khong hoan tra khoan tién dit coc theo Hop dong sO
1411/2018/CNQSDD-PHUONGTHUY d4 x4m pham nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phap ctia Cong ty HK.

Mic du, Cong ty HK da c6 nhimg cd ging va nd luc trong viée thuc day
tién trinh cac cong viéc ndi bd ciing nhu sap xép thoi gian hop 1y dé co thé lam
viéc v6i COng ty PT véi hy vong co thé giai quyét vu viéc mot cach ém dep nhét
thong qua dam phan trén tinh than thién chi va cing c6 loi cho cac bén. Tuy
nhién, Cong ty PT mic du da vi pham céac thoa thuan dit coc trong Hop dong sb
1411/2018/CNQSDD-PHUONGTHUY nhung lién tuc c6 nhitng hanh dong
khong hop tac, dac biét, ¢d tinh khong hoan tra khoan tién dit coc theo dé nghi
ctia Cong ty HK. Vi cac 18 trén, Cong ty HK dé nghi Toa an nhan dan tinh Nam
Pinh xem xét giai quyét cac yéu cau nhu sau:

Yéu cau Cong ty Phuong Thuy hoan tra s tién dit coc 6.219.620.000 VND
(S4u ty hai trdm mudi chin triéu sau trim hai muoi nghin déng) do vi pham céc
cam két khi nhén tién dit coc;

Yéu cau Céng ty Phwong Thuy trd s tién phat coc do vi pham:
62.196.200.000 VND (Sau muoi hai ty mdt tram chin muoi sdu tri¢u hai tram nghin
dong);

Tong s6 tién ma Cong ty Phuong Thuy phai tra cho Cong ty HK la:
68.415.820.000 VND (Sau muoi tam ty bon trim mudi 1dm triéu tim trim hai
muoi nghin dong).

* Nguoi dai dién theo vy quyén ciia Cong ty Phuwong Thuy ba Nguyén Thi
Mai H va ba Nguyén Vin Anh déu trinh bay:

Ngay 14/11/2018, Cong ty PT ky két Hop dong chuyén nhugng quyén str
dung dat va tai san gin lién voi dat sé 1411/2018/CNQSDP-PHUONGTHUY véi
Cong ty HK.

Theo ndi dung hop ddng, Cong ty PT s& chuyén nhuong toan bo quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat cho Cong ty HK d6i véi thira dat s6 509, to
ban do sb 03, tai dia chi thi trdn Quy Nhat, huyén Nghia Hung, tinh Nam DPinh c6
dién tich 56.542m?, muc dich st dung dat co so san xuét phi néong nghiép, c6 thoi
han sir dung dén ngay 21/8/2017. Thira dat nay Cong ty PT da dugc UBND tinh
Nam Dinh cép Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san gan lién véi dat sb CB224289 ngay 25/9/2017 va S& xay dung tinh Nam Dinh
cap Giay phép xay dung s6 67/GPXD (dugc phép xay dung cong trinh thudc dy
an nha may san xuit cac san pham nganh dét may bao gém cac hang muc cong
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trinh nha vin phong + gi6i thiéu san phdm (02 nha), nha xuéng (04 nha), nha kho,
nha an (02 nha), nha dé xe (02 nha), nha bao vé (02) nha, cic hang muc phy tro:
céng, hang rao, san duong ndi by, vuon hoa cay xanh va cac hang muc phu tro
khac kém theo). Tong gia tri chuyén nhugng 12 62.196.200 dong (don gia chuyén
nhuong 1m’® dat (1.100.000 ddng/m® dat) x dién tich dat chuyén nhuong
(56.542m?). Tién do thanh toan cua Hop dong chia lam 2 1an:

+ Lan 1: Ngay 20/12/2018 Cong ty HK s& thanh toan cho Cong ty PT 70% tong
gia tri Hop dong, tuong tmg sb tién 43.537.340.000 dong.

+ Lan 2: Ngay 30/12/2018, Cong ty PT ban giao ban gbc Gidy chimg nhan
quyén str dung dat mang tén Cong ty HK thi Cong ty HK s& thanh toan cho Cong
ty PT 30% tong gia tri Hop dong con lai twong tmg s tién 13 18.658.860.000
dong.

Pé dam bao giao két thuc hién Hop dong gitta hai cong ty, khoan 4.4 Diéu
4 ctia Hop dong quy dinh tir ngay 15/11/2018 dén ngay 19/11/2018 Céng ty HK
s& chuyén tién dat coc cho Cong ty PT 1a 10% gia tri hop ddng sau khi hai bén ky
két hop dong, twong tng véi so tién 14 6.219.620.000 dong. Tién dit coc nay sé
duge khau trir vao 1an thanh toan thir nhat. Cong ty PT da nhan sb tién dit coc
nay cua Cong ty HK.

Can ctr vao ndi dung cong viée quy dinh trong hop dong va cac email trao
d6i, thoa thuan phuong an cong viéc gitta Cong ty PT va Céng ty HK trong thang
2/2019, phia Cong ty PT dd nghiém tac va nhanh chong trién khai cac cong viée
theo cam két; cu thé:

Lap Cong ty tai Viét Nam, dat tén tai Viét Nam 1a Cong ty TNHH G va doi
tén chu stir dung quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tir Cong ty PT thanh
Cong ty TNHH G. Viéc nay do Cong ty HK chi dinh thong qua noi dung trao d6i
cua nguoi dai dién theo phap luédt cia Cong ty 1a 6ng Zhujanyong vai phién dich
vién va Luat su Thuay - Van phong luédt su Lé Thu Thuy va cong su (ghi nhan tai
Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép ctia Céng ty TNHH G (mi s6 doanh
nghiép 0601175935) do Phong Ping ky kinh doanh s& ké hoach va dau tu tinh
Nam Binh cap ngay 25/02/2019; Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 900088 do So Tai nguyén va moi
truong tinh Nam Dinh cip ngay 14/3/2019 cho Cong ty TNHH G d6i voi thua dat
56 509, to ban d6 s6 03 tai dia chi thi train Quy Nhat, huyén Nghia Hung, tinh
Nam Dinh.

C6 chap thuan chu truong dau tu cia UBND tinh Nam Dinh vé viéc thuc
hién du 4n x4y dung nha may san xuat, gia cong cac loai san pham giay, linh kién
lién quan dén san xuat gidy. Viéc nay do Cong ty HK chi dinh thong qua noi dung
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trao d6i ctia nguoi dai dién theo phép luat ciia Cong ty 1a 6ng Zhujanyong véi
phién dich vién va Luat su Thuy - Van phong luat su Lé Thu Thay va cong su
(ghi nhén tai Quyét dinh s6 477/QD-UBND ngay 11/3/2019 ctia UBND tinh Nam
Dinh vé viéc phé duyét diéu chinh chu truong dau tu dy 4n “Xay dyng nha may
san xuit, gia cong cac loai san pham giay, cac linh kién lién quan dén san xuét
gidy” tai thi trAn Quy Nhat, huyén Nghia Hung; Gidy ching nhan ding ky dau tu
ctia SO ké hoach va dau tu tinh Nam Dinh cap lan dau ngay 28/3/2019 cho nha
dau tu Cong ty TNHH G).

Cong ty PT ludn nghiém tac tuan thu thyc hién day du cac nghia vu coa
minh, nhung Céng ty HK lai ¢6 tinh khéng chu dong thuc hién ding cic cam két
va thoa thuan trong Hop ddng. Sau khi Cong ty PT thanh lap xong phap nhan
Ccong ty TNHH G va xin chép thuin chu truong dau tu cia UBND tinh Nam
Pinh, Cong ty PT di nhiéu lan giri Cong vin cho Cong ty HK, dé nghi Cong ty
nhanh chong trién khai viéc car mot don vi sang nhan chuyén nhuong toan b
phan vén goép ctia Cong ty TNHH G, dé Cong ty HK chinh thirc 1 chu sir dung
hop phép cua Gidy ching nhan quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat theo
cam két trong Hop dong giita hai bén. (Viéc nay dugc thé hién tai Cong van cia
Cong ty PT gtri Cong ty HK tai Cong vin sé 08 ngay 16/3/2019, Cong vin sb 09
ngdy 18/3/2019, Coéng vin s6 10 ngay 20/3/2019, Coéng vin sd 11 ngay
21/3/2019, Cong vin sb 12 ngay 02/4/2019, Cong van sb6 13 ngay 10/4/2019,
Cong van sd 14 ngay 12/4/2019, Cong vin sd 999 ngay 18/4/2019). Trong cé4c
cong van nay phia Cong ty PT ciling déu thé hién rd quan diém néu Cong ty HK
tiép tuc ¢b tinh khong trién khai thuc hién cac cong viéc thi Cong ty PT s€ budc
phai don phuong chdm dut Hop déng, sb tién dit coc 6.219.620.000 déng s€ duoc
coi 1a khoan tién phat do Cong ty HK vi pham hop dong. Tuy nhién, Cong ty HK
van cd tinh b qua cac cong vin ctia Cong ty PT, tiép tuc khong trién khai thuc
hién cac nghia vu theo Hop déng, tham chi con yéu cau Cong ty PT thuc hién cac
ndi dung cong viéc ngoai pham vi Hop dong va khong ding tham quyén giai
quyét theo quy dinh cua phap luat Viét Nam (yéu cau Cong ty PT cung cdp vin
ban y kién ctia S& Tu phap tinh Nam Dinh vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat cho Cong ty HK, thé hién trong Cong van phuc dap ngay 11/4/2019 ciia Cong
ty HK gui Cong ty PT).

Ngay 26/4/2019, sau nhiéu nd lyc lién hé thac giuc Cong ty HK thuc hién
nghiém tic cac cam két trong Hop dong nhung déu khong nhan dugc sy hop tac
cling nhu ¥ kién phan hdi caa Cong ty HK, Cong ty PT di chinh thirc giri Thong
bao cham dut Hop dong véi Cong ty HK. Theo d6, hiéu luc ciia Hop dong chinh
thirc két thiic ké tir lac 9h00” ngay 25/4/2019, Cong ty HK d3 mat toan bo so tién



dit coc 6.219.620.000 dong do vi pham hop dong. Cong ty HK sau d6 ciing khong
c6 bat ky y kién phuc dap nao gui cho Cong ty PT vé van dé nay.

Can ct cac quy dinh trong Hop dong vé nghia vu ctia Cong ty PT va thuc té
thuc hién cong viéc cling nhu tién trinh trao doi gitra hai cong ty nén Cong ty PT
budc phai don phuong chim dit Hop ddng da ky véi Cong ty HK 1a viée 1am cap
thiét nham bao vé quyén va loi ich hop phap cua Cong ty PT va hoan toan ding
dan theo quy dinh cta phap luat. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat sang chu sir dung 1a Cong ty HK khong thé hoan thanh kip theo
tién do trong Hop ddng 13 hoan toan do 18i ciia Cong ty HK d3 khong chi dinh don
vi, ¢4 nhan nao sang tiép nhan, mac du Cong ty PT hay ngudi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty PT 1a ba Nguyén Thi P d& nhiéu 1an yéu cau Cong ty HK nhanh
chong trién khai viéc nay. Cong ty HK da vi pham cac cam két trong Hop dong da
ky két giita hai Cong ty, anh hudng nghiém trong dén co hdi dau tu cua Cong ty
PT. Chinh vi viy, s tién 6.219.620.000 dong Cong ty HK d3 dit coc s& thudc vé
Cong ty PT, day la khoan tién phat do Céng ty HK vi pham Hop dong. Noi dung
phat nay Cong ty PT di nhic dén nhiéu lan trong cac cong van gii cho Cong ty HK
trong thang 4/2019, nhung Cong ty HK déu khéng c6 y kién phan d6i nao guri cho
Cong ty PT nén Cong ty PT hiéu rang Cong ty HK da duong nhién chap nhan dé
nghi nay cta Cong ty PT.

V6i nhitng 1y 1& va can ci trén day, Cong ty PT dé nghi Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dinh bac toan b yéu cau khai kién ctiia Cong ty HK.

* Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH G do 6ng Nguyén
Ly V la nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay:

Ong Nguyén Ly V 1a cong nhan cta Cong ty ¢ phan thuong mai xuét nhap
khau PT, 6ng Vuong lam viéc & Cong ty PT tir ndm 2005 1a tho cét vai. Pén thang
02/2019 ba Nguyén Thi P gidm dbc cong ty nho ong dimg tén lam gidam ddc Cong ty
TNHH G vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat cia Cong ty PT cho Cong ty
TNHH G thi 6ng khong dugc biét, viéc 1am tha tyc chuyén nhuong déu do ba
Phuong giam ddc 1am, con khi ba Phuong bao dng ky vao vin ban nao thi ong ky
vao van ban d6. Dén thang 8/2019 ba Phuong gidm doc yéu cau 6ng chuyén chirc
danh giam dbe sang cho nguoi khac, cac thu tuc déu do ba Phuong lam, cac thu tuc
chuyén chirc danh gidm ddc ciia 6ng tai Cong ty TNHH Giay JINDI cho nguoi khac
da hoan tat ké tir thang 8/2019. Pén thang 9/2019 Cong ty PT hét viéc cho cong
nhan nghi nén 6ng ciing nghi viéc luon. Pén nay ong xac dinh khong lién quan gi
dén Cong ty TNHH G va ca Cong ty PT, viéc tranh chap giira Cong ty HK va Cong
ty PT ong khong c6 lién quan va khong biét gi. Ong Vuong xin ving mit tat ca cac



budi 1am viéc, phién hop tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai ciing nhur tat ca cac
phién xét xir ctia Toa an cac cap.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2020/KDTM-ST ngay 24
thang 9 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Nam Pinh di quyét dinh: Can cir
diém ¢ khoan 1 Piéu 117; Piéu 123; Piéu 131; Piéu 328 Bo luat dan sy nim
2015; Diéu 169; Dicu 191 Luat Dat dai ndm 2013; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 37; diém
a khoan 1 Piéu 39; Diéu 92; Piéu 147; Piéu 217; Piéu 218 ctia B luét td tung dan
su nam 2015; diém d muc 1 phan I Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 cta Hoi dong thdm phan Toa 4n nhan dan T6i cao; An 18 sb
25/2018/AL duoc Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao théng qua ngdy
17/10/2018; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia UBTVQH 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Cong ty HK d6i véi Cong ty
¢ phan thuong mai xuat nhap khau PT vé viéc yéu cau Cong ty PT phai tra lai s6
tién dit coc.

2. Buoc Cong ty ¢ phan thwong mai xuat nhap khau PT phai co trach
nhiém thanh toan tra lai s tién da nhan dit coc 6.219.620.000 VND (Sau ty hai
tram mudi chin tridu sau traim hai muoi nghin Viét Nam dong) cho Cong ty HK.

3. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau cua Cong ty HK vé sb tién phat coc
62.196.200.000 VND (Sau muoi hai ty mot tram chin muoi sau triéu hai tram
nghin dong).

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh an,
an phi dan sy so thim va thong bao quyén khang céo theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 13/10/2020, bi don la Cong ty c6 phan thuong mai xuat nhap khau PT
c6 don khang céo khong dong ¥ voi quyét dinh ciia ban 4n so tham vé viéc budc
phai tra lai Cong ty HK sé tién nhén coc.

Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ctua Cong ty PT gitr
nguyén noi dung khang cao; dé nghi triéu tap luat su Thu Thuy dé lam rd 13i cua
Cong ty HK trong viéc khong tiép tuc thuc hién hop dong vi luat su Thiy 1a ngudi
tu van, 1a ddu mdi dam phan ky va thyc hién hop déng nay nhung da khong hop
tac ddn dén Cong ty HK co 13i; d& nghi Toa an cap phiic tham bac yéu cau khai
kién doi lai tién da dat coc cua Cong ty HK va Cong ty PT khong phai chiu an phi
nhu Toa an cap so thim da quyét dinh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctua Cong ty HK khong dong y voi toan bo
n6i dung khang cdo cuia Cong ty PT, dé nghi giit nguyén ban an so tham.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi két luan:

Thuc chat Hop dong s6 1411/2018/CNQSDP-PHUONGTHUY lap ngay
14/11/2018 giita Cong ty PT va Cong ty HK 1a hop dong chuyén nhuong dy an
nha xuong va ban chat 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hop dong
nay da vi pham diéu cam ctia phap luat nén ngay tir dau hop dong bi v6 hiéu. Mic
dd Cong ty PT da tu nd luc tim cach dé thyuc hién tiép hop ddng nay nhung khong
duoc sy dong ¥ ctia Cong ty HK nén khong thuc hién duge. Toa an cdp so tham
da xac dinh hop dong d6 13 vo hiéu va quyét dinh budc cac bén hoan tra tién coc
1a ding quy dinh vé hop dong vé hiéu, Do vdy, khong c6 cin cir chdp nhan khang
c4o cua bi don, dé nghi giir nguyén cic quyét dinh cia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho co vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa. Hoi1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang céo ciia CONg ty PT 14 hop 1é, trong han luat dinh
nén chap nhan dé xét. Tai phién toa c6 mit day du nhiing duoc ngudi ty quyén
clia hai cong ty nén viéc xét xir phuc thim theo dung quy dinh;

[2] Vé ndi dung, xét khang cdo ciia Cong ty PT:

[2.1] V& yéu ciu Toda an triéu tap luat su L& Thu Thay: Theo hop dong ma
Cong ty HK va Cong ty PT da ky két va cac tai liéu lién quan c6 trong hd so thi
khong co tai liéu ndo c6 chir ky thé hién trach nhiém hoic ndi dung thé hién su
lién quan cua luat su Lé Thu Thuiy trong viéc ky két va thuc hién hop dong nay;
Thuc té hai cong ty da giao két va thyuc hién giao nhan tién dit coc thé hién bang
van ban 1a hoan toan tu nguyén thuc hién. Nay c6 tranh chép khong c6 can cur xac
dinh luat su L& Thu Thuy c6 lién quan dén viéc ky va thuc hién hop déng d6. Do
vy yéu cau nay khong dugc chap nhan.

[2.2] Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua Cong ty
PT giit nguyén noi dung khang cdo vé viéc khong tra lai so tién da nhan dit coc
ctia Cong ty HK nhung khong xuét trinh thém tai liéu chimg ctr gi moi; van thira
nhan ndi dung cia viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhan
tién coc dé thuc hién hop déng nay nhu Toa éan cép so tham da nhan dinh; cac bén
khong c¢6 tranh ludn gi thém.

Do vay c6 du cin clr xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 1411/2018/CNQSDD-PHUONGTHUY ngay
14/11/2018 gitra Cong ty HK va Cong ty PT la v6 hiéu vi Céng ty HK la doanh
nghiép c¢6 von dau tu nudc ngoai 100% nén khi nhan chuyén nhuong dy an gan
v6i chuyén nhuong quyén st dung dat thi khong thudce cac trudng hop duge nhan
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chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh tai Pidu 169 Luat Dat dai nim
2013. Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita Cong ty HK va
Cong ty PT 1a hoan toan trai quy dinh ciua Diéu 191 Luat dat dai nim 2013, phap
luat khong cho phép Cong ty HK 1a doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai duge
nhan chuyén nhugng, nhan tang cho quyén su dung dat. Mic du ca hai bén Cong
ty déu biét 1 quy dinh nay cta phap luat Viét Nam khong cho phép hai bén ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ca hai bén van cb tinh ky két
hop dong, di vi pham diéu cdm nén ca hai bén déu co 15i nhu nhau.

Do d6 tai ban 4n so thdm dd nhan dinh khi giai quyét Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat sé 1411/2018/CNQSDD-
PHUONGTHUY vé hiéu thi phai giai quyét hau qua phap 1y ctia giao dich dan sy vo
hiéu, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 B6 luat dan sy nam 2015 cac bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban d4u hoan tra cho nhau nhiing gi d4 nhan nén da chap nhan
yéu cau khoi kién doi lai s6 tién dat coc 6.219.620.000 VNP cta Cong ty HK va
buoc Cong ty PT phai co6 trach nhién thanh toan hoan tra lai s6 tién dat coc
6.219.620.000 VND da nhan cua Cong ty HK 1a ¢6 can cir, phu hop véi cac quy
dinh ctia phap luat (muc 1 phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003;
Dicu 123; Diéu Diéu 131; Diéu 328 B¢ luat dan sy nam 2015; An 1¢ s6 25/2018/AL
ctia Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan dén t6i cao).

Tai phién toa phuc thim khong c6 thém tai lidu, ching ctr gi méi, ngudi dai
dién theo ty quyén cua cac bén khong trinh bay hodc tranh luan vé van dé gi thém
nén khong ¢ cin cir dé chip nhan khang cdo ctia Cong ty PT. Quan diém cta vi
dai dién Vién kiém sat cip cao tai Ha Noi dé nghi gitt nguyén quyét dinh ciia ban
an so tham phu hop vdi nhan dinh cia Hoi déng x¢t xtr nén duogc chép nhan.

Vé an phi: Khang céo khong dugc chap nhan nén Cong ty PT phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai phtc thim theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cu khoan 1 Dbiéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi va 1 phi Toa an; Xu:

Khong chip nhan khang cdo ciia Cong ty cd phan thwong mai xuat nhap
khau PT; giit nguyén cac quyét dinh cua Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham
s6 01/2020/KDTM-ST ngay 24 thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan tinh Nam
Dinh; cu thé:
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1. Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia Cong ty HK dbi voi Cong ty
b phan thuong mai xuat nhap khau PT vé viéc yéu cau Cong ty PT phai tra lai s6
tien dit coc.

2. Buoc Cong ty ¢ phan thwong mai xuit nhap khau PT phai co trach
nhiém thanh toan tra lai sd tién di nhan dit coc 6.219.620.000 VND (Sau ty hai
tram mudi chin tridu sau traim hai muoi nghin Viét Nam dong) cho Cong ty HK.

3. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cua Cong ty HK Fashion Industry Co.,
Limited vé s tién phat coc 62.196.200.000 VNP (Sau muoi hai ty mot trim chin
muoi sdu triéu hai trim nghin Viét Nam dong).

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Vé an phi:

- Budc Céng ty cd phan thwong mai xudt nhap khidu PT phai ndp
114.219.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham. Hoan tra lai Cong ty
HongKong Kingson Fashion Industry Co.,Limited s6 tién tam ng 4n phi da nop
1a 88.207.000 dong tai Bién lai s6 AA/2017/0002129 ngay 01/6/2020 cia Cuc
thi hanh 4n dan su tinh Nam Dinh.

- Cong ty c6 phan thwong mai xuat nhap khau PT phai chiu 2.000.000
ddng an phi kinh doanh thwong mai phuc tham, duoc trir vao sb tién tam tng an
phi phiic tham d3 ndp tai Bién lai s6 AA/2019/0003903 ngay 16/10/2020 cua
Cuc thi hanh an dan sy tinh Nam Dinbh.

3. Ban an phuc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; A r d oA )
~ v Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND #tinh Nam Dinh; P §~ i:l a phien to
- VKSND #inh Nam Dinh; g a ¥) R
- Cuc THADS tinh Nam Dinh; Nguyen Vi DOHg
- Cac dwong sy (theo dia chi);

- Luu HCTP, HSVA.
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