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V/v: “Tranh chap Hop dong
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NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Ngoc Tri

- Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Dung

2. Ba H6 Thi Kim Luyén

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thiy My - Thu ky Toa an nhan dan quéan
Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din quin Ninh Kiéu, thanh pho Cin Tho
tham gia phién toa: Ba Lé Hoang Dung — Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu,
thanh ph6 Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 270/2021/TLST - DS
ngay 01 thang 7 nam 2021 vé “Tranh chdap Hop dong iy quyén”. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir sb: 839/2021/QDST — DS ngay 27 thang 12 nam 2021, giita cac
duong su:

* Nguyén don:

- Ba Nguyén Thi Thiiy C., sinh nim 1984

Dia chi: khu vuc 3, phudng H, quan Céi Ring, thanh phé Can Tho.

- Ong Nguyén Vin L., sinh nam 1971

Pia chi: khu vuc 3, phuong H, quan Cai Rang, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba Tran Thly Ph. - Vin ban
iy quyén ngay 13/5/2021.

Dia chi: S6 9D, Lé Thanh Tén, phuong Tan An, quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho. (¢é mdt)

* Bi don: Ba Tran Thi H., sinh nim 1961

Pia chi: duong sb 25, khu vuc 1, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho. (ving mdt)



* Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hoang P., sinh nim 1980

Pia chi: khu vuc 3, phudng H, quan Cai Riang, thanh phd) Can Tho.

2. Ong Nguyén Viin H1., sinh nam 1986

Dia chi: khu vuc 3, phuong H, Quan Cai Rang, thanh phé Can Tho.

Ong b., dng H1. ddéng ty quyén cho 6ng Nguyén Thanh B. - Vian ban ty
quyén ngay 08/12/2021.

Dia chi: khu tai dinh cu P, phudng P, quan Cai Rang, thanh ph Can Tho.
(c6 yéu cau gidi quyét vang mdt)

3. Van phong Cong chirng A

Pia chi: dudng V, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho,

Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Giang N - Vin ban Gy quyén
ngay 14/5/2021.

Pia chi: khu vuc B, phuong L, quan Binh Thily, thanh phé Can Tho. (c6
Yéu cau gidi quyét ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngdy 12 thang 4 ndm 2021 va trong qud trinh gidi
quyét vu kién dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba Tran Thiy Ph. trinh bay va
yéu cau:

Cha cua ba Nguyén Thi Thiiy C. va ong Nguyén Vin L. 13 6ng Nguyén Vin
Tién, sinh nam 1948 chét ngdy 21/04/2015 va me Ba Nguyén Thi X& sinh nim 1950
chét ngay 30/11/2015, duoc cip nén tai dinh cu tai khu Trung TAm Vin Hoa Tay
D6, Phuong Hung Thanh, Quan Cai Ring, Thanh Phd Can Tho, thia sd: 500, to
BD: 15, dién tich: 90m?. Luc sinh thoi ong ba sinh 04 nguoi con gom: 6ng Nguyén
Vin L., sinh nim 1971, 6ng Nguyén Hoang D., sinh nim 1980, 6ng Nguyén Vin
H1., sinh nim 1986 va ba Nguyén Thi Thuy C., sinh nim 1984. Khi cha me ba C.
va 6ng L. chét thi 6ng Nguyén Hoang D. va 6ng Nguyén Vian H1. di lap Hop ddng
iy quyén gia mao chit ky ctia ba Nguyén Thi Thay C. va 6ng Nguyén Vian L. dé uy
quyén cho ba Tran Thi H. nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Pén nay, ba C. va dng L. méi phat hién Hop dong ty quyén s6 383 Quyén 01
TP/CC-SCC/HBGD cuia Vian Phong Cong Chirng A chirng nhan ngay 23/01/2016 la
gia mao chir ky va gidy to tuy than ctua ba C. va éng L.. Vi vay, ba C. va ong L.
khoi kién yéu cau Toa an huy Hop dong oy quyén néu trén.

* Pai dién theo 1ty quyén ciia ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Hoang D. va dng Nguyén Vin H1., 6ng Nguyén Thanh B. trinh bay:
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Theo ban tu khai ngay 09/12/2021 cua 6ng Nguyén Thanh B. thé hién 6ng
Nguyén Hoang D. va ong Nguyén Vin H1. 1a con rudt cia ong Nguyén Vin Tién
va ba Nguyén Thi Xé. Trudc ddy, ong Tién va ba Xé dugc cép tai dinh cu tai Trung
tam vin hoa Tay D9, sau d6, ba Nguyén Thi Xé ban suét tai dinh cu cho ba Tran
Thi H.. Viéc ban suét tai dinh cu bao nhiéu tién thi 6ng D., dng H1. khong biét. Phia
ba H. 12 nguoi mua nén ba 1am cac gidy to mua ban. Do ba Xé qua doi, nén ba H. ¢6
yéu cau 6ng H1., 6ng D. ky gidy uy quyén cho ba H. quan 1y nén tai dinh cu nay.
Nay, ng L., ba C. khdi kién yéu ciu hily hop dong ay quyén, thi ong P., ong H1.
ddng ¥ theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Pai dién theo 1y quyén ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin
Phong Céng chitng A, 6ng Nguyén Giang N trinh bay:

Theo ban tu khai ngay 19/01/2022 ctia dng Nguyén Giang N thé hién, ngay 23
thang 01 ndm 2016 Vin phong Cong ching A nhan duoc yéu cau cong chimg hop
dong iy quyén giita 6ng Nguyén Vin L., 6ng Nguyén Hoang D., 6ng Nguyén Vin
H1. va ba Nguyén Thi Thuy C. v6i ba Tran Thi H.. Sau khi dbi chiéu cac quy dinh
ctia phap luat, d6i chiéu céac loai gidy to chimg minh nhan than, cic gidy to hop 1¢
khac déu 1a ban chinh do co quan c6 thim quyén céap. Tai thoi diém giao dich, céc
bén c6 day du ning luc hanh vi dan s, hoan toan ty nguyén khdng bj lira déi hay ép
budc. Cong ching vién ciing da giai thich rd quyén va nghia vu cac bén khi giao két
hop ddng, cac bén ciing d3 doc lai va thong nhat véi ndi dung hop ddng. Sau do, cac
bén dong ¥ ky tén vao hop dong trudc mit Cong chimg vién. Vi vay hop dong ay
quyén giita ong Nguyén Van L., 6ng Nguyén Hoang ., 6ng Nguyén Van H1. va ba
Nguyén Thi Thuy C. véi ba Tran Thi H. 1a phu hop va tuan thu céc trinh ty, thu tuc,
quy dinh ciia phap luat tai thoi diém cong ching.

* Pai dign Vién kiém sdt nhin din quin Ninh Kiéu phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viéc thu 1y cua Toa 4n 13 dung tham quyén, xac dinh ding tu
cach cac duong su, diéu tra thu thap chung cir ddy du, giri cac vin ban td tung
cho Vién kiém sat ding han, tuy nhién chuyén hd so cho Vién Kiém sat tré han
theo quy dinh. Qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Thu ky Toa an va Hoi
dong xét xtr da thuc hién ddy du trinh ty tha tuc t6 tung duoc phéap luat quy dinh
tai BO luat td tung dan sy nam 2015. DPéi véi nguyén don thuc hi¢n ding theo
quy dinh vé su ¢6 mat theo giéy tri¢u tap cua Toa an. Pdi v6i bi don Véng mat
cac 1an hoa giai, xét xir nén Toa 4n tién hanh xét xtr ving mat duong su 1a phi
hop theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cta Bo luat t6 tung
dan su.



Vé ndi dung: Trén co sé xem xét ching ctr va trinh bay cua duong su dé nghi
Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, tuyén bd cham dat
Hop ddng uy quyén sé 383 Quyén 01 TP/CC-SCC/HPGD duoc Vian phong cong
chimg A ky cong chirng ngay 23/01/2016 giita 6ng Nguyén Vin L., ong Nguyén
Hoang D., 6ng Nguyén Vin H1. va ba Nguyén Thi Thay C. v6i ba Tran Thi H..

Vu an khong hoa giai dugc do bi don Véng mit tai cac 1an hoa gidi. Vi vay,
Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xir theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién yéu cau tuyén bd chdm
dit Hop dong ty quyén s6 383 Quyén 01 TP/CC-SCC/HPGD ciia Van Phong Cong
Chimg A chimg nhan ngay 23/01/2016 giita ong Nguyén Vin L., 6ng Nguyén
Hoang B., 6ng Nguyén Vin H1. va ba Nguyén Thi Thuy C. véi ba Tran Thi H.. Bi
don van tiép tuc ving mit.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
x¢ét xur nhan dinh.

[1] V& quan hé phap luat: Can ctr theo don khoi kién ctia nguyén don cling
v6i cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu kién thé hién nguyén don yéu cau tuyén bd
cham dut Hop dong iy quyén nén xac dinh day 1a quan hé “Tranh chdp hop dong
1y quyén” duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Cin ctr theo hop dong bi don co dia chi tai quan
Ninh Kiéu nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toéa an nhan dan quan Ninh Kiéu
duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td
tung dan sy nam 2015.

Xét thdy, tai diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP
ngay 05/5/2017 ctia Toa 4n nhan dan tbi cao da hudng dan “...Truong hop nguoi
bi kién, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thay doi noi ci trii, lam viéc hodc
noi ¢é tru sé gan véi viéc thwe hién quyén, nghia vu trong giao dich, hop dong
ma khéng théng bdo cho ngwoi khoi kién biét vé noi cu trii, lam viéc hodc noi €O
tru so moi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 40, diém b khodn 2 Piéu 277 BJ ludt
ddn si ndm 2015 thi dwoc coi la co tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc gidi quyét
theo thii tuc chung...”. Qua cong tac xac minh ba Tran Thi H. khong c6 cu tra tai
dia chi sb 35, duong s6 25, khu vuc 1, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho nhung ba H. khong thdng bao dia chi méi vi vay Toa 4an tién hanh
giai quyét vu an theo dia chi da thé hién trong hop dong iy quyén da ky.
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Bi don — ba Tran Thi H. duoc Toa 4n triéu tip hop 1é nhung khong tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai
khéong rd Iy do. Pai dién theo uy quyén cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vian H1., ong Nguyén Hoang D. 1a 6ng Nguyén Thanh B. va
6ng Nguyén Giang N - dai dién theo iy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan Vin phong Cong chimg A déu c6 yéu cau giai quyét vang mit. Vi vay,
Toda an quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr theo quy dinh cta phap luat. Tai phién toa
bi don tiép tuc vang mit khong 16 1y do, Vi vy, cin cit Piéu 227, Diéu 228 Bo
luat tb tung Dan sy nam 2015, HO1 déng xét X1 tién hanh xét xtt vu an theo thu
tuc chung la phu hop.

Tai phién toa dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don thay d6i yéu cau khoi
kién, yéu cau tuyén bd cham dut hop dong uy quyén. Xét thay, viéc thay doi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don khong vuot qua yéu cau khai kién ban dau nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[3] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don:

Nguyén don yéu cau tuyén bd chdm dit Hop dong oy quyén s6 383 Quyén 01
TP/CC-SCC/HDGD cua Van Phong Cong Ching A ching nhan ngay 23/01/2016
gitta 6ng Nguyén Vin L., ong Nguyén Hoang D., 6ng Nguyén Vin H1. va ba
Nguyén Thi Thay C. véi ba Tran Thi H.. Hoi dong xem xét tinh hop phap d6i véi
hop dong uy quyén di ky:

- V& hinh thtrc hop dong: Hop dong uy quyén di duoc Vian phong cong
chimg A ky coéng ching 383 Quyén 01 TP/CC-SCC/HPGD chimg nhin ngay
23/01/2016 l1a phu hop véi quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015.

- V& noi dung ctia hop dong:

Péi v6i viéc ba C. va 6ng L. cho rang chit ky ctia 6ng va ba trong hop
ddng 1a gia mao. Hoi dong xét xir xét thdy, tir thoi diém khoi kién dén nay mic
du phia nguyén cho rang chir ky trong hop dong uy quyén khong phai 1a chit ky
ctia nguyén don nhung khdng c6 yéu cau giam dinh chit ky. Hon nita, cin ¢ quy
dinh tai Diéu 92 B¢ lugt TS tung dan sy nam 2015 nhiing tinh tict, sy kién da
dugc ghi trong van ban va dugc cong chirng khong phai chiing minh. Do do, viéc
nguyén don nai ra c6 sy gia mao chit ky cua ba C. va 6ng L. trong hop dong uy
quyén 1 chua c6 co so.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H1. va 6ng
Nguyén Hoang D. cho rang Hop dong uy quyén chi 1a hop thirc hoa cho viée ba
Nguyén Thi Xé chuyén nhuong nén tai dinh cu cho ba Tran Thi H. trudc khi
chét. Nhén thiy, can cr vao pham vi uy quyén tai Piéu 1 cta hop dong chi lién
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quan dén ndi dung nhitng nguoi thira ké theo phap luat cua ba Nguyén Thi Xé
dang cho cap Gidy chimg nhan quyén so hitu tai san va st dung dat di véi 16
nén tai dinh cu, ddng ¥ ty quyén cho ba H. dugc toan quyén ky két thoa thuin
chuyén nhuong nén tai dinh cu cho ngudi mua xay dung nha ¢ d6i voi 16 nén tai
dinh cu thudc Trung tdm van hoa Tay P6. Ngoai cac ndi dung néu trén, trong hop
ddng khong c6 ndi dung nao lién quan dén viéc nhitng ngudi thira ké thoa thuan
chuyén nhuong 16 nén tai dinh cu néu trén cho H.. Hon nita, trong sudt qua trinh
giai quyét vu an ba H. ludén ving mat, khong ghi nhan duoc ¥ kién cua ba H. vé
viéc c6 chuyén nhuong hay khong, vi viy khong c6 co s& chip nhan ¥ kién cua
ong H1.vaong b..

Qua xem xét nhitng tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu 4n xac dinh nhiing
nguoi thira ké theo phap luat ctia ba Nguyén Thi Xé da thuc hién thu tuc khai
nhan di san thira ké va ngay 13/01/2021 da dugc Uy ban nhan dan quan Cai Ring
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat dat d6i voi 16 nén tai dinh cu néu trén. Doi chiéu véi ndi dung da thoa
thuan tai Diéu 1 va Diéu 8 trong hop dong uy quyén thi cong viéc Gy quyén da
hoan thanh nén Hop dong iy quyén cham dt.

Tt nhitng phan tich trén xét thay yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée
yéu cau tuyén b cham dut Hop dong uy quyén di duoc Vin phong cong ching
A ky cong chimg 383 Quyén 01 TP/CC-SCC/HPGD chimg nhan ngay
23/01/2016 giita 6ng Nguyén Vin L., 6ng Nguyén Hoang D., 6ng Nguyén Vin
H1. va ba Nguyén Thi Thity C. véi ba Tran Thi H. 1a ¢6 co ¢ chap nhan.

Truong hop bi don ba Tran Thi H. ching minh duge viée uy quyén 1a co
thu lao va ¢ yéu cau thi co quyén khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét.

[4] D6i véi y kién cta dai dién Vién kiém sat: Xét dé nghi ctia Vién kiém sat 1a
phtt hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh: Nguyén don di tam tng 4.704.000 dong.
Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu chi
phi nay theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 158 B luat T tung dan sy nim 2015.

[6] Vé chi phi ding tin trén phuong tién thong tin dai ching: Nguyén don co
don yéu cau dang tin niém yét cong khai trén phuong tién thong tin dai ching ddi
v6i ba Tran Thi H.. Nguyén don dd tam tng chi phi 13 6.000.000 ddng, cin ctr
khoan 2 Piéu 180 Bo luat T tung dan sy nim 2015 nguyén don phai chiu chi phi
nay, ghi nhan nguyén don da ndp va chi xong.

[7] Vé 4n phi: Céan ct khoan 1 Diéu 147 B luat T tung dan su nam 2015
va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2017/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua



Uy ban thuong vu Qudc hoi. Bi don ba Tran Thi H. phai chiu 4n phi khéng cd gia
ngach 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir vao:

- Khoan 3 Piéu 26, 35, 39, 147, 158, 227, 228, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan
sunam 2015;

- Biéu 581, 589 B¢ luét dan su 2005;

- Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH K14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc ho1.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thuy C. va
ong Nguyén Vin L. vé viéc yéu cau tuyén bd cham dut Hop dong ty quyén s 383
Quyén 01 TP/CC-SCC/HPGD duoc Vian phong cong chimg A ky cong ching ngay
23/01/2016 giita 6ng Nguyén Vin L., ng Nguyén Hoang D., 6ng Nguyén Vin H1.
va ba Nguyén Thi Thuy C. véi ba Tran Thi H..

2. V& an phi dan su so thAm: Bi don phai chju 300.000 dong an phi dan su so
tham. Nguyén don ba C., 6ng L. dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi 300.000 déng
da nop theo bién lai thu tién s6 0008048 ngay 23/4/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su quan Cai Rang, thanh phd Can Tho.

3. V& chi phi xem xét tham dinh: Nguyén don phai chiu 4.704.000 dong.
nguyén don da ndp va chi xong.

4. V& chi phi dang tin trén phuong tién thong tin dai ching: Nguyén don phai
chiu 6.000.000 dong, nguyén don da ndp va chi xong.

5. V& quyén khang cao: Céc duong su c¢6 mit duoc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit duoc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hoic ban 4n dugc niém yét theo quy dinh.

6. Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an. Quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét

Thi hanh an dan su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-VKSND Q. Ninh Kicu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; ¢
- Luu ho so.

Lai Ngoc Tri
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