TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Pjc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 23/2019/DS -PT
Ngay 03- 5- 2019
VIv Tranh chap quyén sir dung dat
va kién doi tai san.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Ma Ngoc Trung
Céac Tham phén: Ba Nguyén Thanh Huong
Ong L& Tuan Ta

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Ngbd Thi V¥ -
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 03 thang 4 va 03 thang 5 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Tuyén Quang mé phién toa xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan su thy
ly s6 11/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén siz
dung ddt va Kién doi tai san”.

Do ban &n dan sy so tham s6 94/2018/DS-ST, ngay 30 thang 11 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Y bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé 14/2018/QD-PT, ngay 14
thang 3 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin N (tén goi khac: Phan Thai N1), sinh nim
1963; Bia chi: Thon 7, xa H, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia dng N: Anh Vi Van T, sinh nim 1987 ; dia chi: Thon A,
xaP, huyén'Y, tinh Tuyén Quang; Anh Vii Quang I, dia chi: Cong ty Luat TNHH-MTV Q thugc
Poan Ludt sur tinh Tuyén Quang. (Van ban ty quyén ngdy 28/3/2018 va ngay 05/9/2018). Ong N
vang mat, anh 1, anh T 06 mit.

2. Bi don: Ong Phan Quéc U, sinh nam 1968

bia chi: Thén M, xa P, huyén Y, tinh Tuyén Quang, c6 mat.

3. Ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan:

3.1.Ba Tran Thi E, sinh nam 1965

Pia chi: Thon 7, x& H, huyén B, tinh Binh Phudc, vang mit.



Nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba E: Anh Vi Van T, sinh nam 1987; dia chi:
Thén A, xa P, huyén Y, tinh Tuyén Quang; Anh Vii Quang I, dia chi: Cong ty Luat
TNHH-MTV Qthudc Poan Luat su tinh Tuyén Quang. Anh T, anh | c6 mat.

3.2. Ba Nguyén Thi F, sinh ndm 1972, 6 mét;

3.3. Anh Phan Anh G, sinh ndm 1990, ving mit.

Cuing dia chi: Thon M, x&P, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba F, anh G: Ong Phan Quéc U, sinh ndm 1968. dia
chi: Thén M, xa P, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Ong U co mit.

34.UBND huyén 'Y, tinh Tuyén Quang.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ha Minh D— Chac vu: Ch tich.

- Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ba Hoang Thi J- Chiic vu: Truéng phong Tai nguyén va
Mbi truong; Ong Cao K— Chuic vu: Chuyén vién phong Tai nguyén va Méi traong huyén Y.
(Theo gidy ty quyén sd 17/GUQ-UBND ngay 21/11/2018). Ba J vang mat, 6ng K c6 miat.

4. Nguoi khang céo: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong
Phan Van N —anh Vi Van T va anh Vii Quang I.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nguyén don éng Phan Van N trinh bay:

Ong Phan Vin N c6 tong sé 3.235m* dat bao gom dat thod cu, dat vuon, dat
trong mau va dat lua tai thon M, x& P, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Pat da duoc
cap gidy chtng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 E 757996 ngay
19/9/1995, s6 vao s6 00376 mang tén Phan Van N. Trén dat c6 céc tai san: Nha 96
03 gian lop 14 co, bep 01 gian lop la co, 02 gian chUOng lon xay lop 14 co, 01 bé
nudc xay va 01 giéng xay, san d6 bé tdng, 06 cay hong an qua, 01 cay mit, 01 cay
dira, 15 cay co da thu hoach, 01 cay buai dién.

Nam 1996 gia dinh 6ng di vao mién Nam lam an. Nha dong cira va tai san gui lai
anh em trong coi. Sau d6 em 1a 6ng Phan Quéc U muon ¢ nhd, 6ng nhat tri cho muon
nhung véi diéu kién khi nao 6ng vé thi dng U phai tra lai. Sau khi dén ¢ 6ng U d& bo
can nha ci, cai tao cong trinh phu va sinh séng trén dét caa 6ng N.

Niam 2017, Nha nudc kiém ké, thu hoi, dén bu dé 1am cong trinh cong cong
toan bo dat ¢, dat vuon, dat mau, dat ao va mot phan dat IGa. Ong U da ké khai va
nhan toan bo tién dén bu. Tong sb tién dén bu duge 1a 1.370.000.000d va dugc
400m” dat tai dinh cu tai thon 17, x& P.

Ong kién yéu cau 6ng Phan Qubc U tra cho 6ng 50% tién dé bu I
685.000.000d; yéu cau 6ng U tra 400m* dat dugc cip tai dinh cu hoic néu dng U
c6 nhu cau sir dung thi phai tra tri gia dat 1a 200.000.0004.

Tai gidy ty quyén ngdy 23/3/2018 6ng Phan Van N uy quyén cho ba Tran
Thi E véi ngi dung uy quyén toan bo cho ba E tham gia t6 tung, dugc phep uy
quyén lai cho nguoi khéc. Ngay 23/8/2018 ba Tran Thi E uy quyén lai cho anh Vi
Vian T, ngay 04/11/2018 ba E uy quyén cho Céng ty luait TNHH MTV Quéc



Cuong, Cong ty luat Qphan cong anh Vii Quang I dai dién cho ba E tham gia t6
tung.

Nguroi dai dign theo uy quyén cua ba Tran Thi E - anh Vii Vin T trinh bay:
Anh T duoc ba E uy quyén, dng hoan toan nhét tri véi y kién da viét trong don
khoi kién ctia 6ng Phan Van N, vé yéu cau khoi kién dng T dé nghi 6ng U tra 50%
tién d& bu 1a 685.000.000d; yéu cau 6ng U tra 400m?* dit dugc cip tai dinh cu hodc
néu 6ng U c6 nhu cau sir dung thi phai tra tri gia dat 1a 200.000.000d.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Tran Thi E - anh Vi Quang I trinh bay:
Pat bi thu hoi 6ng Phan Vian N da dugc Nha nudc cip GCNQSDD. Cian ci Diéu
5, Diéu 74, khoan 1 Diéu 75 Luat dat dai nam 2013 thi 6ng Phan Vin N 13 nguoi
dugc dén bl vé dat. UBND huyén chi tra tién dén bu cho 6ng Phan Quéc U la sai
d6i tugng. Ong U khong ¢ tai liéu chung ca gi ching minh 12 nguoi st dung dat.
Ong U duoc nhan toan bo tién boi thuong 1a trudng hop duoc loi vé tai san khong
c6 can cu phap luat. Ong U chi duoc huong phan ma éng U lam cho gia tri tai san
tang lén.

Toa an chua lam rd ting muc bdi thuong: Vé dat, vé chi phi dau tu vao dat
con lai, hd tro dao tao nghé, chuyén do6i nghé, tim kiém viéc lam, tai dinh cu, boi
thuong tai san, vat kién trdc, cay trong, hd tro di chuyén. Theo quy dinh cta Luat
Pit dai thi chi sir dung dat méi duoc huong cac khoan tién trén. Nguoi & thué, o
nho thi khong thudc chu thé duoc huang. Viéc Nha nude dén bl 1a phai dén bu
cho chu st dung dat. Néu nguoi ¢ nho c6 1am ting gia tri tai san thi co quyén doi
cha st dung dat. Ong U chi dugc hudng gié tri tai san ting thém so vai tai san dng
N dé lai. Theo quy dinh caa Piéu 166, khoan 2 Biéu 579 Bo luat Dan sy thi éng U
phai tra lai 6ng N tién boi thuong, dén bi. Néu 6ng U cho rang ¢ phan tién dén
bl 14 cua 6ng thi phai c6 don dé& nghi 6ng N tra khoan tién nay. Ong U phai nop
tién tam tmg an phi dé thyuc hién viéc phan td. Do 6ng U khong c6 don phan t6 nén
dé nghi Hoi dong xét xtr tach ra dé giai quyét bang mot vy an khac.

V& dat tai dinh cu: Theo quy dinh cua Diéu 86 Luat dat dai thi bd tri tai dinh
cu cho nguoi cd dat bi thu hdi phai di chuyén chd 6. Ong N 1a ngudi co dat nén
6ng N phai 1a nguoi duogc tai dinh cu. Ong U 1a ngudi & nho thi Luat khdng quy
dinh tai dinh cu cho nguoi ¢ nho.

Vi tu cach dai dién cho dng N, ba E: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién caa dng N doi 50% tién boi thuong va tra dién tich dét tai dinh cu.

Tai ban tu khai va trong qué trinh xét xit bi don dng Phan Quac U trinh bay:

Niam 1986 bb 6ng 1a cu Phan Thai O mua mot thira dat caa ong Ngd Tién Z
dé cho anh 6ng la Phan Thai N1 ra & riéng. Nam 1987 vo chong 6ng N ra & riéng.
Pén nam 1996 do ng nhiéu nén vo chong 6ng N ban cin nha gd cho ba Nguyén
Thi X 1a nguoi cing thén. Cudi nam 1996 gia dinh ong N bo di mién Nam dé lai
khoan ng Ngan hang 1a 2.700.000d va ng thué ndng nghiép Hop tac xa la
800.000d. Khi d6 cu O di phai bo tién ra tra ng. BS ong di sir dung dat nay 01
nam. Nam 1990 6 ong lap gia dinh va ¢ nha v, dén nam 1997 dng ¢6 nhu céu dat o
thi b 6ng dong Y cho 6ng ¢ trén dat nay va c6 trach nhiém tra cho cu tién cy da
tra ngan hang, tién no thué Hop tac xa ma cu d tra. Cudi ndm 1997 6ng di 1am 01



can nha go 03 gian, xay nha bep, nha vé sinh, cong trinh chudng trai, dao ao tha
ca. Sau may nam ong N, ba E vé thiy 6ng xay cong trinh, dao ao thi 6ng N, ba E
khong c6 y kién gi. Cudi nam 2016 Nha nudc thu hoi dat dé 1am du an cdng cong
d3 kiém ke, tinh toan dén bu. Tong du toan 1a 1.202.219.659d. Trong d6 vé dat Ia
98.316.000d. V& vat kién trdc va hd trg chuyén d6i nghé cho ngudi truc tiép san
XUt trén dat 1a 1.103.903.659d. Ong N kién, dng nhat tri tra cho 6ng N toan bo
tién boi thuong vé dat 1a 98.316.000d, tra gia tri cac cy lau nam 1a 06 cay dira,
cac cay co va 01 cay mit.

Nhitng nguroi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Tran Thi E: Ba E ay quyén cho anh Vii Van T, anh Vil Quang I tham gia
t6 tung.

- Ba Nguyén Thi F: Uy quyén cho dng Phan Quéc U tham gia t6 tung va nhat
tri nhu ¥ kién dng U trinh bay .

- Anh Phan Anh G trinh bay: Anh 14 con 6ng Phan Quéc U va ba Nguyén Thi
F. Anh xéc dinh tién dén bu vé dat va nhitng ciy lau nim c6 tir khi 6ng N ¢ gia
dinh anh s& tra cho 6ng N. Con cac khoan hd trg chuyén doi nghé, nhan dat tai
dinh cu thi chi ngudi dang cu trd méi duge huong. Anh ty quyén cho bd 1a éng
Phan Qudc U tham gia té tung.

- Pai dién UBND huyén Y trinh bay: Thuc hién quyét dinh caa UBND tinh
Tuyén Quang vé thu hoi dat va Quyét dinh phé duyét phuong an dén bu, giai
phong mit bang cong trinh cng cong d6i véi mot sé ho dan sinh séng tai thén M,
x4 P. Trén co s& viéc kiém ké, tinh toan caa cac thanh phan theo quy dinh, c6 su
tham gia cua thon, xa dé 1ap hd so dén bu giai phong miat bang. Khi cé quyét dinh
phé duyét phuong an dén bl thi UBND huyén da niém yét cong khai tai UBND x&
P trong thoi han 20 ngay. Khdng c6 ai khiéu nai, thac mac gi thi thuc hién chi tra
tién dén b cho cac ho dan. Déi véi ho 6ng Phan Quéc U, ho so thé hién dng U ¢6
dat trén co so mua lai cia dng N, ba Thom. Do d6 di dén b vé dat, vat kién tric,
cay trong cho 6ng U 1a dung. Ngoai ra 6ng U 1a ngudi truc tiép ¢ trén dat, canh tac
trén dat bi thu hdi nén gia dinh 6ng U con duoc huong cac khoan hd trg khéac theo
quy dinh. V&i yéu cau khai kién cua 6ng N thi dé nghi Toa &n xem xét: Phan dat
nao thuoc GCNQSDD cua dng N bi thu hdi thi tién dén b vé dat Ia cua 6ng N.

Vé dat tai dinh cu thi theo quy dinh caa Diéu 6, Nghi dinh s6 47/2014/ND-
CP thi chi ai bi mat chd & méi dugc tai dinh cu. Do d6 UBND huyén Y quyét dinh
Cap dat tai dinh cu cho 6ng Phan Quéc U 1a dang quy dinh cua phép luat. Ong U
phai nop tién str dung dat.

Vu an trén da duoc Toa an nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang thu ly, xac
minh, thu thap chung ct, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu &n ra xét xu.
Tai ban 4n dan sy so tham s 94/2018/DS-ST, ngay 30 thang 11 nam 2018 cta Toa
an nhan dan huyén Y di quyét dinh:

Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 228, 235, 266 va Diéu 273
cuia Bo luat t6 tung dan sy; Cac Diéu 75, 79, 83, 84, 166 va Diéu 203 cua Luat dét
dai; Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu; Cac Diéu 164, 357,
468 caa B luat Dan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa



Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi va Ié phi toa an.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Phan Van N doi ong Phan
Quéc U tra tién dén bu, boi thuong giai phong mat bang dat va cay trén dat tai
thén M, x& P, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Phan Vin N doi 6ng Phan Québc U, ba Nguyén Thi F tra dat tai dinh cu tai
thira dat s6 40, to ban dd sb 65, thén 17, xa P, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Tuyén Xur:

1. Budc 6ng Phan Quéc U phai tra cho éng Phan Vin N s6 tién dén bu dat va
cay 1a 100.960.000d (Mt triim triéu chin tram sau mwoi nghin dong).

Ngoai ra, ban &n con giai quyét vé an phi, 14i suit cham tra va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12/12/2018 Toa &n nhan don khang cao cuia nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don ong Phan Van N (Phan Thai N1)- anh Vil Van T va anh Vil
Quang |, don khang cdo c6 noi dung: Khang cao toan bo ban an dan sy so tham s
94/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén Y vai ly do:

- Cép so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung do: Cap so tham chua dua
Ban di dén tai dinh cu - Hoi dong dén bl giai phong mat bang huyén Y vao tham gia to
tung vai tu cach 1a nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan 1a thiéu s6t nghiém trong
vé mat t6 tung, khong tién hanh Iy 1oi khai cua cac chi thé trén, khong ¢ vin ban dé
nghi chu thé thuc hién viéc bdi thudng co van ban tra 10i vé can ct, diéu kién, vé ly do
tai sao lai dén bu cho 6ng Phan Quéc U khi dng U khong phai 1a cha thé dugc boi
thuong; trong khi céc tai liéu dia chinh va Gidy chang nhan quyén sir dung dat mang
tén ong Phan Van N.

Khong dua UBND x3 P vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan, UBND xa P la co' quan quan ly dat dai tai dia phuong, 1a co quan
luu gitr, quan ly cac tai li¢u dia chinh: Ban d6 dia chinh, s6 dia chinh, s6 muc ke, ho SO
Xin cap Glay ching nhan quyen sir dung dét cho 6ng Phan Van N. UBND xa nam
trong hoi dong kiém ké dé dén bu, c4c tai liéu trén déu mang tén 6ng Phan Van N,
khong mang tén 6ng Phan Quéc U nhung lai dén b cho éng Phan Quéc U, nhung Toa
an chua xac minh 1am 13, khong dua UBND xa vao tham gia té tung véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan Ia vi pham khoan 4 Piéu 68 BLTTDS.

Pén khi chuan bi xét xir trudc 02 ngay méi dua UBND huyén vao tham gia to
tung Véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan; UBND huyén, Ban di
dan tai dinh cu huyén Y, Hoi dong dén bu huyén Y, UBND xa P khong duoc tham gia
hoa giai theo thu tuc t6 tung dan su Ia vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung dan su.

Toan b hd so dia chinh, Gidy ching nhan quyén st dung dat déu mang tén éng
Phan Van N; khdng c6 bat ky mot tai liéu nao mang tén 6ng U. Ong U chi 1a nguoi
muon dat dé ¢ (dng U da thira nhan) nhung lai d&én bu cho éng U khi khdng c6 bt ky
can cir tai liéu ndo, cd dau hiéu caa toi pham hinh sy « Tdi thiéu trach nhiém gy hau
qua nghlem trong” Toa an chua xac minh lam rd, khéng c¢6 van ban dé nghi céac co
quan c6 tham quyen lam rd ndi dung trén, khong dé nghi hoac chuyén vu viéc sang co
quan diéu tra dé xac minh 1am ré I vi pham thi tuc t6 tung.



Sau khi hodn phién tda Toéa an méi tién hanh dinh gi4 tai san: Khong thanh lap
Hoi dong dinh gia tai san tranh chap, cu thé Ia dién tich dét tai dinh cu; Khéng 1ap
phiéu thu thap cac thdng tin vé thira dat, khéng xac minh thu thap cac hop déng chuyén
nhuong dat trong thoi han 06 thang tro lai tai UBND x4, cac té chic hanh nghé cong
Chu’ng 1am co s& dé ddi chiéu so sanh xdc dinh gia d4t vi phuong phap ap dung dé dinh
gia la phuong phép so sanh truc tiép.

Viéc diéu tra thu thap ching ctr khong day du: Khdng thu thap hd S0 Xin cap
Giay ching nhan quyén sir dung dat cia 6ng Phan Van N, khdng thu thap sé dia chinh,
ban do dia chinh, s6 muc ké, ban do thu hoi dét, khong tién hanh lay 16i khai cta dai
dién UBND x&, khéng x&c minh tai UBND x&, Phong Tai nguyén va Maéi truong
huyén, khong xac minh lay 1o khai caa Ban di dan tai dinh cu va Hoi dong dén bl
huyén Y, khong c6 vin ban d& nghi UBND huyén, UBND x4, Ban di dan ti dinh cu,
hoi dong dé&n bu huyén Y 1am 18 vé can cw, 1y do lai chi tra tién bdi thuong cho 6ng U
trong khi khdng co tai liéu nao chimg minh dat trén caa 6ng U.

Chu thé duoc boi thuong 13 nguoi sir dung dat: Nguoi str dung dat la nguoi co
gidy to vé quyeén sir dung dat, 1a ngudi duoc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat
theo Picu 6 Luat dat dai: Ong N 1a cha thé duoc bdi thuong khéng phai 6ng U nhung
lai dén bt toan bo cho 6ng U, 6ng U khdng co bat ky mot tai liéu gi ching minh 1a chi
thé boi thuong; Ong N khoi kién yéu cau doi lai khoan tién boi thuong ma Hai dong
dén bu da chi tra sai d6i tuong, sai chu thé cho 6ng U. Trong phan gia tri duoc boi
thuong c6 phan lam gia ting gid trj tai san dugc dén bl cua dng Phan Qudc U: Vé
nguyén tic va theo quy dinh ctia phép luat Nha nudc phai chi tra toan bo cho chi sir
dung dét, sau do gitra 6ng N va 6ng U phai xac dinh gid trj véi nhau, néu khong tu thoa
thuan duoc dng U ¢6 quyen khi kién yéu cau dng N tré lai phan gid tri tai san duoc
tang thém, 6ng U khong c6 don phan td dé nghi tra lai phan gia tri tai san ting thém,
yéu cau nay ciing chua dugc Toa an thu ly. Do vay 6ng N khai kién doi lai khoan tién
boi thuong sai chu thé Toa an phai xac dinh lam 10 ai la chu thé duoc boi thuong dé
giai quyet 6ng N 1a nguoi sir dung dat co gidy to chang minh quyeén str dung dat thugc
chi thé boi thuong, ong U chi 1a nguoi muon dat dé ¢ va lam gia tang gia tri khong
thuoc chi thé dugc boi thuong. Do dng U khéng co don phan t6 do vay phai chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua dng N va tach phan yéu Cau tra lai phan gia ting gia tri
boi thuong dé giai quyét bang mot vu an khéc khi c¢d yéu cau. Nhung Toa an lai thu ly
giai quyét 1a sai lam va vi pham nghiém trong t6 tung vi pham Ve tinh an phi d6i voi
duong sy anh hudng va xam hai nghlem trong dén quyen loi ctia duong su.

Vé chi thé duoc bdi thuong va cac khoan bdi thuong: Theo quy dinh tai Diéu
74, Biéu 5 Luat dat dai thi 6ng N 1a ngudi duoc Nha nude giao dat, cd GCNQSD dit,
6ng N 1a nguoi sir dung dét thudc dién duoc bdi thuong. Ong U chi 13 nguodi muon dat
khong phai 1a nguoi st dung dat khong thudc dién duoc bdi thuong. Ong N khai kién
doi lai tién bdi thuong 1a c6 du cin ctr phap luat. Ong U chi 1a ngudi lam trén dat muon
caa 6ng N khéng phai nguoi str dung dat, do vay cap so tham bac yéu cau caa 6ng N 1a
trai phap luat.

Vé céc khoan bdi thuong: Boi thuong vé dat, &n so tham chap nhan yéu cau
khai kién caa 6ng N 1a ding quy dinh; Vé bdi thuong chi phi dau tu vao dat con lai la
bdi thuong cho phan dat néng nghiép bi thu hdi. Chi phi dau tu con lai vé dét 14 thoi
han st dung con lai d6i véi phan dién tich dat néng nghiép bi thu hdi, d6i véi dat ndng



nghiép thoi han sir dung 1a 50 nam khi hét thoi han ngudi st dung dat co quyén xin gia
han. Toan bo dién tich dat ndng nghiép cua dng N bi thu hdi toan b, khoan tién Nha
nudc b01 thuong cho chi phi dau tu con lai vé& dat 1a: 291.580.000d (Hai tram chin
muroi mot triéu ndm tram tam muoi nghin dong), chinh 1a bdi thuong vé thoi han sir
dung con lai caa dat bi Nha nudc thu héi, néu hét han thi tinh thoi han cho chu ky tiép
theo xin gia han chir khdng phai 1a bdi thuong vé dét con lai vi trén thuc té Nha nudc
da thu hoi toan bo s6 dién tich dat cua dng N. Cap so thdm hiéu rang day 1a khoan tién
dau tu cho dién tich dat ndng nghiép con lai tir 6 bac yéu cau caa dng N 1 sai 1am
nghiém trong trong viéc ap dung phap luét, khoan tién nay duong nhién ctia éng N
nguoi st dung dat theo Diéu 5 Luat dat dai.

Vé dién tich dat tai dinh cu: Theo quy dinh tai DPiéu 86 Luét dit dai quy
dinh: “Bé i tdi dinh cur cho nguweoi ¢é dat bi thu hoi ma phdi di chuyén ché ¢, Trong
trudng hop nay 6ng N 1a nguoi c6 dét bi thu hdi toan bo thude trudong hop duoc nhan
dat tai dinh cu chir khdng phai 6ng U, luat khong quy dinh téi dinh cu cho ngudi thué
dat, muon dat. Tai dinh cu 14 cho nguoi co dat bi thu hoi khong con dét, khdng phai tai
dinh cu cho ngudi muon dat. Toa an béac yéu cau dat tai dinh cu va cho rang 6ng U
thudc dién duoc tai dinh cu 13 trai phap luat dan su, luat dat dai nghiém trong, luat chi
quy dinh tai dinh cu cho chu sir dung dat cd Gidy chuing nhan quyén sir dung dat,
khong tai dinh cu cho nguoi muon dét ciia nguoi khac. Khi tién hanh kiém ké dén bu
vé nguyén tac Hoi dong dén bi phai thoa thuan voi chi st dung dat néu dién tich dat bi
thu hoi toan bo ¢6 nhu cau tai dinh cu s& dugc Nha nuée tai dinh cu, néu & noi khac
khong c6 nhu cau st dung dét s& duoc dén bl bang tién vai gid tri tuong Gng.

Céc khoan hd trg khi Nha nude thu hoi dat: Theo quy dinh tai Diéu 83 Luat dat
dai 2013, nguoi sir dung dét 1a ddi tuong dugc hd tro cac khoan trén khong phai 1a
ngudi muon dat. Ong N khong truc tiép sir dung nhung da thuc hién cach thic st dung
dat caia minh théng qua viéc cho ngudi khac str dung. Theo quy dinh ctia phap luat cha
str dung 13 nguoi duoc boi thuong cac khoan hd tro trén khi bi thu hoi toan bo dién tich
dat. An so tham bac yéu cau cua 6ng N 14 tao tién 1¢ sai phap luat: Nguoi co dat cho
ngudi khac muon st dung khi Nha nudc thu hoi toan bd cac khoan hd tro thude vé
nguoi muon dat 1 tréi phap luat nghiém trong.

Déi véi cac cong trinh vat Kién triic 1am gia tang gia tri tai san: Pay 14 tai san
caa 6ng U - ngudi muon dat duoc huong, chinh vi vay khi khoi kién 6ng N chi doi
50% gia tri tién bdi thuong gom: Tién dat, tién dau tu vao dat con lai, dat tai dinh cu va
cac khoan hd trg khi cha st dung dat bj thu hdi. Toa an so tham béc yéu cau va cho
rang nhitng khoan trén thuoc vé ngudi muon dat duoc huong 12 trai phap luat rat
nghiém trong, ban an d xam hai nghiém trong dén quyén tai san cua chu sir dung dat
duoc phép luat bao vé, ngoai ra con lién quan dén an phi.

Nhu vay ban an so tham cua TAND huyén Y di vi pham nghiém trong vé
thir tuc té tung, viéc diéu tra xac minh thu thap ching cir khong day du, cé sai lam
nghiém trong trong viéc vién dan va ap dung phap luat. Nhiing vi pham trén la
khong thé khac phuc duoc tai Cap phuc tham, do vay d& nghi Toa an cap phuc
tham huy toan bo ban an so tham dé xét xir lai theo ding quy dinh cua phap luat
nham dam bao quyén va loi ich cho duong su.

Tai phién tda ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don éng Phan Van N
(Phan Thai N1) anh Vii Van T va anh Vit Quang I giir nguyén yéu cau khang céo va



dé nghi: Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, 4p dung phap luat
khong dung, 1am anh huong nghiém trong dén quyén loi hop phép cua dng Phan Vin
N vi vay dé nghi HDXX huy ban an so tham.

Bi don 6ng Phan Quéc U dé nghi: Viéc ong dugc Nha nudc bdi thuong 1a dang,
khi bo nha ra di 6ng N dé lai khoan nog ngan hang rat I6n dan dén bé dng la Phan Thai
O va 6ng phai tra no thay, nay 6ng N doi tién dén bu giai phong mit bang 6ng nhat tri
tra cho 6ng N mot khoan nhu ban 4n so tham da tuyén. Vé viée tai dinh cu, néu Nha
nudc cap cho dng N 01 manh dét khac thi 6ng hoan toan nhat tri, con thira dat 6ng
duoc tai dinh cu, dng dd lam nha 1én d6, da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, vi vay ng khdng nhat tri voi yéu cau nay caa 6ng N, ciing khong nht tri tra tién
nhu ong N yéu cau.

Trong s6 dat bi thu hoi c6 mot s thira 1a dét ciia 6ng U, nam ngoai gidy chang
nhan quyeén sir dung dt ctia 6ng N, va tai gidy chiing nhan quyén sir dung dat ciia dng
N ¢6 nhiéu thira khac nhau, tuy nhién mot sb thira 6ng N ba E da ban trude khi di mién
Nam, mét s thira con lai 6ng sir dung va bi thu héi.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan dai dién UBND huyén Y dé nghi: Tai thoi
diém thuc hién viéc kiém ké Iap ho so giai phong mat bang va dén bl thi ho so gidy to
caa 6ng Phan Quéc U phu hop quy dinh. Tuy nhién sau khi HDXX phiic tham 1am rd tai
phién toa ngay 03/4/2019, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén, UBND xa P va Toa
an cap so tham da xac minh ndi dung 6ng U gia mao chix ky cua dng N, day la I3i cua
6ng U. Sau khi ¢6 ban an phuc tham cia Toa an, UBND huyén Y s& tién hanh hop xem
xét lai thu tuc boi thuong thu hoi dét va cip dat tai dinh cu ddi vai ca 02 ho 6ng Phan
Vian N va ho 6ng Phan Quéc U.

Y kién ctia Kiém sét vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir di thuc hién dung cac quy dinh cia
caa Bo luat t6 tung dan su. Cac duong sy chap hanh ding cac quy dinh caa Bo luat t6
tung dan su. Pon khang céo cua nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don 6ng
Phan Van N (Phan Théai N1) - anh Vi Van T va anh Vii Quang I hop 1¢, trong han luat
dinh. Noi dung khang cao nam trong noi dung ban an so tham.

Vé noi dung: Toa an cip so thAm dua UBND huyén Y tham gia t6 tung sau
khi c6 Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so tham, UBND huyén khéng c6 ban tu
khai, khdng tham gia phién hoa giai. Viéc thu thap chang cir khong dang quy dinh
nhu: Khong tién hanh do v& tham dinh tai chd doi véi thira dat 1a dbi twong co
tranh chép, thu tuc tiép nhan cac ching ctr chua dung quy dinh, khong tién hanh
x4c minh dé xac dinh trong sé dat thu héi thira nao cua dng U, thira nao caa 6ng
N, viéc tai dinh cu cho dng U xuat phat tir viéc thu hoi dat caa ai. Nhiing thiéu s6t
nay khong thé bo sung tai phién tda phic tham duoc. Vi vay dé nghi Hoi dong xét
xur phuc tham ap dung khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Diéu 310 Bo luat td tung dan sy
tuyén hity ban an so tham s6 94 ngay 30/11/2018 cua Tda an nhan dan huyén Y,
giao hd so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cu céc tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ct vao két qua tranh luan tai phién tda Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& yéu cau khang cdo cua nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén
don - anh Vi Van T,Vii Quang I khdng c4o toan bd ban an so tham véi 1y do ban
an so tham da vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, viéc diéu tra, thu thap chung
ctr khong day du, c6 sai 1am nghiém trong trong viéc ap dung phap luat.

Xét noi dung khang cao Hoi dong xét xtr thdy rang: Toa an cap so tham da
thu 1y, giai quyét vu an dung tham quyén, trong qua trinh giai quyét vu an Toa an
da thuc hi¢n vi¢c thu thap tai li¢u, ching ct, td chuc phién hop cong khai chung
ctr va hoa giai theo quy dinh ctia phap luat, vu an dugc giai quyét trong han luét
dinh. Trong qué trinh giai quyét cac duong su di khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an nén vu an da phai dua ra xét xar. Tuy nhién, trong qua
trinh thu thip céc tai liéu chimg ctr dé giai quyét vu an tai cdp so tham con co
nhimg thiéu sét nhu sau:

Vé ndi dung vu an:

Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu an thé hién: Ong Phan Van N
duoc Nha nudc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sd E757996 ngay
19/9/1995 mang tén Phan Vin N, tong dién tich 3.235m? tai thén M, x& P, huyén
Y, tinh Tuyén Quang. Nam 1996 6ng vao mién Nam 1am #n, nha dong cira va giri
lai cho anh em tréng coi, 6ng Phan Qudc U Ia em trai 6ng ¢ nho tir d6, dén nam
2017 Nha nuéc tién hanh thu hoi dit dé lam cong trinh cong cong, ong U ké khai
va nhan toan bo tién dén bu do Nha nudc chi tra, nhung khong thong qua ong N.

Ong Phan Quoc U dugc Nha nudc bdi thuong tong sb tién: 1.210.461.580d
(BL 152) theo Quyét dinh s6 229 ngay 14/7/2017 ciia UBND tinh Tuyén Quang;
19.782.382d theo Quyét dinh 26 ngay 31/01/2018 ctia UBND tinh Tuyén Quang
(BL 155); 48.718.231d theo Biéu s6 12/PABT — VKT (BL 157).

HPXX thay rang: Ho so bdi thuong (BL 114) thé hién ong Phan Québc U ¢6
don xin xac nhan bdi thudng cac thira 302 dién tich 1.317m” (trong d6 400m* dat
&, 917m* dat vuon), thira 320 dién tich 152m?, thira 300 dién tich 104m?, thira 319
dién tich 168m’, thira 301 dién tich 64m’. Phia cudi don c¢6 chit “Chu dat cii” co
chit ky va chir viét Phan Vin N, tai phién toa so thim ciing nhu tai phién toa phc
tham 6ng Phan Quéc U déu thira nhan chir viét va chit ky Phan Vin N trong don
xin xac nhédn 1a do 6ng U tu viét va tu ky (BL 240).

Nhu vay hd so ké khai huong tién b01 thuong do ong U gia mao chir ky cua
6ng Phan Van N la nguoi ding tén trong gidy chtrng nhan quyén su dung dat. Tuy
nhién Toa an cap so tham chua xac dinh lam rd C4C can clr boi thuong, chua xac
minh dbi tuong dugc hudng tién bdi thuong, dbi twong duoc tai dinh cu, khdng
thu thap ho so xin cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat cia 6ng Phan Vin N,
Phan Quéc U; khong thu thap sé dia chinh, ban db dia chinh, s6 muc ké, ban do
thu hoi dat, khéng xac minh tai UBND x&, Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén, khdng xac minh thu thap chang c tai Hoi dong boi thuong, hd tro, tai dinh
cu huyén Y dé xac dinh can cir va doi tugng boi thuong.



Trong cac khoan tién duoc bdi thuong thi khoan tién boi thuong vé dat
98.316.000d Tda an cap so thAm khong xac minh nén khong xac dinh duoc khoan
tién nay bdi thuong cho 6ng U hay cho 6ng N méi ding dbi twong, khong xac dinh
dién tich dat caa dng N bj thu hdi duoc bdi thuong bao nhiéu tién, dién tich dat dng
U bi thu hdi duoc bdi thuong bao nhiéu tién, boi tai phién toa phic tham 6ng U
khing dinh trong ) tlen duogc bdi thuong vé dat co ca tién thu hoi mot sb thira dat
cua dng nam ngoai gidy chimng nhan quyén str dung dat cia 6ng N. Ong Vi Van T,
Vii Quang I dai dién cho nguyén don xac dinh trong 14 thua ghi trong gidy chtng
nhan quyén st dung dat cia 6ng Phan Thai N1 thi da c6 05 thtra ban cho nguoi
khac, nhitng chiing cir nay Toa an cap so tham khdng x&c minh 1am rd.

Viéc cap dat tai dinh cu: Xuat phat tr viéc Toa én so tham khong xac dinh
rd, trong tong s dién tich dat bi thu hdi c6 bao nhiéu thera cua dng N, ¢ bao
nhiéu thtra caa 6ng U, hodc do dng U don dién ddi thira ma c6 d@é tir d6 xac dinh
viéc cap dat tai dinh cu cho 6ng U 1a dung hay khong ding, viéc cap dat tai dinh
cu cho ong U 1a dinh suat, xuat phat tir viéc thu hdi cac thira dat caa ong U hay tir
viéc thu hoi thira dat ¢ s6 302 cua 6ng N. Néu cap dat tai dinh cu cho ong U thi ¢6
cap dat tai dinh cu cho 6ng N hay khéng.

Vé to tung:

Tai don khoi kién ctia 6ng Phan Van N va cac ban ty khai cua anh Vi Van
T, Vi Quang I 13 nhitng ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba Tran Thi E déu xéc
dinh rd: Yéu cau 6ng U tra 685.000.000d tién boi thudng va yéu cau ong U tra lai
thira dat duogc tai dinh cu tai xom 17, Xa P huyén Y tinh Tuyén Quang, nhu vay
ngoai yéu cau vé so tién boi thuong thi thira dét tai dinh cu tai xom 17, x& P 1a d6i
tuong khoi kién, nhung qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham khong tién
hanh thdm dinh, do vé thira dat c6 tranh chép.

Viéc dinh gia tai san 1a dbi twong tranh chap: Ngay 16/11/2018 Toa an
ngimg phién toa dé tién hanh dinh gia tai san theo yéu ciu cua nguyén don, tuy
nhién viéc dinh gia tai san khong ding trinh ty thu tuc quy dinh tai diéu 104 Bo
luat t6 tung dan sy nhu: Khong tién hanh khao sat gia thi truong, khong ¢ quyét
dinh thanh 1ap hoi dong dinh gia, khong c6 quyét dinh, vin ban cir can bd cla co
quan chuyén mon tham gia hoi dong dinh gia, Thim phan dugc phan cong chu toa
phién tda ghi, ky bién ban dinh gia cho hdi dong dinh gia.

Vé xac dinh quan hé phéap luat: Nguyén don khoi kién doi tai san 1a tién boi
thuong giai phong mit bang do thu hoi dat va kién doi thia dat dugc cép tai dinh
cur ma nguyén don cho rang 1& ra minh dugc hudng. Ban chat cia su viéc xuat
phat tir viée bi don 6ng Phan Qudc U gia mao ky va chit viét cia nguyén don dé
lap hd so hu’ong tién mot sd khoan bdi thuong, vi vay viéc xac dinh déi tuong
dugc hu’orng tién boi thuong pha1 1a do co quan hanh chinh c6 thdm quyén, neu
khong nhat tri thi duong sy c6 thé khoi kién vu 4n hanh chinh, nhu’ng Toa an cap
so tham thu 1y va giai quyét vu 4n dan su va khi chua xac dinh ddi tugng duogc bdi
thuong ding hay khong dung, quyét dinh hanh chinh cta co quan c6 thim quyén
vé bdi thudng van con hiéu lyc nhung dd bac yéu ciu cua nguyén don va khong
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danh quyén khoi kién vu 4n hanh chinh cho nguyén don 1a khong dam bao quyén
lg1 cho nguyén don.

Ngoai ra con ¢c6 mot s6 thiéu sot khac: Quyét dinh dua vu 4n ra xét Xt 4n
dinh thoi gian m& phién toa vao ngay 16/11/2018 (BL 171). 15 gio 00 phat ngay
16/11/2018 HPXX so tham thao luan va ban hanh Quyét dinh tam ngimg phién
tda va 4n dinh thoi gian ma lai phién toa vao hoi 13 gid 30 phat ngay 20/11/2018
(BL 178). Ngay 20/11/2018 Toda &n ban hanh Thong b&o hodn phién tda, 4n dinh
thoi gian mé lai phién tda vao ngay 28/11/2018. Ngay 28/11/2018 HPXX so tham
thao luan va quyét dinh hodn phién toa dén ngay 30/11/2018. Tuy nhién tit cac
cac lan mé phién toa ngay 16/11/2018, 20/11/2018, 28/11/2018 trong ho so vu 4n
déu khong c6 bién ban phién toa. Viéc thu thap cac tai liéu chimg ctr khong dung
trinh tu thi tuc theo quy dinh tai Diéu 96 Bo luat to tung dan sy. Cac tai liéu tir BL
101 dén BL157 khong c6 bién ban giao nhan hodc bién ban xac minh ai 1a ngudi
cung cap, cac tai liéu khong co ching thyc hodc xac nhan cua co quan cung cip
ma Toa an so tham sir dung cac tai liéu nay 1am can ctr dé xét xu va dua ra phan
quyét 1a khong dam bao tinh khach quan.

Vé xac dinh tu cach va dua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan tham gia to
tung: Sau khi hodn phién toa ngay 20/11/2018, Toa an so thim dong thoi ban hanh
Thong béo b6 sung ngudi tham gia té tung 12 UBND huyén Y. Cling ngay 20/11/2018
Toa an cap so thim ra cong van ctr nguoi tham gia t6 tung va Thong béo phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chang ctr va hoa giai nhung sau d6 khong co
Bién ban vé viéc kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching cir va bién ban hoa
giai, UBND huyén Y ciing chua c6 ban tu khai, chua tham gia phién hoa giai.

Nhu vay, Toa an cdp so thim chua thu thap day du ching ctr chimg minh cin
ctr, d6i twong duoc boi thuong; viée tién hanh dinh gid tai san khong bao dam ding
quy dinh cua phap luat; khong tién hanh tham dinh tai san 1a doi tuong tranh chp.
Cép so tham dua Uy ban nhan dan huyén Y vao tham gia t6 tung nhung khong thuc
hién céc tha tuc td tung theo quy dinh. Nhimg thiéu sét nay da anh huéng dén quyén
va loi ich hop phap ctia duong sy ma tai phién toa phuc thim khong thé thuc hién bd
sung, khic phuc duge. Vi vay, HDXX thay rang can chip nhan khang céo ctia nguoi
dai dién theo ty quyén ciia nguyén don, hily toan b ban 4n so tham so: 94/2018/DS-
ST, ngay 30/11/2018 ctia Toa &4n nhan dan huyén Y dé giai quyét lai vu 4n theo thi
tuc so thAm méi dam bao viéc giai quyét toan dién vu an nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang.

[2]. V& an phi dan su phac tham: Do cép phiic thim hity ban an so thim nén
anh Vii Van T khong phai chiu 4n phi dan sy phitic tham. Tra lai cho anh Vii Van T
s6 tién tam Gng an phi dan su phic tham di nop.

Nghia vu chiu an phi dan sy so thim va cac chi phi khac duoc xac dinh lai
khi giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ctr vao Cac Diéu 148, 308, 310 cua Bo luat td tung dan su. Nghi quyet $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’ong vu Quéc hoi vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi toa an.

1. Chip nhan khang cdo cua ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don
ong Phan Van N (Phan Thai N1) —anh Vi Van T va anh Vii Quang I.

Huy ban an dan su so thim sd: 94/2018/DS-ST, ngay 30/11/2018 cua Toa &n
nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang vé viéc “Tranh chip quyén st dung dét va kién
doi tai san”. Chuyén hd so vu an cho Toa an cép so thdm giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phuc thim: Anh Vil Van T khéng phai chiu an phi dan su phiic
tham. Tra lai cho anh T s6 tién tam tng &n phi dan sy phiic thim da ndp 1a 300.000
dong (Ba trdam nghin dong) tai bién lai s6 0001337 ngay 18/12/2018 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nghia vu chiu an phi dén sy so thém va cac chi phi khac dugc xac dinh lai
khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Ban 4n phuc tham c6 hidu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an (03/5/2019).

T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cép cao tai Ha Noi;
- VKSND cap cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;
- TAND huyénY;

- Chi cuc THADS huyén Y;

- Cac duong sy;

- Luu: HO so, VP.

Ma Ngoc Trung
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