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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Voi thanh phéin Hji dong xét X so tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong BUi Quy Long

Cdc Hoi tham nhdn dan: Ong Pl}am Huy £~)iéu ye‘l ong Triéu Ngoc Van,;

Thu ky ghi bien ban phién toa: Ong Nguyén Tién Linh- Thu ky Toa an.

A Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan huyén Ninh Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Quang Dai - Ki€m sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Ninh Giang,
xét xir so tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6: 20/2020/TLST- DS, ngay
18/11/2020 vé viéc Tranh chap Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 07/2022/QDXXST- DS, ngay 12/9/2022;
Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 03/2022/QDST- DS, ngay 28/9/2022; Quyét
dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan sy so 06/2022/QDST- DS, ngay
28/10/2022; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an dan su s6 03/2023/QDST- DS
ngay 17/4/2023; Thong bao vé viéc md lai phién toa s6 01/2023/TB- TA ngay
28/4/2023; Quyét dinh hoan phién toa sé 04/2023/QDST- DS, ngay 26/5/2023;
Thong bao vé viéc thay ddi thoi gian md phién toa sé 02/2023/TB- TA ngay
14/6/2023; Thong bao vé viéc thay ddi thoi gian mé phién toa sd 03/2023/TB-
TA ngay 22/6/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin B, sinh nim 1950; Dja chi: thon T, x4 T,
huyén N, tinh Hai Duong; C6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Pham Van Nh, sinh ndm 1966; Dia chi: thon T, xa T, huyén
N, tinh Hai Duong; C6 mat tai phién toa.

- Dong bi don: Ong Ngb Vian M, sinh nim 1964; Dia chi: thon T, xa T,
huyén N, tinh Hai Duong; C6 mat tai phién toa.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vii Thi T, sinh ndm 1954;
Chi Pham Thi L, sinh ndm 1987; Anh Pham Van V, sinh nam 1985; Chi Pham
Thi T1, sinh nam 1984; Chi Pham Thi Th, sinh nam 1982; Chi Pham Thi Thl,
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sinh nam 1980; Péu & dia chi: thén T, xa T, huyén N, tinh Hai Duong; Ngudi
dai dién theo iy quyén: Ong Pham Vin B.

Ba Vi Thi Q, sinh ndm 1971; Pia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Hai
Duong; Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin Nh.

- Ba Pham Thi L1, sinh nam 1968;

bia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Hai Duong;

2. Chi Ng6 Thi M1, sinh nam 1989;

Dia chi: Thon N, xa N, huyén N, tinh Hai Duong;

3. Chi Ng6 Thi Ng, sinh nam 1992;

Dia chi: Thon B, xa N, huyén N, tinh Hai Duong;

Pai dién theo uy quyén: Ong Ngo Vian M.

- UBND x& T, huyén N do 0ng Lé Van P- Chu tich UBND xa T 1a nguoi
dai dién theo phap luat. Ving mit c6 don dé nghi giai quyét, xét x{r vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, bién ban Zd'y loi khai, bién ban hoa gidi va cdc tai
liéu cé trong ho so, nguyén don- Ong Pham Van B trinh bay:

Do Ong Pham Vin Nh va Ong Ngé Vin M c6 nhu ciu nhan chuyén
nhuong dat rudng nong nghiép chuyén d6i muc dich sir dung dao ao nudi trong
thuy san nén c6 thoa thuan véi gia dinh 6ng vé viéc chuyén nhuong dat nong
nghiép. Gitra 0ng va 0ng Pham Van Nh, ong Ngb Van M c¢6 thoa thuan miéng
ve vige chuyen nhuong dién tich 336 m? dat nong nghiép tai Nam song Ctru An
cua ho gia dinh 6ng (c6 07 nhan khau gom Ba Vi Thi T, Chi Pham Thi L, Anh
Pham Van V, chi Pham Thi T1, Chi Pham Thi Th, Chi Pham Thi Thl). Thoi
diém chuyén nhuong vao nam 2003, gia chuyén nhuong 1.000.000 dong. Hai
bén thoa thuan 6ng Nh va dng M st dung dén nam 2013 1a hét han. Pén thoi
diém cudi nam 2013 dau nam 2014 6ng co ra doi lai dién tich rudng nong nghiép
tai Nam séng Ctru An thi duoc 6ng Nh, 6ng M néi 1a mua dit nong nghiép cua
6ng theo gia Nha nude. Hién cac ong dang quan 1y, st dung mdi nguoi ¥4 dién
tich rudng néng nghiép cua gia dinh ong (vi tri dat rudng néng nghiép cua ho gia
dinh 6ng la bo ao phan chia dién tich 6ng Nh, 6ng M dang quan 1y, st dung).
Dién tich cy thé ma éng Nh, dng M dang quan 1y, st dung thi ong khong xéc
dinh duoc vi hién nay 6ng Nh, 6ng M da chuyén d6i muc dich stir dung dao ao
nudi trong thuy san. Viéc thanh toan sd tién 1.000.000 dong sau mot thang ké tir
khi 6ng Nh va 6ng M dén gia dinh ong thoa thuan vé viéc chuyén nhugng. Ong
khong nhd ai 14 ngudi thanh toan cho éng. Theo 6ng duogc biét, tai x4 QH(nay 1a
T) chi 01 1an tién hanh don 6, d6i thira, chinh trang d6ng rudng vao nim 2014.
Thoi gian nay, UBND x& QH(nay la T) dua phiéu t6i cac ho gia dinh co dat
néng nghiép tai Nam séng Ciru An vé6i ndi dung mdi khau ban 18 m? dat rudng
03 tai Nam song Ctru An dé l4y tién chinh trang dong rudng, con lai 20 m?/01
khau tra lai dién tich trong dong nhung 6ng khong dong y véi chil truong nay
ciia UBND xa. Quan diém ctia 6ng dé nghi 6ng Nh, 6ng M phai c6 nghia vu tra
lai dién tich dat ruéng 03 cho gia dinh 6ng theo huéng tra lai dién tich ruéng 03
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tai Nam song Ctru An hodc mua rudng & khu vuc trong dé tra gia dinh 6ng. Néu
khong c6 rudng tra lai ho gia dinh éng thi 6ng Nh, 6ng M c6 nghia vu thanh toan
tra tién cho gia dinh 6ng theo gia Nha nudc quy dinh hodc gia do hai bén thoa
thuan.

Tai bién ban lcfy loi khai, qua trinh lam viéc tai Toa an bi don Ong Pham
Van Nh trinh bay:

Ong va 6ng Ngb Van M co thoa thudn vé viéc chuyén nhuong 336 m? tai
Nam song Ctru An, thoi diém chuyén nhuong vao nim 2003 (thoi han dén nam
2013), gia chuyén nhugng 1.000.000 dong. Pén thoi diém thang 10 nam 2014
thuc hién chinh sach chinh trang dong ruong cia UBND x4 QH (nay 1a T) thi
mdi suét rudng 03 khi thyc hién ddn 6 doi thira ngoai dé song Cuiu An s€ nhan
30m? trong dong, con lai 18m? cac hd chuyén nhuong cho ho nhan chuyén
nhuong ¢ ngoai d€) 6ng B khong nhét tri véi phuong an trén va doi lai dién tich
dat rudng 03 di chuyén nhugng cho 6ng va dng M. Viéc chuyén nhugng gitta
cac 6ng va Ong Pham Van B c6 dugc 1ap thanh van ban c¢6 chit ky ctia hai bén,
tuy nhién khong c6 ching thuc hay cong chimg cia co quan co thim quyén.
Ong xac dinh 6ng 1a nguoi lo thi tuc (thod thudn va ky két) con 6ng M 1a ngudi
thanh toan tién. S6 tién tra cho gia dinh ong Ba 1a do 6ng M tra. Sau khi thoa
thuan chuyén nhuong voi gia dinh 6ng Ba va cac ho gia dinh khac thi 6ng va
6ng M tién hanh dao ao nuoi trong thuy san hién nay rudng ciia gia dinh 6ng Ba
dang do 0ng va 6ng M quan 1y, sir dung va khong xac dinh duge dién tich cu thé
(6ng va ong M quan Ly, su dung dat rugng 03 cua h¢ gia dinh ong Ba la bao
nhieu m?). Vi hién trang da chuyén doi dao ao nudi trong thuy san. Ong va ong
M thuc hién viéc chuyén nhuong, chuyén d6i 3 16 véi cac ho gia dinh trong thon
T. Khi 6ng va 6ng M khong lam chung nira giita dng va 6ng M théng nhat phan
chia mdi ngudi sir dung % dién tich dat rudng 03 da chuyén ddi, nhuong véi cac
ho gia dinh trong thon T. Theo d6 6ng quan 1y, st dung 1,5 16 trong theo hudng
kéo dai tir trong d€ ra bo séng, 6ng M quan ly, st dung 1,5 16 con lai theo hudng
kéo dai tir trong dé ra b séng. Phan dién tich 6ng va 6ng M quan 1y, sir dung
ong khong xac dinh dugc dién tich da chuyén nhuong véi gia dinh 6ng B. Ong
xéc dinh yéu cau khoi kién cia Ong Pham Vian B 1a khong ¢ cin ¢t phép luét.

Tai bién ban 14y 10i khai va qua trinh 1am viéc tai Toa an Ong Ngo Van M
trinh bay: Ong x4c dinh nhu 6ng Pham Vian Nh trinh bay. Ong xé4c dinh yéu cau
khéi kién cta 6ng B 1a khong ¢6 can ctr phap luat.

Tai ban ty khai ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin P- Chu
tich UBND xa T la nguoi dai dién theo phap luat cia UBND xa T trinh bay noi
dung nhu véi Bién ban xdc minh tai UBND xa T vdi ndi dung nhu sau: Nam
1993, thyc hién theo Nghi quyét 03-NQ/TU ngay 28/4/1992 cua tinh ty Hai
Duong va Nghi dinh 64- CP ngay 27/9/1993 vé viéc ban hanh quy dinh giao dat
néng nghiép cho ho gia dinh va c4 nhan sir dung 6n dinh lau dai vao muc dich
san xudt nong nghiép. HY gia dinh 6ng Pham Van B ¢6 07 nhan khéau duoc chia
rudng theo Nghi quyét 03. Khoang niam 2005- 2006 thuc hién chinh sach don
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dién ddi thira, Gng Pham Vian Nh va 6ng Ngo Vian M; Péu ¢ dia chi: thon T, x&
T, huyén N, tinh Hai Duong cing dén cac ho gia dinh c6 ruéng 03 trong thén T,
xa T, huyén N, tinh Hai Duong véi muc dich théa thuén chuyén dbi dat rudng
03. Doi theo hinh thirc 02 rudéng ngoai dé Nam song Ciru An lay 01 rudng trong
ddng. Néu khong nhat tri d6i rudng thi cac bén thoa thuin chuyén nhuong dat
ruong Nam song Ctru An. Gitra 0ng Nh, 6ng M va hg gia dinh dng Pham Van B
c6 thoa thuan chuyén nhuong 336 m? tai Nam song Ctru An, gia chuyén nhuong
do hai bén thoa thuan, giita bén chuyén nhuong va bén nhin chuyén nhuong
khong 1ap van ban chuyén nhuong dat ruong 03 tai Nam song Ctru An ma chi
giao dich bang miéng. Sau khi chuyén d6i, chuyén nhuong dit rudng 03 tai khu
vuc Nam song Ctru An voi cac ho gia dinh ¢ thon T, xa T, huyén N, tinh Hai
Duong. Ong Nh va 6ng M chuyén d6i muc dich sir dung dét sang trong cay,
nudi ca chung. Tong dién tich di chuyén do6i, chuyén nhuong véi cac hd gia dinh
trong thon T la 27.158,4 m2 éng Nh va 6ng M tu phan chia. Hién nay, dién tich
dat rudng 03 cua ho gia dinh 6ng Pham Vin B dang dugc ho gia dinh 6ng Ngo
Vin M va Pham Vin Nh quan 1y, st dung va di chuyén doi muc dich sir dung
dao ao nudi trong thuy san. Do ho gia dinh 6ng M, 6ng Nh da chuyén d6i muc
dich sir dung dao ao nuoi trong thuy san nén khong xac dinh dugc dién tich dat
rudng 03 cta hd gia dinh ong B nam trong phan dién tich chuyén doi cta 6ng
Nh, 6ng M. Nam 2014 thuc hién phuong 4n don dién d6i thira gin voi chinh
trang dong rudng thi dién tich 336 m? dt rudng ngoai dé cua ho gia dinh ong B
theo phuong an don dién d6i thira cia UBND xa QH (nay 1a T) va Két luan
46/KL- UBND ngay 11/01/2016 cia UBND tinh Hai Duong da dugc chia vao
trong dong theo ti 1¢ 20 m? trong dong twong tng véi 30 m? ngoai dé. Van dong
cac ho chuyén nhuong 18m¥khau con lai cho cac hd ngoai dé dé nudi trong thuy
san, cac ho nhan chuyén nhuong nop tién vé thon thay cho cac hg chuyén
nhuong dé dong goép phuc vu chinh trang dong rudng theo ndi dung dé an cua xa
da dugc UBND huyén phé duyét, hién tai hd gia dinh 6ng B va mot s6 ho gia
dinh khac trong thon T khéng dong y véi phuong 4n don dién, doi thira cua
UBND x& QH (nay la T) nén chua nhan dién tich ruong dugc chia vao trong
dong. Viée xéc lap, 1am tha tuc giao dich chuyén d6i dat nong nghiép véi dién
tich 336 m? (ngoai dé Nam song Curu An thudc xa T, huyén Ninh Giang, tinh
Hai Duong) giita ho gia dinh Ong Pham Vin B va ho gia dinh Ong Pham Vin
Nh, ho gia dinh 6ng Pham Vin M chi 1a giao dich bang miéng khéng duoc lap
thanh vin ban c6 xac nhan ctia co quan Nha nudc c6 thim quyén. Do vay chua
dam bao dung quy dinh cua phap luat dat dai vé giao dich chuyén nhuong
QSDb.



Ciing theo yéu cau ctia Ong Pham Vian B, Hoi dong dinh gia da tién hanh
dinh gi4 tai san tranh chap 1a dién tich ruéng ma ho gia dinh dng Pham Vin Nh
va ho gia dinh 6ng Ngé Van M dang quan ly, st dung. Tai bién ban dinh gia
21/12/2021, Hoi dong dinh gia két luan: Pon gia 1 m? dat c6 ngudn gbe giao 03
(ngoai dé) khi Nha nudc bdi thuong, hd tro thu hdi dat: 70.000 dong/ m? x 4=
280.000 dong; gia tri dao dap Ao 1 1a 189.630.000 dong; Ao 2 1a 832.965.000
déng; Ao 3 1a 1.473.637.500 ddng; Ao 4 la 1.975.350.000 dong; Ao 5 1a
615.990.000 dong; Ao 6 1a 409.350.000 dong. Tong 1a 5.496.992.500 dong. Di
v6i 02 ngdi nha cip 4 va ciy cdi trén dat cua dng Pham Vian Nh va dng Ngo Vin
M cac bén duong su khong dé nghi dinh gia.

Tai phién toa, cac bén duong su van giit nguyén quan diém nhu di trinh
bay & trén.

Dai dién VKSND huyén Ninh Giang phat bleu y kién, xac dinh Tham
phan, Ho1 ddng xét xtr da tuan theo dung phap luat t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an; cac duong su da chap hanh tét cac quy dinh ctia phap luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an, dé nghi HDXX: Can ct khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 Bo
luat to tung dan su. Can ctr khoan 2 Diéu 3, Piéu 20, Diéu 30 Luat dat dai nam
1993, khoan 1 Diéu 126, khodn 1 Diéu 128, khoan 3 Dicu 210 Luét dat dai nam
2013; Diéu 74 Nghi dinh 43/2014/ND- CP, ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an

Xt khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vian B vé viéc yéu
cau 6ng Pham Vian Nh, 6ng Ngo Vian M tra lai gia dinh ong dién tich 336 m? dat
nong nghiép tai Nam song Ctru An, thon T, xa T, huyén N, tinh Hai Duong.

Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Vian B phai chiu 3.800.000 dong tién chi
phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san. Ong B d4 nop du.

Vé an phi: Mién 4n phi dan su so tham cho Ong Pham Vin B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra cong
khai tai phién toa va cian ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s& xem
xét day du, toan dién ching ctr, ¥ kién ctua Kiém sat vién, cia duong su, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

1.1. Qua trinh giai quyét vu an 6ng B cho rang 6ng chuyén nhuong dit
noéng nghiép cho 6ng Nh, dng M thoi han chuyén nhuong dat nong nghiép theo
quy dinh ctia Luat dat dai ndm 1993 1a dén nam 2013, qu4 trinh st dung 6ng Nh,
6ng M di chuyén d6i muc dich sir dung dao ao nudi trdng thuy san. Nay éng B
cho rang hét thoi han chuyén nhugng nén ong B yéu cau ngudi nhan chuyén
nhuong tra lai dién tich dat nong nghiép, 6ng Nh, 6ng M xé4c dinh 6ng B da
chuyen nhuong vinh vién nén quan h¢ tranh chap trong vu an nay la “Tranh
chap Hop dong chuyén nhuong dat” va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
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nhan dan huyén Ninh Giang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, DBiéu 39 B6 luat td tung dan sy (BLTTDS).

1.2. Tai phién toa ving mat Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 Ba
Vi Thi T, Chi Pham Thi L, Anh Pham Van V, chi Pham Thi T1, Chi Pham Thi
Th, Chi Pham Thi Thl nhung da uy quyén cho Ong Pham Van B c6 mat tai
phién tda. Ba Vi Thi Q vang mat tai phién toa da ty quyén cho Ong Pham Vin
Nh c6 mat tai phién toa. Ba Pham Thi L1, Chi Ngé Thi M1, Chi Ngb Thi Ng
vang mit tai phién toa da Gy quyén cho Ong Ngo6 Van M c6 mat tai phién toa.
UBND xa T, huyén N, tinh Hai Duong- Ngu’m dai dién theo phap luat: 6ng Lé
Van P- Chu tich UBND xa c6 don dé nghi giai quyet x€t xur vang mat. Can ctr
Piéu 227; Piéu 228 BLTTDS, HDXX x¢t xur vang mat nhumg nguoi noi trén.
Vé tu cach tham gia t6 tung: Trong qua trmh gidi quyet vu an Ong Ngbé Van M
tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tai phién
toa HDXX x4c dinh tu cach tb tung ctia 6ng M 13 dong bi don

[2] Vé viéc ‘ap dung phap luat: Giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong
quyen str dung dat giita cac bén duong su duoc ky két vao niam 2003, thoi
diém nay B0 luat dan sy nam 1995 va Luat dat dai nam 1993 dang c6 hleu luc
phép luat; dén nam 2014 cac bén mdi xay ra tranh chap, duoc Toa an thy 1y, thoi
diém nay BO luat dan sy nam 2015 va Luat dat dai nam 2013 dang co6 hi¢u luc
phap luat. Vi vay, HDXX éap dung quy dinh cua Bo luat dan sy nam 1995 va
Luat dat dai nam 1993 déng tho1 ¢6 xem xét cac quy dinh cia Bo luat dan su
nam 2015, Luat dat dai ndm 2013 khong trai va khac cac quy dinh Bo lut dan
su 1995 va Luat dit dai nam 1993 va céc vin ban huong dan thi hanh dé xem
xét, giai quyét.

[3]. Xét Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (QSDD) giita ong B
va 6ng Nh, 6ng M thi thay:

[3.1]. Doi voi yéu cau doi lai dat nong nghiép cia Ong Pham Vin B,
HDPXX xét thdy: Vé ngudn gdc dat nong nghiép dang c6 tranh chap, cin cr vao
101 khai ctia nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan, bién
ban xac minh tai UBND xa T va céc tai liéu khac c6 trong ho so, c6 di co so két
luan: Vao nam 1993 ho gia dinh Ong Pham Vian B gdm 07 nhan khau gom 6ng
Ba, Ba Vi Thi T, Chi Pham Thi L, Anh Pham Vian V, chi Pham Thi T1, Chi
Pham Thi Th, Chi Pham Thi Thl duoc Nha nudc cip giao 4884m? dat nong
nghiép, thoi han st dung dén nam 2013. Dén ngay 09/01/1996 duoc UBND
huyén Ninh Giang cap gidy ching nhan QSDD s6 261/QSDD. Sau khi duoc cap
dat ho gia dinh 6ng B su dung dat dung muc dich, lién tyc. Do dé ngudn gbc
dién tich dat dang tranh chép l1a cta ho gia dinh Ong Pham Vin B. Tir nim 2003
6ng B thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Nh va 6ng M dién tich 336 m? dat
ndng nghiép tai Nam sOng Cuu An nén dén nay dién tich dat trén c6 su thay doi
nguoi tryc tlep str dung la dng Pham Van Nh va dng Ngbé Van M (6ng Nh, 6ng
M nhan chuyen nhuong voi nhiéu ho gia dinh khac chuyén muc dich sir dung
dao ao, nudi trong thuy san (khong con la rudng cay)

[4]. Ong Pham Vin B cho rang ong d4 chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin
Nh va éng Ngo Vian M dién tich 336m? dat nong nghiép tai Nam song Ciru An
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tr ndm 2003 dén ndm 2013 (khi hét thoi han Nha nude giao rudng) voi gia
1.000.000 ddng, viéc chuyen nhuong chi thoa thuan miéng. Ong Nh, 6ng M
cong nhén thoi gian chuyen nhuong, dién tich dat nong nghiép tai Nam song
Ctru An va gia tién chuyén nhuong nhu ong B trinh bay nhung xac dinh viéc
chuyén nhuong dat noéng nghi¢p tai Nam song Ciru An dugce 1ap thanh van ban
c6 chit ky ctia bén chuyén nhuong (6ng B) va bén nhén chuyen nhuong la 6ng
Nh, 6ng M (6ng Nh, dng M khong cung cap dugc van ban chuyén nhuong nay).
Mac du hai bén khong thong nhat duoc loai giao dich nhung ca hai bén déu
khang dinh 6ng B di nhan tién cua 6ng Nh, 6ng M va 6ng Nh, éng M da nhan
dién tich dit néng nghiép chuyén d6i muc dich st dung dao ao nuéi trong thuy
san va st dung 6n dinh tir d6 dén nay. Vo ong B 1a Ba Vii Thi T va cé4c con
khong c6 ¥ kién gi voi dng Pham Van Nh va 6ng Ngo Van M ciing nhu ¢6
kién v6i chinh quyén dia phuong vé viéc dng Pham Vin B chuyén nhuong
QSDD cho 0ng Pham Van Nh va 6ng Ngé Van M. Nhu vay, c6 co so xac dinh
viéc Ong Pham Van B la chi hé dai dién cho cac thanh vién trong gia dinh thoa
thuan chuyén nhuong dién tich 336 m? dat ruong nong nghiép cho dng Nh, 6ng
M, vo 6ng B 1a ba T va cac con déu biét nhung khong c6 ¥ kién gi phu hop véi
101 khai ctia ong B xac dinh “6ng Nh, 6ng M cing dén gia dinh 6ng thoa thuan
v6i gia dinh 6ng con tién thi mot thang sau moi thanh toan”. Tinh hinh thuc té
tai dia phuong, khoang nim 1996, mot sé6 ho di dugc cip gidy chimg nhan
QSDP néng nghiép nhung vi thuc hién chinh sach don dién, doi thira nén da thu
lai giéy chtirng nhan QSDD da cép dé thuc hién viéc don dién, doi thira nim
2003, ké tir 46 dén nay chua hd niao duoc cip gidy ching nhan QSDP ndng
ngh1ep Khi giao dich cac bén du nang lyc hanh vi, ¥ chi ty nguyén, muc dich
khong trai phap luat, cac bén co du diéu kién chuyén nhuong va nhén chuyén
nhuong; cac bén da thuc hién xong nghia vy, bén ban da nhan dua tién, bén mua
d3 nhan dat nong nghiép va chuyén ddi muc dich sir dung dao ao nudi trong thuy
san, thoi gian chuyén nhuong hon 10 nam khong c6 tranh chép Mat khéc, vao
ndm 2014 tai xa QH (nay xa _T) khi thyc hién don dién doi thira, chinh trang
d6ng rudng theo Ké hoach mdi suit 03 ngoai d& Nam song Ciru An (48m?) s&
nhan 30 m?2 trong dong, con lai 18m? cac ho chuyen nhuong lai cho 19 hd nudi
trong thuy san lay kinh phi thuc hién don dién doi thira 1a phu hop véi Két luan
46/KL- UBND, ngay 11/01/2016 ciia UBND tinh Hai Duong. Thuyc té, ho gia
dinh 6ng B ¢6 dién tich dat noéng nghiép tai Nam séng Cuu An da dugc UBND
x& T chuyén dién tich ruong cay vao trong dong theo Ké hoach trén nhung gia
dinh 6ng Pham Van B va mot sé ho gia dinh khac ¢ thén T khéng dong y nén
Chua nhén dién tich ruéng dugc chia vao trong dong Nhu vy, can cir tinh than
an 1& s6 15/2017 dugc cong bd theo Quyét dinh 50 299/Qb- CA, ngay 28 thang
12 nam 2017 ctua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao (TANDTC); An 1¢& s6
55/2022/AL duoc cong bd theo Quyét dinh s6 323/QP- CA ngay 14 thang 10
nam 2022 cta Chanh 4an TANDTC va tiéu muc 2.3, phan 11 cia Nghi quyét
02/2014 cua Ho1 dong tham phan TANDTC can cong nhan viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng B va ong Nh, 6ng M 14 thyc té va c6 hiéu luc.

[5]. Mit khéc,



[5.1]. Theo Diéu 20 Luat dat dai 1993 thi thoi han giao dat s dung dé
trng cdy hang nam 1a 20 nim, dén ngay 15/10/2013. Nghi quyét 49/2013/QH13
ngay 21 thang 6 nam 2013 cua Qudc hoi vé kéo dai thoi han sir dung dat trong
cdy hang nam, dat nudi trong thity san, dat lam mudi cua ho gia dinh, ca nhan thi
ho gla dinh, ca nhan tryc tlep san xuit nong nghiép, nudi trong thiy san, lam
muoi duoc t1ep tuc su dung dat cho dén khi Luat dat dai (stra d01) duoc ban hanh
va ¢6 hiéu lyc thi hanh, khi d6 thoi han st dung dat tréng cay hang nam, dat
nudi trong thuy san, dat 1am mudi cta ho gia dinh, ca nhan 4p dung theo quy
dinh cua Luat dat dai (stra d6i). Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 210 Luat dat dai
nam 2013 thi “Ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xudt néng nghiép da duoc
giao dat, cong nhdn quyén sir dung dat, nhdn chuyén nhiong quyén sir dung dat
nong nghzep trudc ngay ludt nay co hiéu lyc thi hanh, khi hét thoi han sir dung
ddt néu c¢é nhu cau thi dwoc tiép tuc sir dung dat theo thoi han quy dinh tai
khodn 1 Diéu 126 Ludt nay; Thoi han si dung dat dwoc tinh tir ngay 15 thing
10 nam 2013 déi véi trieong hop hét han vao ngay 15 thang 10 nam 2013 theo
quy dinh ciia Ludt ddt dai nam 2003; tinh tir ngdy hét thoi han giao ddat doi voi
triwong hop hét han sau ngdy 15 thang 10 ndm 2023

[5.2]. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 Nghi dinh s6 43 ctia Chinh phu
quy dinh: HO gia dinh c4 nhan truc tiép san xuit nong nghi¢p dang str dung dat
noéng nghiép duoc Nha nudce giao, cong nhén, nhan chuyén QSDD, khi hét thoi
han giao dat thi dugc tlep tuc sir dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1
Piéu 26 va khoan 3 Piéu 210 Luat dat dai ma khong phai 1am thu tuc diéu chinh
tho1 han st dung dat.

[5.3]. Tai diém a khoan 2 va diém a khoan 3 Diéu 3 Thong tu
33/2017/TT- BTNMT ngay 29/9/2017 quy dinh: Cac cén cu dé x4c dinh ca
nhan/ ho gia dinh truc tiép san xuat dat néng nghiép: “ Pang sir dung dit nong
nghi¢p do Nha nudc giao, cho thué, cong nhan QSDD; do nhdn chuyén doi,
chuyén nhwong; thira ké, ting cho, nhdn gép von bang OSDP, dang sir dung dat
nong nghiép ma chwa dwoc Nha nuoc cong nhan”.

[5.4]. Nha nudc giao thoi han str dung dat trong cdy hang nam 1a 20 nam,
hd/nguoi dugce giao dat duoc ban thoi han sir dung con lai 1a ding. Sau khi Luat
dat dai 2013 c6 hiéu luc dén nay Nha nude chua thu hoi dat nong nghiép dé chia
lai. Nguoi dang truc tiép s dung van c6 nhu cau tiép tuc sir dung dat. Nhu vay,
cin ctr khoan 3 Piéu 210 Luat dat dai nam 2013 va cic cin ctr néu trén thi nguoi
dang tryc tiép c6 nhu cau nén dugc tiép tuc st dung dat theo thoi han quy dinh
tai Diéu 126 Luat nay.

[6]. Do d6, yéu cau cua 6ng B budc dng Nh, dng M tra lai quyén st dung
336 m? dat nong nghi¢p da chuyén nhuong 1a khong c6 cin cr nén HDXX
khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ong B.

[7]. Pai dién VKSND huyén Ninh Giang dé nghi HDXX khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén can
chap nhan.

[8]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau cta nguyén don khong dugc chap
nhan nén Ong Pham Van B phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd
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va dinh gia tai san. Ong B 1a nguoi gia c¢6 don dé nghi mién an phi nén duoc
mién 4n phi dan sy so thim theo quy dinh tai Piéu 147, 157, 165 BLTTDS,
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi.
Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH

Can ct khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147,
157, 165, 227, 228, 271, 273 B6 luat t tung dan su.

Cin ct khoan 2 Diéu 3, Diéu 20, Diéu 30 Luat dat dai nam 1993, khoan 1
Picu 126, khoan 1 Diéu 128, khoan 3 Dicu 210 Luat dét dai ndm 2013; Dicu 74
Nghi dinh 43/2014/ND- CP, ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ong Pham Vian B vé viéc yéu
cau 6ng Pham Vian Nh, 6ng Ngo Vian M tra lai gia dinh ong dién tich 336 m? dat
nong nghiép tai Nam song Ctru An, thdon T, xa T, huyén N, tinh Hai Duong.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Van B phai chiu 3.800.000 d6ng tién chi
phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san. Ong B d4 nop du.

3. Vé an phi: Mién an phi dan su so tham cho Ong Pham Van B.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ke tur ngay tuyén an (26/5/2023). Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 quyén khang céo phan lién quan dén minh trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Ninh Giang;

- Chi cuc Thi ﬁa‘mh an dan sy huyén Ninh Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Buong su; (Pa ky)

- H6 so vu an.

Bui Quy Long



