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“Tranh chdp hop dong vay tdi sian
va tranh chdp hop dong cam cé6 QSDP”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuan.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1/. Ong Ngb Thanh Long.

2/. Ong Pam Thanh Vii.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai di¢n Vien kiém sat nhdn din thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 4 ndm 2018 tai try s¢ Toa an nhén dén thi xa Nga
Ném, tinh Séc¢ Trang xét xur so' thdm cdng khai vy an thu 1y s6 174/2017/TLST-DS
ngay 07 thang 12 nam 2017 ve viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va tranh
chap hop dong cam c6 quyén st dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 07/2019/QDXXST - DS ngay 26 thang
02 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A

Pia chi: S6 ..., duong NTMK, phudng ..., quén ..., thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén tham gia to tung: Anh Nguyén Thanh N, sinh nim
1992 — Nhan vién xtr Iy ng (CO mat tai phién toa).

Dia chi lién lac: S6 ..., duong THD, phudng ..., thanh phd Soc Trang, tinh Séc
Trang.

2. Bi don:

2.1. Ong Danh Th, sinh nam 1965 (c6 mit tai phién toa).

2.2. Ba Trinh Thij U, sinh ndm 1965 (ving mit tai phién toa).

Cung dia chi: nha sb ..., ap VT, xa VQ, thi xd Ngi Nam, tinh Soc Trang.



3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Anh Danh Hoang Th, sinh nam 1987.

3.2. Anh Danh Hoa Th, sinh nam 1989.

3.3. Anh Danh Th, sinh nam 1991.

3.4. Anh Danh Trinh Th, sinh nam 1998.

3.5. Chi Danh Thi Hong Ng, sinh nim 1983.

3.6. Chi Thach Thi My D, sinh nam 1988.

Cung dia chi: nha $6 ..., ép VT, xa VQ, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

Tat ca nhitng nguoi lién quan néu trén déu vang mit tai phién toa.

3.7. Ong Danh S, sinh nam 1969 (c6 mat tai phién toa).

3.8. Ba Cao Thi Si M, sinh nam 1972.

Cung dia chi: nha sb ..., ap VT, xa VQ, thi xd Ngi Nam, tinh Soc Trang.

Ba Cao Thi Si M uy quyén cho 6ng Danh S tham gia t6 tung, theo vin ban
uy quyén ngay 24/01/2019.

3.9. Ong Danh X& B, sinh nam 1979.

3.10. Ba Danh Thi My D, sinh nam 19609.

Cung dia chi: nha $6 ..., ép VT, xa VQ, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctua 6ng B, ba Dung: Anh Danh Tai Loi, sinh
nam 1999 (cd mat tai phién toa).

Dia chi: nha s6 ..., ép VT, xa VQ, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

3.11. Ong Truong Minh B (ving mat tai phién toa).

3.12. Ba Danh Thi H, sinh nim 1956 (ving mit tai phién toa).

Cung dia chi: nha $6 ..., ép VT, xa VQ, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

3.13. Ong Danh M, sinh nam 1953 (c6 mat tai phién toa).

3.14. Ba Danh Thi C, sinh nam 1961.

Cung dia chi: nha $6 ..., ép VT, xa VQ, thi xa Nga Nam, tinh So6c Trang.

_ BaDanh Thi C uy quyén cho 6ng Danh M tham gia t6 tung, theo van ban uy
quyén ngay 24/01/2019.

Nguoi bao vé quyein va loi ich hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Danh M: Ong Pham Minh Thi — La Luat su thuc hién trg gitp phap
1y ctia Trung tam trg giup phéap 1y nha nudce tinh Soc Trang.

Dia chi: s6 321, ép Xa Mau 1, thi trdn Pha Léc, huyén Thanh Tri, tinh
Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khaoi ki¢n lap ngay 23/11/2017 va trong qua trinh xét xii, nguwoi
dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh N trinh bay:

Vao ngay 14/7/2016 dng Danh Th, ba Trinh Thi U c¢6 vay cua Ngan hang
TMCP A (ACB) chi nhanh Soc Trang s tién 270.000.000 dong, theo hop dong tin
dung s6 SOC.CN.204.120716 va dugc giai Ngan bang khé wdc nhan no sd
219900779 ngay 15/7/2016. Thoa thudn cu thé nhu sau: Thoi han vay 120 thang
(Ttr ngay 17/7/2016 dén ngay 15/7/2026); Phuong thirc vay: Cho vay timg lan;
Muc dich vay: Tiéu dung-Mua sdm vat dung sinh hoat gia dinh; Phuong thirc tra
ng: 03 thang tra von 01 1an va tra 13i theo hop dong, 14i suit cho vay trong han
11%/nam, 1i suat vay ngay 12,5%; 14i suat qua han 150% lii suat trong han. Trong
quéa trinh vay 6ng Danh Th, ba Trinh Thi U thuc hién tra no vay dung han dén
ngay 30/8/2017 thi 6ng Danh Th, ba Trinh Thi U vi pham nghia vu tra ng nén
Ngan hang di ra thong bao thu héi no trude thoi han nhung 6ng T, ba U khong
thue hién, dén ngay 30/9/2017 Ngan hang di chuyén toan bo s no cua 6ng T, ba
U sang n¢ qua han.

Pé dam bao cho khoan vay 6ng Danh Th di dung tai san ctia minh dé thé
chap vay vontai  Ngan hang theo hop déng thé chdp quyén st dung dat sé:
SOC.BPCN.86.120716 ngay 14/7/2016, gdm co c4c tai san sau day:

- Thira dat s6 333, 1.902 m?, to ban do sé 03, toa lac tai ap Vinh Thuén, xa
Vinh Quai, thi x4 Nga Nam, tinh Soc Trang theo gidy chung nhén quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 phat hanh BX 093611,
do UBND thi xa Nga Nim cip cho dng Danh Th ngay 21/01/2015.

- Thira dat s6 101, dién tich 8.900 m?, t& ban d6 sb 02, toa lac tai ap Vinh
Trung, xa Vinh Qudi, thi xa Nga Nam, tinh Soc Tring theo gidy chu:ng nhan quyén
su dung d4t do UBND huyén Thanh Tri cap cho 6ng Danh Th ngay 02/7/1993.

Tinh dén ngay 05/4/2019, 6ng Danh Th, ba Trinh Thi U con no Ngan hang
s6 tién: Von goc 249.750.000 dong, tién 14i trong han 13.174.382 dong va l3i qué
han 64.910.025 déng. Nay Ngan hang TMCP A khéi kién yéu cau ng Danh Th va
ba Trinh Thi U thanh toan cho Ngén hang toan bo sd tién no trén va tién 13i phat
sinh ké tir ngay 06/4/2019 cho dén khi tra dut no, truong hop 6ng T va ba U khong
thue hién nghia vy tra ng cho Ngan hang thi yéu cau xu 1y cac tai san thé chip néu
trén dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Theo bién bdn ldy 1oi khai ciia Toa dn lgp ngay 17/4/2018 va trong qua
trinh xét xir, bi don éng Danh Th trinh bay:

Ong thira nhan c6 vay ciia Ngan hang TMCP A (ACB) s6 tién 270.000.000
dong va the chap tai san dung nhu 1oi trinh bay cua dai dién Ngan hang. Ong théng
nhit v6i sb tién con ng theo Ngén hang da két toan néu trén, nhung hién tai gia
dinh 6ng dang gip kho khin vé tai chinh, 6ng dang kéu ban dit dé thanh toan no
cho Ngén hang.



Dbi v6i cac yéu cau doc 1ap cua ong Danh S va 6ng Danh Xa B vé xur 1y hop
ddng cam cd dat v6i ong tai thira 101, 6ng thong nhat véi yéu cau cua ong Son va
6ng B 1a tuyén bd hop dong vé6 hiéu va xtr Iy hau qua.

Trong qud trinh xét xit, bi don ba Trinh Thi U; ngwoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan anh Danh Hoang Th; anh Danh Hoa Th; anh Danh Th; anh
Danh Trinh Th; chi Danh Thi Hong Ng; chi Thach Thi My D, 6ng Truwong
Minh B ving mdt va khéong cé vin ban trinh bay y kién cung cip cho Toa dn.

Theo don yéu ciu dic lgp ldp ngay ngay 21/9/2018 va trong qud trinh xét
Xtk, nguoi cé quyén li va nghia vu lién quan éng Danh S déng thoi la ngwoi dai
dién theo iy quyén ciia ba Cao Thi Si M trinh bay:

Vao ngay 28/4/2016 vo chong ong c6 nhan cd phan dat rudng, dién tich
khoang 03 cong tim cay thudc thira dat s6 101, toa lac tai 4p Vinh Trung, xd Vinh
Qudi, thi xa Nga Nam, tinh Soc Tring cia vo chong 6ng Danh Th véi gia 14 chi
vang 24K va 60.000.000 déng, thoi han cé dat 1a 08 nam (nam 2024), viée co dét
co lap “TO’ thoa thuan co dat rudng” lap ngay 28/4/2016 Nay Ong yéu cau Toa an
giai quyét tuyén bd hop dong cam co dat giwa 6ng voi vo chong 6ng T, ba U lap
ngay 28/4/2016 1a vo hiéu; budoc 0ng T, ba U tra lai cho 6ng 14 chi vang 24K va
60.000.000 dong, 6ng dong y tra lai cho 6ng T, ba U phan dat ng nhan cam cd
néu trén.

Theo don yéu ciu dic lp lgp ngay ngay 28/9/2018 va trong qua trinh xét
xu, ngwoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Danh Xa B, ba Danh Thi My D la anh
Danh Tai Lgi trinh bay:

Vao ngay 22/3/2003, vo chong 6ng B c6 nhan c6 phan dat rudng, dién tich
khoang 03 cong tam céy thudc thira dat s6 101, toa lac tai ép Vinh Trung, xa Vinh
Qudi, thi xa Nga Nam, tinh Soc Tring ctia vo chong 6ng Danh Th véi gia 12 chi
vang 24K, thoi han c6 dat 13 03 nam (nam 2006). Pén ngay 03/4/2006 6ng T tiép
tuc nhan thém sb tién 9.000.000 dong va gia han chudc dat 1a 04 nim. Pén ngay
13/01/2009 6ng T nhéan thém sé tién 8.000.000 ddéng va gia han chudc dat dén
thang 5/2015. Pén ngdy 03/10/2011 6ng T tiép tuc nhan thém 6.000.000 dong va
gia han chudc dat dén nam 2018. Dén ngay 11/9/2012 éng T tiép tuc nhan thém 02
chi vang 9999 va 7.000.000 dong. Toéng cong vo chong 6ng T dd nhén sb tién cd
dat 1a 30.000.000 dong va 14 chi vang (trong d6 c6 12 chi vang 24K va 02 chi
vang 9999). Viéc cb dat giita vo chong 6ng B va vo chong 6ng T ¢o 1ap “To cb
dat” 1ap ngay 22/3/2003. Vo chong 6ng B canh tac phan dat ¢ tir ngay 22/3/2003
dén ngay 21/4/2018, vo chong 6ng B ¢ yéu cau vo chong 6ng T chudc lai dat
nhung phia 0ng T khong c6 khd ndng chude lai dat nén vo chong ong B da dem
phan dat nay cb lai cho vo chong 6ng Danh M véi gia 50.000.000 dong, thot han
¢ dat 13 02 nam va co sy dong y cua Ong T. Nay 6ng B yeu cau Toa an giai quyét
tuyén hop dong cam co dat gira vo chong ong B, ba Dung voi vo chong ong T, ba
U lap ngay 22/3/2003 1a vo hiéu; budc 6ng T, ba U tra lai cho vo chdng 6ng B sb
tién 30.000.000 ddng va 14 chi vang (trong d6 c6 12 chi vang 24K va 02 chi vang
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9999), vo chong 6ng B dong y tra lai cho dng T, ba U phan dat nhan cim cb néu
trén.

Theo don yéu cau djc Igp lap ngay ngay 28/10/2018 va trong qud trinh xét
Xk, ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Danh M dong thoi la ngwoi
dai dién theo iiy quyén ciia ba Danh Thi C trinh bay:

Vao ngay 21/4/2018 vo chong 6ng c6 nhan cb phan dat ruéng, dién tich
khoang 03 cong tam céy thudc thira dat sé 101, toa lac tai ép Vinh Trung, xa Vinh
Quoi, thi x4 Nga Nam, tinh Soc Trang tir vo chong 6ng B véi gia 50.000.000 dong,
thoi han cb dit 1a 02 nam. Cac bén c6 lap “To ¢ dat” ngay 21/4/2018, phén dat
nay do vo chdng 6ng B nhén cam cb cua vo chong Ong T, khi ong co dat tir vo
chong Ong B thi Ong T cling dong . Nay 6ng yéu cau Toa an glal quyét tuyén hop
dong cam co dat giuva Ong voi vo chong 6ng B, ba Dung lap ngay 21/4/2018 la vo
hjéu; buge vo chong ong B, ba Dung tra lai cho ong s6 tlen 50.000.000 dong, dng
dong vy tra lai cho vo chong 6ng B phan dat 6ng nhan cim c6 néu trén.

Trong qud trinh xét xir, nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Danh
Thi H trinh bay:

Ngudn goc phan dit ma vo chong ba dang quan 1y sir dung thudc mot phan
thira dat 333, toa lac tai 4p Vinh Thuén, xa Vinh Qudi, thi xa Ngé Nam, tinh Soc
Trang, 1a cua cha me ba la 6ng Danh Néu, ba Tran Thi Cui (da chet) cho vo chong
ba. Thoi gian cho dat cach day khoang may chuc nim va vo chong ba da quan ly
su dung phan dat nay tir d6 cho dén nay. Viéc ong Danh Th duogc cap gidy ching
nhan quyén su dung dat ba khong b1et nay ba ciing khong cd yéu cau gi ddi véi
phan dét nay, tiy theo Toa 4n giai quyet

Tai phién toa, Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan éng Danh M trinh bay:

Ong Danh Xa B thira nhan c6 giao dich cb dat theo nhu ndi dung yéu cau
doc 1ap ctia 6ng Danh M, do vy day la tinh tiét khong can phai chimg minh. Giao
dich c6 dat ciia dng B va 6ng M 1a vi pham Bo luat Dan sy nén bi vo hiéu toan bo
tai thoi diém xac lap. Do vy, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau doc lap
ctia 6ng M tuyén bd hop dong cb dat giira cac bén vo hiéu, xir Iy hau qua hop dong
vo6 hiéu la: budc vo chéng 6ng B tra cho vo chong 6ng M sd tién cb dét 50.000.000
dong, nguoc lai vo chdng 6ng M c6 nghia vu giao tra dién tich dat cam c6 03 cong
tam cdy dang quan 1y str dung cho vo chdng 6ng B.

Tai phién toa, vi Kiém sat vién phat biéu y kién:

- Vé tb tung: Tham phan thuy Iy vu an, x4c dinh quan hé phap luat, xac dinh
tu cach duong sy, thu thdp chiing ctr va dua vy an ra xét xtr ding trinh ty thu tuc
ctia BO luat to tung dan su. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an ¢ phat sinh
yéu cau doc 1ap vé tranh chap hop dong ¢ dat, do vay can phai bo sung thém quan
hé tranh chap nay. Hoi dong xét xir ding thanh phan, thyc hién day du cac thu tuc,



trinh ty khi xét xir vu 4n. Cac duong su chdp hanh tét ndi quy phién toa va quy
dinh cua phap luat.

- V& quan diém giai quyét vu an: dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP A, budc ong T va ba U c6 nghia vu
tra cho Ngan hang s6 tién von goc va tién 131 con thiéu tinh dén ngay 05/4/2019 la:
vén gdc 249.750.000 dong, tién lai trong han 13.174.382 ddng, 131 qua han
64.910.025 dong va lai phat sinh cho dén khi thanh toan dit ng. Truong hop, phia
ong T va ba U khong thuc hién nghia vu tra ng thi xur Iy cac tai san thé chap dé
Ngén hang thu hdi ng va wu tién cho ba Hién va éng Bung mua lai phan dat dang
quan 1y tai thira 333. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Danh S, 6ng Danh Xa B
va 6ng Danh M vé viéc xtr 1y hop dong cb dat vo hiéu dbi véi thira 101; xir Iy hau
qua hop ddng vo hiéu, budc cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua hoi, tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung tai phién toa:

[1]. Bi don ba Trinh Thi U va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
guan: anh Danh Hoang Th, anh Danh Hoa Th, anh Danh Th, anh Danh Trinh Th,
chi Danh Thi Hong Ng, chi Thach Thi My D, éng Truong Minh B, ba Danh Thi H
da dugc Toa an tri¢u tap tham gia phién toa hop 1€ dén 1an thir hai nhung van véng
mat khong o 1y do, vi vay Hoi dong xet xu can cir vao diém b khoan 2 Piéu 227
B luat t6 tung dan sy ndm 2015, tién hanh xét x{r ving mit nhitng nguoi nay.

[2] Tai phién toa, nguoi dai dién Ngan hang TMCP A thay d6i mot phan
yéu cau khoi kién vé viéc khong yéu 6ng T va ba U tra tién |3i phat véi sb tién
131.716 dong, HDXX nhan thay viéc nguodi dai dién nguyén don thay d6i mot
phan yéu cau khoi kién néu trén 1a phu hop véi quy dinh tai Dicu 244 Bo luat to
tung dan sy nim 2015, nén duoc chap nhan.

[3]. Khi thy 1y vu 4n, Toa an xéc dinh quan h¢ phdp luét tranh chap 1a
“Tranh chap hop dong vay tai san”. Trong qua trinh giai quyet vy an, nhitng nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau doc lap vé tranh chap hop dong
cam cb quyén sur dung dat. Vi vay, Hoi dong xet xur can phai xac dinh lai quan h¢
phap luét trong vy an la “Tranh chap hop ddng vay tai san va tranh chp hop dong
cam ¢ quyén sir dung dat”.

Xét vé néi dung vu dn:

[4]. Qua xem xét hop dong tin dung s6 SOC.CN.204.120716, ngay
14/7/2016, the hién 6ng Danh Th va ba Trinh Thi U c6 vay cua Ngan hang TMCP
A s6 tién 270.000.000 dong. Thoa thuan cua hop dong nhu sau: Thoi han vay 120
thang (tor ngay 15/7/2016 dén ngay 15/7/2026); muc dich vay: ti€u dung; phuong



thire tra ng: hang thang tra von gdc véi s tién 2.250.000 dong va tra 13i theo hop
dong; 13i suat cho vay trong han 11%/nim (sau 06 thang lai suit s& dugc diéu
chinh bién dong theo thda thuan tai muc 2.2.1 Piéu 2 cua Khé udc nhan ng), lai
sudt qua han 150% l4i suét trong han.

[5]. Trong qua trinh thue hién hop dong ong T va ba U da thanh toan cho
Ngan hang sd tién von 20.250.000 dong va tién 13i tinh dén ngay 14/4/2017. Phia
6ng T va ba U d3 vi pham nghia vu thanh toan 1di cho Ngan hang ké tur ngay
15/4/2017 cho dén nay. Vao ngay 30/8/2017, Ngan hang da ra thong bao thu hoi
ng trude han va dén ngay 30/9/2017 thi di chuyén toan bo sb ng vay con thiéu 1a
249.750.000 sang no qua han.

[6]. Xét thay, 6ng T va ba U di nhan toan bo sd tién von vay 270.000.000
ddng theo Khé wdc nhan no 1ap ngay 15/7/2016, nhung lai khong thuc hién nghia
vu tra no géc va lai cho Ngan hang theo nhu cac bén da thoa thuan tai Diéu 3 cua
hop dong tin dung ma hai bén da ky két ngay 14/7/2016. Vi ong T va ba U da vi
pham hop dong, nén vi¢c Ngén hang khoi kién yéu cau 6ng T va ba U thanh toan
toan bd so tién vén gdc va tién 1ai 1a co can ci phu hop voi quy dinh tai khoan 1
va khoan 5 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015. S6 tién ong T va ba U con ng
Ngan hang tinh dén ngay 05/4/2019 (ngay xét xir) la: tién von gbe 1a 249.750.000
ddng, tién 13i trong han 1a 13.174.382 dong va tién 14i qua han la 64.910.025 dong.

[7]. Xét vé tai san thé chap 1a: thira dat s6 333, to ban d6 sb 03, toa lac tai ap
Vinh Thuan, X& Vinh Qudi, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang, da dugc UBND thi
x3 Ngi Nam cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong Danh Th vao
ngay 21/01/2015; thira dat sd 101, t& ban d6 s 02, toa lac tai ap Vinh Trung, X&
Vinh Quoi, thi xa Ngd Nam, tinh Séc Trang, da dugc UBND huyen Thanh Tri cap
gidy chimg nhan quyen su dung dat cho 6ng Danh Th vao ngay 02/7/1993. Ngan
hang TMCP A cing dng T va ba U (c6 sy uy quyén cia cac con la: anh Danh
Hoang Th, anh Danh Hoa Th, anh Danh Th, anh Danh Trinh Th, chi Danh Thi
Hong Ng, chi Thach Thi My D) da ky két hop dong thé chap quyén st dung dét
s6: SOC.BPCN.86.120716 ngay 14/7/2016, c6 cong chimg va ding ky thé chéap
hop phap. Nay Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng trong
truong hop 6ng T va ba U khong thuc hién day du nghia vu tra ng 1a phi hop véi
quy dinh tai Diéu 299 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

_[8]. Xét yéu cau doc 1ap cua dng Danh S vé viéc: tuyén bd hop dong cam cd
dat giua 6ng voi vo chong ong T, ba U lap ngay 28/4/2016 1a vo hiéu, budc 6ng T,
ba U trd lai cho vg chong sé tién cb dat 14 chi vang 24K va 60.000.000 dong, ong
dong vy tra lai cho 6ng T, ba U phan dat nhan cam ¢6 dién tich 03 cong tam cdy
thudc thira dat so 101. Phia 6ng T, ba U ciing théng nhat véi yéu cau cia ong Danh
S. Xét thay, theo quy dinh cta B¢ luat Dan sy thi dat dai khong phai la d6i tuong
cua hop dong cam c6, theo Luat dat dai quy dinh nguoi st dung dat khong c6
quyén cam cb dat, vi vay viéc cac bén xac 1ap giao dich co dat 1a trai véi quy dinh
phap luat, nén viéc 6ng Son yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu 1a ¢6 cin clr chap
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nhan. Vi giao dich bi v6 hiéu, khdng 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cic bén
ké tir thoi diém xac 1ap, nén cac bén c6 nghia vy hoan tra lai cho nhau nhing gi da
nhan, cu thé: 6ng T, ba U c6 nghia vu hoan tra cho dng Son, ba Mudl 14 chi vang
24K va 60.000.000 dong duoc quy ra gia tri 13 110.246.000 dong, ngugc lai Ong
Son, ba Mudl c6 nghia vu giao tra cho 6ng T, ba U dién tich dit 03 cong tAm cay
thudc thira dit s6 101 (co kich thude tir can cu thé).

[9]. Tuong tu, xét yéu cau doc 1ap cua 6ng Danh Xa B va éng Danh M vé
viéc tuyén bd: hop dong cam cb dat xac lap gitra 6ng Danh Xa B voi vo chdng 6ng
T, ba U v6 hiéu va h0’p d6ng cam co dat gitra 6 ong Danh Xa B voi Danh M v hijéu.
C4 ba bén: Ong B, Ong M va vo chéng 6ng T déu thdng nhat xac nhan cac bén co
xéac 1ap hop dong cam cb v6i ndi dung néu trén, nay déu théng nhat xu Iy hop
ddng vo hiéu. Can cir theo quy dinh phap luat nhu dd phan tich néu trén, Hoi dong
xét xir chap nhan yéu cau caa 6ng B va 6ng M: budc 6ng T, ba U c6 nghia vu tra
lai cho 6ng B, ba Dung so tién cd dat 12 chi vang 24K, 02 chi vang 9999 va
30.000.000 dong, quy ra gia tri la 80.246.000 dong; budc 0ng B, ba Dung c6 nghia
vu tra lai cho 6ng M, ba Can sb tién cb dat 50.000.000 dong, budc 6ng M, ba Can
c0 nghia vu giao tra cho 0ng T, ba U dién tich dat 03 cong tam ciy thudc thira dat
s6 101 (c6 kich thuoc tir can cu the).

[10]. D6i véi tai san thé chap la thira dat s6 333, to ban do s6 03, dién tich
thue té theo két qua do dac cua Toa 4n 1a 1.659,8m? (da trir dién tich 16 1a 92,8m?
va dién tich dat giap song Vinh Qudi 1a 155,2m?). Hién tai vo chong 6ng T, ba U
dang quan 1y st dung véi dién tich 1.185,1m? va vo chong ba Danh Thi H, 0ng
Truong Minh B dang quan Iy su dung voi dién tich 474, 7m. Trén phan dat vQ
chdng 6ng T quan 1y st dung c6 xay dyng can nha kién cb két cau: cot bé tong cot
thép, vach xay tuong, don tay go, nén xi mang, mai tol xi mang va chuong chan
nudi heo, cac tai san nay 1a cua vo chong ong T. Trén phan dat vo chong ba Hién,
ong Bung quan 1y sit dung c6 xay dung cén nha kién ¢o két cau: Cot dic bé tong
cot thép, mai tol thiéc, don tay g0, nén xi mang va can nha la tam. Ong T trinh
bay: trudc day ong c6 cho vo chong ba Hién (chi rudt dng) mugn phan dat néu
trén dé cat nha &, nhung ba Hién cho rang ngudn goc phan dat nay 1a ctua cha me
ba cho, tuy nhién ba lai khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir chimg minh dugc
viéc nay, trong khi phan dat nay éng T da duoc cip gidy ching nhén quyén st
dung dat, do vay 10i trinh bay cta ba Hién chua c6 co so dé Hoi dong xét XU chap
nhéan. Nhu vay, trong truong hop phai xu 1y tai san thé chap 1a thira dét s6 333 dé
thu hoi ng cho Ngan hang, thi dugc quyén xir Iy ludn phan tai san cta vo chdng
ong T, ba U gan lién véi thira dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 325 cua Bo luat
Dan sy ndm 2015. Riéng ddi véi phan dat ba Hién va 6ng Bung dang quan 1y st
dung co6 di¢n tich 474,7m2 tai thira 333, trén dat co xay dung can nha, thi ba Hién
va 6ng Bung dugc quyén tiép tuc str dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 325
cua Bo luat Dan sy nam 2015, danh quyén wu tién cho ba Hién va ong Bung mua



lai phan dég nay va thanh toan gia tri tuong ung tai thoi diém xir Iy cho Ngan hang
TMCP A dé thu hoi ng cua 6ng T, ba U.

[11]. V& 4n phi dan su so thdm va chi phi t tung;

Ong T va ba U phai chju chi phi thAm dinh va do dac tai san thé chap véi sd
tién 13 7.700.000 ddng. Vi Ngan hang d3 ndp tam Gmg trude sb tién nay dé lam thu
tuc t6 tung, do vAy phia dng T va ba U c6 nghia vu hoan tra lai sé tién nay cho
Ngan hang.

Cac duong sy: 6ng T, ba U, 06ng B, ba Dung 1a nhitng nguoi phai chiu an
phi, tuy nhién céc 6ng, ba déu 1a nguoi dan toc Khomer ¢ x& Vinh Qudi, thi xa
Nga Nam 14 noi ¢6 diéu kién kinh té dic biét kho khan nén duoc mién ndp tlen an
phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Pidu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu Quéc
hoi.

[12]. Pé nghi ciia vi Kiém sat vién vé hudng giai quyét vu an néu trén c6 cin
ctr va phul hop véi cac tai lidu, ching ctr trong hd so vu an nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

Vi céc 1& néu trén;
QUYET PINH:

Can ctt Diéu 123, Piéu 131, Diéu 299, Piéu 325, khoan 1, khoan 5 Diéu 466
cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai;

Can ctt khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chire tin dung nim 2010;

Can ctt Biéu 157 Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su
nam 2015;

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xii:

1. Chép nhn yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP A (ACB)
doi vai bi don 6ng Danh Th va ba Trinh Thi U:

Budc 6ng Danh Th va ba Trinh Thi U ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngéan
hang s6 tién von goc 1a 249.750.000 dong (hai tram bon muwoi chin triéu, bay triam
nam muoi ngan dong) va tién lai tinh dén ngay 05/4/2019 (ngay xet xu) la
78.084.407 dong (bay muoi tam trigu, khong tram tam muoi bon ngan, bon tram
lé bay dong), tong cong la 327.834.407 dong (ba tram hai mwoi bay triéu, tam
tram ba mwoi bon ngan, bon tram 1é bay dong).



Ké tir ngdy 06/4/2019 cho dén khi 6ng Danh Th va ba Trinh Thi U thanh
todn hét ng cho Ngan hang TMCP A, thi hang thang 6ng T, ba U con phai chiu
tién 14i phat sinh trén sé von gdc cOn no theo murc 14i suat cac bén di thoa thuan
tai Khé udc nhan no lap ngay 15/7/2016.

Truong hgp 6ng Danh Th va ba Trinh Thi U khong thanh toan hoac thanh
toan khong hét ng, Ngan hang TMCP A duoc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thi xd Ngi Nam xir Iy cac tai san tai hop dong thé chip quyén st dung dat
s6: SOC.BDCN.86.120716 ngay 14/7/2016 dé thu hdi no, cu thé:

- Quyén su dung dat cua dng T, ba U gén lién voi thua dat s6 101, to ban d6
s6 02, dién tich 8.900m?, toa lac é\p Vinh Trung, xa Vinh Quoi, thi xa Nga Nam ,
tinh S6c Tring, theo gidy chung nhan quyén su dung dat cap ngay 02/7/1993.

- Quyén su dung dat, nha & va cac tai san khac ctia 6ng T, ba U gin lién voi
thua dat s6 333, to ban db s6 03, dién tich thuc té 1a 1.659,8m2, toa lac ép Vinh
Thuan, xa& Vinh Qudi, thi xa Ngd Nam , tinh Soc Trang, theo gidy chung nhan
quyén su dung dat cap ngay 21/01/2015. Khi xir Iy thira dat 333, danh quyén uu
tién cho ba Hién va ong Bung mua lai phan dat dang quan 1y str dung c6 dién tich
474,7m” tai thira 333, trén dat co xdy dung can nha, phia ba Hién va ong Bung ¢6
nghia vy thanh todn gia tri dat tai thoi diém xur 1y cho Ngan hang TMCP A dé thu
hdi ng cua dng T, ba U.

2. Chap nhan yéu cau doc lap ctiia 6ng Danh S vé xir Iy hop dong co dat véi
ong T, ba U:

Bugc 0ng T, ba U c6 nghia vy hoan trd cho 6ng Son, ba Mu6l 14 chi vang
24K va 60.000.000 dong duoc quy ra gia tri bang tién la 110.246.000 dong (mot
tram muoi triéu, hai tram bon muoi sau ngan dong).

Bugc 6ng Son, ba Mudl ¢6 nghia vu giao tra cho ong T, ba U phan dit dang
quan ly su dung tai thira dat s6 101, toa lac tai ap Vinh Trung, xa Vinh Qudi, thi xa
Ngéd Nam, tinh Séc Trang, co tir can nhu sau: Huong Dong giap dat ba Danh Thi
Tuyet ¢ s6 do 33,8m + 1,3m + 70,6m; hudng Tay giap phan con lai cua thira 101
6 s6 do 107,5m; huong Nam giap dat ba Danh Thi Day c6 s6 do 41,7m; hudng
Bac giap dat ba Trinh Thi Huyén c6 s6 do 50m.

3. Chép nhan yéu cau doc lap cia 6ng Danh Xa B vé xur Iy hop dong cd dat
véiong T, ba U:

Budc 6ng T, ba U c6 nghia vu tra lai cho ong B, ba Dung s6 tién cb dat 12

chi vang 24K, 02 chi vang 9999 va 30.000.000 dong, quy ra gia tri 1a 80.246.000
dong (tdm muroi triéu, hai tram bén mweoi sdu ngan dong).

4. Chép nhan yéu cau doc lap cua 6ng Danh M vé xir Iy hop dong ¢ dat véi
ong B, ba Dung:

Budc Qng B, ba Dung c6 nghia vu tra lai cho 6ng M, ba Can sb tién cb dat
50.000.000 dong (nam muoi triéu dong).
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Budc 6ng M, ba Can c6 nghia vu giao tra cho 6ng T, ba U phan dat dang
quan ly str dung tai thira dat s6 101, toa lac tai ép Vinh Trung, xa Vinh Qudi, thi xa
Ngéd Nam, tinh Séc Trang, c6 tr can nhu sau: Huong Dong giap phan con lai cua
thira 101 ¢6 s do 107,5m; hudng Tay giap dat ba Danh Thi Siéng c6 sd do
107,6m; huong Nam giap dat ba Ta Thi Yén c6 sd do 39,9m; hudng Bic giap dat
ba Trinh Thi Huyén c6 s6 do 41m.

5. V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

~Ong T va ba U phai chiu chi phi thim dinh va do dac tai san thé chap vdi sb
tien 1a 7.700.000 dong (bay tri¢u, bay tram ngan dong). Ong T va ba U c6 nghia
vu hoan tra lai so tién nay cho Ngan hang TMCP A.

Ong T, ba U, 6ng B, ba Dung la nhitng nguoi phai chiu an phi, tuy nhién cac
ong, ba déu 1a nguoi dan toc Khomer ¢ xa Vinh Quai, thi xa Nga Nam Ia noi co
diéu kién kinh té dic biét kho khin nén dugc mién ndp tién an phi.

Ngan hang TMCP A khéng phai chiu 4n phi, duoc nhén lai s6 tién tam ng
an phi di nop 1a 6.570.000 dong (SAu triéu, nam tram bay muoi ngan dong) theo
bién lai thu s6 0008151, ngay 07/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xa
Nga Nam, tinh Séc Trang.

Ong Danh S khong phai chiu an phi, duoc nhan lai sO tiéq tam Urng &n phi da
ndp la 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo bién lai thus6 0005046, ngay
21/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

Ong Danh Xa B khong phéi chiu 4n phi, dugc nhan lai s6 tién tam tmg 4n
phi da nop 1a 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0005054,
ngay 28/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

6. Ké tir ngay nhitng ngudi dugc thi hanh an vé tién néu trén (trir Ngan hang
TMCP A) c6 don yéu cau thi hanh 4n, thi nhitng ngudi ¢ trach nhiém thyc hién
nghia vu tra tién, con phai chiu tién 131 do cham thi hanh an, theo muc 13i suét
10%/nam, tuong tng voi thoi gian va so tién cham tra.

Cac duong su duoc quyen khang c4o ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké
tr ngay tuyén an, dé yéu cau Toa 4n nhén dan tinh S6c Trang xét xur theo thu tuc
phuc tham. Riéng d6i voi duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han néu trén
dugc tinh ké tir ngdy nhan duoc ban an, hodc ké tir ngay niém yét hop 1¢ ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi

cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén suy.
Thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
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- VKSND thj xd Nga Nam; Tham phan - Chi toa phién toa
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;

- Phong NVKT-THA TAND tinh ST;

- Cac duong su;

- Luu HS-VA.

Pham Quang Nhuin
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