TOA AN NHAN DAN TP. NHA TRANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 50/2023/DSST

Ngay: 14-7-2023

V/v tranh chap: hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NHA TRANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hai
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Van Xuan
2. Ong Ho Sy Hoai
- Pai di¢n Vién Kiém sdt tham gia phién toa: Ba Nguyén Cam Nhung - Kiém
sat vién
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén V4 Thu Thuy - Thu ky TAND thanh phd Nha
Trang

Ngay 14 thang 7 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan thanh phé Nha
Trang, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 472/2019/DS-ST ngay
03/10/2019 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vy an ra xét
xur 86 78/2023/QBXXST-DS ngay 07 thang 7 nam 2023 giita cac duong su:

~ Nguyén don: Ngan hang TMCP T; bia chi: 47 Tran Hung Dao, thanh
pho Soc Trang, tinh Séc Trang.

Dai dién theo phép luat: Ong DND — Chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri.

Dai dién theo ty quyen: Ong NHT — Chuc vu: Quyén Tong Giam doc
Ngéan hang TMCP T (theo Giay uy quyén s6 01/2021/GUQ-VB ngay 18 thang
10 nam 2021).

Dai dién theo ty quyen tham gia t6 tung: Ba NTKT- chuyén vién hd trg tin
dung Ngan hang TMCP T chi nh@nh Khénh H(‘),a; dia chi: 24 Yersin, Van Thang,
Nha Trang, Khanh Hoa (theo Giay uy quyen so 01/2022/GUQ-PL&TT ngay 11
thang 08 nam 2022).

Bi don: Ong Ava ba B; Cung dia chi: s6 a, phuong P, thanh phé N, tinh K

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ba C; dia chi: s6 a, phuong P,
thanh phd N, tinh K

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién dé ngay 13 thang 8 ndm 2019, theo cdc loi khai
trong qud trinh giai quyét vu an, Ngan hang TMCP T ciing nhiwr nguoi dai dién
theo 11y quyén cuia Ngdn hang trinh bay:

Ngan hang TMCP T - Chi nhanh Khéanh Hoa cd ky véi vo chong 6ng A,
ba B hop dong tin dung trung-dai han s6 CNKH.CN.03281114 ngay
28/11/2014. Theo thoa thuén tai hop df)ng, Ngan hang da giai ngan cho ong A
va ba Nhi vay sé tién 1a 300.000.000 ddng; thoi han vay: 84 thang (ké tur ngay
giai ngan 29/11/2014 dén ngay 29/11/2021); 1ai suat cho vay: theo timg khé udce
nhan no; muc dich vay: stra chita nha ¢; 13i suat qua han bang 150% 13i suat
trong han.

Ba C, me¢ rudt cua 6ng A da ky véi Ngan hang TMCP T - Chi nhanh
Khanh Hoa “Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao thyuc hién nghia
vu cua khac” s6 CNKH.HDTC.04271114 ngay thang 11 nam 2014 va ky “Cam
két thé chap” ngay 27 thang 11 ndm 2014. Theo do, thoa thuan va cam két dung
tai san thudc quyen s¢ hitu va s dung cua ba C la quyén str dung dat co dién
tich 73,4m? va toan bd tai san gin lién voi dat 1a cin nha 1 tang, c6 két cau
tuong gach, mai ton, toa lac tai s6 a, phuong P, thanh phé N, tinh K dé dam bao
cho nghia vu tra no cta vo chong dng A va ba Nhi.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Ava ba B da vi pham nghia vu
thanh toan ng cho Ngan hang. Vi vay, Ngan hang TMCP T khéi kién véi cac
yéu cau nhu sau:

1.Yéu cau dng Ava ba B phai tra ngay mot 1an cho Ngan hang TMCP T
s6 tién tinh dén hét ngay 14/7/2023 14 217.986.661 dong (hai tram muoi bay
triéu chin tram tm muoi Sau nghin sau tram sau muwoi mot dong), trong dé ng
gbc 1a 112. 607.028 ddng (mot tram Muoi hai triéu sau tram 1é bay nghin khéng
tram hai muwoi tdm dong), no 13i trong han 13 68.960.587 ddng (S&u muwoi tam
triéu chin tram Sau Muoi Nghin nam tram tam muoi bay dong), no 1ai qua han 1a
36.419.046 dong (ba Muoi sdu triéu bon tram Muoi chin nghin khéng tram bon
Muroi sau dong).

2. Budc ong Ava ba B phai tra 13i phat sinh trén ng gdc theo mirc 13i suat
thoa thuan tai hop dong tin dung trung-dai han s6 CNKH.CN.03281114 ngay
28/11/2014 duogc ky két gitta Ngan hang TMCP T - Chi nhanh Khanh Hoa véi
6ng A, ba B ké tir ngay 15/7/2023 cho dén khi Ngan hang thu hoi hét ng gdc.

3. Truong hop 6ng Ava ba B khong tra hodc tra khong day du khoan ng
trén thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh phat mai tai san da thé
chap dé thu héi ng cho Ngan hang 1a quyén st dung dat c6 dién tich 73,4m? va
toan bd tai san gén lién voi dat 1a can nha 2 téng, ¢ két cau tuong gach, mai ton,
toa lac tai sd a, phuong P, thanh phé N, tinh K thudc quyén s hiru va st dung
cua ba C.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Nha Trang dé
nghi Hgf)i dong xét xur can cu V2‘170 cac 471, 474, 476 Bo luat Dén s nam 2005;
cac Dicu 91, 94, 95 Luat cac to chuc tin dung; Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP
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ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam: chap nhéan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don; budc bi don phai tra cho nguyén don sé tién tinh
dén ngay 14/7/2023 14 217.986.661 dong va lai phat sinh theo quy dinh ctia phap
luat; truong hop bi don khéng thanh toan hodc khong thanh toan du sé ng nay
thi nguyén don duogc yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san thé
chap dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN
Vé thii tuc t6 tung:

Tai phién toa vang mat cac bi don 1a 6ng A, ba B va ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan la ba C. Ong A, ba Nhi va ba C déu c6 don xin X€ét XU Vang
mat. Vi vay, can ctr Piéu 228 B0 luat td tung dan sy, Toa an xét xur Vang mat Cac
bi don 6ng A, ba Nhi va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Thanh.

Veé noi dung:

[l] Xét yéu cau cua nguyén don Ngan hang TMCP T vé viéc doi cac bi don
6ng A, ba B phai tra cho Ngan hang sd tién tinh dén hét ngay 14/7/2023 la
217.986.661 dong va tién 1di phat sinh theo mirc 1di suat thoa thuan tai hop
dong, Hoi dong xét xtr thiy rang:

Ngan hang TMCP T cho 6ng A, ba B vay s tién 1a 300.000.000 dong
theo Hop dong tin dung s trung-dai han s6 CNKH.CN.03281114 ngay
28/11/2014, thoi han vay 1a thoi han vay: 84 thang; 14i suét cho vay: theo timg
khé uéc nhan ng; muc dich vay stra chita nha ¢; lai suét qua han b'fmg 150% lai
suat trong han.

Céc bi don 1a dng A va ba Nhi ciing thira nhan c¢6 ky hop dong tin dung
néu trén va thura nhan trong qua trinh thuc hién hop déng, cac bi don da vi pham
nghia vu trd ng cho Ngan hang.

Qua xem xét danh gia chung cr, Hoi dong xét xtr thdy rang: Tinh dén hét
ngay 14/7/2023, 6ng A va ba Nhi con ng Ngan hang tong so tién 1a 217.986.661
dong (hai tram muoi bay triéu chin tram tam muoi sau nghin sau tram sau mueoi
mét dong), trong d6 ng goc 1a 112. 607.028 ddng (mdt tram muoi hai triéu siu
tram 1é bdy nghin khéng tram hai mwoi tdm dong), no 1ii trong han 1a
68.960.587 ddng (S&u Muoi tdm triéu chin tram sau Muwoi nghin nam tram tam
Muroi bdy dong), no 1ai qua han 1a 36.419.046 déng (ba muwoi sau triéu bén tram
Muoi chin nghin khéng tram bon muoi sau dong). Nhu vay, yéu cau khai kién
cua Ngéan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam vé viéc doi ba Huynh Thi
Thao Huyén phai tra mot 1an sd tién néu trén va tién 13i phat sinh trén no gbc ké
tir ngay 15/7/2023 cho dén khi tra hét ng gbc 13 hoan toan c6 cin cw, phu hop
v6i quy dinh cua phap luat, nén Hoi dong xét xir chdp nhan.

[2] Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng trong trudng hop bi don khong thanh toan hoic thanh toan khong day du no
cho nguyén don, Hoi dong xét xir thdy rang:



Ba C da ky véi Ngan hang TMCP T - Chi nhanh Khéanh Hoa “Hop dong
thé chip quyén st dung dit dé dam bao thuc hién nghia vu cta khac” sb
CNKH.HPTC.04271114 ngay thang 11 nam 2014 va c6 ky “Cam két thé chap”
ngay 27 thang 11 nam 2014. Tai san ba Cthé chép 1a quyén sir dung dét c6 dién
tich 73, 4m2 toa lac tai sd a, _phuong P, thanh phé N, tinh K theo Gidy ching
nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sO
cap Giay chimg nhan: CH00299/22360 do UBND thanh pho Nha Trang cp cho
ba C ngay 16 thang 5 nam 2011 va toan bd can nha gin lién trén toan bo dién
tich dat. Miac du tai Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat chua thé hién cap nhat méi cta can nha hién tai,
nhung tai cac bién ban 1am viéc gitra Ngan hang va ba C, tai ban cam két ciing
nhu 161 khai cia ba C va cac con déu thira nhin cin nha nay la ciia ba Thanh; két
cau, dién tich can nha vao thoi diém Toa an xem xét tham dinh ph hop véi thoi
diém ba C thé chép cho Ngén hang. Ba C ciing thira nhan ké tir thoi diém ba
Cthé chap nha dat dén nay cin nha van gilt nguyén hi¢n trang cti. Tai bin ban
lay 10i khai ngay 14/8/2020, ba C dong y véi yéu cau ctua Ngan hang vé viéc
phat mai nha dat ciia ba dé Ngan hang thu hoi no néu cac bi don khong tra dugc
ng cho Ngan hang. Vé Hop dong thé chap ciing dd duoc cong chimg va co dang
ky giao dich bao dam nén hop phap. Nhu vay, yéu cau ciia nguyén don vé viéc
dugc co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng trong truong
hop 6ng A va ba B khong tra hodc tra no khong day da 1a ¢ can ct, phu hop
voi1 su thoa thuan cua cac bén va phu hop véi quy dinh ctia phép luat, do do Hoi
dong xét xtr chip nhan.

q Vé an phi: Cég bi don 6ng A va ba B phai chiu toan bd an phi dan su so
tham la 10.899.333 dong (muoi trigu tam tram chin mwoi chin nghin ba tram ba
muoi ba dong). Ngay 31 thang 5 nam 2023, 6ng A ¢6 don c6 don xin giam an
phi do vo chong ong hién nay dang kho khén v€ tai chinh, don c6 xac nhén cua
chinh quyén dia phuong, nén giam cho 0ng A va ba B 1/2 an phi dan sy so
tham. Do do, 6ng Ava ba B phai chiu 4n phi dén sy so tham 1a 5.449.667 dong
(nam triéu bon tram bon mwoi chin nghin sau tram sau mwoi bay dong).

Vi cac le trén,

Can cu khoan 2 Diéu 228 B6 luat tb tung Dan su;

Cin ctr Diéu 471, 474, 476 B¢ luat Dan sy nim 2005;

Ap cac dung cac Diéu 91, 94, 95 Luat cac td chure tin dung;

Ap dung Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ciia Chinh phu vé
dang ky giao dich bao dam;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

QUYET PINH
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP T.



2. Bugc cac bi don 6ng A va ba B phai tra ngay mot lan cho Ngan hang
TMCP T s6 tién tinh dén hét ngay 14/7/2023 1a 217.986.661 ddong (hai tram
muoi bay triéu chin tram tam muwoi sau nghin sau tram sau mwoi mot dong),
trong d6 no gbe 1a 112. 607.028 ddng (mot tram muwoi hai triéu sdu tram 1é bdy
nghin khéng tram hai muoi tam dong), ng 1ai trong han 13 68.960.587 dong (sau
muoi tdm triéu chin tram sau mwoi nghin ndm tram tdm muwoi bdy dong), no lai
qua han 1a 36.419.046 ddng (ba muroi sdu triéu bon tram muwoi chin nghin khdng
trdm bon mwoi sdu dong).

3. Budc ong Ava ba B phai tra 13i phat sinh trén ng gdc theo murc 13i suat
thoa thuan tai hop dong tin dung trung-dai han s6 CNKH.CN.03281114 ngay
28/11/2014 duogc ky két gitta Ngan hang TMCP T - Chi nhanh Khanh Hoa véi
6ng A, ba B ké tir ngay 15/7/2023 cho dén khi Ngan hang thu hoi hét no gdc.

3. Sau khi 6ng Ava ba B tra hét khoan no vay cho Ngan hang TMCP T thi
Ngan hang TMCP T phai tra lai cho ba C ban goc Glay ching nhén quyen su
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, so cap Gidy
ching nhan: CH00299/22360 do UBND thanh phd Nha Trang cép cho ba C
ngay 16 thang 5 nam 2011.

3. Truong hop ong Ava ba B khong tra hodc tra khong day du khoan ng
trén thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh phat mai tai san da thé
chap dé thu hoi no cho Ngan hang 1a quyen sir dung dat co dién tich 73,4m2 va
toan bd tai san trén toan bo dién tich dat dat 1a can nha co két cau 2 tang, khung,
cot, san bé tong cbt thép, mai ton, toa lac tai Thanh.

4. V& an phi: Bi don 6ng A va ba B phai chiu 4n phi dan su so tham la
5.449.667 ddng (ndm triéu bon trdm bon muwoi chin nghin sau tram sau muoi
bay dong).

Hoan lai cho Ngan hang TMCP T s tién tam tng an phi 14 4.029.000 dong
(bon triéu khéng tram hai muwoi chin nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Ung
an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0015335 ngay 23/9/2019 ctua Chi cyc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Nha Trang.

3. Quy dinh chung: Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh 4an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su cé quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an theo quy dinh tai cic di€u 6, 7 va 9 Luat thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh é4n
dan su.

Céac duong su co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur ngay nhan
dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét dé dé nghi Toa an cap trén
xét xtr lai theo trinh tir phuc tham.

TM. HOI DONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan- chi toa phién toa
- TAND tinh Khanh Hoa
- VKSND thanh phé Nha Trang
- Cuc thi hanh dn dan sy TP. Nha Trang
- Cdc dwong su

- Luu






