TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 8  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n sb: 1153/2025/DS-ST

Ngay: 22/9/2025
V/v Tranh chap doi tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba S Thi Phuong Nam

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Khanh

2. Ong Pham Vin Chinh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Nguyét Nga — Thu ky toa an

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan Khu viee 8 — Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Tam — Kiém sat vién.

~ Trong ngay 22 thang 9 ndm 2025 tai try s¢ Toa dn nhan dan Khu vyc 8 — Thanh

pho H6 Chi Minh (Co so 1) xét xu so tham cong khai vu an dan sy thy Iy so
02/2025/TLST-DS ngay 02 thang 01 ndm 2025 v€ vi¢c “Tranh chap doi tai san” theo
Quyét dinh dwa vy an ra xét xur s0 304/2025/QbXXST-DS ngay 11 thang 8 nam 2025
va Quyét dinh hoan phién toa s6 331/2025/QDST-DS ngay 03 thang 9 nam 2025 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vin A, sinh nim 1969; Ba Tran Thi B, sinh nim
1969

Dja chi: 22/4F P, Ap 1G, x4 B, Thanh phé H5 Chi Minh.
_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Pinh V, sinh nam 1996 (Hop dong ay

quyéen ngay 10/12/2024, c6 mat).

Dia chi: 134/4 H 42, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bj don: Ong Nguyén Hoai C, sinh nim 1984 (vang mat)

Dia chi thuong tra: 60/3A ap L 2, xa B, Thanh phd H6 Chi Minh (Dia chi cii:
60/3A ap L 2, xa B, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh).

Dia chi khac: 18/5A, Ap F, xa B, Thanh ph HO Chi Minh (Dia chi cfi: 18/5A
duong P, Ap F, xa X, huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, ’bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tié,p can,
cong khai chitng cw, bién ban khong tien hanh hoa giai dwgc va tai phién toa, nguyén
don ong Huynh Van A, ba Tran Thi B co nguoi dai dién theo uy quyén la ong Trinh
Dinh V trinh bay:



Ngay 17/11/2015, 6ng Nguyén Hoai C da nhan chuyén nhuong mot phan thira
dat s6 574, to ban do sb 65 va can nha toa lac tai dia chi sb 31/7F 4p T, x4 B, huyén
Hoc M6n, Thanh phé H6 Chi Minh tir vo chong ong Phan Quéc Y, ba Duong Tuyét T.
Ngay 27/5/2020, 6ng C di chuyén nhuong thira dat va nha ¢ néu trén cho dng A, ba B
vé6i gia 1.700.000.000 ddng. Trén co s& do, gia dinh ong A, ba B di chuyén dén sinh
séng, quan ly va str dung cong khai nha dt néu trén, khong tranh chap véi ai cho dén
khi Ngan hang TMCP Q khai kién éng Y, ba T dé thu hdi ng va ¢ yéu cau phét mai
tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dbi véi toan bo thua
d4t va tai san gan lién véi dat trong d6 c¢6 phan nha va dat éng A, ba B da nhan chuyén
nhuong tir 6ng C. Llc ndy, 6ng A, ba B mai biét viéc vg chdng 6ng Y, ba T sir dung
ca phan nha va dit da chuyén nhuong néu trén dé thé chap vay tién tai Ngan hang tir
nam 2019.

Trong qué trinh Toa an giai quyét vu an Ngan hang TMCP Q khai kién 6ng Y
vaba T, dng A, ba B d lién hé 6ng C yéu cau tra lai s6 tién 1.700.000.000 dong thi tra
lai nha dat nhung 6ng C khong c6 du tién. Trong lac d6, phia ong Y, ba T dé nghi tra
cho 6ng C 850.000.000 dong va hd tro 150.000.000 dong dé lay lai nha dat. Vi vay,
giira cac bén mai thoa thuan vé viéc dng Y, ba T s& thanh toan truc tiép cho dng A, ba
B sd tién 1.000.000.000 dong (tra thay cho dng C), con 6ng C s& chiu trach nhiém
thanh toan sé tién 700.000.000 dong con lai. Ngay 15/5/2023, ngay 01/6/2023, tai buoi
lam Viéc tai Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, phia ong Y, ba T va 6ng A da thong
nhat rang dng Y, ba T tra truc tiép cho 6ng A, ba B s tién 1.000.000.000 ddng (co
bién ban lam viéc). Thoa thuan nay 6ng C biét va dugc 6ng C dong y, dong thoi 6ng C
x4c nhan sb tién con lai ma 6ng C c6 nghia vu tra cho 6ng A, ba B la 700.000.000
d6ng. Su dong y va xac nhan nay dugc thé hién rd tai Ban tu khai ngay 08/11/2023
cua 6ng C trong vu an.

Sau d6, vo chong 6ng Y, ba T da lay lai nha d¢at ma khdng thanh toan tién cho
6ng A, ba B nén phat sinh tranh chap va dng A, ba B ¢6 yéu cau doc lap trong vu an
néu trén (yéu cau 6ng Y, ba T tra s6 tién 1.000.000.000 ddng va thuc hién cac cam két
khac). Ban an so tham s6 946/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 vé viéc “Tranh chap Hop
dong tin dung va doi tai san” cia Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, da chap nhan yéu
cau cta ong A, ba B va budc dng Y, ba T tra cho éng A, ba B s6 tién 1.000.000.000
dong. Ong A, ba B do tin tuéng thién chi tra tién caa 6ng C nén khong khai kién trong
vu an trén. Tuy nhién sau d6, ong A, ba B da nhiéu lan lién hé dé yéu cau tra so tién
700.000.000 dong nhung ong C lai trén tranh. Nay 6ng A va ba B yéu cau dng C tra
mot lan cho ng A, ba B s tién 700.000.000 dong.

Bi don ving mit, khong cung cap 10i khai, khong dua ra y kién, yéu cau.

Pagi dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 8 — Thanh phé Ho Chi Minh phét biéu
¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luét t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di
tuan thi ding phap luat to tung dan sy vé thu Iy vu an, xac dinh tu cach duong sy, thu
thap ching c, hoa giai, giri ho so dén Vién kiém sat. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
ap dung, tuan thu dung trinh ty thu tuc t tung; nhitng ngudi tham gia to tung chép
hanh ding va day da quy dinh phap luat t6 tung dan sy.

- V& noi dung vu an: P& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau cua nguyén
don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an va can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] Vé quan hé tranh chip va thim quyén giai quyet vu an: Day la vu an tranh
chép doi tai san va bi don c6 dia chi cu tra tai xa Ba Diém, Thanh ph H6 Chi Minh
nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Khu vuc 8 - Thanh phd HO Chi
Minh theo qui dinh tai Dicu 26, Piéu 35, Diéu 40 B¢ luat t6 tung dan sy nim 2015,
dugc sira doi, bd sung nam 2025 (Bo luét td tung dan su).

[3] Toa an da triéu tap, tong dat quyét dinh dua vu 4n ra xét xi, quyet dinh hoén
phién toa hop 1¢ nhung bi don vang mat khong r6 ly do. Vi vay, Toa an van tién hanh
xét xir vang mit bi don theo quy dinh tai Didu 227, Dicu 228 B6 luat t6 tung dan su.

[4] Xét yéu cau ciia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[4.1] Trong qua trinh t6 tung, do bi don khong dén Toa an dé cung cap 10i khai,
giao ndp tai liéu, chimg cr dé chirng minh va tai phién toa bi don ving mat nén Hoi
dong xét xtr xem xét yéu cau ciia nguyén don dya trén co s céc tai liéu, chting cir do
nguyén don cung cap va Tda an thu thap dugc.

[4.2] Can ci cac Bién ban lam vi¢c ngay 27/4/2023, ngay 15/5/2023, ngay
21/12/2023, ngay 03/01/2024, ngay 09/4/2024 tai Toa an; Bién ban hoa gidi ngay
09/8/2023 tai Toa an; Ban tu khai ngay 27/4/2023, ngay 08/11/2023 cta 6ng C tai Toa
an; Ban 4n s6 946/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon,
Thanh phé H6 Chi Minh (d3 ¢6 hiéu Iyc thi hanh) thi ¢6 co s x4c dinh:

[4.2.1] Ong Phan Quéc Y, ba Duong Tuyét T va ong Nguyén Hoai C c6 thoa
thuan chuyén nhuong nha dat toa lac tai 31/7F 4p T, x4 B, huyén Hoc Mon voi gia
1.020.000.000 dong, ong C da thanh toan cho 6ng Y, ba T so tién 850.000.000 ddng.
Nam 2020, 6ng C chuyen nhuong lai cho 6ng A, ba B véi gia 1.700.000.000 dong, 6ng
A, ba B giao du tién. Tuy nhién, 6ng Y, ba T da thé chap nha dat cho Ngan hang
TMCP Q vay tién, v Ngan hang khai kién 6ng Y, ba T tai Toa 4n nhan dan huyén
Hoc Mon trong vu 4n dan sy so tham thu 1y s6 569/2022/TLST-DS ngay 27/12/2022.
Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ngay 15/5/2023, tai budi lam viéc tai Toa an nhan
dan huyén Hoc Mén, 6ng Y, ba T thoa thun tra tryc tiép s tién 1.000.000.000 dong
cho 6ng A (thay vi tra cho 6ng C) dé 14y lai nha dét. Sau do, 6ng A, ba B di giao lai
nha dat nhung ong Y, ba T khong tra tién nén ong A, ba B ¢6 yéu cau doc 1ap trong vu
an trén (thy 1y ngay 14/9/2023), yéu cau 0ng Y, ba T tra tién theo théa thuan giira cac
bén. Tai Ban ty khai ngay 08/11/2023 tai Toa 4n, 6ng C trinh bay thong nhit véi thoa
thuan ngay 15/5/2023 giira 6ng Y, ba T v6i ong A, ba B vé viéc ong Y, ba T tra cho
6ng A, ba B s6 tién 1.000.000.000d6ng thay vi tra cho ong C, dng C khdng lién quan
gi dén sd tién 1.000.000.000 dong nay nita va ong C s& tra cho 6ng A sb tién
700.000.000 dong con lai. Céc tinh tiét nay ciing duoc thé hién tai ndi dung cua Ban
an sd 946/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 di c6 hiéu luc thi hanh (cac duong sy déu
khong c6 khang cdo). Ngoai ra, Ban an sd 946/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 ciing di
tuyén xir chip nhan yéu cau ctia 6ng A, ba B, budc 6ng Y, ba T tra sd tién
1.000.000.000 dong. Vi viy, 151 khai ctia nguyén don ong A, ba B vé viéc cac bén cd
thoa thuan viéc 6ng C phai tra lai cho nguyén don s tién 700.000.000 déng con lai 1a
c6 can ctr.



[4.2.2] Theo quy dinh tai Piéu 3 B lut dan sy nim 2015 thi moi cam két, thoa
thuan khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi co6 hi¢u luc
thuc hién d6i voi cac bén vi vay ong C phai chiu trach nhi€m thuc hién dung nghia vu
cia minh. Dén nay, 6ng C chua tra tién 13 vi pham nghia vy cia minh. Tir phan tich
trén, Hoi déng xét xr can cu quy dinh tai Diéu 3, Diéu 274, Diéu 275, Diéu 278, Diéu
280 B luat dan sy nim 2015, budc 6ng C phai tra cho éng A va ba B sb tién
700.000.000 dong.

[5] Bi don khéng c6 yéu cau gi trong vu 4n nén Hoi dong xét xir khéng xem xét.

[6] V& an phi: An phi din sy so thdm 1a 32.000.000 dong. Do yéu cau cua
nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham trén sé tién
phai tra cho nguyén don.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t Diéu 26, biéu 35, Diéu 40, Dicu 227, bicu 228 Bo luat to tung dan su
nam 2015, dugc stra doi, bo sung nam 2025;

Cin ctr Dicu 3, Diéu 274, Diéu 275, Diéu 278, Diéu 280, Diéu 357, Dicu 468 Bo
luat dan sy nam 2015;

Can cu Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra ddi, bd sung nam 2014);

Cin ctr Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi yz‘l l§ phi toa an; Danh muc an phi, 1€ phi toa an dugc ban hanh kém theo Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Huynh Vin A, ba Tran Thj B,

~ Bugc ong Nguyén Hoai C phéi tra cho 6ng Huynh Van A va ba Tran Thi B s6
tien 700.000.000 dong (bay tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ong Huynh Vian A, ba Tran Thi B Cho
dén khi thi hanh an xong, 6ng Nguyen Hoai C con phai chiu khoan tién 14i cta so tién
con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015.

o2 Vé an phi: Ong Nguyén Hoai C phai chiu 32.000.000 dfmg (ba muoi hai tri¢u
dong) an phi so tham, ndp tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Tra lai cho 6ng Huynh Van A, ba Tran Thi B s6 tién tam tng 4n phi da nop 1a
16.000.000 dong theo Bién lai thu s6 0047847 ngay 02/01/2025 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Hoc Mon.

3. Vé khang c4o: Nguyén don c6 quyén khang cio trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyen an. Bi don khong c6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hén}} an dan sy thi nguoi duoc thi‘ hanh éq dan sg, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac



bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thot hi€u thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin : TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Thim phan — Chi toa phién toa

- VKSND TP.HCM;

-VKSND KV 8 - TP.HCM,;

- Phong THADS KV 8 — TP.HCM;

- Luu: hd so.

P6 Thi Phwong Nam



