TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 729/2019/DS-ST
Ngay: 21-10-2019
VIV tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12 THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Huyén Tén Nit Kiéu Hanh

Cdc Hgi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi ‘May
2. Ong V5 Vian Tét

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Linh, Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 12, Thanh phoé H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Qugn 12, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Truong Thi Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan Quan 12, Thanh
phé HO Chi Minh xét xr so thAm cong khai vy an thu 1y s6: 450/2019/TLST-DS
ngay 14 thang 5 nim 2019 vé viéc “Tranh chap hop déng thué nha” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 467/2019/QDXX-ST ngay 03 thang 9 nim 2019
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim: 1952

Dia chi: 46/5 NCV, Phuong 17, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Vii Ngoc T, sinh nim:
1984, dia chi: 34/2A PTD, Khu ph 4, phu:orng AP, Quén 2, Thanh phé HO Chi
Minh, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (Gidy ty quyén s cong chung 1472,
quyén s6 02-SCT/CK,PC do Vin phong Cong ching Binh Thanh cong ching
ngay 28/02/2019).

(C6 don dé nghi xét xtr ving mat)

2. Bi don: Ong Pinh Hoang P, sinh ndm: 1983

Dia chi: B22, T6 3A, Khu phd 3, phuong PHT, Quan 12, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Dia chi noi ¢ va kinh doanh theo hop ddng thué nha: 213/36/18 LVK,
Khu phé 1, phudng HT, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Vang mat)

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



Ba Vi Thi H, sinh nam: 1952
Dia chi: 46/5 NCV, Phuong 17, quan BT, Thanh phd HO Chi Minh
(C6 don d& nghi xét xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Vé nodi dung, yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Trong don khdi kién ngay 14 thang 5 nam 2019 va 1oi khai trong qua
trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay nhu
Sau.

Ngay 22/10/2018, Ong Nguyén Minh T, Ba Vii Thi H va Ong Dinh
Hoang P ¢6 ky két hop dong thué nha. Hop dong da dugc Vian phong Cong
ching Binh Thanh cong ching s6 27987, quyén s6 10TP/CC-SCC/HDGD cung
ngay. Theo hop dong nay, Ong T va Ba H cho Ong D thué nha dat toa lac tai s6
213/36/18 Lé Van Khuong, Khu phd 1, phuong Hiép Thanh, Quan 12, Thanh
phé H6 Chi Minh. Thoi han thué 13 10 (Mudi) ndm ké tir ngay ky hop dong
thué. Gia thué nim dau tién 1a 10.000.000 dong/thang, cic nim sau s& ting
1.000.000 dong so v&i niam lién trude d6. Ong P da dit coc cho Ong T va Ba H
20.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, Ong P chi tra duoc 02 thang tién thué nha.

Do Ong P vi pham nghia vu tra tién thué nha nén nay Ong T va Ba H yéu
cau chim dat thyc hién hop dong thué nha néi trén, yéu cau Ong D tra lai nha
dat da thué, tra tién thué nha cho dén khi Ong T va Ba H nhén lai nha. Dbi véi
tién coc dd nhan, Ong T va B4 H dé nghi cén trir vao khoan hu hong nha phai
sua chira.

* V& y kién, dé nghi cta bi don:

Trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n, bi don khong dén toa ciing khong
gd1 van ban tra 1061 v€ ndi dung don kién mac du da dugc Toa an nhan dan Quan
12 tong dat thong bao thu ly va tri€u tap dén toa dé gidi quyét vu kién.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan 12 tham gia phién toa co6 y kién
nhu sau :

V& thu tuc t6 tung: Thu tuc khoi kién va thu 1y vu an thyc hién dung quy
dinh cta phap luét. Toa an thy ly ding tham quyén. Viéc tong dat cac van ban t6
tung va chuyén hd so cho Vién Kiém sat nghién ctru thyc hién ding theo quy
dinh phap luat. Tai phién toa, Hoi dong x¢ét xu tuan theo quy dinh cua phap luat
T6 tung dan su. Ngoai ra con nhan xét Ve viéc tham gia t6 tung cua cac duong
Su.

Vé ndi dung: D& nghi Toa an chap nhan yéu cau cia nguyén don, tuyén
cham duat thuc hién hop dong thué nha, budc bi don trd lai nha thué va tién thué
nha.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phi€n toa va cdn clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

bay la "Tranh chap hop dong thué nha", bi don cu trt tai Quan 12 nén vu
&n thudc thdm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan 12, Thanh pho Hb
Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Toa an triéu tap hop 1€ lan tht hai, nguyén don c¢6 don dé nghi xét xur
Véng mat, bi don Véng mat khong 1o 1y do, theo quy dinh tai cac diém a va b
khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh xét
XU ving mit nguyén don va bi don.

[3] Vé yéu cau cua cdac dwong su:
Xét yéu cau cua cac duong su:

Toda an khong 1y 101 khai bj don duoc do bi don khong dén Toa. Nhu vay,
bi don da dugc Toa an thong bido nhung khéng phan d6i nén theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015, chép nhan nhiing tinh
tiét, su kién, tai liéu, vin ban do nguyén don dua ra. Xac dinh ngay 22/10/2018,
Ong Nguyén Minh T, Ba Vii Thi H va Ong Dinh Hoang P ¢6 ky két hop dong
thué nha s6 213/36/18 Lé Van Khuong, Khu phd 1, phudong Hiép Thanh, Quin
12, Thanh phé H6 Chi Minh. Hop ddng di duoc Vian phong Cong ching Binh
Thanh cong ching s6 27987, quyén sé 10TP/CC-SCC/HPGD cung ngay.

Qua trinh thuc hién hop ddng, bi don chi tra tién thué nha dugc 02 thang.
Do bi don vi pham nghia vu tra tién thué nha nén nguyén don di goi thong bao
cho bi don dé yéu ciu bi don tra tién thué nha, chdm dat thuc hién hop dong
thué nha dong thoi yéu cau tra lai nha thué. Thong bao nay da duoc giri cho bi
don vé dia chi ctia bi don, Uy ban nhan dan phuong Pong Hung Thuédn, Uy ban
nhan dan phudng Hiép Thanh va dan tai dia chi nha thué. Pdng thoi, viéc goi
thdng b&o nay dugc Thira phat lai quan Go Vép lap vi bang. Tuy nhién, dén nay
bi don ciing khong phan hdi yéu cau ciia nguyén don.

Tt nhitng nhan dinh trén, can cr vao khoan 4 Diéu 422, Diéu 428 cta Bo
luat Dan sy nim 2015, c6 co sé chip nhan yéu cau ctia nguyén don vé viée don
phuong chim dat hop dong thué nha cac bén da ky két. Theo théng bao cua
nguyén don, thoi han cham nhat 13 02 thang ké tir ngay nguyén don ky thong
béo, tirc 13 ngay 12/5/2019. Budc bi don tra nha va tra tién thué nha con thiéu
cho nguyén don.

Vé tién coc bi don di giao cho nguyén don, xét thdy hién nay bi don dang
gitr nha, nguyén don khong xac dinh duoc nhimg hu hong (néu c6) cua nha dé
trir vao tién coc nhu nguyén don trinh bay. Do do, chap nhan yéu ciu cua



nguyén don, can trir b tién cocrvéo tién thué nha cc‘n} thiéu, bi don phai tra ‘gién
thué nha cho nguyén don tinh dén ngay 21/10/2019 s6 tién la (100.000.000 dong
- 20.000.000 dong) = 80.000.000 dong. Neu sau khi giao trd nha, cac bén c6
tranh chap vé chi phi stra chita nha thi s€ dugc giai quyet bang mot vu an khéc.

[4] Vé én phi ddn sir so tham:

Bi don phai chiu 4n phi 1a: 5% x 80.000.000 dong = 4.000.000 dong.

Hoan tra tién tam Gng an phi dd ndp cho nguyén don.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1
biéu 39, khoan 2 Diéu 92, cac di€ém a va b khoan 2 Diéu 227 cua B luat T6
tung Dan sy ndm 2015;

Cin cr vao khoan 4 Diéu 422, Dicu 428 cua B¢ luat Dan sy nim 2015;

Can ctr vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sur dung an phi va 1€ phi Toa an;

Cian ¢t vao cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy nim 2008,
1. Chap nhan toan b yéu cau khdi kién cua nguyén don:

1.1. Tuyén bd chim dut thuc hién hop déng thué nha gitta Ong Nguyén
Minh T, Ba Vii Thi H va Ong Pinh Hoang P do Vin phong Coéng chimg Binh
Thanh cong chimg s6 27987, quyén s 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2018
ké tir ngay 12/5/2019.

1.2. Buoc Ong Dinh Hoang P giao tra cho Ong Nguyén Minh T, Ba Vi
Thi H nha dat s6 213/36/18 Lé Vin Khuong, Khu phé 1, phuong Hiép Thanh,
Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo Gidy ching nhin quyén st dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 06/6/2016, sé vao sd cap GCN: CS
07792).

1.3. Buoc Ong Pinh Hoang P tra cho Ong Nguyén Minh T, Ba Vii Thi H
tién thué nha con thiéu cho dén khi Ong T va Ba H thuc nhén lai nha. S6 tién
thué nha con thiéu tinh dén ngay 21/10/2019 1a 80.000.000 (Tam muoi triéu)
dong (Pa khau trir tién dit coc).

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia Ong Nguyén Minh T, Ba Vi
Thi H cho dén khi thi hanh an xong khoan tlen noi trén, hang thang Ong Pinh

Hoang D con phai chju khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh 4n theo mtc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

2. V& an phi: Ong Dinh Hoang D phai chiju 4.000.000 (Bén triéu) dong &n
phi dan sy so thim.



Hoan tra cho Ong Nguyén Minh T 1.050.000 (Mot triéu khong trim nam
muoi ngan) dong tién tam Gng an phi dd ndp theo bién lai thu sd
AA/2019/0000018 ngay 14 thang 5 nam 2019 cia Chi cuc Thi hanh an Dan sy
Quén 12 Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Cac duong su co6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma
co ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop €.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Puongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan Quén 12; °

- Luu.

Huyén Tén Nir Kiéu Hanh
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