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VIiv: “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong
quyén siu dung dat, doi
quyén sir dung dat, hiy
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dung dat”
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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chit toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Thiam phdn:

1. Ba Huynh Thi Phugng
2. Ba Lé Thi Bich Tuyén

- Thu ky phién tdoa: Ong Ha Tan Phong - Thu ky Toa &n nhan dan tinh

Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Ping Thi Cam Chi - Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan tinh Long An xet

Xt phiic thim cong khai vu an dan sy thu ly s6 29/2025/TLPT- DS ngay 10 thang
02 ndm 2025 ve viéc “Tranh Chap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dit,
doi quyén str dung dét, huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 139/2024/DS-ST ngay 18 thang 12 nim

2024 ciia Toa an nhan dan huyén Bén Lirc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 08/2025/QD-PT ngay 24 thang 02

nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Pham Thi Phuong N, sinh nam 1964 (c6 mat).
1.2. Ong Nguyén Tan B, sinh nim 1964 (c6 mat).

Cung dia chi cu tra: Ap 4, xa P, huyén BL, tinh Long An.
2. Bi don: C)ng Nguyén Vian B2, sinh nam 1951 (c6 mat).
Dia chi cu tra: Ap 4, xa P, huyén BL, tinh Long An.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng Nguyén Vin P2: Ba Nguyén Thi
Ngoc H, sinh ndm 1986. Pia chi cu tru: Ap 4, xa P, huyén BL, tinh Long An
(Theo vin ban Gy quyén ngay 05/8/2024, c6 mit).

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi D3, sinh nim 1955 (vang mit).

Pia chi cu tri: Ap 4, xd P, huyén BL, tinh Long An.

3.2. Ong Nguyén Pham Long N2, sinh nam 1995 (vang mat).

DPia chi cu tra: Ap 4, xa P, huyén BL, tinh Long An.

3.3. Ong Nguyén Thanh N3, sinh nim 1983 (c6 mat).

3.4. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1981 (ving mat).

3.5. Chau Nguyén Pham Phuong A, sinh ndm 2006 (ving mat).

3.6. Chau Nguyén Pham Nhan N4, sinh nam 2017 (vang mat).

Nguoi dai dién theo phdp ludt cho chdu Nguyén Pham Phwong A, chau
Nguyén Pham Nhédn N4: Ong Nguyén Thanh N3 (c6 mit) va ba Nguyén Thi T
(vang mat).

Cung dia chi cu tra: Ap 4, xa P, huyén BL, tinh Long An.

3.7. Uy ban nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Lé Thanh U, chic vy: Chu
tich (vang mat).

Dia chi tru s6: S6 213, Quéc 16 1A, Khu phd 3, thi trin Bén Lirc, huyén
Bén Luc, tinh Long An.

4. Nguoi khdng cdo: Ba Pham Thi Phuong N, dng Nguyén Tan D.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngdy 27/9/2023 va trong qué trinh giai quyét vu én,
nguyén don 6ng Nguyén Tan P, bd Pham Thi Phuong N trinh bay: Ngay
30/10/2000, ba N, ong P va 6ng Nguyén Vin D2 thoa thuin chuyén nhuong
phan dat c6 dién tich ngang 4m x dai 30m, voi gia 10 cay vang, trong hop dong
khong thé hién sé thua. Ngoai ra, tai phan bo sung con thé hién nodi dung “chiéu
dai dén hét ranh bui trai; bé ngang trong cach mong nha phia sau 1a 4,10m”. Ba
N, ong b da giao cho ong D2 07 cay vang ngay 30/10/2000. Khoang 01 thang
sau, ba N, éng D giao tiép cho 6ng D2 03 ciy vang con lai va éng D2 di giao
ban chinh gidy chimg nhan QSDP do 6ng P2 dung tén dé ba N, 6ng D lam thu
tuc tach, chuyén muc dich mot phén thira dat sb 3, to ban dd s6 1-1 ma ong D2
d3 thoa thuan chuyén nhuong cho ba N, 6ng . Ngay 15/10/2004, ba N va dng
P2 dén Uy ban nhan dan xi P, huyén BL, tinh Long An ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat dbi voi thua dat sé 75, to ban dd sd 1-1, dién tich
115,25m?, loai dat lta, gia chuyén nhuong 40.000.000dong, dat toa lac 4p 4, x&
P, huyén BL, tinh Long An. Sau d6, ba N duoc Uy ban nhan dan huyén Bén Lirc
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cap glay ching nhén quyen str dung dat s AB 304588 ngay 15/02/2005, d6i voi
thira dat s6 75, t0 ban d6 s6 1-1, dién tich 115,25m?, loai dat & tai nong thon, dat
toa lac tai ap 4, xa P, huyén BL, tinh Long An. Theo Manh trich do ban dd dia
chinh s6 68-2024 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha do vé& ngay
26/01/2024 duoc Chi nhanh VPDKDD tai huyén Bén Luc duyét ngay
02/02/2024 thi ba N, 6ng P xac dinh phan dat cic bén tranh chap tai vi tri khu B,
dién tich 18,5m? va khu C, dién tich 8,8m?, thudc mot phan thira dat sé 105, to
ban d6 s 1-1 (nay 1a thira 39, to ban d6 15), loai dat NTS, dat toa lac 4, X4 P,
huyén BL, tinh Long An.

Ba N, éng D xac dinh 6ng D2 da chuyén nhuong phan dit tai vi tri khu A,
dién tich 96,5m?; khu B, dién tich 18,5m? va khu C, dién tich 8,8m? nhung khi
lam thu tuc cAp gidy ching nhan QSDD thi co quan nha nudc chi ghi dién tich
chuyén nhuong 115,25m2 Ba N, ong b nhiéu 1an yéu cau éng D2 tlep tuc thuc
hién thu tuc chuyen nhuong phan dét tai vi tri khu B, dién tich 18,5m? va khu C,
dién tich 8,8m? nhung ong D2 khong thyc hién. Nam 2000, ba N, ong b xay
dung can nha, loai nha cap 4, tai vi tri khu A; thoi gian sau do, ba N, ong D tu
b, stra chira, xdy dung thém mot s6 phong két ndi v6i can nha chinh tai vi tri
khu B, C st dung cho dén nay nhung ong D2 khong ngan can va cing khong
tranh chap Ba N, ong D xac dinh, phan dat tai vi tri khu A, B, C ¢6 nhimg nguoi
sinh song trén dat gdbm: Ba Pham Thi Phuong N, ong Nguyén Tan D, ong
Nguyén Pham Long N2, 6ng Nguyén Thanh N3, ba Nguyén Thi T, chau Nguyén
Pham Phuong A, chéu Nguyén Pham Nhan N4 va ba N, ong D xac dinh khong
con ai sinh song trong cin nha nay.

Ba N, 6ng b khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Yéu cau 6ng D2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDP ngay
30/10/2000 d6i v6i phan dat tai vi tri khu B, dién tich 18,5m? va khu C dién tich
8,8m?, thudc mot phan thira dat sé 4, to ban d6 sd 1-1 (nay 1a thira 105, t ban
dd 1-1), loai dat nudi tré)ng thuy san, dét toa lac ép 4, xa P, huyén BL, tinh Long
An.

Yéu cau huy gidy chimg nhan QSDP sé BB 265447 do Uy ban nhan dan
huyén Bén Lic, tinh Long An cip cho 6ng D2 ngay 13/5/2010 ddi véi thia dat
s6 105, to ban do sb 1-1, dat toa lac ap 4, xa P, huyén BL, tinh Long An.

Péi v6i yéu cau khoi kién cia ong D2 thi ba N, ong P khong dong ¥ toan
bo.

Theo don khéi kién ngay 12/8/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bj
don éng Nguyén Vin B2 do ba Nguyén Thi Ngoc H dai dién trinh bay:

Ong Nguyén Vin D2 va ba Tran Thi b3 lavo chong. Ong b2 duoc Uy ban

nhan dén huyén Ben Luc, tinh Long An cip gidy ching nhan quyén str dung dat

(QSDD) s6 vao §0 0944/QSDD/0203-LA ngay 21/6/1999 dbi voi cac thira dat sb
3,4, to ban d6 s6 1-1, dat toa lac ap 4, xa P, huyén BL, tinh Long An.

~Ngay 30/10/2000, 6ng D2 va ba N, 6ng D thoa thuén chuyén nhuong phan
dat c6 dién tich ngang 4m x dai 30m, vé1 gid 10 cay vang, trong hop dong khong
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thé hién s6 thira. Ong D2 d3 nhan du 10 cay vang va giao ban chinh gidy ching
nhan QSDD cho ba N, 6ng P lam tha tuc chuyén muc dich, tach phén dat ma
ong D2 da ban cho ba N, 6ng D. Ngay 15/10/2004, ba N va 6ng D2 dén Uy ban
nhan dan xa Phudce Loi ky hop déng chuyén nhuong quyen str dung déat d6i véi
thira dat sb 75, to ban d6 sd 1-1, dién tich 115,25m?, loai dat lta, gia chuyen
nhuong 40.000. OOOdong Sau do, ba N dugc Uy ban nhan dan huyén Bén Lirc
cap gidy ching nhén quyen str dung dat s AB 304588 ngay 15/02/2005, d6i voi
thira dat 50 75, to ban d6 sb 1-1, dién tich 115,25m?, loai dat ¢ tai nong thon, dat
toa lac tai ap 4, xa P, huyén BL, tinh Long An.

Theo Manh trich do ban d6 dia chinh cua Cong ty Hung Phu thi 6ng D2
xéac dinh phan dit cac bén tranh chép tai vi tri khu B, dién tich 18,5m? va khu C,
dién tich 8,8m?, thudc thira dit sb 105, to ban d6 sb 1-1 (nay la thira 39, to ban
d6 15) do Pung dung tén gidy ching nhan QSDP. Viéc ba N, ong D xay dung
nha, vat kién trac tai vi tri khu B, khu C, ong D2 c6 dung ra ngin can, tranh
chap voi ba N, ong B. Do d6, d6i voi yéu cau khoi kién cta ba N, 6ng D thi dng
P2 khong dong ¥ toan bo. Pong thoi, ong D2 khoi kién yéu cau ba N, éng b
thao d& nha, cong trinh Xay dung, vat kién trac tai vi tri khu B, dién tich 18,5m?
va khu C dién tich 8,8m? dé tra lai khu B, khu C cho 6ng D2 sir dung.

Uy ban nhdn dan huyén Bén Lirc ¢O Van ban so6 7117/UBND-VP ngay
17/7/2024 trlnh bay Uy ban dé nghi Toa an cin ctr vao quy dinh cua phap luat
dé giai quyét yéu cau cua duong su, Uy ban yéu cau dugc vang mit trong qué
trinh giai quyet vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 139/2024/DS-ST ngay 18 thang 12 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc.

Cin ctr cdc Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu
244, Biéu 228, Piéu 271, Piéu 273 B6 luat TH tung dan sy.

Can ctr Didu 105, Diéu 106, Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003.

Can ct Diéu 121, Didu 122, Diéu 124, Diéu 697, Diéu 698 Bo luat Dan sy
nam 2005.

Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Québc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

l. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Pham Thi Phuong N, Ong
Nguyen Tan B 601 vo1 Ong Nguyen Vian B2. Tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhugng quyén str dung dat dugc xac 1ap giita 6ng Nguyén Tan D va dng
Nguyén Vin D2 ngay 30/10/2000.

Ba Pham Thi Phuong N, 6ng Nguyén Tan B dugc quyén tiép tuc quan 1y,
str dung phan dat tai vi tri khu B, dién tich 18,5m?, loai dat NTS va khu C, dién
tich 0,25m?, loai dat NTS, thudc mot phan thira dat s6 105, to ban d6 s6 1-1 (nay
1a thira dat s6 39, to ban d6 s 15), toa lac 4p 4, xa P, huyén BL, tinh Long An.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Pham Thi Phuong N, ong
Nguyén Tan D dbi voi ong Nguyén Vin D2 vé viéc xac dinh phan dat tai vi tri
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k}}u C, dién tich 8,55m2,, loa;li dat NTS, th‘u(f)g mot phﬁn th}”ra dat sd 105, to ban
do s6 1-1 (nay la thua dé‘g s0 39, to ban do6 so6 15), toa lac ap 4, xa P, huyén BP,
tinh Long An thudc quyén st dung cua ba Pham Thi Phuong N, 6ng Nguyen
Tan D.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Van D2 dbi véi ba
Pham Thi Phuong N, 6ng Nguyen Tan D.

Xac dinh phan dét tai vi trf khu C, dién tich 8,55m? loai dit NTS, thudc
mot phan thtra dat s6 105, to ban dd s6 1-1 (nay 1a thira dat sb 39, to ban dd sb
15), toa lac é\p 4, xa P, huyén BL, tinh Long An thudc quyén st dung cua Ong
Nguyén Vin D2.

4. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cua 6ng Nguyén Vin D2 dbi voi ba
Pham Thi Phuong N, ong Nguyen Tan D vé viéc:

4.1. Xac dinh phan dat tai vi tri khu B, dién tich 18,5m?, loai dat NTS va
khu C, dién tich 0 ,25m?, loai dat NTS, thudc mot phan thua dat s6 105, to ban
d6 sb 1-1 (nay 1a thua dat s6 39, to ban d6 sb 15), toa lac ap 4, xa P, huyén BL,
tinh Long An thuc quyén st dung cua Nguyén Vin D2.

4.2. Yéu ciu ba Pham Thi Phuong N, 6ng Nguyén Tan D thao d& nha, cong
trinh xay dung, vat kién trac tai vi tri khu B, dién tich 18,5m? va khu C, dién tich
8,8m?, thudc mot phan thira dat sé 105, to ban do s6 1-1 (nay la thira dat sb 39,
td ban dd s6 15), toa lac 4p 4, x4 P, huyén BL, tinh Long An.

5. B4 Pham Thi Phuong N, 6ng Nguyén Tan P dugc quyén tiép tuc quan
1y, st dung phﬁn dét tai vi tri khu C, dién tich 8,55m? loai dat NTS, thudc mot
phan thira dat s6 105, to ban do s6 1-1 (nay la thira dat s6 39, to ban d6 so 15),
toa lac ép 4, xa P, huyén BL, tinh Long An va c6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Nguyén Vin D2 s6 tién 55.840.050dong.

Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan sy co trach nhiém
lién hé co quan nha nudc co tham quyén dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky cap glay
chirng nhan quyen st dung dat diéu chinh gidy ching nhan quyén su dung dat
hozc mdt phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nép ban chinh glay ching
nhan quyén sir dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
nha nude co thaAm quyén diéu chinh, thu h01 huy gidy ching nhan quyén su
dung dat cp hodc mét phan dién tich trén glay chtng nhan quyén sur dung dat
da cap. (Vi tri khu B va C duoc thé hién chi tiét theo Manh trich do ban d6 dia
chinh sd 68-2024 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha do v& ngdy
26/01/2024 dwoc Chi nhanh VPDKDD tai huyén Bén Lic duyét ngay
02/02/2024).

Ngay 26/12/2024, ba Pham Thi Phuong N, 6ng Nguyén Tan P khang céo
ban an so tham, yéu cau Toa phic tham xem xét xac dinh vi tri tranh chép tai
khu C dién tich 8,55m? loai dat NTS, thudc mot phan thira dat s6 105, t& ban dd
sb 1-1 (nay la thira dat sb 39, to ban dd sb 15), toa lac ép 4, xa P, huyén BL, tinh
Long An la cta 6ng, ba.



Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don khong rat don khéi kién, khong rat yeu cau khang céo, cac
bén duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ba N, ong D trinh bay: D& nghi sira mot phan ban 4n so tham 14 xac dinh vi
tri dat tai khu C 1a cia ba N va 6ng D.

Qng b2 do ba Ngoc Huong dai dién trinh bay: Pé nghi, gitt nguyén ban 4n
so tham, khong chap nhan khang céo ctia ba N va ong D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat biéu
¥ kién:

Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xa nghi an,
Tham phan va Hoi ddng xét xir tuan tha dung quy dinh cua Bo luat T tung dan
su. Nhitng nguoi tham gia té tung thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo
quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cua ba
ba N, ong b dbi véi phan dat tai vi tri khu C, dién tich 8,8m? vi vi tri dt nay 6ng
P va ba N sir dung 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong dat ctia ong D2, khi ba N,
ong D quan ly, su dung phia 6ng D2 khong phan dbi va cling khoéng co tranh
chap, phia 6ng P2 di xay dung tuong kién cb, lam ranh giita hai bén ranh dat.

Tir nhitng can ¢t trén: D& nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 2 Diéu 308
B0 luat T6 tung dan sy, stra mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V,é thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua ba Pham Thi Phuong N, 6ng
Nguyen Tan D lam dang theo quy dinh tai Piéu 272, Diéu 273 ctia Bo luat To
tung dan su.

[1.1] Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vy an gom ba
Tran Thi B3, 6ng Nguyen Pham Long N2, ba Nguyen Thi T, Uy ban nhan dan
huyén Bén Lirc c6 don dé nghi Toa an x¢t xur vang mat, nén can cur Piéu 296 Bo
luat T4 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir ving mit cac duong sy

[1.2] Vé xéac dinh quan hé tranh chap va thim quyen giai quyet vu an: Toa
an cap so tham xéc dinh quan hé "Tranh Chap hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat doi quyén sir dung dat, huy gidy ching nhén quyén suir dung dat"
giai quyét vu an 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 va Piéu 39 cia
B lut T6 tung dan sur.

[2] Vé noi dung: Ba Pham Thi Phuong N, 6ng Nguyén Tan B khang céo
ban an so tham, yéu cau Tda phuc thAm xem xét xac dinh vi tri tranh chap tai
khu C dién tich 8,8m?, loai dat NTS, thudc mot phan thia dat s6 105, t& ban do
sb 1-1 (nay la thtra dét sb 39, to ban dd sb 15), toa lac ép 4, xa P, huyén BL, tinh
Long An la cia 6ng, ba. Do d6, khong dong y nghia vu thanh toan cho ong
Nguyén Vin D2 s6 tién 55.840.050d6ng. Can ct Diéu 293 Bo luat T tung dan
su, Toa an cp phac thim chi xem xét trong pham vi khang céo.
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[2.1] Xét thay: Ba N, ong D va ong D2 cing thdng nhat vé ngudn gdc cia
thira dat s6 75 va thira 105 1a caa 6ng D2. Theo nhu ba N, ong D trinh bay:
Ngay 30/10/2000, ba N, ong P va ong D2 thoa thuan chuyén nhuong phan dat
c6 dién tich ngang 4m x dai 30m, voi gia 10 cdy vang, trong hop dong khong thé
hién sé thira. Ngoai ra, tai phan b6 sung con thé hién nodi dung “chidu dai dén hét
ranh bui trai; bé ngang trong cach moéng nha phia sau 1a 4,10m”. Ngay
15/10/2004, ba N va ong B2 dén Uy ban nhén dan xa Phude Lo, ky hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 75, to ban do sé 1-1, dién
tich 115,25m?. Sau do, ba N dugc Uy ban nhan dan huyén Bén Luc cép gléy
ching nhén quyen su dung dat s6 AB 304588 ngay 15/02/2005, dbi véi thira dat
s6 75, to ban dd s6 1-1, dién tich 115,25m2 Theo Manh trich do ban do dia
chinh ctia Cong ty Hung Phu 02/02/2024, thé hién dién tich thira dat 75 caa ba N
(khu A, dién tich 96,5m?) thiéu 18,75m? so véi gidy chimg nhan QSDD da cap.
Theo nhu dng P2 trinh bay: Thua dat sé 105 ciia ong D2 duoc tach ra tir thira
dat s6 4. Ong P2 dugc Uy ban nhan dan huyén Bén Lirc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé BB 265447 ngay 13/5/2010, ddi vé6i thira dat s6 105, to
ban d6 s 1-1, dién tich 38,8m?2. Theo Manh trich do ban dd dja chinh cta Cong
ty Hung Pht ngay 02/02/2024, thé hién dién tich thira 105 ctia 6ng D2 (Khu B,
dién tich 18,5m? + Khu C, dién tich 8,8m?= 27,3m?) thiéu 11,5m? so vé6i gidy
chtng nhan QSDP da cap. Nhu vay, dién tich dat sir dung thyc té 13 thiéu so voi
dién tich theo gidy chimg nhan QSDP duoc nha nude cap cho ba N va éng D2.

[2.2] Tai vin ban s6 4202/CNVPPKKDPD-HCTH ngay 10/9/2024 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc thé hién noi dung “Theo
ban do dia chinh tai thoi diém thyc hién ho so chuyén nhuong quyén st dung
dat, trich luc ban do dia chinh dugc Phong noéng nghiép - dia chinh duyét ngay
28/10/2004 c6 thé hién kich thudc tir can thira dat s6 75, to ban db sb 1-1. Theo
d6, kich thudc tr can co sy thay ddi so véi Manh trich do ban dd dia chinh sb
68-2024 cua Cong ty Hung Phu do v& ngay 26/01/2024, nén dién t1ch dat do
thue té c6 sy thay doi so v6i gidy ching nhan quyén st dung dat da cap”.

[2.3] Tai van ban s6 2685/CNVPPKKDPD-HCTH ngay 11/6/2024 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén Bén Lurc thé hién noi dung “khi cap
gidy chuing nhan QSDD dbi véi thura dat sé 3, 4 to ban do sé 1-1 cho 6ng D2
khong co do thuc té. Thua dét sO 75 tach ra tir thira dat s6 3, thira dét 105 tach ra
tir thira dat so 4; khi cap giay ching nhan QSDD d6i vé6i thia dat s6 105 khong
c6 do thyc t&”. Nhu vdy, khong thé cin cir vao dién tich dat do Nha nude cap
ghi trén giéy chtng nhan QSDP dé xac dinh phan dat tranh chap tai vi tri khu B
dién tich 18,5m? va khu C dién tich 8,8m? la cta ba N, 6ng D hay cua 6ng D2.

[2.4]. Xét vé ngudn gbc dat: Ngudn gdc cac thira dat s6 75 va thira 105 1a
cia ong P2 dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao so
0944/QSDbH/0203-LA ngay 21/6/1999. Ngay 30/10/2000, ba N, 6ng D va dng
D2 thoa thuan chuyen nhuong phan dét co dién tich ngang 4m x dai 30m, trong
hop dong khong thé hién s thura; tai phan bd sung ctia hop ddng con thé hién
ndi dung “chiéu dai dén hét ranh bui trai; bé ngang trong cach mong nha phia
sau 1a 4,10m”. Nhu vay, tai thoi diém xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
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str dung dat ngay 30/10/2000 thi ba N, éng D va 6ng D2 khong ghi dién tich cu
thé 1a bao nhiéu, thudc thira dat nao nén vao ngay 15/10/2004, ba N va 6ng D2
thoa thuan ky lai hop dong chuyen nhuong QSDD d6i voi thira dat s6 75, to ban
d6 s6 1-1, dién tich 115,25m? tai Uy ban nhan dan xa Phudc Loi, huyén Bén
Lirc.

[2.5]. Xét vé qué trinh sir dung: Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
do Toda an lap ngay 23/01/2024, thé hién phan dét tranh chap tai vi tri khu B, C
ba N, 6ng b da xay dyng mot sd can nha phu gin lién véi nha chinh, vat kién
trac kién cd, sir dung 6n dinh. Tai vin ban sé 482/UBND-DC ngay 19/6/2024,
Uy ban nhan dan xi Phuéc Loi xac nhan phan dat khu B va khu C ba N, éng P
quan 1y, sir dung tir nim 2000 cho dén nay. Qua trinh quan ly, st dung, ba N va
ong D da xay dung cac cong trinh nay nhung 6ng D2 song gan ba N, ong B
khong tranh chép hodc khiéu nai dén Uy ban nhan dén x3 Phuéc Loi, phia 6ng
P2 da xay dung tuong kién cd, 1am ranh giita hai bén ranh dat, chira phan dién
tich dat tranh chap tai khu C dién tich 8,8m? nim ngoai tudng rao bén phia dat
ctia ba N, 6ng P va dé cho ong D, ba N sir dung. Do d6, c¢6 cin cit xac dinh vi tri
dat tai khu C dién tich 8,8 m? 1a ciia 6ng P2 d ban cho ba N va 6ng .

Tir nhitng nhan dinh trén: Xét thay yéu cau 'khang cdo cua ba Pham Thi
Phuong N, 6ng Nguyén T4n D 14 c¢6 can cir nén chip nhén.

[3] Phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An la co can cu.

[4]. V& chi phi do dac, dinh gi4, tham dinh tai chd tai cap so tham la
22.948.000d06ng, chi phi tham dinh tai cho tai cap phuc tham la 1.100.000 dong.
Tong cong 1a 24.048.000 dong. Budc 6ng D2 phai chiu toan b so tién
24.048.000 dong. So tien nay ba N va 6ng D da nop xong, do do, ong D2 6
trach nhiém tra lai toan bd cho 6ng P va ba N so tién 24.048.000 dong.

[5]. V& an phi dan su so tham: Ong D2 dugc mlén an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh v€ muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an

[6] V& an phi dan sy phuc tham: Ba Pham Thj Phuong N, 6ng Nguyén Tan
D dugc mién an phi.

[7] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao,
khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH

Cin cr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su.
Chap nhan khang cdo ctia ba Pham Thi Phuong N, 6ng Nguyén Tan D
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Stra ban 4n dan sy so tham s 139/2024/DS-ST ngay 18 thang 12 ndm 2024
cta Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An.

Cin cir Bieu 26, biéu 35, Picu 39, Dicu 147, Dicu 148, bicu 157, Dicu
165, Diéu 228, Piéu 271, Diéu 273 BY luat T tung dan su.

Cian ct Piéu 105, Diéu 106, Diéu 127 Luat DAt dai nim 2003.

Cian cir Diéu 121, Diéu 122, Piéu 124, Piéu 697, Diéu 698 Bo luit Dan su
nam 2005.

Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

L (;hép nhan yéu c:?lu khéi kién ctia ba Pham Thi Phuong N, 6ng Nguyén
Tan b do61 vo1 6ng Nguyén Van D2.

1.1. Tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat dugc
xéc lap gitta 6ng Nguyén Tan P va 6ng Nguyén Vin D2 ngay 30/10/2000.

1.2. Ba Pham Thi Phuong N, 6ng Nguyén Tan D dugc quyén tiép tuc quan
Iy, str dung phan dit tai vi tri khu B dién tich 18,5m? va khu C dién tich 8,8m?
loai dat NTS thudc thira dat sb 105, to ban dd sb 1-1 (nay 1a thta dat sb 39, to
ban d6 s6 15), toa lac 4p 4, x4 P, huyén BL, tinh Long An.

1.3. Nguoi dugce thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan sy c6 trach
nhiém lién hé co quan nha nude co tham quyén dé lap thu tuc ké khai, dang ky
cap glay ching nhan quyen sir dung dat; dleu chinh giay ching nhan quyén su
dung dat hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap.

1.4. Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ngp ban chinh glay chung
nhan quyén sir dung dat thi bén dugc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan
nha nude co tham quyén diéu chinh, thu h01 huy gidy ching nhén quyén sir
dung dat cAp hodc mot phan dién tich trén gidy chting nhan quyén sir dung dét
da cap.

Vi tri khu B, C dugc thé hién chi tiét theo Manh trich do ban do dia chinh
50 68-2024 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do v€ ngay 26/01/2024
dugc Chi nhanh VPDKDD tai huyén Bén Luc duyét ngay 02/02/2024.

2. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ctia Ong Nguyen Vin D2 dbi véi ba
Pham Thi Phuong N, 6ng Nguyén Tan D d6i véi yéu cau:

2.1. Xac dinh phan dat tai vi tri khu B, dién tich 18,5m? khu C dién tich
8,8m?, loai dat NTS, thudc mot phan thira dat sé 105, to ban d6 s6 1-1 (nay la
thira dat sd 39, to ban do sb 15), toa lac ép 4, xa P, huyén BL, tinh Long An
thudc quyén sir dung cia Nguyén Vian D2,

2.2. Yéu cau ba Pham Thi Phuong N, 6ng Nguyén Tan P théo d& nha, cong
trinh xay dung, vat kién trac tai vi tri khu B, dién tich 18,5m? va khu C, dién tich
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8,8m?, t}‘lu(f),c mot phﬁn tl,lfra dat s6 105, to ban dd sb 1-1 (nay 1a thira dat sb 39,
to ban do so 15), toa lac ap 4, xa P, huyén BL, tinh Long An.

3. V& chi phi do dac, dinh gia, tham dinh tai chd tai cép so tham 1a
22.948.000d6ng, chi phi tham dinh tai chd tai cap phuc tham 1a 1.100.000 dong.
Tong cong 1a 24.048.000 déng. Budc ong D2 phai chiu toan bd s tién
24.048.000 ddng. SH tién nay ba N va ong B di nop xong, do d6, ong P2 cb
trach nhiém tra lai toan b cho 6ng D va ba N s tién 24.048.000 dong.

Khi an ¢6 hi¢u lyc phap luat, ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta
nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh sé phai ghiu thém khoan tién 1ai tinh trén so tién cham
tra theo quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 B0 luat Dan su, tuong ung voi thoi gian
chua thi hanh an, trir trrong hop cac bén co théa thuan khac hodc phap luat co
quy dinh khac.

4. V& 4n phi dan sy so thAm: Ba Pham Thj Phuong N, 6ng Nguyén Tan D
va 6ng Nguyéen Van D2 dugc mién an phi dan sy so tham theo quy dinh.

~ Hoan tra cho ba Pham Thi Phuong N, 6ng Nguyén Tan B 300.000 dong
tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0010555 ngay 24/10/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Litrc, tinh Long An.

5. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khéng co khang cdo,
khang nghi c6 hi¢u luc phap luat, ké tir ngay hét thot han khang cio, khang nghi.

6. Vé an phi dan sy phic tham: Ba Pham Thi Phuong N, 6ng Nguyén Tén
D duoc mién an phi.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
biéu 9 Luef}t Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Bi€u 30 Luat thi hanh 4n dan su.

8. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Cac Tham phéan Tham phan - Chii toa phién toa

Huynh Thi Phuong — Lé Thi Bich Tuyén Phung Thi Cam Hong



11

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cap cao tai TP.HCM; L i ) . .
-VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bén Luc;

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;
- Cac duong su;
- Luu HS, luu an van.

Phung Thi Cam Hong
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