TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG bgc Iap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n sd: 67/2025/DS-PT
Ngay 22-01-2025
V/v tranh chap quyén su dung
dat

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic thdm gém cd:
Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tai.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh.

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thar ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa &4n nhan dan
tinh Binh Duong.

A - Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 610/2024/TLPT-DS ngay 12 thang
11 nam 2024, v¢ viéc: tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban &n dan sy so tham so: 318/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 clia Toa
an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham s6: 528/2024/QD-PT ngay
19 thang 11 nam 2024, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: dng Tran Vin K, sinh nam 1963; dia chi: s0 A khu pho N,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

‘Nguoi dai di¢n hop phap 6ng K: Ba Tran Thi Thiy N, sinh nam 1972; dia
chi: so A, khu pho N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong (theo véan ban uy
quyeén ngay 05/6/2024), c6 mat.

- Bj don: Ba Pham Thi Thiiy N1, sinh ndm 1972; dia chi: s6 A khu pho N,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, c¢6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Chéau Thi T (vo 6ng K), sinh ndm 1966; dia chi: s6 A khu phd N,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.



Nguoi dai di_én, hop phap ciia ba T: Ba ’Trén Thi Thay N, sinh nim 1972;
dia chi: so A, khu pho N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong (Vén ban ty
quyen ngay 05/6/2024), c6 mat.

2. Ong Tran Anh T1, sinh nam 1958; ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

3. Anh Tran Dinh C, sinh nam 1987; ¢6 yéu ciu giai quyét vang mit.

4. Chi Tran Thi Thay N2, sinh nam 1992; c¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

Cung dija chi: s6 A, khu phd N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong.

5. Ong Bing Minh Q, sinh nam 1966; dia chi: s6 A, khu ph6 N, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mat.

6. Trung tdm phat trién quy dat thanh phd D, tinh Binh Duong, vang mit.
7. Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong, ving mat.
- Ngwroi lam chung:

1. Ba Duong Thi M — T6 truéng t6 I, khu phd N, phuong B, thanh phd D,
tinh Binh Duong, vang mat.

2. Ong Luong Van B — Truéng khu pho N, phuong B, thanh phé D, tinh
Binh Duong, vang mat.

~3.0ng V4 Phi H, sinh ndm 1968; dia chi: s6 G, khu phd N, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

4. Ba Lam Thj T2, sinh ndm 1952; dia chi: s6 G, khu phd N, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

~ 5.BaLéThi C1, sinh nam 1943; dia chi: s6 C, khu pho N, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong.

Ngueoi khang cao: Ong Tran Vin K.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Vin K trinh bay: Ong Tran Vin K 14 ngudi diing tén
st dung phan dat c6 dién tich 97m2, thudc thira dat s6 423, to ban d6 sé 08, toa
lac tai khu phdé N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Dwong theo Gidy chang
nhan quyén st dung dat sé H384511, s6 vao s6 cip GCN: 03 QSDD/CQ/BA do
Uy ban nhan dan huyén T (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cip ngay
08/11/1996. Nguon gdc dat 1a do 6ng K nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Duong
Vin T3 vao nim 1985, khi mua dat chi 1a dat trong, c6 dién tich ngang 7m, dai
khoang 13,5m — 14m, sau d6 gia dinh dng K xay dung mét can nha vach bang cay
g0, nén gach tau, mai 14 dién tich khoang 97m? dén nim 1996 thi thdo d& toan bo
cin nha trén dé xay dung cin nha bang bé téng cét thép, ding véi dién tich can
nha dang ¢ nhu hién nay. Qua trinh quan ly, sir dung dat, ong K da ké khai va nop
thué day du cho Nha nuéc. Hién nay 6ng K phat hién ba Pham Thi Thay N1 lan
chiém dat nén dién tich dat thyuc té ng K st dung chi con lai 88,7m2. Sau khi phét
hién su viéc trén, dng K dén gip ba N1 yéu cau tra lai dién tich dat 1an chiém trén
nhung ba N1 khong dong y nén éng K giri don yéu cau Uy ban nhan dan phuong



B xem xét giai quyét. Dén ngay 08/3/2024, Uy ban nhan dan phuong B d3 moi
cac bén dén hoa giai tranh chap nhung do ba N1 khong ddng y tra lai dat cho dng
K nén viéc hoa giai khong thanh. Vi vay, 6ng K médi c¢6 don khoi kién ba Pham
Thi Thay N1, yéu cau Toa &n giai quyét buoc ba N1 phai thdo d& mét phan nha
xay dung lan chiém dat véi dién tich dat 34,2m? dé tra lai cho 6ng Tran Vin K.
Phan dat nay hién ciing nam trong dy an Vanh dai 3 theo Thong bao thu hoi dat
s6: 934/TB-UBND ngay 28/11/2022 cta Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Binh
Duong nén 6ng K yéu cau ba N1 tra lai cho 6ng K s tién dd nhan boi thuong vé
dat do Nha nudc chi tra d6i v6i phan dién tich dét tranh chap nay. Trudng hop
néu ba N1 chua nhan tién bdi thudng do Nha nuée chi tra d6i vai phan dién tich
dat tranh chap nay thi 6ng K yéu cau Trung tim phat trién quy dat thanh phé D
chi tra truc tiép cho dng K.

Tai phién toa so thdm, ngudi dai dién cua 6ng K trinh bay: hién tai phan
dét cua 6ng K dung tén d3 bi giai toa toan bd dé lam dudng Vanh dai 3 va 6ng K
van chua nhan duoc tlen bdi thuong dat. Gitra dat cua 6ng K va dat cua bi don ba
N1 c6 muong nudc nam giira, muong nudc nay do nguyen don 6ng K tu chira dé
thoat nudc. Khi bi don ba N1 mua dat cua ba H1 va xay nha thi 6ng K ¢6 biét va
khong co ¥ kién can tro gi. Dat ciia 6ng K sir dung theo hién trang tir trudc cho
dén gio, khong biét bi don xay nha d4 lan dat. Nguyén don va bi don déu sir dung
dat on dinh tir nam 1995 dénn nay, khong cé xay ra bat ky tranh chap nao vé lan
chiém dat. Tuy nhién dén nam 2022, khi Nha nuéc thu hoi dat dé lam duong Vanh
dai 3 thi 6ng K mai biét bi don x4y nha lan dat cia 6ng K.

Bi don ba Pham Thj Thay N1 trinh bay: tai khu phd N, phuong B, thanh
phé D, tinh Binh Duong, vo chong ba N1, 6ng Q c6 02 thira dét bao gom thua
dat s6 1769, to ban d6 8.BT7 (da dugc Cap gidy chiing nhan quyén str dung dat)
va thira dat s6 422, 16 ban d6 s6 8, lién ké véi nhau (thtra 422 chua duoc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat), 02 thira dat nay duoc ky hiéu vi trf A va B trén
Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y sb 2125-2024 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd D thyc hién.

Doi voi thira dat sb 422, to ban d6 s6 8 ¢6 ngudn gbce 1 vao nam 1994, bj
don ba N1 nhan chuyén nhuong cua ba Duong Thi H1, dién tich 60m2 (ngang 5m,
dai 12m), véi gia 05 cay vang. Khi chuyén nhuong gitra ba N1 va ba H1 c6 1ap
gidy tay mua ban dat co su xac nhan caa To truong t6 A, khu phd N, thoi do 1a
6ng Duong Van T4 (6ng T4 1a anh ho cua 6ng K, hién tai 6ng T4 da chét). Lic ba
N1 nhan chuyén nhuong dat thi thira dat nay cua ba H1 chwa cap Giay ching nhan
quyén str dung dat. Sau khi ba N1 thanh toan du s6 vang thi ciing trong nam 1994,
ba H1 ban giao dat cho ba N1. Pén nim 1995 thi ba N1, 6ng Q xay nha trén dat.
Nha ctia ba N1 xay sau nha cia 6ng K 02 nam. Khi xdy dung, ong K déu biét rd
va khong c6 ¥ kién phan doi gi.

Déi vé6i thira dat s6 1769, to ban d6 8.BT7 ¢ ngudn gbc 1a cua ba Duong
Thi H1, sau d6 ba H1 cho chau noi la 6ng V& Phi H, do dat cia 6ng H ¢6 01 canh
lien ké vai phan dat ma ba N1 ¢4 mua trudc d6 ctia ba H1 vao nim 1994 nén khi
6ng H c6 nhu cau chuyén nhuong dat nén ba N1 di mua ludn thira dat ndy cua



6ng H vao nam 2015 véi dién tich 104m2 véi gia khoang 700.000.000 dong. Do
ong H d& duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat nén khi chuyén nhuong
dat thi hai bén c6 dén Vién phong cong chimg dé lam thu tuc cong chiing theo quy
dinh va ba N1 da duoc cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat di véi thira dat
nay vao ngay 18/3/2015. Ba N1 xay dung nha dtng trén dat nhan chuyén nhuong
cua ba H1, nha ba N1 véi nha 6ng K ¢6 muong nudc lam ranh, 6ng K xay nha
trudc, ba N1 xay nha sau. o

Ba N1 khong c6 lan dat caa dng K nén dé nghi Toa &n béc toan bo yéu cau
khai kién cua 6ng K.
- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan la dng Hang Minh Q trinh bay:

Ong Q 1a chong cua ba Pham Thi Thay N1. Ong Q théng nhét véi 16 trinh bay
ctia ba N1. Ong Q khdng ddng y véi yéu cau khoi kién cua ong K.

Tai phién toa so tham, ba N1 va éng Q thdng nhat trinh bay: giita dat cua
ba N1 véi dat ctia 6ng K 6 muong nudc & gitta dé phan chia ranh gioi dat caa hai
gia dinh, theo d6, nha cua ba N1 nam bén bd nay ciia con muong nudc, nha cua
6ng K nam bén bo kia ctia con muong nudc, luc trudc cac ho gia dinh déu sir dung
muong nudc nay dé thoat nudc sinh hoat, nhung sau d6, mot s6 ho dan co dat &
phia trén xay nha da xay 14n mot phan con muong nudc nén hién tai chi c6 03 gia
dinh str dung con muong nuéc ndy, gdm gia dinh 6ng K, gia dinh ba N1 va 01 ho
gia dinh nita c6 dat tiép gidp voi con muong nudc ndy. Khi ba N1 mua dat caa ba
H1 thi da c6 nha cua 6ng K xay dung trudc d6 va con muong nudc lam ranh, sau
khi ba N1 mua dét xay nha trén dat thi ba N1 ciing xay dung tir vi tri bén bd bén
nay con muong nudc tré di, lic nay éng K khong co y kién gi. Qua trinh quén 1y,
sir dung dét thi ba N1 ciing khong thiy ong K c6 y kién hay tranh chép gi, dén khi
nha nuéc thu hoi dat vao nam 2022 thi mai phat hién viéc xay nha chong ranh dat.
Péi véi phan dat ma ba N1 da mua tir ong H thudc thira dat s6 1769, to ban do
8.BT7 d3 bj giai toa toan bo dé lam duong Vanh dai 3 thi ba N1 da nhan duoc tién
bdi thuong dat. B voi phan dat ma ba N1 da mua tir ba H1 d4 bi giai toa toan bo
dé 1am duong Vanh dai 3 do c6 tranh chip nén ba N1 van chua nhan duoc tién
boi thuong dat.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Anh T1 trinh bay:
Ong T1 xéac dinh c6 méi quan hé 1a anh caia 6ng Tran Van K, ¢6 tén trong ho khau
gia dinh; ddi véi tai san caa 6ng K dang tén thi 6ng khéng cé cong stc dong gop
gi; khéng c6 tranh chap va khéng cé yéu cau gi trong vu an.

- Nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan la anh Tran Van C2 va chi Tran
Thi Thiy N2 théng nhdt trinh bay: Anh C2 va chi N2 xac dinh c6 méi quan hé 1a
con ctia 6ng Tran Van K, ¢ tén trong ho khau gia dinh; ddi véi tai san caa ong K
dang tén thi ho khong coé cong strc dong gop gi; khdng co tranh chap va khéng cé
y&u cau gi trong vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Trung tm phat trién qujs dat thanh
phé D trinh bay: Ngay 04/6/2024, Trung tam Phat trlen quy dat thanh phé D da
ban hanh Vin ban sé 247/TTPTQD vé viéc cung cap hd so boi thuong, thu hoi
dat cho Toa an nhan dan thanh phé D. Déi vai tién bdi thuong, hd tro vé dat caa



6ng Tran Van K, thudc du &n thanh phan 6 thi s tién bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu dudng Vanh dai 3 doan qua tinh Binh Duong thudc dy an dau tu xay dung
duong V Thanh phd Ho6 Chi Minh, doan qua dja ban thanh phd D 12 1.901.707.600
d6ng (theo Quyét dinh tién boi thuong s6 3199/QD-UBND ngay 14/6/2024). Hién
nay, so tién boi thuong, hd tro vé dat ¢& duoc Uy ban nhan dan thanh phd D phé
duyét. Bdi véi trudong hop cua 6ng Tran Van K tién boi thuong dang duoc tam
giir tai kho bac Nha nuéc thanh phd D khdng phat sinh 13i sut. D6i véi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, Trung tam phat trién quy dét thanh phd D @ nghi Toa
an xét xur vu an theo quy dinh caa phap luat.

Nguroi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh
Binh Duwong trinh bay: d6i véi thira dat s6 423, to ban do s 08 cua 6ng Tran Vin
K, Uy ban nhan dan huyén T (nay I thanh phé D) c6 cap Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat s6 03QSDB/CQ.BA ngay 08/11/1996 cho & ong Tran Van K dya trén
trinh ty thu tuc phu hop v6i quy dinh cua phap luat. Gidy ching nhan quyén sir
dung dét co sb vao s6 cap giay chang nhan 03QSDD/CQ.BA ngay 08/11/1996
thugc thura dat s6 423, to ban d6 sb 08 dugc cap cho 6ng Tran Vin K theo hé so
dang ky, cap Gidy ching nhan lan dau (cap dai tra), khong co noi dung vé do dac
thuc té va duoc ghi nhan trong thanh phan hd so cap Glay chirng nhan quyen sur
dung dat dugc Iuu tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd D. Bdi Véi
thira dat s6 422, to bén d6 s6 08 cua V6 Phi H, Uy ban nhén dan huyén D (nay la
thanh phd D) c6 cip Gidy chimg nhan quyén sit dung dat c6 sd vao so
156QSDD/CQ.BT ngay 11/6/2004 cho 6ng V6 Phi H dua trén trinh ty thu tuc phu
hop vé6i quy dinh ctia phap luat. Gidy chiang nhan quyén str dung dat c6 s6 vao so
156QSDD/CQ.BT ngay 11/6/2004 thudc thira dat s6 422, to ban d6 s6 08 cap cho
ong VO Phi H theo ho so dang ky, cap Giay chiing nhan lan dau (Cap dai tra),
khong c6 noi dung vé do dac thuc té va duoc ghi nhan trong thanh phan hé so cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat duoc luu tai Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh phd D. Theo Bién ban 1am viéc ngay 06/9/2024, Uy ban nhan dan
phuong B xac dinh: s6 muc ké nam 1995 duoc thiét 1ap theo Ban d6 khong anh
Vi vy nén cac ho dan lién hé co quan nha nude ké khai dat dai theo quy dinh, cu
thé: ba Duong Thi H1 dang ky dién tich 104m2 thugc thira dat 422, to ban db 8;
6ng Tran Van K dang ky dién tich 97m? thudc thira dat 423, to ban d6 8. S6 muc
ké nam 2005 duoc thiét 1ap do dac thuc té theo Ban d6 hé toa VN2000 vi vay nén
cac ho dan lién hé co quan nha nudce ké khai dat dai theo quy dinh, cu thé: dng Vo
Phi H dang ky dién tich 65,2m? thugc thira dat 421, to ban d6 8BT.7; ba Pham Thi
Thuy N1 dang ky dién tich 65,4 thudc thira dat 422, to ban d6 8BT.7; dng Tran
Vian K dang ky dién tich 81,3m2 thudc thira dat 423, to ban dd 8BT.7. Do do, co
su khéc biét vé dién tich ké khai cua cac ho dan néu trén.

Tai Ban &n dan su so tham s6 318/2024/DS-ST ngay 25-9-2024 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

Khong chép nhan yéu cg‘iu khoi kién cua ong Tran Vian K ddi véi ba Pham
Thi Thay N1 veé viéc tranh chap quyén su dung dat.



Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi tb tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08 thang 10 nam 2024, nguyén don 6ng Tran
Van K ndp don khang cao.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khot kién, yéu
cau khang céo, cac duong su khong thoéa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhimng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung da thyc hi¢n
dang quy dinh cta B luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& ndi dung: phan dat cac bén tranh chip c6 ngudn gbc cua 6ng Duong
Vin T3 chuyén nhuong cho cac bén quan Iy st dung tir trude nam 1975. Sau khi
nhan chuyén nhuong cac bén tién hanh xay dung nha ¢ theo dung hién trang; 6ng
K duoc cap quyén sir dung dat theo dang dai tra khong do dac thuc té; gitra dat
cua ong K véi dat cua ba N1 c6 duong muong nudc 1am ranh gigi; nam 2005,
chinh quyén do dac lai ¢4t cua cac bén theo dién tich st dung thuc té. Hién nay,
khi do dac giai phong mat bang 1am du 4n duong vanh dai 3 mai phét hién nha ba
N1 xay dung chong lan sang dat caa 6ng K chir 6ng K, ciing nhu ba N1 hoan toan
khong biét chong lan dat cia nhau. Theo quy dinh cua phap luat thi ranh gidi cac
bén str dung dat do Nha nudc thé hién trén gidy ching nhan hoic do cac bén tu
xac 1ap trén thyc té. Ranh gioi dat giira dat cia 6ng K va ba N1 d& duogc céc bén
X&c 1ap tir trudc nam 1975 cho dén nay, do d6, Toa an cap so tham khdng chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng K 1a dung. Bé nghi cap phdc tham cin cir khoan
1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy khong chap nhan khang cao cua 6ng K, giir
nguyén an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so duoc tham tra tai phién toa;
can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kieém sat nhan
dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t(‘)‘tung: khang cdo cta nguyén don 0ng Tran Vian K trong han luat
dinh, can ctr Biéu 293 B¢ luat To tung dan su, Toa an xét xur vu an theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Vé noi dung vy an: Ong Tran Vian K1 khéi kién ba Pham Thi Thay N1,
yéu cau ba N1 phai thio d& mot phan nha xay dung lan chiém dat tra lai cho 6ng
K dién tich 34,2m2, toa lac tai khu phé N, phuong B, thanh phd D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s H384511, s6 vao s6 cap GCN:
03QSDB/CQ/BA do Uy ban nhan dan huyén T (nay la thanh phd D) cap; phan
dat 34,2m? do Nha nuéc giai toa thi cong du an duong V nén 6ng K dé nghi ba
N1 tra lai s6 tién d3 nhan bdi thuong vé dat do Nha nuée chi tra. Truong hop ba
N1 chua nhan tién bdi thuong do Nha nudc chi tra doi voi phan dién tich dat tranh



chap nay thi yéu cau Trung tdm phat trién quy dat thanh phd D chi tra tryc tiép
cho 6ng K. Qué trinh giai quyét vu an, bi don N1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan dng Q (chong ba N1) khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ong K,
va cho ring dat cua ba N1 nhan chuyén nhuong hop phap tir ba Duong Thi H1 va
ba N1 dd quan 1y, st dung 6n dinh dét 1au dai tir khi mua dén nay.

[3] Tai liéu, chimg ctr thu thap tai hd so, thay rang: dat cua 6ng Duong Vin
M1 (chéng cua ba S tai vu an ba S kién 6ng K) thuoc thira 417, TBD sb 8; dit cua
nguyén don 6ng K thudc thira 423, TBD sb 8, va dit cua bi don ba N1 thudc thira
422, TBD 8, cac thura dat nay déu lién ké vai nhau, gitra thira dat ong K va thua
dat cua ba N1 ¢o 01 muong nudc hinh thanh tir rat 1au (truge khi ong K, ba H1,
sau nay la ba N1 vé sinh sdng trén dat) va tat ca céc thira dat ndy co ngudn géc
cua ong Duong Van T3.

[4] V& ngudn goc thira dat 417, TBD s 8 cua 6ng Duong Vian M1 (chét
2011, chong ctia ba S): nam 1965, ong Duong Vian T3 ¢c6 cho vg chong dng M1,
ba S cét can nha bang cdy ¢ nho trén dat cua 6ng T3. Dén trudc nim 1975, vg
chéng dng M1, ba S thoa thuan miéng mua phan dat ma éng T3 cho vo chong dng
& nho, khi 6ng T3 ban giao dat thi dng T3 chi vi tri dat va ti can giap véi nhiing
cha dat lién ké, chir khong xac dinh chiéu ngang bao nhiéu mét, chiéu dai bao
nhiéu mét. Dén nam 1998, 6ng Duong Vin M1 1am thi tuc dang ky ké khai dién
tich dat 120m?va dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh S6ng Bé cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 H384459 (s6 vao so cap GCN s6 2273 QSDB/CQ.BA)
ngay 27/10/1998 dting tén 6ng M1 véi dién tich 120m? nay thudc thira dat s 417,
to ban d6 sb 8, toa lac tai khu phd N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong.
Pén nim 2009, Nha nudc thu hoi mot phan dat co dién tich 17,9m?, dién tich con
lai 12 102,1m? (duoc diéu chinh cap nhat bién dong dién tich trén giay chung
nhan). Nam 2022, Nha nudc giai toa boi thuong dy an duong V nén thu hoi toan
bo dién tich dat cap cho dng Duong Van M1 (chong ba S).

[5] Ngu0n gbc dat cua 6ng Tran Van K: nam 1985, Duong Van T3 ¢6 thoa
thuan chuyén nhugng cho dng K dién tich dat 97m?, va ban giao d4t cho 6ng K
str dung, dng K xay dung mot can nha vach bang cay g, nén gach tau, mai la.
Pén nam 1994, 6ng T3 viét gidy chuyén nhuong dit cho 6ng K nhiam hop thirc
hod. Pén nam 1996, ong K ding ky ké khai dién tich dat 97m? va duoc Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Séng Bé cap Giay chung nhan quyén sir dung dat sb
H384511 (s6 vao s6 cap GCN s6 03 QSDD/CQ.BA) ngay 08/11/1996 véi dién
tich 97m? thuoc thira dat s6 423, nay thudc khu phd N, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong, sau khi dugc cip gidy chiing nhan dng K thao d& toan bo can
nha 14 dé xay dung cin nha tuong gach. Nam 2022, Nha nuéc boi thuong dat du
an duong V nén thu hoi toan bo dién tich dat do dng Tran Vian K quén 1y, st dung
(trong d6 c6 phan dat 31,3m? hién ba S tranh chap véi 6ng).

[6] Ngudn gbc dat cua ba Pham Thi Thay N1: Ong Duong Vin T3 chuyén
nhuong cho ba Duong Thi H1 tru¢c ndm 1994. Vao nam 1994, ba Duong Thi H1

chuyén nhuong lai cho ba N1 phan dat c6 chiéu ngang 5 mét, chleu dai 12 met
Vvéi gia 1a 05 cay vang, dé cat nha o, viéc chuyén nhuong nay cé viét gidy tay, co



sy xac nhan cua To trudng thoi diém do 1a 6ng Duong Van T4 (anh rudt cia ong
M1 va la anh ho cua dng K), ciing trong nam 1994, ba H1 ban giao dat cho ba N1.
Pén nam 1995, ba N1 xay dung can nha tudng cap 4 dé ¢ cho dén nay. Phan dién
tich dat hay, van chua duoc cap gidy ching nhén. Ngoai ra, ba H1 con 01 phan
dién tich dat khac lién ke voi dién tich dat ma ba H1 chuyén nhuong cho ba N1
vao nam 1994, nguon g6c phan dat nay ba H1 ciing mua cua 0ng Duong Vién T3,
phan dién tich dat nay ba H1 c6 dang ky ké khai tai s6 muc ké nam 1995 véi dién
tich 104m? thuoc thira dat 422; dén ndm 1995 ba H1 chét, nam 1997, 6ng V& Phi
H (1a chau ndi cua ba H1) dugc thura ke va dung ra lam thu tuc déng ky ké khai
va dugc Uy ban nhan dan huyén D cap Giay ching ,nhéln s0 156 QSDD/CQ.BT
ngay 11/6/2004 v6i dién tich 104m? thudc thira dat s6 422, to ban do so 8, toa lac
tal ap N, x& B, huyén D, tinh Binh Duong (nay la khu pho N, phuong B, thanh
phé D, tinh Binh Duong). Ngay 30/01/2015, ong H chuyén nhuong lai toan bo
dién tich 104m? va can nha gan lién cho ba N1. Ngay 18/3/2015, ba N1 dugc cap
gidy chimg nhan véi dién tich 104m? thudc thira dat so 1‘769, to ban do 8.BT7.
Ném 2022, Nha nudc thye hién dy an duong V nén thu hoi toan bo dién tich dat
cua ba N1 bao gébm phan dién tich dat d& duogc cap g1ay chimg nhén va phan di¢n
tich dat chwa duoc cap gidy chimg nhén. Di¢n tich dat chua duoc cép gidy ching
nhan thi ba N1 chwa nhan duoc tién boi thuong do co tranh chap

[7] Toa an nhén thiy, qua trinh quan 1y, st dung dat, gia dinh 6ng M1
(chong ba S) gia dinh 6ng K va gia dinh ba N1 déu xay dung nha ¢ 6n dinh trén
dat tir nam 1965 dén trudc ndm 2022 ma khong c xay ra tranh chap vé dat, dén
khi Nha nuéc thu hoi giai toa dat vao ndm 2022 va qua do dac thyc té, ap thua thi
m&i phat hién 01 phan nha ciia 6ng K xay dung chong lan qua dét cia ong M1
(chong ba S) d4 duoc cip gidy chimg nhéan 1 31,3m?; 01 phan nha cta ba N1 xay
chdng lan qua dat cia 6ng K dd duoc cap gidy chung nhan 1a 34,2m? va nhiéu ho
dan khac cling bi tinh trang tuong tu nhu 6ng M1, 6ng K, ba N1 tai khu vuc khu
phd N, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong. Qua trinh giai quyét vu an, qua
xac minh tai Uy ban nhan dan phuong B ¢6 ndi dung: “theo s6 Muc ké nam 1995
(khéng c6 do dac thyc té) thi 6ng Duong Vin M1 dang ky thira dat 417 véi dién
tich 120m?, ng Tran Vin K dang ky thira dat 423 véi dién tich 97m?; ba Duong
Thi H1 dding ky thira dat 422 véi dién tich 104m?; theo s6 muc ké nam 2005 (cé
do dac hién trang thuc té dat sir dung cua cac hg dan) thi éng Duwong Vin M1
ddang ky thira ddt 417 c6 dién tich 89,2m?2, 6ng Tran Vin K dang ky thira dat 423
c6 dién tich 81,3m?, 6ng V6 Phi H déing ky thira dat 421 c6 dién tich 65,2m?, ba
Pham Thi Thity N1 ddng ky thira dat 422 c6 dién tich 65,4m?”. Tai Vin ban phc
dap s6 2878/CNVPDKDD-KTPDBD ngay 17/7/2024 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dét dai thanh phd D ¢ noi dung: “1/ Thira ddt so 422, to ban do so 08
dwoc do dac chinh Iy theo toa dg quéc gia VN-2000 va cap méi gidy chizng nhan
V6i s6 thira 14 1769, to ban dé 8BT.7. Nguon goc cua thira 1769 duwoc 1dp thanh
tir thira 421 va mét phan thira 422, to ban do 8BT.7 theo ban do dia chinh 2005.



Nhue vy, thira dat sé 422, toban do sé 8 ¢6 cling mét phan vi tri véi thira 422 to
bén do s6 8BT7. 2/ Theo ban dé dia chinh 2005 phiwrong B, thira dat 422, to ban
dé dia so 8BT.7 ¢6 tong dién tich 1a 65.4m2. 3/ Thia dat sé 422, to béan do sé
8BT.7 toa lac tgi khu phé N, phwrong B da dwoc cdp gidy chitng nhan gom mét
phan thira 1769, to' bdn dé so6 8BT.7 theo GCN sé CH02830 cdp cho ba Pham Th;
Thay N1 (da thu héi do gidi téa, dén b cong trinh dwong V) va mét phan thia
423, to'bdn do s6 8 theo GCN s6 030SDD/CO-BA cdp cho 6ng Tran Van K. Mit
khac, tai cac Bién ban xac minh cung ngay 08/8/2024, nhitng nguoi lam ching ba
Duong Thi M (T4 trudng t6 I, khu phd N), dng Luong Vian D (Truéng khu phd
N), dng V6 Phi H (nguoi ban dat cho ba Pham Thi Thiy N1), ba Lam Thi T2
(séng 1au nam tai khu vuc dat tranh chap) cho biét “nguon géc ddt 6ng M1, dng
K, ba N1 déu c6 nguén géc la dat ong Durong Vin T3; ba N1 ¢6 02 phan ddt, gom
phan dat ba N1 mua cia ba Dwong Thi H1 va 01 phan dat ba N1 mua cuia chau
ngi ba H1 1a 6ng H; khi éng M1, ong K cap gidy chitngn nhdn vao nam 1996,
1998 déu cdp dai tra, khéng c6 do dac thuc té; QUa trinh qudn Iy, sir dung dat dng
M1, 6ng K, ba N1 déu si dung én dinh, khéng c6 xdy ra tranh chdp, tir khi Nha
nuécC thu hoi dat dé lam dwong Vanh dai 3 thi méi phat sinh tranh chép, giia dat
cua 6ng K véi dat ciia ba N1 ¢6 01 con mwrong nudc ¢ giita, con mwong nrdc nay
duweoC hinh thanh tir rat lau (truéc khi cac hg gia dinh trén dén sinh séng) ”; ba Lé
Thi C1 (ngudi c6 dat gan dat caa dng M1, dng K) cho biét “ddt ciia nha ba C1
ciing dwoC Cdp nam 1996, khéng c6 do dac thuc té ma ké khai bao nhiéu thi cap
bdy nhiéu, hién tai dat cua ba C1 ciing b thiéu dat . Tai Vin ban phac dap sb
2698/UBND-KT ngay 16/9/2024 cta Uy ban nhan dan thanh phd D ¢6 ndi dung:
“Déi véi thira dat s6 423, to ban do sé 08 cia ong Tran Van K, Uy ban nhan dan
huyén T (nay 1a thanh phé D) c6 cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so
030SDD/CO.BA ngay 08/11/1996 cho éng Tran Vin K diea trén trinh tw thi tuc
phit hop véi quy dinh cia phdp ludt. Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat cé s6
vdo s6 cdp gidy chimg nhdn 030SDP/CO.BA ngay 08/11/1996 thuéc thira dat sé
423, to ban dé sé 08 dwoc cdp cho éng Trdn Vin K theo hé so déing ky, cdp gidy
chitng nhan lan dau (cap dai tra), khéng c6 néi dung vé do dac thye té va dwoc
ghi nhan trong thanh phan hé so cap gidy chieng nhén quyén sir dung dat dwoc
liw tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé D. Poi véi thira ddt sé
422, to ban do sé 08 ciia ba Dwrong Thi H1, dng V6 Phi H, Uy ban nhdn dén huyén
D (nay 1a thanh phé D) cé cap Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat c6 sé vao sé
1560SDBD/CQ.BT ngay 11/06/2004 cho 6ng VO Phi H dua trén trinh tw thu tuc
phit hop véi quy dinh cia phdp ludt. Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat cé s6
vdo s6 1560SDP/CO.BT ngay 11/06/2004 thudc thira ddt s6 422, to ban do sé 08
cdp cho 6ng 8 Phi H theo hé so ding ky, cdp gidy chitng nhdn lan dau (cdp dai



tra), khéng c6 noi dung vé do dac thuc té va dwoc ghi nhén trong thanh phan ho
so cdp gidy chitng nhdan quyén sir dung dat dwoc leu tai Chi nhanh Vin phong
dang ky ddt dai thanh phé D, S6 muc ké nam 1995 dwoc thiét ldp theo bin do
khéng anh vi vdy nén cdc hg dan lién hé co quan nha nwée ké khai dat dai theo
quy dinh, cu thé: bd Dwong Thi H1 dang ky dién tich 104m? thudc thira dat 422,
to ban do 8; 6ng Tran Van K dang ky dién tich 97m? thugc thira ddt 423, to ban
do 8. S6 muc ké nam 2005 dwoc thiét ldp do dac thuc té theo Ban do hé toa
VN2000 vi viy nén cdc hé dan lién hé co quan nha nwée ké khai dat dai theo quy
dinh, cu thé: ong VO Phi H ddang ky dién tich 65,2m? thudc thira dat 421, to bdan
d6 8BT.7; ba Pham Thi Thity N1 dding ky dién tich 65,4m? thudc thira dat 422, to
ban d6 8BT.7; éng Tran Vin K déing ky dién tich 81,3m? thudc thiva ddt 423, to
ban do 8BT.7. Do dé, cé su khdc biét vé dién tich ké khai ciia cac hg dan néu trén;
Doi véi con mwong thodt nwée kéo dai tir khu phé O dén trai ca Tan Van la do
cac hé dan tw nguyén chiva dat dé lam mwong thodt nmwée, Uy ban nhdn din
phuong B khong thuce hién dau tw, cdi tao va khéng quadn 1y theo quy dinh”. Nhu
vay, c6 co so xac dinh thoi diém 6ng Duong Van M1 cap gidy ching nhan nim
1998 va 6ng Tran Vin K cap gidy chimg nhan nim 1996 1a cap dai tra, khi cap
khéng c6 do dac thyc té (nghia 1 ngudi di dang ky ké khai véi dién tich bao nhiéu
thi dugc Nha nudc cap dién tich bay nhiéu) va cling khong ¢ ky lién ranh tir canh
cac ho dan co dat lién ké. Loi trinh bay cua ong K va ba N1 (dai dién cua 6ng K)
véi noi dung 1a khi cap gidy chirmg nhan thi Nha nudc c6 do dac thuc té 13 khong
c6 can ctr. Do cap dat dai tra nén dén nam 2005, Nha nude c6 chinh séch tién hanh
do dac lai hién trang thyc té dat st dung ciia cac ho dan theo Ban d6 hé toa d6 VN
B, theo d6 dat cua dng Tran Van K dang ky thira dat 423 c6 dién tich 81,3m?, dat
ciia ba Pham Thi Thuy N1 dang ky thira dat 422 c6 dién tich 65,4m2 Theo hién
trang thuc té xay dung nha trén dat khi boi thuong giai toa 1am dyu an duong V
vao nam 2022 thi hién tai, ong K quan 1y, str dung dat véi dién tich thyc té 88,7m?
(bao gdm vi tri phan ky hiéu C va ky hiéu D theo Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh ly s6 2575 — 2024 do Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai thyc hién
ngay 12/8/2024); ba N1 quan 1y, sir dung dat véi dién tich thuc té 34,2m?(1a vi
tri phan ky hiéu B theo Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh 1y s 2125 —
2024 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién ngay 04/7/2024 va ngay
12/8/2024). Tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y sé 2575 — 2024 do
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thuc hién ngay 12/8/2024 thé hién: “phdn
ky hiéu B dién tich 34,2m? (phan dat dang tranh chap) theo To bdn do dia chinh
nam 1995 thugc thira 423, con theo To ban do dia chinh nam 2005 thudc thia
419, 422”. D6i chiéu s6 muc ké nim 1995 (khong co do dac thuc té) thi thira dat
423 do 6ng K dang ky, con d6i chiéu s6 muc ké nim 2005 (c6 do dac thuc té) thi



thira dat 419 do dng Lé Vian M2 dang ky, thua dat 422 do ba N1 dang ky. Nhu
vay, gidy chimg nhan d3 cip cho ong K vao nam 1996 véi dién tich 97m? (khéng
c6 do dac thyc té) 1a khong dung vé dién tich. Hon nita, qua trinh giai quyét vu
an, cac duong sy va nhitng ngudi 1am chimg cling xac dinh giita dat cua 6ng K
véi dat caa ba N1 dugc xac dinh bang con muong nude (con muong nudc nay
duoc hinh thanh tir rat 1au, trudc khi 6ng K, ba N1 vé sinh séng trén dat) va chinh
ba N1 1a nguoi quan Iy st dung phan dét tranh chap nay tir khi ba N1 nhan chuyén
nhuong dat cua ba H1, cac bén sir dung dit on dinh lau dai, theo ranh gidi tu xac
dinh tir trude cho dén nay va néu Nha nudc khdng 6 thu hoi dat d¢é 1am duong
Vanh dai 3 thi s& khong xay ra tranh chip dat véi nhau. Déi chiéu quy dinh cua
phap luat tai khoan 1 Diéu 21 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Pat dai quy dinh “Si
dung ddt 6n dinh 1a viéc sir dung dat lién tuc vao mét muc dich chinh nhdt dinh
ké tir thoi diém bat dau sir dung dat vao muc dich dé dén thoi diém cdp Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat hodc dén thei diém quyét dinh thu héi dat cia co quan nha nwéc cO tham
quyén doi Vdi truong hop chua cap gidy chirng nhan quyén siz dung dat... ”; ranh
gidi gitra cac bat dong san tai Piéu 175 B luat Dan su quy dinh nhu sau: “Piéu
1. Ranh gidi giga céc bdt dong san lién ké dirge xdc dinh theo théa thudgn hodc
theo quyét dinh ciia co quan nha nwéc c6 tham quyén. Ranh giéi ciing cé thé duoc
xde dinh theo tdp quan hodc theo ranh giéi da ton tai tir 30 ndm tré 18n ma khong
c6 tranh chdp. Khéng diweoc lan, chiém, thay déi méc gidi ngdn cdch, ké ca trirong
hop ranh gidi la kénh, mwong, hao, ranh, bo ruéng. Moi chii thé cé nghia vu tén
trong, duy tri ranh gioi chung”.

~ [8] Vi tai ligu, chung cir va quy dinh ciia phap luat, thay ring viéc sir dung
dat cua 6ng K, ba N1 theo hién trang dat thuc té la su dung on gﬁnh, Iﬁu dé}i tur
nhitng nam 1985 dén nay. Do d6, viéc ong K cho rang ba N1 lan chiém dat la
khong c6 can cur.

[9] Tai cap phic tham, nguoi khang cao khdng c6 tai liéu, ching cir moi
lam thay do6i ndi dung vu an, nén khong cé can cur chap nhan khang céo ctua nguoi
khang céo.

[10] An phi phuc tham: khang céo khong duoc chap nhan nén nguoi khang
Célo~ phai chiu; do 6ng K 1a ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi nén duogc
mieén.

[11] Y kién cta Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 phu hop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can cir Diéu 48, 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 B6 luat T6 tung dan su;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban T5 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa 4n.

1. Khong chip nhan yéu cu khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran Vin K.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 318/2024/DS-ST ngay 25-9-2024
cta Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. An phi phac tham: Ong Tran Vian K d3 dugc mién.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI DQNG XET XU PHU(; THAM
) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phd D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



