TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYENPHUGC LONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n sb: 27/2022/DS-ST
Ngay: 05/5/2022 ‘
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUOC LONG - TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Pang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Viin Phude.

2. Ba Vé Tuyét Kha

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Phudc Long, tinh Bac Liéu.

- Pai dién Vién kiém sat nﬁdn ddan huyén Phuoc Long, tinh Bac Liéu tham gia
phién toa: Ba Ly Thi Nhién — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2022, tai Try s6 Toa an nhan dan huyén Phude Long xét
XU SO tham cong khai vu an thu 1y s6: 34/2021/TLST-DS ngay 24 thang 02 nim 2021
vé viée: “Tranh chdp hop dong vay tai sdn” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so
29/2022/QDXXST-DS ngay 14 thang 3 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so:
44/2022/QDST-DS ngay 13 thang 4 nam 2022, giira cac duong su:

_ Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan B. Try s chinh: s6 10, dudng

Tran B, phuong P, Quan Q, thanh pho H.

Nguwoi dai dién theo uy qL{yén: Ong Nguyén T D — sinh nam 1975, chic vu
Gidm doc Chi nhanh B. Dia chi: SO 6, duong Tr, phuong p, thanh phd B, tinh T.

Nguoi dai dién theo uy quyén lgi: Ong LAM Th' T - Chue vyu: Chuyén vién
Ngén hang Thuong mai Co phan B — Chi nhanh B. Dia chi: S6 6, duong Tr, phuong p,
thanh pho B, tinh T.

Dong bi don: Ong Nguyén Kh Gh, sinh ndm 1960, ba Nguyén H Ph, sinh
nam 1964. Cung dia chi: Ap 1, xa V, huyén H, tinh B.

Nguyén don c6 mat, bi don Va"lng mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khéi kién va 10i khai c6 trong ho so vu an va tai phién toa
nguyén don la trinh bay:

- Vao ngay 17 thang 11 nam 2017 dng Gh va ba Ph ky hop ddng tin dung sé:
HDTD9202102430 ngay 17/11/2017; Phy luc Hop dong tin dung sb: PLO1-
HDTD9202102430 ngay 17/11/2017 dé vay ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan B s
tién 250.000.000d; Muc dich vay 4 tiéu dung mua sam vat dung gia dinh; Thoi han
vay 120 thang (Tinh tir 22 thang 11 nam 2017 dén 22 thang 11 nam 2027); Phan ky tra
ng gbe va 1ai dinh ky vao ngay 15 hang thang; Lai suat 12%/nam (C4 dinh 3 thang dau
tién, tir thang thi tu tré di 13i suat cho vay tinh: (LScy=LStkck 13 thang + Margin
5%/mam), 14i suat qua han bang 150% lii suét cho vay.

- Nham bao dam nghia vu thanh toan ng, cung ngay 17 thang 11 nam 2017 ong
Gh va ba Ph da ky hop dong thé chap s6: HDTC92020172430 v6i Ngan hang thé chap
dién tich 138, 1m? thudc thira dat s6 144 to ban do s 50, gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 CI1 0001581 tat ca cong trinh trén dat thé chap.

- Sau khi vay tién 6ng Gh va ba Ph thanh toan ng ding ky nhu thoa thuan véi
Ngan hang. Nhung ké tir ngay 25 thang 12 nim 2018 6ng Gh va ba Ph da khong tra no
dung thoa thuan véi Ngan hang. Ngan hang di nhiéu 1an lién hé yéu cau 6ng Gh va ba
Ph thanh toan ng; Nhung ong, ba Ph hira nhiéu lan van khong thyc hién, nén Ngan
hang khoi kién yéu cau ong Gh va ba Ph tra s tién vay con thiéu 1a 200.080.709d (No
gbc 12 193.888.159d va tién 14i tinh dén 13/5/2020 14 6.192.5504).

- Sau khi Ngan hang khoi kién thi 6ng Gh va ba Ph thyc hién nghia vu tra ng
thém nhiéu 1an voi tong 50 tién no gdc 1a 54.340. 159d va mot phan tién 1i. Nen Ngéan
hang rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi no gbe 13 54.340.159d va tién 13i 1a
5.309.483d. Chi yéu cau 6ng Gh va ba Ph tra sb tién no goc 1a 139.548.0004, tién 14
tinh dén ngdy 04 thang 5 nim 2022 1a 883.067d va tién 13i phat sinh ké tir ngay 05
thang 5 nam 2022 dén khi tra hét ng theo mic 14i suat ma hai bén di thoa thuan tai
Hop ddng tin dung.

- Truong hop sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat ma 6ng Gh, ba Ph khong tra no,
hodc tra khong du, Ngan hang yéu cau xu ly tai san thé chép la dét co dién tich
138,1m? thudc thira dat s6 144 to ban do sb 50, glay ching nhén quyén str dung dat sd
Cl 0001581 va tat ca cong trinh trén dat thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang.

* Phan y kién trinh bay cia bi don: Bj don di duoc triéu tap hop 1¢ nhung
vang mit, ciing khong ndp vin ban trinh bay y kién cua bi don d6i voi yéu cau cua
nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Phuéc Long phat biéu y kién:

- Vé thu tuc t6 tung:

+ Vige tuan theo phap luat tb tung cua Thém phan: Tham phan chuyén hd so vu
an khong ding quy dinh tai Diéu 220 ctia B luat to tung dan su.

+ Hoi dong xét xtr, Thu ky thuc hién ding quy dinh phap lut.

ot Déi voi duong su: Bi don chua chap hanh dung quy dinh tai khoan 15, 16
biéu 70 ctia Bo luat T6 tung dan su.



- Vé ndi dung vu an:

+ Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang s6 tién ng gbe 12 54.340.159d va tién 13i 5.309.483d. Budc 6ng Gh va ba Ph
tra sb tién gbc 139.548.000d, tién 14i tinh dén ngay 04 thang 5 nam 2022 1a 883.067d
va tién 1ai phat sinh tir ngay 05 thang 5 nim 2022 véi mie 13i theo hop dong cac bén
d3 ky két. Khi 4n c6 hiéu luc Ngan hang dugce quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a
dat va cong trinh trén dat dé thu hdi ng Ngin hang.

+ V& chi phi xem xé&t, thadm dinh va an phi budc bi don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén va thil tuc to tung: Ngan hang Thuong mai C6 phan B khai
kién yéu cau 6ng Gh va ba Ph tra tién vay; Ong Gh va ba Ph ¢6 dia chi noi cu tra tai X&
X, huyén H, nén cin ctr vao Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39 Bo luat td tung dan su Toa an
nhan dan huyén Phudc Long thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] Ong Gh va ba Ph da dugc Toa 4an triéu tap hop 1¢, nhung vang mit tai phién
toa khong co nguoi dai dién, cung khong c6 don dé vang mait, nén Hoi dong xét xtr
giai quyet vang mit 6ng Gh va ba Ph trong vu 4n nay la ding theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 227 cta Bo luat té tung dan su.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don:
[3.1] Vé nghia vu tra ng:

- Ong Nguyén Kh Gh va ba Nguyén H Ph d3 x4c 1ap Hop dong tin dung sé:
HDTD9202102430 ngdy 17/11/2017; Phu lyc Hop dong tin dung s6: PLO1-
HDTD9202102430 ngay 17/11/2017 véi Ngan hang Thuong mai Co phan Buu dién
Lién Viét dé vay sd tién 250.000. 000d, myc dich vay la mua sam vat dung gia dinh;
thoi han vay: 120 thang voi 13i suat vay Lai suat 12%/nam (C6 dinh 3 thang dau tién,
tir thang thir tu trg di 131 suat cho vay tinh: (LScy=LStick 13 thang + margin 5%/nam), l3i
qua han: 150% 14i suat trong han, thoi han tra no dinh ky vao ngay 15 hang thang. Do
6ng Gh va ba Ph vi pham nghia vu tra no nhu thoa thuan véi Ngan hang ké tir ngay 25
thang 12 nam 2018, nén viéc Ngan hang khai kién yéu cau tra ng trude thoi han tra ng
cudi cung trong hop dong tin dung 13 ¢6 cin ctr chp nhan.

- Ngan hang xac dinh sau khi Ngan hang khoi kién thi ong Gh va ba Ph da
nhiéu 1an tra no tai Ngan hang véi sb tién no gbc 54.340.159d va tién 13i 5.309. 483d.
Do d6, tinh dén ngay 04 thang 5 nam 2022 6ng Gh va ba Ph chi con no goc la
139.548.0004 va tién I4i la 883.067d. Ngan hang yéu cau 6ng Gh va ba Ph tra no gbc
s6 tién 139.548.000d, tién 13i tinh dén ngay 04 thang 5 nim 2022 1a 883.067d va tién
1di phat sinh tir ngay 05 thang 5 ndm 2022 14 c6 can ctr chdp nhan phan yéu cau nay
ctia Ngéan hang.



- Xét thay viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién véi sb tién no gbe
1a 54.340.159d va tién 13i 5.309.483d 1a do tw nguyén, nén Hoi dong xét xir cin ctr vao
diém ¢, khoan 1 Piéu 217 caa Bo luat TS tung dan su dinh chi phﬁn yéu cau khoi kién
nay cua nguyén don.

[3.2] V& xtr Iy tai san thé chap:

- Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé:
HDTC92020172430 ngay 17 thang 11 nam 2017 dugc xac 1ap gitta 6ng Gh, ba Ph vai
Ngan hang Thuong mai C6 phan B dugc chung thuc hop phép ciia Uy ban nhan dan
x& X nén c6 gia tri vé mat phap 1y. Noi dung ctiia Hop dong thé chap 1a dam bao cho
khodn vay tai Hop dong tin dung s6: HDTD9202102430 ngay 17/11/2017 va phy luc
Hop ddng tin dung sb: PLO1-HDTD9202102430 ngay 17/11/2017 cua ong Gh va ba
Ph. Do @6, khi 6ng Gh va ba Ph khong thanh toan ng cho Ngén hang theo hop dong tin
dung va phu luc hop d6ng néu trén, thi Ngan hang c6 quyén y€u cau co quan co tham
quyén ban ddu gia tai san thé chp dé thu hdi no cho Ngan hang nhu cac bén thoa
thuan.

- Tai san dam bao nghia vu tra no theo hop dong cac bén xac 1ap 1a: Dién tich
dat 138,1m? dat & tai nong thon, thue thira dat s6 144, to ban d6 s6 50, dia chi thira dat
tai Ap 1, x3 V, huyén H, tinh B, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CI 0001581 do
S Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip ngay 13 thang 9 nam 2017; Tai san gan lién
véi dat 1a can nha c6 dién tich x4y dung 80,59m? (Dién tich san 1a 130,07m?), loai nha
cap I1I va cdc tai san gan lién voi tai san thé chap do bén thé chap dau tu, tao lap trudc
va trong khi thé chap. Qua xem xét tham dinh thyc té tai san thé chap va tai khac khac
trén tai san thé chap gom:

* Tai san thtr nhat 13 phan dat c6 vi tri va s6 do nhu sau:

+ Hudng dong giap 16 bé tong ap 1 ¢6 canh 1a 8,01m;

+ Hudng tay gidp kinh xdng canh 1a 8m;

+ Hudng nam giap dat 6ng Phan Vian Ph E ¢ canh 1a 17,8m;

+ Hudng bac giap dat ong Nguyén Th H ¢6 canh 1a 17,4m.

* Tai san thir hai 1a cong trinh trén dat gom:

+ Cong trinh thir nhat 12 nha chinh cta ong Gh va ba Ph ngang 4,75m, dai
12,75m. Két cau: Khung va suon bang bé tong cdt thép, vach xay tudng, cd gac ling,
nén 16t gach bong, mai lop tol xi miang, don tay bang go.

+ Cong trinh thtr hai la nha phu phia trudc cia 6ng Gh va ba Ph ngang 8,01m
dai 5,8m. Két cau: Khung va suon bang bé tong cdt thép, vach xay gach, nén 16t gach
bong, mai lop tol xi mang, don tay go.

+ Cong trinh thir ba 1a hang rao cua 6ng Gh va ba Ph c6 khung va tru bang bé
tong cot thép, tudng xay 60cm, khung bang thép hop phi 20 ¢6 mai che (méi che da bi
hu hong).

(Chiéu dai ctia Cong trinh c6 bao gdm phan san ma 6ng Gh va ba Ph ké thém
ra kinh xang).



[4] Tt nhitg nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr c6 di can cir chip nhan yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang. Budc ong Gh va ba Ph tra Ngan hang sd tién no gbc 1a
139.548.0004, tién 13i tinh dén ngay 04 thang 5 ndm 2022 1a 883.067d va tién 14i phat
sinh tir ngay 05 thang 5 nim 2022 theo muc 1i suét thé hién tai hop dong tin dung sb
HDTD9202102430 ngay 17/11/2017; Phy luc Hop déng tin dung sb: PLO1-
HDTD9202102430 ngay 17/11/2017 ma 6ng Ghi va ba Phiém d3 ky két v6i Ngan
hang Thuong mai C6 phan B. Ngan hang c6 quyén yéu ciu ban dau gid tai san thé
chap dé thu hdi ng cho Ngan hang. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang d6i véi s6 tién no gdc 14 54.340.159d va tién 13i 5.309.483d.

[5] bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phudc Long 1a c6 can
ctr, nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Vé chi phi t6 tung: Ngan hang khong phai chiu chi phi t6 tung va dugc
nhan lai chi phi t6 tung; Budc 6ng Gh va ba Ph phai chiu toan bo chi phi t tung sd tién
1.539.2644.

[7] Vé an phi: Ngan hang khong phai chiu 4n phi va duoc nhan lai tién tam
ung an phi ma Ngan hang da ndp. Budc 6ng Gh va ba Ph phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh véi s6 tién 14 7.021.553.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén cir vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, 147, 217,
227,271, 273 ctua B luat to tung dan sy 2015;

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 91; Piéu 95; diém a khoan 3 Diéu 98 Luit céac to
churc tin dung;

- Can cr vao khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quodc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién clia Ngan hang ddi voi ong Gh va ba
Ph v6i s0 tién ng goc 1a 54.340.159d va tién 1ai 5.309.483d.

2. Chap nhan yéu cau khai kién con lai cua Ngan hang Thuong mai Co phan
B, budc ong Nguyén Kh Gh va ba Nguyén H Ph tra s tién ng vay goc 139.548.000d,
tién 1ai tinh dén ngay 04 thang 5 nam 2022 la 883.067d.

Ké tir ngay 05 thang 5 ndm 2022 6ng Gh va ba Ph con phai tiép tuc chiu tién
lai phat sinh trén so tlen no gdc chua thanh theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan tai
hop dopg tin dung s6: HDTD9202102430 ngay 17/11/2017 va phu luc Hop dor}g tin
dung s6: PLO1-HDTD9202102430 ngay 17/11/2017 ma 6ng Gh va ba Ph da ky ket voi
Ngan hang Thuong mai C6 phan B.

3. Vé xur Iy tai san thé chap: Truong hop 6ng Gh va ba Ph khong thanh toan ng
hodc thanh toan khong day di ng cho Ngan hang Thuong mai Co phan B theo hop
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dong tin dung s6: HDTD9202102430 ngay 17/11/2017 va phu luc Hop dong tin dung
s0: PLO1-HDTD9202102430 ngay 17/11/2017, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan CO thAm quyén phat mai, ban ddu gia tai san thé chap thé hién tai hop dong thé
chap s6 HDTC92020172430 ngay 17 thang 11 ndm 2017 dé thu hdi ng cho Ngan hang
d6i voi cac tai san thé chap sau:

3.1. Tai san the chap thir nhat 13 quyén su dung dién tich 138, 1m? thudc thira
dat s6 144 to ban do sé 50, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CI 0001581 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay ngay 13 thang 9 nam 2017 cho ong Nguyén
Kh Gh va ba Nguyén H Ph. Qua xem xét tham dinh thuc té dat c6 vi tri va sb do nhu
Sau.

+ Hudng dong giap 16 bé tong 4p 1 c¢6 canh 1 8,01m;

+ Hudng tay gidp kinh xang canh 1a 8m;

+ Hudng nam giap dat 6ng Phan Vian Ph E c6 canh 1a 17,8m;
+ Hudng bac giap dat 6ng Nguyén Th H ¢ canh 1a 17,4m.

3.2. Tai san thé chap tha hai 1a cong trinh trén dat thé chip, qua xem xét tham
dinh c6 s6 lugng cong trinh nhu sau:

+ Cong trinh tha nhat 12 nha chinh cua ong Gh va ba Ph ngang 4,75m, dai
12,75m. Két cdu: Khung va sudn bang bé tong ct thép, vach xay tuong, c6 gac lung,
nén 16t gach bong, mai lop tol xi ming, don tay bang go.

+ Cong trinh thir hai la nha phy phia trudc cua 6ng Gh va ba Ph ngang 8,01m
dai 5,8m. Két cau: Khung va suon bang bé tong cot thép, vach xay gach, nén 16t gach
bong, mai lgp tol xi mang, don tay go.

~+ Cong trinh tht ba la hang rao cua dng Gh va ba Ph c6 khung va tru bang bé

tong cot thép, tuong xay 60cm, khung bang thép hop phi 20 c6 mai che (méai che da bi
hu héng).

(Chiéu dai ciia Cong trinh c6 bao gdm phan san ma 6ng Gh va ba Ph ké thém
ra kinh xang).

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd trong vu an:

- Budc ong Nguyén Kh Gh va ba Nguyén H Ph chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd, Ngan hang khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

- Ngan hang da nop s6 tién 3.000.000d, di chi cho viéc xem xét, thAm dinh tai
chd sb tién 1.539.264d. Budc 6ng Gh va ba Ph ndp sb tién 1.539.264d tra cho Ngan
hang. Ngan hang dugc nhan s6 tién con lai 1a 1.460.736d tai Toa 4n nhan dan huyén
Phudc Long.

5. V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach:

- Ngan hang khong phai chiu an phi. Ngan hang dugc nhan lai s tién ndp tam
ung an phi la 5.000.000d ma Ngéan hang da ndp theo bién lai thu s6: 0009916 ngay 23
thang 02 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phudc Long.



- Budc 6ng Nguyén Kh Gh va ba Nguyén H Ph chiu 4n phi s6 tién 7.021.553d.

T ru’o"ng hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngwo’z phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tr nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

6. Puong sy c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo Ban an trong han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mait tai phién tdoa c6 quyén khang cdo Ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc Béan 4n hoic ké tir ngdy Ban 4n dugc niém
yet./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phudc Long;

- Chi cuc THADS huyén Phuéc Long;

- TAND tinh Bac Liéu;

- Luu ho so vu an.

Phan Thi Dang



