TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN NINH KIEU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s0: 49/2025/DS-ST
Ngay 21-3-2025
V/v tranh chap hop ddng the chap
quyen st dung dat, tai san gin hen
v6i dat; hop ddng tang cho quyen
sir dung dét va tai san gan lién voi
dat; hop dong thé chép tai san; hop
dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Phuong.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba P4 Thi Lé Hang.

Ba Nguyén Thi Mai Hong.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Thanh Tuin — Thu ky Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

- Dai dign Vign kiém sdat nhin dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Cin Tho
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Bich Tram - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13, 21 thang 3 nam 2025 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho xét xir so tham _cong khai vu an thy ly s6
147/2024/TLST-DS ngay 01 thang 3 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong thé
chap quyen st dung dat tai san gan lién voéi dat; hop dong tang cho quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat; hop dong thé chip tai san; hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb 37/2025/QDXXST-DS ngay 20
thang 01 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 29/2025/QDST-DS ngay 19
thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Bui Hiru T, sinh nim 1961
2. Ba Phuéc Thi N, sinh nam 1960
Cung dia chi: S6 A duong T, phuong T, quan N, thanh ph Can Tho.



Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Bui Hiru P; dia chi: S6 A
duong T, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho 13 nguoi dai dién theo uy
quyén (vin ban Gy quyén ngay 08-7-2024) (ving mat).

- Bi don:
1. Ngan hang TMCP A
Dia chi: S6 D duong N, Phuong E, Quan C, Thanh phé) Hd Chi Minh.

’ Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Qng‘ Tran Thanh T1; dja chi lién lac:
S6 D duong C, phuong T, quan N, thanh phd Céan Tho 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 18-3-2024). (c6 mat).

2. Ba Bui Thanh T2, sinh nam 1987

Pia chi: S6 A duong M, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho. (ving
mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Trong Trdc L, sinh nim 1986

Pia chi: S6 A duong M, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho. (ving
mat).

2. Van phong C

Pia chi: S6 C duong N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho. (vang
mat).

3. Van phong C1

_ bia chi: Sé C duong T, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho. (c6 yéu

cau giai quyéet vang mat).
NOI DUNG VU AN:
* Tai don khéi kién ngay 15-02-2024 va trong qud trinh gidi quyét nguyén
don — ong Bui Hitu T, ba Phudc Thi N trinh bay:

~ Quyén sir dung dat thira 56 213, to ban dd s6 07, dién tich 383,4m?, loai
dat vuon toa lac tai duong T, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho va thwra dat
so 112, to ban d6 so 07, diéq tI'C‘h 159m?, loai dat ¢ do thi toa lac tai duong T,
phuong A, quan N, thanh pho Can Tho thuge quyen su dung hop phap cua 6ng
ba, da dugc co quan c6 tham quyen cap giay ching nhan.

Vao nam 2021, Tran Trong Triic L 1a con ré cua 6ng ba hoi muon giay ching
nhan quyéen su dung dat néu trén d€ lam thu tyc dang nhap ho khau va ong ba
dong y ky giay xac nhan caa chu ho.

Tuy nhién, dén thang 12/2023 thi dai dién Ngan hang TMCP A — Chi nhanh C2
dén thong bao phat méi tai san 1a nha va dat cua 6ng ba. Theo ngan hang cho
biét thi ong ba da dung tai san néu trén dé dam bao cho khoan vay cua Tran

Trong Tric L va khoan vay da dén han thanh toan nhung 6ng L khdng thuc hién
nghia vu tra ng nén dng ba phai co trach nhiém cia nguoi bao 1dnh. Ngan hang
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da cung cap hop dong thé chap quyeén str dung dat ngay 23-11-2021 dé bao lanh
cho khoan vay cua Tran Trong Truc L thi dng ba méi biét su viéc.

Nhan thay, 6ng ba khong ding tai san ciia minh dé bao lanh cho bat ky khoan
vay nao, 6ng ba chi ky xac nhan caa chu ho dé cho con ré Tran Trong Tric L
lam thu tuc ding ky cu tra nhung khong ngd viée ky d6 lai tré thanh hop déng
thé chap bao lanh vay tién Ia trai v6i y chi cua 6ng ba. Boi I8 6ng ba 1a nguoi
cao tudi, khoéng hiéu biét phéap luat nén da bi lra dbi.

Bén canh do, 6ng ba chua dén co quan co tham quyén dé 1am thu tuc dang ky
giao dich dam bao dé thé chap tai san va ciing khong uy quyen cho bat ky ai
thuc hién viéc nay thi 1am sao Ngan hang c6 cin ct dé chap nhan thé chip bao
lanh. Bong thoi 6ng ba dang sinh sdng on dinh trén thia dat nay va khang dinh
khong thay can bo tin dung cua ngan hang dén tham dinh nén khong thé biét
viéc thé chap bao lanh.

Vi vay, 6ng ba khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thé chap ngay 23-
11-2021 giira 6ng ba voéi Ngan hang TMCP A vo hiéu do bi lra dbi va danh
quyén dé ong ba lién hé véi co quan diang ky giao dich dam bao dé xo6a thé chap.
Buoc Ngan hang TMCP A tra lai ban chinh 02 gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 H00601.QSDP do UBND quan N cap ngay 19-9-2007 va gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 00321 do UBND tinh C (nay la thanh phé Can Tho)
cap ngay 25-02-2002 cho dng ba.

* Tai don khéi kién ngay 15-02-2024 va trong qud trinh gidi quyét nguyén
don — ba Phuoc Thi Nuéi trinh bay:

Trén co sé thoa thuan vé viéc tang cho tai san co diéu kién, theo d6 ba 1a bén
ting cho va ba Bui Thanh T2 1a bén nhan tang cho, tai san ting cho 1a quyén st
dung dat va quyén so hitu nha ¢ thira dat s6 147, to ban do sb 29, dién tich
54,7m* loai dat ODT toa lac tai s6 H B, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho
theo Giay chuang nhan quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CS 01575 do So Tai nguyén va Mai truong thanh phé C cap
ngay 09-01-2023. Piéu kién ting cho 1a ba T2 chi duoc sir dung dé & khong
dugc chuyén nhuong, thé chap vi day 1a nha tir duong tho cling to tién.

Sau khi hop dong tang cho duoc cong chimg va dang ky sang t€n hoan thanh thi
ba T2 khong thyc hién dung cam ket ma tu y the chap tai Ngan hang TMCP A —
Chi nhanh C2 d¢ bao 1&nh cho khoan vay ctua Tran Trong Truc L.

Mic du nha va dat da sang tén ba T2 nhung thyc té thi ba van dang quan ly, st
dung va sinh séng tai cin nha nay. Nhan thay, hanh vi sir dung tai san duoc ting
cho dé thé chap cua ba T2 da vi pham diéu kién vé tang cho.

Vi viy, ba khai kién yéu cau hay hop ddng ting cho quyén su dung dat va
quyén s& hiru nha & ngay 28-01-2023 gitra ba véi Bui Thanh T2; hay hop dong
thé chap ngay 21-02-2023 giira ba Bui Thanh T2 véi Ngan hang TMCP A; khoi
phuc lai quyén st dung dat va quyén so hitu nha & tai thira dat s6 147, to ban d6
sb 29, dién tich 54,7m* loai dat ODT toa lac tai s6 H D, phuong T, quan N,
thanh phd Can Tho cho ba, danh quyén cho ba dugc lién hé véi co quan c6 tham
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quyén xo6a thé chap va ding ky lai quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ néu
trén.

* Tai don phan 16 ngay 24-4-2024 va trong qud trinh gidi quyét dai dién
uy quyén cua Ngan hang TMCP A — 6ng Tran Thanh T1 trinh bay:

- Ngan hang TMCP A (A) cap tin dung cho 6ng Tran Trong Trac L va ba Bui
Thanh T2 can cir theo: Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung s6 XUK.CN.1586.210223 ngay 21-02-2023; Thoa thuan stra d6i, bd sung
vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung XUK.CN.1586.210223/SPBS-01
ngay 05-9-2023; Hop dong cap tin dung s6 XUK.CN.1587.210223 ngay 21-02-
2023; Hop dong stra d6i, bd sung sé6 XUK.CN.1587.210223/SPBS-01 ngay 13-
10-2023; chi tiét nhu sau:

+ Sb tién cho vay: 11.000.000.000 dong (stra d6i, b6 sung: 8.800.000.000 dong);

+ Muc dich vay: SXKD — B6 sung vén luu dong — Biéu chinh ting — Bo sung
von luu dong kinh doanh 10a gao;

+ Phuong thic cho vay: Cho vay theo han muc tin dung;

+ Phuong thuc giai ngan: Puoc quy dinh trong tiing khé udc nhan no cu thé;
+ Thoi han cho vay: 12 thang;

+ LAi suat trong han: Puoc quy dinh trong tirng khé wéc nhan ng cu thé;

+ L&i suat qua han: 150% l4i suat trong han;

+ L4&i suat phat cham tra 14i: 10%/nam.

- B¢ thyc hién thoa thuan tin dung va hop ddng tin dung néu trén, A da giai ngan
cho 6ng L va ba T2 bang khé uéc nhan ng nhu sau:

+ Khé uwéc nhan no sé 407296719 ngay 17-8-2023: S tién giai ngan
800.000.000 ddng, chuyén tién vao tai khoan thanh toan sé 22481017 cua 6ng L
tai A, thoi han vay tir ngay 18-8-2023 dén ngay 17-02-2024; 1ai suat trong han:
10%/nam, ¢ dinh trong thoi han 06 thang, 18i suat sau d6 duge diéu chinh 03
thang/lan theo cong thic sau: 14i suat (%niam) = LSCS + 3.00%/nam; 13i suét
qué han: 150% l&i suat trong han; 14i suat phat cham tra 13i: 10%/nam.

+ Khé uwéc nhan ng s6 407373579 ngay 18-8-2023: S tién giai ngan
810.000.000 dong, chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6 22481017 cua 6ng L
tai A, thoi han vay tir ngay 19-8-2023 dén ngay 18-02-2024; lai suat trong han:
10%/nam, c¢d dinh trong thoi han 06 thang, 18i suat sau d6 duge diéu chinh 03
thang/lan theo cong thic sau: 14i suat (%niam) = LSCS + 3.00%/nam; 13i suét
qua han: 150% I&i suat trong han; 14i suat phat cham tra 1ai: 10%/nam.

+ Khé wdc nhan no sé 407644219 ngay 21-8-2023: S tién giai ngan
700.000.000 dong, chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6 25768607 cua ba T2
tai A, thoi han vay tir ngay 22-8-2023 dén ngay 21-02-2024; l4i suat trong han:
10.50%/nim, cb dinh trong thai han 06 thang, 13i suat sau d6 duogc diéu chinh 03
thang/lan theo cong thuc sau: 13i suat (%nam) = LSCS + 3.00%/nam; 13i suat
qué han: 150% l&i suat trong han; 14i suat phat cham tra 14i: 10%/nam.
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+ Khé uwéc nhan ng sb 407713649 ngay 22-8-2023: Sb tién giai ngan
690.000.000 dong, chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6 25768607 cua ba T2
tai A, thoi han vay tir ngay 23-8-2023 dén ngay 22-02-2024; 1ai suat trong han:
10.50%/nim, cb dinh trong thoi han 06 thang, 13i suat sau d6 dugc diéu chinh 03
thang/lan theo cong thuc sau: 13i suat (%niam) = LSCS + 3.00%/nam; 13i suat
qua han: 150% I&i suat trong han; 14i suat phat cham tra 14i: 10%/nam.

+ Khé uéc nhan no s6 408472439 ngay 30-8-2023: Sé tién giai ngan
1.600.000.000 ddng, chuyén tién vao tai khoan thanh toan sé 25768607 cua ba
T2 tai A, thoi han vay tir ngay 31-8-2023 dén ngay 29-02-2024; 13i sut trong
han: 10.50%/nam, cb dinh trong thoi han 06 thang, 1&i suat sau d6 dugc diéu
chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: 14i suit (%nim) = LSCS + 3.00%/nam;
|4 suat qua han: 150% l4i suat trong han; I&i suat phat cham tra 1di: 10%/nam.

+ Khé udc nhan ng sé 408641819 ngay 31-8-2023: Sé tién giai ngan
760.000.000 dong, chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6 25768607 cua ba T2
tai A, thoi han vay tir ngay 01-9-2023 dén ngay 29-02-2024; 1ai suat trong han:
10.50%/nam, c6 dinh trong thoi han 06 thang, 13i suat sau d6 dugc diéu chinh 03
thang/lan theo cong thic sau: 14i suat (%nam) = LSCS + 3.00%/nam; 13i suét
qua han: 150% lai suat trong han; 14i suat phat cham tra 1ai: 10%/nam.

+ Khé wdc nhan no s6 408982689 ngay 05-9-2023: So tién giai ngan
800.000.000 dong, chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6 25768607 cua ba T2
tai A, thoi han vay tir ngay 06-9-2023 dén ngay 05-3-2024; I3 suat trong han:
10.50%/nam, c6 dinh trong thoi han 06 thang, i suat sau d6 duoc diéu chinh 03
thang/lan theo cong thic sau: 14i suat (%niam) = LSCS + 3.00%/nam; 13i suét
qué han: 150% l&i suat trong han; 14i suat phat cham tra 13i: 10%/nam.

+ Khé udc nhan ng s 416334589 ngay 13-11-2023: Sé tién giai ngan
1.000.000.000 ddng, chuyén tién vao tai khoan thanh toan sé 25768607 cua ba
T2 tai A, thoi han vay tir ngay 14-11-2023 dén ngay 13-5-2024; I3i suat trong
han: 9.90%/nim, ¢ dinh trong thoi han 06 thang, 14i suat sau d6 dugc diéu
chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: 13i suat (%nam) = LSCS + 3.00%/nam;
|4i suat qua han: 150% l4i suat trong han; I&i suat phat cham tra 14i: 10%/nim.

+ Khé uéc nhan ng sé 416334599 ngay 13-11-2023: So tién giai ngan
880.000.000 dong, chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6 25768607 cua ba T2
tai A, thoi han vay tir ngay 14-11-2023 dén ngay 13-5-2024; 1ai suat trong han:
9.90%/nam, cb dinh trong thai han 06 thang, 14i suat sau d6 duoc diéu chinh 03
thang/lan theo cong thic sau: 14i suat (%niam) = LSCS + 3.00%/nam; 13i suét
qué han: 150% l&i suat trong han; 14i suat phat cham tra 13i: 10%/nam.

+ Khé wéc nhan no sé 416455269 ngay 14-11-2023: S6 tién giai ngan
1.000.000.000 ddng, chuyén tién vao tai khoan thanh toén sé 25768607 cua ba
T2 tai A, thoi han vay tir ngdy 15-11-2023 dén ngay 14-5-2024; I4i suat trong
han: 9.90%/nim, ¢ dinh trong thoi han 06 thang, 14i suit sau d6 dugc diéu
chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: 13i suat (%nam) = LSCS + 3.00%/nim;
|4i suat qua han: 150% l4i suat trong han; I&i suat phat cham tra 13i: 10%/nim.



+ Khé udc nhan ng s6 416455279 ngay 14-11-2023: S§ tién giai ngan
920.000.000 dong, chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6 25768607 cua ba T2
tai A, thoi han vay tir ngay 15-11-2023 dén ngay 14-5-2024; 13i suat trong han:
9.90%/nim, ¢ dinh trong thoi han 06 thang, 14i suat sau d6 dugc diéu chinh 03
thang/lan theo cong thuc sau: 13i suat (%niam) = LSCS + 3.00%/nam; 13i suat
qua han: 150% I&i suat trong han; 14i suat phat cham tra 14i: 10%/nam.

- A cap tin dung cho 6ng L va ba T2 can ctr theo: Thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung sé6 XUK. CN.2994.270423 ngay 27-4-2023;
Hop dong cap tin dung sé6 XUK. CN.2995.270423 ngay 27-4-2023; Hop dong
stra d6i, bd sung sé6 XUK.CN.2995.270423/SPBS-01 ngay 13-10-2023; chi tiét
nhu sau:

+ Sb tién cho vay: 1.000.000.000 dong;

+ Muc dich cho vay: XD/SC - ¢6 thé chip TS XD/SC - Xay dung - mirc
vay < 100% gia tri dat - Xay méi nha ¢ so H D, phuong T, quan N, thanh pho
Can Tho;

+ Phuong thuc cho vay: Cho vay tung lan;
_+ Phuong thirc giai ngan: Puge quy dinh trong ting khé uéc nhan no cu
th¢;
+ Thoi han cho vay: 180 thang;
+ LAi suat trong han: Puoc quy dinh trong tirng khé wéc nhan ng cu thé;
+ L&i suat qua han: 150% l&i suét trong han;
+ L&i suat phat cham tra 14i: 10%/nam.

- Pé thuc hién Thoa thuan tin dung va Hop dong tin dung néu trén, A da
giai ngan cho 6ng L va ba T2 biang khé udc nhan no s6 396019559 ngay 28-4-
2023, sb tién giai ngan 1.000.000.000 dong, chuyén tién vao tai khoan thanh
toan s 22481017 cua 6ng L tai A, thoi han vay tir ngay 29-4-2023 dén ngay 28-
4-2038; 14i suat trong han: 10.50%/nam, c6 dinh trong thoi han 06 thang, 13i suat
sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thuc sau: 14i suat (Y%nam) =
LSCS + 3.90%/nam; 14i suat qua han: 150% l4i sut trong han; lai suat phat
cham tra 1ai: 10%/nam.

- A cap tin dung cho 6ng L cin ctr theo: Gidy dé nghi kiém hop dong phat
hanh va sir dung thé tin dung danh cho khach hang c& nhan ngay 23-11-2021;
Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung cua A; Céac van ban khéc
cua 6ng L Ky véi A vé viéc sir dung thé tin dung; chi tiét nhu sau: So thé tin
dung 9704 16** **** 2945 c4p ngay 24-11-2021; loai thé: Express C; han muc
thé: 100.000.000 ddng; hiéu lyc the: 11/2023; 14i suat (trong han, quéa han), phi:
Theo Ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung cia A - 1a mot phan
khong tach roi cua Giay dé nghi cap thé tin dung.

- A cap tin dung cho ba T2 can cu theo: Giay dé nghi kiém hop dong phét
hanh va sir dung thé tin dung danh cho khach hang cd nhan ngay 24-02-2023;
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Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung cua A; Céac van ban khéc
cua ba T2 ky véi A vé viéc sir dung thé tin dung; chi tiét nhu sau: Sb thé tin
dung 9704 16** **** 0660 c4p ngay 24-02-2023; loai thé: Express C; han muc
thé: 100.000.000 ddng; hiéu luc thé: 02/2026; 14i suat (trong han, qué han), phi:
Theo Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung cua A - 12 mot phan
khong tach roi cua Giay dé nghi cép thé tin dung.

- Pén ngay ddo han (két thic thoi han cho vay) cua cac khé wdc nhan ng
s6 407296719, s6 407373579, s6 407644219, s6 407713649, s6 408472439, sb
408641819, s6 408982689 nhung 6ng L va ba T2 khéng tra ng cho A. Do do,
tinh ké tir ngay ké tiép cua ngay dao han, A da chuyén toan bo khoan vay chua
thanh toan cua cac khé wéc nhan ng ndy sang no qué han theo théng bao chuyén
ng qua han ngay 25-3-2024.

Pong thoi, do 6ng L va ba T2 vi pham nghia vu tra no véi A. Do d6, cin
ctr thoa thuan giira hai bén vé viéc cham dut cho vay, cham dut st dung thé, thu
hoi no trudc han va chuyén no qua han, thi ngay 25-3-2024, A ra Thong béo thu
hoi no trudc han ddi vai toan bo khoan vay cua cac khé uwéc nhan no con lai va
Thong béo hoi no trudc han va cham dat sir dung the dbi voi cac thé tin dung
néu trén.

- Tinh dén ngay 15-4-2024, dng L va ba T2 con no A cac khoan sau:

+ Thé tin dung s6 396019559: von goc 990.744.000 dong, i trong han
38.647.159 dong, lai qua han 3.622.061 dong, phat cham tra lai 520.230 dong,
tong cong 1.033.533.451 dong.

+ Theé tin dung s6 407296719: von goc 400.000.000 dong, Iai trong han
7.134.247 dong, lai qué‘han 10.010.959 @ong, phat cham tra 1ai 143.662 dong,
tong cong 417.288.868 dong.

+ Theé tin dung s6 407373579: von goc 400.000.000 dong, i trong han
7.249.315 dong, lai qua han 9.838.356 dong, phat cham tra 1ai 145.459 dong,
tong cong 417.233.130 dong.

+ Thé tin dung s6 407644219: von goc 350.000.000 dong, i trong han
6.645.205 dong, lai qua han 8.1555.479 dong, phat cham tra 1ai 131.663 dong,
tong cong 364.932.348 dong.

+ The tin dung so 407713649: von goc 690.000.000 dong, lai trong han
13.299.041 dong, lai qua han 15.780.205 dong, phat cham tra 1ai 262.228 dong,
tong cong 719.341.475 dong.

+ Thé tin dung s6 408472439: von goc 1.600.000.000 dong, I&i trong han
34.060.274 dong, 1ai qua han 31.758.904 dong, phat cham tra 1ai 644.257 dong,
tong cong 1.666.463.436 dong.

+ Theé tin dung s6 408641819: von goc 760.000.000 dong, Iai trong han
16.178.630 dong, lai qua han 15.085.479 dong, phat cham tra 1ai 306.022 dong,
tong cong 791.570.132 dong.



+ Theé tin dung s6 408982689: von goc 800.000.000 dong, i trong han
18.180.822 dong, lai qua han 14.153.425 dong, phat cham trd 1ai 331.271 dong,
tong cong 832.665.518 dong.

+ Thé tin dyung s6 416334589: von gbc 1.000.000.000 dong, I&i trong han
22.241.096 dong, lai qua han 15.460.274 dong, phat cham tra 1ai 395.108 dong,
tong cong 1.038.096.478 dong.

+ Thé tin dung s6 4163344599: von goc 880.000.000 dong, Iai trong han
19.572.164 dong, lai qua han 13.605.041 dong, phat cham tra 1ai 347.695 dong,
tdng cong 913.524.901 ddng.

+ Thé tin dung s6 416455269: von goc 1.000.000.000 dong, I&i trong han
22.241.096 dong, lai qua han 15.460.274 dong, phat cham tra 13i 395.108 dong,
tong cong 1.038.096.478 dong.

+ Theé tin dung s6 416455279: von goc 920.000.000 dong, Iai trong han
20.461.808 dong, lai qua han 14.223.452 dong, phat cham tra 1ai 363.500 dong,
tong cong 955.048.760 dong.

+ Thé tin dung s6 970416******2945: yon goc 106.935.146 dong.
+ Thé tin dung s6 970416******0660: von goc 105.017.525 dong.
- Cac Khoan ng néu trén dugc bao dam bang cac bién phap bao dam sau:

+ Thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 213;
to ban d6 s6 07, toa lac tai duong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho
thudc quyén sé hitu, sir dung caa 6ng Bli Hitu T va ba Phuéc Thi N theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé phéat hanh U978603 (S6 vao so cip GCN
00321.QSDD) do UBND tinh C (cii) cap ngay 25-02-2002. Tai san thé chap cho
A cin ctr theo: Hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
cia nguoi thtr ba s6 XUK.BDCN.474.171121 ngay 23-11-2021 duoc cOng
chtng tai Vin phong C, s cong chitng 6787 ngay 23-11-2021; ding ky thé chap
tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan N, thanh phé Can Tho ngay 23-
11-2021; Cam két thé chap tai san ngay 23-11-2021.

+ The chap quyeén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 112;
to ban d6 So 7, toa lac tai s6 A duong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho
thudc quyen so httu, st dung cua 6ng Bui Hru T va ba Phudc Thi N theo Giay
chung nhan quyén st dung dat sé phat hanh Al 952928 (S6 vao s6 Cap GCN
H00601.QSDP) do UBND quan N cap ngay 19-9-2007. Tai san thé chap cho A
cin ctr theo: Hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién véi dit cua
ngudi thir ba s6 XUK.BPCN.474.171121 ngay 23-11-2021 dugc cong ching tai
Vin phong C, sé cong ching 6787 ngay 23-11-2021; dang ky thé chap tai Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai quan N, thanh phé Can Tho ngay 23-11-2021;
Cam két thé chap tai san ngay 23-11-2021.

+ Thé chap quyen sir dung dét, tai san gan lién voi dat tai thira dat 6 147,
t ban do so 29, tea lac tai s6 H duong D, phuong T (A cii), quan N, thanh pho
Can Tho thudc quyén s¢ hiru, st dung caa ba Bui Thanh T2 theo Giay ching
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nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién vai dat so phat
hanh DK 337524 (S6 vao s6 cap GCN CS01575) do So Tai nguyén va Moi
truong thanh phé C cap ngay 09-01-2023, chinh ly ting cho ngay 01-02-2023.
Tai san thé chip cho A cian cu theo Hop dong thé chap tai san s XUK.
BDCN.104.210223 ngay 21-02-2023 dugc cdng ching tai Van phong C, $6
cong chung 600 ngay 21-02-2023; dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai quan N, thanh phé Can Tho ngay 21-02-2023.

- A dé nghi Toa an tuyén: Bugc 6ng L va ba T2 trd ngay cho A tong s6 no
con thiéu tinh dén ngay 15-4-2024 1a 10.399.747.645 dong, trong do gom vén
géc 10.002.696.671 déng, lai trong han 225.910.858 dong, 14 qua han
167.153.911 d6ng, phat cham tra 1ai 3.986.205 ddng. Budc 6ng L va ba T2 con
phai tiép tuc tra tién 14i, phat cham tra Ii phét sinh theo muc I4i suat quy dinh
tai Hop dong cap tin dung, Khé wéc nhan ng, Gidy dé nghi cap thé tin dung, Ban
cac diéu khoan va diéu kién sur dung thé tin dung cia A ké tir ngay 16-4-2024
dén ngay tra hét no. Cong nhan hiéu luc Hop dong thé chap quyén st dung dat,
tai san gan lién véi dat cua nguoi thir ba s6 XUK.BDCN.474.171121 ngay 23-
11-2021 va Hop dong thé chap tai san s6 XUK.BDCN.104.210223 ngay 21-02-
2023.

- Néu 6ng L va ba T2 khdng thuc hién hoic thuc hién khong ding nghia
vu tra no thi tai san bao dam sau day duogc co quan c6 tham quyen xu Iy dé thu
hoi ng bao gom:

~ +Quyen sir dung dat, tai san gan lien v6i dat tai thira dét 6 213, to ban do
so 07, toa lac tai duong T, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho thudc quyén
s httu, sir dung cua 6ng Bui Hitu T va ba Phudc Thi N.

~ +Quyen sir dung dat, tai san gan lien v6i dat tai thira dat $6 112, to ban do
S0 7, toa lac tai sO A duong T, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho thudc
quyén s¢ hitu, st dung cta ong Bui Hiru T va ba Phudc Thi N.

~ +Quyen sir dung dat, tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 147, to ban do
S0 29, toa lac tai so H duong D, phuong T (A cii), quan N, thanh pho Can Tho
thudc quyen so hiru, sir dung cua ba Bui Thanh T2.

* Tai ban tw khai ngay 10-12-2024 va trong qud trinh giai quyét nguoi cé
quyen loi, nghia vu lién quan — 0ng Tran Trong Truc L trinh bay:

Ong c6 vay ciia Ngan hang A tong sé tién la 10.000.000.000 dong, trong
d6: HPTD ngay 21-02-2023 s6 tién 1a 8.000.000.000 dong; HDTD ngay 27-4-
2023 s6 tién 1a 1.000.000.000 déng; Thé tin dung ngay 23-11-2023 Ia
200.000.000 dong (02 thé).

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, v chong dng c6 ky thé chap thira dat
s6 147, to ban do 29 toa lac tai s6 H duong B, phuong T, quan N, thanh phd Can
Tho theo hop ddng thé chap ngay 21-02-2023 va ba me dng 1a dng T va ba N ¢6
ky thé chap tai san thia dat 112, 213 cuing to ban do s6 07 tai dia chi A duong T,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho theo hop dong thé chap ngay 23-11-
2021.



Ong thong nhat dén ngay hém nay véi s6 ng goc 1a 10.006.921.648 dong
va 1ai phat sinh tinh dén ngay 10-12-2024 1a 1.455.504.187 dong.

Ong c6 du dinh s& lay tai san duong T ra trude dé giam ng vay, cu thé sé
ban tai san 133E Tran Hung D véi sb tién 8.200.000.000 dong dé thanh toan cho
Ngan hang A. Hién tai da c6 khach mua va doi gidy xac nhan quy hoach tai
UBND phuong A dé hoan tat giao dich nhan tién thanh toan cho Ngan hang A.
Mong Vvé phia ngan hang cing hop tac hd tro dé éng dugc thuan loi thuc hién
giao dich c6 tién thanh toan cdng no cho ngan hang.

* Tai Van ban ngay 03-02-2025 va trong qua trinh giai quyét nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan — Van phong CI trinh bay:

Ngay 25-01-2025, Van phong C1 nhan duoc "Quyét dinh" sb
37/2025/QbXXST-DS ngay 20-01-2025 cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu,
thanh pho Can Tho vé viéc quyét dinh dua vu an ra xét xur.

Hién tai do ban cong viéc nén Van phong C1 khong thé truc tiép tham gia
vu an duogc. Vi vay, Van phong C1 lam don nay dé nghi duoc vang mit trong tat
ca cac phién hoa giai, cac budi lam viéc cling nhu cac phién xét xir caa Toa an.

Mong quy toa xem xét tiép tuc xir Iy va giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa,
* Dai dién ity quyén ciia bi don A —0ng Tran Thanh T1 trinh bay:

A yéu cau vo chong ong Tran Trong Tric L va ba BUi Thanh T2 tra tién
gbc va tién 131 tam tinh dén ngay 13-3-2025 theo hop dong cap tin dung, thé tin
dung tong cong 1a 11.840.032.141 dong (trong d6: ng gdc 10.006.921.648 dong;
1ai trong han 259.234.786 dong; 13i qua han 1.573.875.707 dong). A rut lai yéu
cau phat cham tra 13i véi sd tién 46.871.333 dong.

Yéu ciu 6ng L va ba T2 con phai tiép tuc tra tién 13i, phat chdm tra lai
phat sinh theo mirc 13i suat quy dinh tai hop dong cap tin dung, khé uwéc nhan
no, giéy dé nghi , ban cac diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung cia A ké
tir ngay 14-3-2025 dén ngay tra hét no.

Néu ong L va ba T2 khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu
trd ng thi A y€u cau co quan c¢6 thim quyén xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

A rit lai yéu ciu phan t6 dbi v6i yéu cau cong nhan hiéu lyc Hop dong thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat cua nguoi tht ba s6
XUK.BPCN.474.171121 ngay 23-11-2021 va Hop ddng thé chap tai san sb
XUK.BDCN.104.210223 ngay 21-02-2023.

* Pai dién Gy quyén cua nguyen don; bi don ba Bui Thanh T2 va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Trong Tric L, Vin phong C ving mit
khong ly do.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C1 ¢6 yéu ciu giai
quyet vang mat.
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Bai dién Vién kiém sdt nhan déan quan Ninh Kiéu phat biéu v kién:

- V& tun theo phap lut cia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky va viéc
chép hanh phap luat ctiia ngudi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, Thim phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa di tuan tha
dung quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy nim 2015 (viét tit BLTTDS nim
2015). Bi don A di thyc hién diy du quyén, nghia vu theo quy dinh cua
BLTTDS nam 2015. Tuy nhién, dai dién Gy quyén ctia nguyén don, bi don ba
T2 va nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan 6ng L, Van phong C da dugc tri¢u
tap hop 1€ nhung vang mat, do do can cur vao Piéu 227, Piéu 228 BLTTDS nim
2015 Toa 4n tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh.

- V& giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don dng Bui Hiru
T, ba Phudce Thi N.

ot Chap nhén yéu cau phan t6 cta bj don A. Budc ba T2 va ong L tra cho

A s6 tién tam tinh den ngay 13-3-2025 la 11.840.032.141 dong (trong do ng goc
10.006.921.648 dong; lai trong han 259.234.786 dong; lai qua han
1.573.875.707 dong), dong thoi chiu lai phat sinh theo quy dinh dén khi tra dut
ng. Truong hop ba T2 va dng L khong thyc hién nghia vu tra ng thi A c6 quyén
y€u cau xu ly tai san thé chap dé thu hoi ng.

+ Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau phan td ctia A vé viéc yéu cau phat cham
tra 1ai.

+ Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau phan té ctia A vé viée yéu cau cong nhan
hiéu Iyc Hop dong thé chip quyén st dung dét, tai san gan lién voi dat coa
nguoi thir ba s6 XUK.BDPCN.474.171121 ngay 23-11-2021 va Hop ddng thé
chap tai san s6 XUK.BDCN.104.210223 ngay 21-02-2023.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing cr c6 trong hd so vu 4n di dugc
xem xét tai phién toa va cin cir két qua tranh tung. Toa an nhan dan quan Ninh
Kiéu nhén dinh.

[1] Vé thii tuc t6 tung: Pai dién ty quyen cua nguyén don 6ng Bui Hiru P,
bi don ba Bui Thanh T2 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Tran
Trong Trac L, Van phong C da dugc Toa an triu tap hop 1& nhiéu lan nhung
vang mdt. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C1 ¢6 yéu cau giai
quyet vang mit. Toa an ap dung Diéu 227, Piéu 228 BLTTDS nim 2015 dé xét
xUr ving mit 6ng P, ba T2, 6ng L, Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich L1
va Van phong cong chung Chir Duy T3 1a phu hop quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén thu 1y vu dn: Can ctr vao don
khoi kién ngay 15-02-2024 cia 6ng Bui Hitu T, ba Phude Thi N; don khaoi kién
ngay 15-02-2024 cta ba Phudce Thi N va don phan t0 cuia ngay 24-4-2024 cua A

cung cac tai li¢u, chimg ctr c6 lién quan thi tranh chap phat sinh gitta nguyén
don va bi don 1a “Tranh chap hop dong thé chap quyén sir dung dét, tai san gan
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lién véi dat; hop dong tang cho quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat;
hop ddng thé chap tai san; hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 BLTTDS nam 2015. Do bi don ba T2 c6 dia chi cu trti tai quan N nén vuy kién
thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan quin Ninh Kiéu theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 BLTTDS niam 2015.

[3] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Nguyén don 6ng Bui Hitu T, ba Phudc Thi N khéi kién yéu cau: Tuyén
bb hop dong thé chap ngay 23-11-2021 giita 6ng Bui Hiru T, ba Phudc Thi N
v6i A vo hiéu do bi lira dbi va danh quyén dé 6ng T, ba N lién hé véi co quan
dang ky glao dich dam bao dé x0a thé chap. Bugc A tra lai cho ong T, ba N: ban
chinh 02 gidy chimg nhan quyen sir dung dat sd H00601.QSDD do UBND quén
N cap ngay 19-9-2007 va gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00321 do
UBND tinh C (nay la thanh phd Can Tho) cip ngay 25-02-2002. Hity hop dong
taing cho quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ ngay 28-01-2023 gitta ba
Phuéc Thi N véi ba BUi Thanh T2. Huy hop dong thé chap ngay 21-02-2023
gilta ba Bui Thanh T2 véi A. Khoi phuc lai quyén sir dung dat va quyen sO hitu
nha ¢ tai thira dat sb 147, to ban do6 sb 29, dién tich 54,7m? loai dit ODT, toa
lac tai s6 H B, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho Cho ba Phudc Thi N.
Pong thoi danh quyén cho ba N dugc lién hé véi co quan c6 tham quyén xoa thé
chap va dang ky lai quyén sir dung dat va quyén so hiru nha 0.

Tuy nhién, trong qua trinh Toa 4n thy 1y giai quyét vu an thi dén ngay 12-
9-2024 phia nguyén don 6ng Bui Hiru T va ba Phude Thi N cé don xin rat yéu
cau khoi kién. X¢ét viée rat yéu cau khoi kién cua nguyén don la hoan toan tu
nguyén nén Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xtr doi voi yéu cau khoi
kién cua nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 BLTTDS ndm 2015.

[4] Xét yéu cau phan t6 cia bi don A:

[4.1] Déi véi yéu cau tra tién no goc:

- Cian ctr vao Hop dong tin dung s6 XUK.CN.1587.210223 ngay 21-02-
2023 cho thay giita A va 6ng Tran Trong Tric L, ba Bui Thanh T2 ¢6 giao dich
vay muon tién, ong L va ba T2 ky hop dong tin dung voi A dé vay so tién
11.000.000.000 dong kém theo Khé wdc nhan no s6 407296719 ngay 17-8-2023
(s6 tién 800.000.000 dong), Khé udc nhan ng sé 407373579 ngay 18-8-2023 (s6
tién 810.000.000 dong), Khé wdc nhin ng sé6 407644219 ngay 21-8-2023 (sd
tién 700.000.000 ddng), Khé udc nhan no sb 407713649 ngay 22-8-2023 (sb
tién 690.000.000 ddng), Khé udc nhan no sb 408472439 ngay 30-8-2023 (sb
tién 1.600.000.000 ddng), Khé wdc nhan no s 408641819 ngay 31-8-2023 (sb
tién 760.000.000 ddng), Khé udc nhan no sb 408982689 ngay 05-9-2023 (sb
tién 800.000.000 ddong), Khé udc nhan ng s6 416334589 ngay 13-11-2023 (sb
tién 1.000.000.000 ddng), Khé udc nhan no sb 416334599 ngay 13-11-2023 (sb
tién 880.000.000 dong), Khé udc nhan no s6 416455269 ngay 14-11-2023 (s6
tién 1.000.000.000 dong), Khé udc nhan ng sd 416455279 ngay 14-11-2023 (s6
tién 920.000.000 dong), c6 chir ky cua 6ng L, ba T2. Trong qua trinh thyuc hién
hop dong, A va 6ng L, ba T2 thoa thuan ky Hop dong sira d6i, bo sung sb
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XUK.CN.1587.210223/SP.BS-01 ngay 13-10-2023 giam han mirc cap tin dung
con 8.800.000.000 ddng, giam du no cac khé wdc nhin ng sb 407296719,
407373579, 407644219 véi tong s6 tién 1.160.000.000 ddéng. Tinh dén ngay 13-
3-2025, 6ng L va ba T2 di thanh toan cho A tién 14 198.983.840 dong, du no
hién tai 12 8.800.000.000 dong.

- Can cu vao Hop dong tin dung s6 XUK.CN.2995.270423 ngay 27-4-
2023 cho thay gitta A va dng Tran Trong Trac L, ba Bui Thanh T2 ¢6 giao dich
vay muon tién, ba T2 va 6ng L ky hop dong tin dung véi A dé vay sb tién
1.000.000.000 déng kém theo Khé wéc nhan no s6 396.019559 ngay 28-4-2023
(sb tién 1.000.000.000 dong). Tinh dén ngay 13-3-2025, 6ng L va ba T2 di
thanh toan cho A tién gbc 9.256.000 dong, tién 13i 69.567.084 dong, du no hién
tai 12 990.744.000 dong.

- Can ctt vao Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin
dung danh cho khach hang ca nhan ngay 23-11-2023 cho thdy ong Tran Trong
Trdc L ky dé nghi phat hanh thé tin dung véi A dé vay sb tién 100.000.000
dong, A da cap thé tin dung v&i han muc 100.000.000 dong cho ong L, du ng
tinh dén ngay 13-3-2025 13 109.289.352 dong.

- Can cit vao Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin
dung danh cho khach hang c4 nhan ngay 24-02-2023 cho thay ba Bli Thanh T2
ky dé nghi phat hanh thé tin dung voi A dé vay sb tién 100.000.000 dong, A da
cap thé tin dung v6i han mac 100.000.000 dong cho ba T2, du no tinh dén ngay
13-3-2025 12 106.888.296 dong.

- P6i véi bi don ba Bli Thanh T2, trong qua trinh giai quyét vu kién Toa
an cling da téng dat cac van ban t6 tung hop 1é cho ba T2 nhung ba T2 khdng
dén toa theo gidy triéu tdp dé thé hién y kién cua minh, khong cung cép céc
ching ctr ¢ lién quan dé bao vé quyén lgi cho minh nén Hoi dong xét xir can cir
vao céc tai liéu, ching ct ¢o trong ho so dé giai quyét.

- Pbi vOi ong Tr?}n Trong Trac L, tai ban tu khai ngay 10-12-2024 ong L
cling thong nhat s6 n¢ goc con ng A 1a 10.006.921.648 dong.

Do 6ng L va ba T2 khong tra tién gbc va lai theo dung hop dong tin
dung, dé nghi phat hanh va st dung thé tin dung nén ong L Va ba T2 da vi pham
nghia vu tra no, do d6 viéc A yéu cau ong L, ba T2 tra no goc s6 tién gbc tong
cong 10.006.921.648 dong 1a c6 co sd dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[4.2] Déi véi yéu cau tra tién ldi trong han, ldi qud han:

Hop dong tin dung s6 XUK.CN.1587.210223 ngay 21-02-2023; Hop
dong tin dung s6 XUK.CN.2995.270423 ngay 27-4-2023; Gidy dé nghi kiém
hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung danh cho khach hang cé nhan ngay
23-11-2023 va Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung
danh cho khach hang ca nhan ngay 24-02-2023 giira A va 6ng L, ba T2 da tu
thoa thuan viéc vay von, thoa thuan cac diéu khoan vé tinh 13i, trong d6 co lai
trong han va 1ai qua han mot cach tu nguyén, viéc thoa thuan dugc thuc hién
theo dung quy dinh ctia phéap luat vé cac t6 chiic tin dung, hop dong tin dung va
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gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung di duogc thuc
hién va c6 hiéu lyc thi hanh. Theo khoan 2 Diéu 91 Luat Cac t6 chure tin dung
nam 2010 (sura d6i, bd sung nam 2017) quy dinh: “70 6 chirc tin dung va khdch
hang co quyén thoa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng ngdn
hang ciia t6 chirc tin dung theo quy dinh cua phdp ludt”, ong L va ba T2 khong
thanh toan sé tién goc va dong tién 14i ddy du cho A 1a vi pham nghia vu thanh
toan 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phéap cua A.

Can ctr vao cac bang tinh i theo tai khoan dén ngay 13-3-2025 va cac
bang ké tinh 13i khach hang dén ngay 13-3-2025, A yéu cau 6ng L va ba T2 phai
tra tién 13i trong han téng cong 259.234.786 dong, 13i qua han 1.573.875.707
dong 1a c6 co so dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[4.3] Déi véi yéu cau tra tién 1di phat chdm trd ldi:

Tai phién toa dai dién A rat lai mot phan yéu cau phan té vé viéc yéu cau
tra tién 1ai phat cham tra lai voi sO tién 46.871.333 dong. Xét viéc rat mot phén
yéu cau phan t6 ctia A 12 hoan toan tu nguyén, khong vuot qua yéu cau phan t6
nén Hoi dong xét xur chap nhén va dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu ciu ndy theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 BLTTDS nim 2015.

[4.4] Péi véi yéu cau phdt mdi tai san thé chdp dé thu hoi no:

’ pé dam bao cho khoan vay, 6ng T, ba N va ba T2 da ky cac hop dong thé
chap, cu thé:

+ Ong Bui Hiru T va ba Phudce Thi N da ky Hop dong thé chap quyén sir
dung dat, tai san gan lién v6i dat cta nguoi thir ba s6 XUK.BPCN.474.171121
ngay 23-11-2021, s6 cong chimg 6787, quyén sé 04/2021/TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong C, dang ky thé chdp ngay 23-11-2021 tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai quan N, thanh phé Can Tho.

+ Ba BUi Thanh T2 d3 ky Hop ddéng thé chip tai san sb
XUK.BDCN.104.210.223 ngay 21-02-2023, s6 coéng chimg 600, quyén s
01/2023/TP/CC-SCC/HDGD tai Vian phong C, dang ky bién phéap bao dam ngay
21-02-2023 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N, thanh phd Can
Tho.

Xét thay, Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat cua
nguoi thtr ba s6 XUK.BDCN.474.171121 ngay 23-11-2021 va Hop dong thé
chap tai san s6 XUK.BPCN.104.210.223 ngay 21-02-2023 dugc cac bén ky két
va cong ching tai Van phong C va dang ky dam bao theo quy dinh nén phat
sinh hiéu lyc. Do d6, A yéu cau phat mai tai san thé chip dé thu hoi no 13 ¢6 co
s& chip nhan theo quy dinh tai Didu 299 va Piéu 323 B luat Dan sy nam 2015.

[4.5] Déi véi yéu cau cong nhdn hiéu luc ciia hop dong thé chap:

Tai phién toa dai dién A rat lai mot phan yéu cau phan t vé viéc yéu cau
cong nhan hi¢u luc cua hop déng thé chép. Xét viéc rut mot ph?ln yéu cau phan
t6 cua A ddi véi yéu cau cong nhan hiéu lyc Hop dong thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat caa nguoi thir ba s6 XUK.BDCN.474.171121 ngay
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23-11-2021 va Hop dong thé chap tai san s6 XUK.BDCN.104.210223 ngay 21-
02-2023 la hoan toan tu nguyén, khong vugt qua yéu cau phan t6 nén Hoi dong
xét xur chap nhan va dinh chi xét xtr di v6i phan yéu ciu nay theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 244 BLTTDS nam 2015.

T nhiing phan tich trén c?m budc 6ng L va ba T2 phai trd cho A sO tién
goc tong cong 10.006.921.648 dong, tién 1ai trong han 259.234.786 dong, tién
1ai qua han 1.573.875.707 dong, tong cdng so tién goc va 1ai ong L va ba T2
phai tra cho A 1a 11.840.032.141 dong.

[5] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat 1a phu hop theo quy dinh cta phép luét.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: 5.000.000 dong, 6ng L va ba T2
phdi chiu. A da ndp xong nén 6ng L va ba T2 phai tra lai cho A s tién
5.000.000 dong.

[7] Vé an phi ddn sw so tham: Ong Tran Trong Trac L, ba Bui Thanh T2
phai chiu theo quy dinh cua phap luat. A dugc nhan lai tién tam Ung an phi phan
t6 da nop. Ong Bui Hiru T, ba Phuéc Thi N thudc trudng hop mién ndp tién tam
ung an phi nén khong dat ra xem xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can cu vao:
- Diéu 5, Diéu 6, khoan 3 Diég 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoe‘”m
1 Biéu 39, bicu 147, biéu 157, Diéu 158, Di€u 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu
244, biéu 271 va biéu 273 BLTTDS nam 2015;
- Diéu 299, Diéu 317 va Diéu 323 B9 luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 91 va Piéu 95 Luat Céc to chuc tin dung nam 2010 (stra d6i, bd
sung nam 2017);

- Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 ctia Hi dong Tham
phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luét
vé 1a1, 1ai suat, phat vi pham;

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban

Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Bui
Hitu T, ba Phudc Thi N.

2. Chép nhén yéu ciu phan t6 ctia bi don Ngan hang TMCP A dbi véi
ong Tran Trong Trac L, ba Bui Thanh T2,

- Bugc 6ng Tran Trong Trtc L, ba Bui Thanh T2 phai tra cho Ngan hang
TMCP A s6 ng goc, 1ai tinh dén ngay 13-3-2025 la 11.840.032.141 dong (trong

do: no géc 10.006.921.648 déng, ng 1ai trong han 259.234.786 déng, no 1ai qua
han 1.573.875.707 dong).
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- Truong hop 6ng L, ba T2 khong tra duoc sd no trén hodc tra ng khong
du cho Ngan hang TMCP A thi Ngan hang TMCP A c6 quyén yéu cau phat mai
tai san thé chap la:

+ Quyén st dung dat tai thira dat s6 213, to ban d6 s6 07, dién tich 383,4
m? (dat vuon) toa lac tai duong T, phuong A (nay la phuong T), quan N, thanh
phé Can Tho theo Glay chang nhan quyén st dung dat sé vao sb cap gidy chtng
nhan quyén sir dung dat: 00321. QSDD do UBND tinh C (ct) cap ngay 25-02-
2022 cho ba Phudc Thi N theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién v6i dat ciia ngudi thir ba s6 XUK.BDPCN.474.171121 ngay 23-11-2021.

+ Quyén str dung dat Ve‘l tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 112, to ban
d6 sb 7, dién tich 150,0 m* (dat & tai d6 thi) toa lac tai A _duong T, phuong A
(nay 1a phuong T), quan N, thanh phé Can Tho; Tai san gan lién trén dat Ia nha
c6 cau tric cap 2 voi so tang 01 trét, 01 lau; dién tich xay dung: 65, 2m’, dién
tich str dung: 130,4 m theo Giay chang nhan quyén str dung dat s vao so cap
glay ching nhén quyén st dung dat: H00601.QSDD do UBND quan N, thanh
phb Can Tho cap ngay 19-9-2007 cho ong Bui Hiru T, ba Phude Thi N theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat ciia nguoi thi ba
s0 XUK.BDCN.474.171121 ngay 23-11-2021.

+ Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 147, to ban
d6 s 29, dién tich 54,7 m? (dat & tai d6 thi) toa lac tai H duong D, phuong T (A
cli), quan N, thanh pho Can Tho; Tai san gan IIen trén dat 1 nha & riéng 1é; dién
tich xay dung: 47 ,7m’, dién tich san: 73,4 m® theo Glay chang nhan quyen sur
dung dat, quyén so huu nha & va tai san khac gan lién véi s0 vao s6 cip GCN:
CS01575 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd C cap ngay 09-01-2023
cho ba Phudc Thi N duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan N chinh
Iy bién dong sang ba Bui Thanh T2 vao ngay 01-02-2023 theo Hop dong thé
chap tai san s6 XUK.BDCN.104.210.223 ngay 21-02-2023.

Ké tir ngay 14-3-2025 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1i cta so tién con phai thi hanh an theo muc lai sut
cac bén thoa thuan tai Hop dong cap tin dung, khé wdc nhan no, gidy dé nghi
cap thé tin dung, ban cac diéu khoan va dleu kién su dung the tin dung nhung
phai phu hop vo1 quy dinh cua phap luét; néu khong c6 thoa thuan vé mirc 1ai
suat thi quyet dinh theo muc 141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

3. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cua Ngan hang TMCP A vé viéc yéu
cau phat cham tr4 1ai.

4. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau ciia Ngan hang TMCP A vé viéc yéu
cau cong nhan hiéu luc Hop dong thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién
v6i dat cia nguoi thir ba s XUK.BPCN.474.171121 ngay 23-11-2021 va Hop
dong thé chap tai san s6 XUK.BDCN.104.210223 ngay 21-02-2023.
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5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Tran Trong Tric L va ba
BUi Thanh T2 ¢6 trach nhi¢m tra lai cho Ngan hang TMCP A so tién 5.000.000
dong (Nam triéu dong).

6. V& an phi dan sy so thim:

- Ong Trﬁn Trong Truc L va ba Bui Thanh T2 phai chiu an phi la
119.840.032 dong (Mot tram muoi chin triéu tam tram bon chuc nghin khong
tram ba muoi hai dong).

- Ngan hang TMCP A dugc nhan lai 59.799.874 déng (Nam muoi chin
triéu bay tram chin mwoi chin nghin tim trim bay muoi bén déng) tién tam tng
an phi theo bién lai thu s6 0001343 ngay 22-5-2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho.

8. Cac duong su c6 mat co quyen khang cao trong han 15 (muoi lam) ngay
ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mat dugc quyén khang cao trong han 15
(mudi 1am) ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a,
Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Ninh Kiéu;

- Chi cuc THADS Q. Ninh Kiéu;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Kim Phuong
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