TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGQC LAC Déc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH THANH HOA
Bén 4n sb: 14/2023/DS-ST
Ngay: 29 - 9 - 2023
V/v Tranh chap hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGOQC LAC TiINH THANH HOA

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Thinh
Cdc Hgi tham nhéan dan:Ba Lé Thi Ngoc

Ong Pham Buc Hoan

- Thu ky phién toa: Ong Lé Trong Ha - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa.

- Dai dign Vién~kiém sat nhan dan huyén Ngoc Ldc, tinh Thanh Héa tham
gia phién toa: Ong Do Van Huy - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Ngoc Lac, tinh
Thanh Hoa xét xur so tham cong khai vu an thu Iy s6 22/2023/TLST-DS ngay 18
thang 4 ndm 2023 ve Tranh chap hop dong tin dung, theo Quyet dinh dua vy an ra
Xét xtr s 84/2023/QbXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2023 va Quyet dinh hoan
phién toa s6 59/2023/QBST-DS ngay 13 thang 9 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B (L)

Dia chi: Tang 1, 3, 4, 5, 6 Toa nha T, s0 B dudng T, phuong T, quén H,
Thanh pho Ha Noi

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang: Ong Phan Tién M; chtc vu: Pho
Giam doc phu trach Ngan hang TMCP B — Chi nhanh T2 — Phong G; la nguoi dai
dién theo uy quyén cia Ngan hang (Van ban uy quyéen ngay 20/6/2017 va ngay
01/12/2022).

- Bi don: Anh Lé Nhu T; sinh nim: 1987; noi cu tra: Khu phé A, thi trin N,
huyén N, tinh Thanh Héa.

‘ Tai phién toa c6 mdt ong M, V'Zing mat anh T. Anh T Véng mat khong co ly

do lan thir hai.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 10/4/2023, trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 1a 6ng Phan Tién



M trinh bay: Ngay 11/11/2020, anh Lé Nhu T di ky két Hop dong tin dung sb
HDTD4222020378 v6i Ngan hang TMCP B, sb tién vay 1a 1.000.000.000d, thoi
han vay 120 thang véi muc dich hoan vén tién mua dét tai xa T, huyén N, tinh
Thanh Hoa, 1ai suat cho vay la 11%/nam trong vong 12 thang dau ké tir ngay gial
ngan, lai suat no gdc qua han bang 150% li suat cho vay trong han tai thol diém
Chuyen no quéa han, lai suit no 13i cham tra bang 10%/nam, ky han tra gbe va lai
vao ngay 15 hang thang. Tai san bao dam cho khoan vay trén la quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 15, to ban do s0 25; dia chi thira dat: Khu
phé A, thi tran N, huyén N, tinh Thanh Hoa da duoc cap Glay chang nhan quyen
su dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 864176; sb
vao so cap Gidy ching nhan CHO1529, ngay cap 16/01/2015 cho Lé Nhu T dugc
ky két theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so
HDTC 4222020378, sd céng ching 2200, quyén sé6 01TP/CC-SCC HPGD ngay
11/11/2020 tai Phong cong chimg sd B tinh Thanh Hoéa. Qu4 trinh thuc hién hop
dong, anh T da vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang ké tir ngay 16/02/2022 va
phai chiu mirc 13i suat ng qua han theo thoa thuan trong Hop dong tin dung. Ngan
hang da nhiéu lan don ddc, yéu cau anh T thanh toan tién ng nhung anh T van
khong thuc hién theo yéu cau cia Ngan hang. Tinh dén ngay 29/9/2023, anh T d&
tra cho Ngan hang duoc 452.180.738d, trong d6 tién goc 1a 250.500.000d, tién 1ai
la 201.680.738d; con no Ngan hang tién gbc va ldi theo Hop dong tin dung la
871.722.305d, trong d6 tién gdc 1a 749.500.000d, no 1ai 1a 122.222.305d (gdm tién
|ai 1a 111.779.112d, 1ai cham tra gbc 12 5.082.506d, 13i cham tra 14i 1a 5.360.6874).
Nay, ong yéu cau Toa an bugc anh Lé Nhu T co trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang sb tién no ca gdc va lai tinh dén ngay 29/9/2023 14 871.722.305d (Tam tram
bay muoi mét triéu bay trim hai muoi hai nghin ba tram linh nim dong). Anh T
tiép tuc tra 13i theo Hop ddng tin dung s6 HDTD4222020378 ngay 11/11/2020 va
Giay dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no sé 4222020378/01 ngay 11/11/2020
cho dén khi thanh toan xong khoan vay. Truong hop anh T khong thyc hién hoic
thue hién khong day du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén, Ngan hang co
quyen yéu cau ké bién phat mai tai san the chép 1a quyén s dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat s6 15, to ban d6 So 25; dia chi thira dat: Khu phd A, thi trdn
N, huyén N, tinh Thanh Héa da duoc Cap Giay chang nhén quyén su dung dat
quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat s6 BV 864176; s6 vao so cap
Gidy chting nhan CHO01529, ngay cap 16/01/2015 cho Lé Nhu T theo Hop ddng
thé chap quyén sir dung dht va tai san gan lién véi dat s HPTC 4222020378, s6
cong chung 2200, quyén sé6 01TP/CC-SCC HPGD ngay 11/11/2020 tai Phong
cong chimg s6 B tinh Thanh Hoa. Sau khi xtr 1y tai san bao dam ma van khong du
dé thanh toan ng cho Ngan hang, anh T c6 nghia vu tiép tuc phai tra no phan con
thiéu cho Ngéan hang.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 18 anh Lé Nhu T dé lam
ban ty khai, trinh bay y kién vé nhiing noi dung yéu cau khoi kién ctia Ngan hang
nhung anh T khong c¢6 mat nén khong c6 101 khai cua anh T va cic bén khong
théng nhat duoc cac van dé can giai quyét trong vu an.

Y kién cua Vién kiém sat:



V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xur (sau day viét tat 1a HDXX), Thu ky
phién toa da thuc hi¢n dung, day du quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su (sau day
viét tat 1A BLTTDS); Ong M da thuc hién day da quyén va nghia vy t6 tung cua
minh theo quy dinh cua phap luat, anh T khong thyc hi¢én quyen va nghia vu t6
tung ctia minh theo quy dinh cua phap luat. V& giao nhan, téng dat van ban té tung
Toa an da thuc hién dang theo quy dinh ctua phap luat.

V& ndi dung vu an: D& nghi chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.
Anh Lé Nhu T c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang TMCP B sé tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd. Anh T phai chiu an phi dan su so thdm theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, HbXX nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Ngan hang TMCP B khoi
kién yéu cau anh Lé Nhu T, cu tra tai Khu phé A, thi trdn N, huyén N, tinh Thanh
Hoa tra s6 tién no theo Hop dong tin dung ma hai bén da ky két nén day 1a vy an
Tranh Chap hop. dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 BLTTDS va
thudc tham quyén giai quyet cia Toa an nhan dan huyén Ngoc Lac, tinh Thanh
Hoa theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS.

Toa &n da thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chirng cr va hoa giai cho cac bén duong sy nhung anh T khong c6 mét nén Toa an
d3 thong bao két qua kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng ctr cho anh
T theo quy dinh tai khoan 3 diéu 210 BLTTDS.

Anh T da duoc triéu tap hop 1& dén phién hoa giai hai lan nhung anh T déu
khong dén dé tham gia hoa giai nén Toa an khong tién hanh hoa giai duoc. Pay la
truong hop khong tién hanh hoa giai duoc theo quy dinh tai khoan 1 diéu 207
BLTTDS.

Toa 4n da trigu tap hop 1& anh L& Nhu T lan thit hai dén Toa &n dé tham gia
phién toa nhung anh T van vang mat ma khong c6 1y do. Can cur quy dinh tai diem
b khoan 2 Biéu 227; khoan 3 Biéu 228 BLTTDS Toa an xét xir vang mat anh T.

[2] Vé ndi dung: Hop d6ng tin dung s6 HDTD4222020378 ngay 11/11/2020
va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé woc nhan ng sé 4222020378/01 ngay
11/11/2020 dugc ky két gitta anh Lé Nhu T va Ngan hang TMCP B thé hién: s6
tién vay 1a 1.000.000.000d, thoi han vay 120 thang véi muc dich hoan von tién
mua dat tai xa T, huyén N, tinh Thanh Hoa, 1ai suét cho vay la 11%/nam trong
vong 12 thang dau ké tir ngay giai ngan, 13i suit ng gbc qua han bang 150% lai
suit cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han, lii sut ng 13i cham tra
bang 10%/nam, ky han tra gdc va 13i vao ngay 15 hang thang.

Hop dong tin dung va Giay dé nghi giai ngan kiém khé wac nhan no da duoc



cac bén ky ket trén tinh than ty nguyén va theo quy dinh caa phap luat. Trong do
néu rd sb tién vay, thoi han vay, 13i trong han, 13i qua han, bién do Idi cung céac
diéu khoan, ndi dung, thoa thuan khac. Sau khi ky két hop dong, Ngan hang da giai
ngan du sd tidn vay theo thoa thuan trong hop dong.

Trong qua trinh thuc hién hop déng anh T da tra cho Ngin hang dugc
452.180.7384, trong d6 tién gbe 1a 250.500.000d, tién 14i 1a 201.680.738d. Ké tur
ngay 16/02/2022 dén nay, anh T d& vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang 1a d4
vi pham diém e, khoan 8.2 Piéu 8 Hop dong tin dung, mic du Ngan hang d4 don
dbc, yéu cau anh thanh toan nhung anh van khong thuc hién nghia vu thanh toan
no cho Ngan hang.

Ngén hang yéu cau anh Lé Nhu T c6 trach nhiém thanh toan sé tién no ca
gbc va lai tinh dén ngay 29/9/2023 la 871.722.305d, trong d6 tién gbc la
749.500.000d, no 13i 1a 122.222.305d (gom tién 14i 1a 111.779.1124, 14i cham tra
gbc 13 5.082.5064, 13i cham tra 13i 1a 5.360.687d). Anh T tiép tuc tra 14i theo Hop
dong tin dung s6 HDTD4222020378 ngay 11/11/2020 va Giay dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan no sb 4222020378/01 ngay 11/11/2020 cho dén khi thanh toan
xong khoan vay. Yéu cau cua Ngan hang la phi hop véi thoa thuan giita cac bén
va ding quy dinh cua phap luat nén chap nhan.

[3] Xem xét vé tai san thé chap: Pé dam bao cho khoan vay, anh T da thé
chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 15, to ban do
Sé 25; dia chi thua dat: Khu phd A, thi tran N, huyén N, tinh Thanh Hoa da dugc
cap Gidy chang nhan quyén su dung dat quyen s& hitru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BV 864176; s6 vao so cap Glay chimg nhan CHO1529, ngay cap
16/01/2015 cho Lé Nhu T tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién vé6i dat s6 HDTC 4222020378, sé cdng chiing 2200, quyén s 01TP/CC-SCC
HDGD ngay 11/11/2020 gitta anh Lé Nhu T va Ngan hang TMCP B duoc lap tai
Phong cong chimg s6 B tinh Thanh Hoéa |3 hoan toan tu nguyén. Tai thoi diém céc
bén giao két hop dong c6 ning luc hanh vi dan sy, c6 cong chiing va thuc hién thi
tuc dang ky giao dich dam bao ding quy dinh cua phap luat. Qua xem xet tham
dinh tai chd thé hién: Tai san thé chap thudc quyén so hiru cua anh T, tai san thé
chap hién nay van gir nguyén, khong thay d6i, ngoai viéc thé chap dé vay von tai
Ngan hang TMCP B, khdng c6 tranh chap voi bat ky t6 chuc, ca nhan nao khac.
Do d6 hop dong thé chap nay co gié tri phap ly. Truong hop anh T khong thanh
toan hoic thanh toan khong day du duoc céc khoan no cho Ngan hang, thi sau khi
ban an c6 hiéu lyc phap luat Ngan hang co quyén lam don yéu ciu co quan Thi
hanh an ké bién, phat mai tai san dé thu hdi no cho Ngan hang, yéu cau ciia Ngan
hang 1a phit hop nén chip nhan.

Sau khi xtr Iy tai san bao dam ma van khong du dé thanh toan no cho Ngan
hang, anh T c6 nghia vu tiép tuc phai tra ng phan con thiéu cho Ngan hang.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Tong chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 1a 2.000.000d, sé tién nay Ngan hang da ndp tam tng tr trude. Can clr Piéu

157; Piéu 158 BLTTDS, yéu cau ciia Ngan hang duoc chap nhan, bugc anh T phai
hoan tra cho Ngan hang s tién néu trén.



[5] Ve an phi: Yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP B duoc chap nhan
nén Ngéan hang khong phai chiu an phi. Tra lai Ngan hang TMCP B s6 tién tam
ung an phi Ngan hang da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Ngoc Lac.

Anh T phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua phéap lut.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 90; 91; 95 Luat céc to chuc tin dung; cac Piéu 95; 167
Luat Dat dai; cac Diéu 293; 317; 318; 500; 501; 502; 503 Bo luat dan su; cac Diéu
26; 35; 39; 147; 157; 158; 227; 228; 271; 273 BLTTDS; Diéu 6; diém b khoan 1
Piéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Budc anh Lé Nhu T c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP B s
tién no ca gdc va lai tinh dén ngay 29/9/2023 theo Hop dong tin dung sb
HDTD4222020378 ngay 11/11/2020 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
no s6 4222020378/01 ngay 11/11/2020 1a 871.722.305d (Tam trim bay muoi mot
triéu bay tram hai muoi hai nghin ba trim linh nim dong), trong d6 tién gbc 1a
749.500.000d, no 13i 1a 122.222.305d (gom tién 14i 1a 111.779.1124, 13i cham tra
gbc 12 5.082.5064, 14i cham tra 13i 1a 5.360.6874).

Anh T tiép tuc tra 1di theo Hop dong tin dung so HDTD4222020378 ngay
11/11/2020 va Giay dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 4222020378/01
ngay 11/11/2020 keé tur ngay 30/9/2023 cho dén khi thanh todn xong khoan vay.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu luyc phap luat, anh T khong thuc hién hodc thyc
hién khong day du nghia vy thanh toan khoan ng néu trén, Ngan hang TMCP B c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dén sy c6 tham quyén tién hanh phat mai tai
san thé chap dé thu hdi toan bod khoan no.

Tai san thé chap 1a: Quyén sur dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat
s6 15, to ban d6 sb 25; dia chi thua dat: Khu phd A, thi trdn N, huyén N, tinh
Thanh Hoéa da dugc Cap Giay chang nhan quyén su dung dat quyen so httu nha o
va tai san khac gan lien véi dat s6 BV 864176; sd vao so cap Glay chimg nhan
CHO01529, ngay cap 16/01/2015 cho Lé Nhu T theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat so6 HDTC 4222020378, s6 cong ching 2200,
quyén s6 01TP/CC-SCC HPGD ngay 11/11/2020 tai Phong cong chig s6 B tinh
Thanh Héa.

Sau khi xtr Iy tai san bao dam ma van khong du dé thanh toan no cho Ngan
hang TMCP B, anh T c6 nghia vu tiép tuc phai tra no phan con thiéu cho Ngan
hang.

2. Vé an phi: Anh Lé Nhu T phai chiu 38.151.0004 (Ba muoi tam triéu mot
tram nam muoi mot nghin déng) an phi dan sy so tham.



Tra lai cho Ngan hang TMCP B s6 tien 19.257.000d (Mudi chin trigu hai
tram nam muoi bay nghin dong) da nop tam tng tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Ngoc Lac, theo bién lai s6 AA/2021/0000562 ngay 17/4/2023.

3. V& chi phi xem xét, thim d’inh‘ tai cho: Anh Lé Nhu T c6 trach nhiém
hoan trd cho Ngan hang TMCP B so tien chi phi xem xét, tham dinh tai cho la
2.000.000d (Hai triéu dong).

An Xu cong khai so tham. Ong M ¢6 quyén khang c4do ban an nay trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Anh T c6 quyen khang cao ban an nay trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ngay niém yeét ban an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh &n dan sy thi
ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- TAND tinh Thanh Ho4;

- Luu HSVA; Van thu.

Lé Vin Thinh



