TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 470/2023/DS-PT
Ngay: 19/4/2023

VIV tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic thaim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cac Tham phan: 1. Ba Vii Thi Thu Huong
2. Ong Nguyén B4 Thinh
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
Dai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Kim Tién- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12/4/2023 va ngay 19/4/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y s
126/2023/DSPT ngay 16/3/2023 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 743/2022/DS-ST ngay 22/12/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 1233/2023/QD-PT ngay
22/03/2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Vo Viin B, sinh nim 1966

Dia chi: 916/6 T, t6 F, ap H, x& H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo tiy quyén: Ong L& Hoan V, sinh nam 1972 (c6 mit)

Dia chi: 24A quéc 10T, ép BT, xa H, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Vin U, sinh nim 1977

Pia chi: 40 duong s6 S, 4p T, x4 H, huyén , Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong P4 Thanh B, sinh ndm 1997 (c6 mat)

Pia chi: To S Khu phd S, thi trdn C, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyéq Thi Kim T, sinh ndm 1980 (xin vang) ‘
Dia chi: 9/1 t6 T, ap C, xa TH, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ba Phan Thi M, sinh ndm 1964 (c6 mdt)
3.0ng Vo6 Thanh V, sinh nam 1986 (c6 mat) o
Dia chi: 916/6 T, t0 F, ap H, xa MH, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Ba L€ Thi Thu M1, sinh ndm 1988(c6 mat)

DPia chi: ap S, xa A, huyén (;, Thémh pho H6 Chi Minh. o

bia chi lién lac: 916/6 T, t6 F, ap H, xa MH, huyén C, Thanh pho H6 Chi
Minh.

5. Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh
bia chi: 2S tinh 10 N, :[hj tran C, huy~én C, Thanh pho Ho Chj Minh.
Dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Thanh Phong (xin vang)

6. Van phong cong ching C (nay 1a Van phong cong ching H)
Dia chi: OTA tinh 16 N, thi tran C, huyén C, Ihénh pho H6 Chi Minh.
Dai dién theo phap luat: dng Duong Thai H (Xin vang)

Ngueoi lam chitng:

Ba Tran Thi H1, sinh nam 1972 (c6 mit) o
bia chi: N duong s6 FO, ap BC, xa D, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi khang cdo: Nguyén don — Ong V& Vin P va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan — ba Phan Thi M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cung ban ty khai va cdc bién ban hoa gidi ldp tai Toa
an, nguwoi dai dién nguyén don trinh bay:

Khoang thang 01/2014, 6ng V6 Thanh V (la con cua nguyén don - 6ng Vo
Vin D) ¢o vay cua ong Nguyén Van U sé tién 90.000.000d (Chin muoi triéu
dong) va thé chap cho 6ng U ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) s6 BH582035, vao s6 cap GCN s6 CH00790 do Uy ban nhan dan
huyén C cap cho ong P ngay 11/10/2011, dién tich dat 6.292,Im? thudc thira
115, to ban d6 sb 36 tai xa H, huyén C.

Ong U kéu ong b di cong chung viée thé chdp, cam cb nén ngay
22/01/2014 6ng b va ong U dén Van phong Cong ching C (nay la Van phong
Cong ching H) ky hop ddng theo Glay ching nhan quyén sur dung dat néu trén
va 6ng D ra vé khong mang theo bat ky gidy to, tién bac gi.



Thoi gian sau, 6ng D nghe mot sé nguoi ndi rang bi don da ban dat cho
nguoi khac nén ngay 30/11/2017 nguyén don dén Vin phong cong chu’ng C dé
xin trich luc hop dong thé chap, cam cd tai san gilta nguyén don va ong U,
nhung nguyén don bat ngo khi nhan duoc lai 1a hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 001675 ngay 22/01/2014 giita nguyén don véi ong U ddi véi dién
tich dat néu trén.

Theo Don khoi kién ngay 06/12/2017 va Don khdi kién bd sung ngiy
14/06/2019, nguyén don yéu cau:

1. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gin
lién voi dat) s 001675/HP-CNQSDD ngay 22/01/2014 duoc ky két giita
nguyén don va 0ng U tai Van phong Cong ching C (nay la Van phong cong
ching H)

2. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BY 120824 s6 vao sd cip
GCN: CH01941 do Uy ban nhan dan huyén C cp cho 6ng Nguyén Vin U ngay
10/3/2015 d6i vé6i thira dat sd 115, to ban d6 sb 36 toa lac tai xa H, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguyén don khong yéu cau dinh gi4 lai tai san tranh chép.

Pbi véi cac ciy cao su, cdy cau trén dat 1a cua 6ng V8 Thanh V trong,
khong phai cia vg chong nguyén don.

Déi voi chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh
chap, nguyén don tu nguyén chiu, khong c6 yéu cau gi.

Phia bj don — 6ng Nguyén Van U do nguwoi dai dién hop phdp trinh bay:

Nam 2014 6ng D co ky hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat véi 6ng
U, theo d6 0ng U ¢6 nhan chuyen nhuong ctia ong P phan dat dién tich 6.292,1 m?
thudc thira s6 115, to ban do6 s6 36 tai xa H, huyén C. Trong hop dong chi ghi gia
chuyén nhu:omg 100.000.000d (Mot tram triéu dong) nhung bén ngoai hai bén €O
thoa thuan miéng gia mua ban 78.000 dong/m? thanh tién tong cong la
490.854.000d (B6n tram chin muoi triéu tdm trim nam muoi bon nghin dong).

Ong U da tra hét tién chuyén nhuong dat lam nhiéu lan. Nam 2015 thi da
hoan tit viéc sang tén phan dat qua cho 6ng U dimg tén trén Gidy chimg nhéan
quyén st dung dit sd BY 120824 s vao s6 cdp GCN: CH01941 do Uy ban nhan
dan huyén C cép ngay 10/3/2015.

Ong U khéng chp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong D va Ba M.



Trén dét co cac cay cao su trén dat va 02 ciy cau gia tri khong lon do ong Vv
trong, bi don tu nguyen bdi hoan gia trj cac ciy cao su trén dét theo gia ma Hoi
dong dinh gia da dinh gia va gid tri 02 cay cau cho 6ng V.

Nhitng Nguoi c¢O quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Phan Thi M: Ba va 6ng V6 Van D 1a vo chong. Viéc ong b ky hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat voi ong U khong co su dong ¥ cua Ba
M nén ngay 14/06/2019 Ba M c6 don yéu cau doc lap, yéu cau:

1. Huyhop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét (khong co tai san gin
lién voi dat) s6 001675/HD-CNQSDD ngay 22/01/2014 ky ket tai Van phong
cong chung C vi Ba M khong ky tén trén hop dong chuyén nhugng nay.

2. Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BY 120824 do Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi cap cho 6ng Nguyén Van U ngay 10/03/2015 d6i voi
thira dat sb 115, to ban d6 sb 36 toa lac tai xa H, huyén C, Thanh pho HO Chi
Minh, tra lai dét cho vo chong Ba M, 6ng b.

Dbi véi cac ciy cao su, cdy cau trén dat 1a cia 6ng VO Thanh V trong,
khong phai cua vg chong nguyén don. Ba khong yéu cau dinh gia lai tai san
tranh chap. Ngoai ra ba khong yéu cau gi khac.

Ong V& Thanh V trinh bay:

Phan dat tranh chép 14 cua cha me 6ng 1a 6ng V& Van P va ba Phan Thi
M.

Thong qua sy gioi thiéu cua ba H1, dng \ c6 vay 6ng U 20.000.000d (Hai
muoi triéu dong) vao ngay 19/01/2014, 1ai suit 7%/thang. Sau d6 Ong V ¢co vay
thém nhleu lan, tong cong tién gbc 13 90.000.000d (Chin muoi triéu dong) Ong
c6 tra tién 1ai dugc may nim nhung khéng nhé chinh xac, chua tra tién gbc, sau
d6 hét kha ning tra no nén dng U kéu ban dat sang tén. Hién 6ng V khong con
giit bat ctr gidy t& vay muon gi.

Lan dau tién ba H1 din 6ng di gip ong U vay so tién 20.000.000d (Hai
muoi triéu dong), con nhing 1an sau 6ng V tu di gip ong U vay tién, khong c6
ba H1.

, ‘CA)ng V ¢6 vay tién ong U thi bay gio ong V co6 nghia vu tra tién cho ong U
50 tién no la 90.000.000d (Chin muoi triéu dong) va lai suat phat sinh theo quy
dinh phap luat. Ngoai ra 6ng khong cé y kién gi khac.

D461 vai céc cay cao su, cay cau trén dat 1a cuia Ong trong.



Ba Lé Thi Thu M1 trinh bay: Ba 1a vo 6ng V6 Thanh V. Khi 6ng V vay tién
ong U la trong thoi gian ba va 6ng V da két hon véi nhau.

Viéc vay tiél"l 6ng U 1a do vo chong ba dtng ra vay ctua 6ng U 20.000.000d
(Hai muoi triéu dong) vao ngay 19/01/2014 thong qua su gidi thiéu ctiia ba H1.

Doi véi cac cay cao su, cay cau trén dat 1a cua 6ng V trong.

Ba Nguyén Thi Kim T trinh bay: Ba va ong Nguyén Vin U két hén nam
2003, 1y hon nam 2017. Trong quyét dinh ly hon ghi tai san tu thoa thuan, khong
yeu cau Toa an giai quyet tuy nhién hop déng chuyén ‘nhuong quyén sir dung
dat ky két gilia 6ng D va 6ng U ngay 22/01/2014 va Gidy ching nhén quyén su
dung dat s6 vao s6 cap GCN CHO 1941 cip ngay 10/3/2015 ddi vai 6ng U la
con trong thoi ky hon nhan gitra ba va 6ng U.

Nay ong D yéu cau huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
Gidy ching nhan quyen st dung dat diémg tén 6ng U, ba T khong dong y. Ba T
yéu cdu cong nhan phan dat dang tranh chip thudc quyén sé hitu caa ba T va
ong U.

Uy ban nhan dan huyén C - dai dién c¢é éng Nguyén Thanh Phong trinh
bay:

Nam 1995, ba Lé Thi Ch, sinh nam 1929, dia chi tai ép H, xa H, huyén C
dugc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chung nhan quyén st dung dat so
483/QSDD/QD-UB ngay 29/10/1998 dién tich 7.679m? thudc thira s6 05,06,02
to ban d6 sd 2 va thira dat sb 146,145,165,166,164,163 to ban dd sé 3 (tai liéu
ban d6 s6 02/CT-UB) bo dia chinh xa H, huyén C.

Nam 2001 ba Ch chét (theo Gidy chimg tir s6 02, quyén s6 01/2007 do Uy
ban nhan dan x& H cap ngay 09/01/2007).

Nam 2011 ong V4 Vin D 1ap thi tuc nhan thira ké quyén sir dung dat d6i voéi
thira dat sb 146, 145, 165, 164, 163 to ban do sd 3 (tai liéu ban do s6 02/CT-UB)
d6i v6i phan dat cia ba Ch dé lai va duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00790 ngay 11/10/2011, dién tich 6.292,1 m?
thudc thira 115, t& ban d6 s6 36 (tai lidu ban d6 ky thuat sb), bd dia chinh xi H,
huyén C do 6ng B dung tén chu sir dung.

Nam 2014 6ng D chuyén nhuong phan dit trén cho ong Nguyén Vian U
theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 001675 quyén sb
01/TP/CC- SCC/HPGD do Van phong cong ching C 18p ngay 22/01/2014 va
dugc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sO
CHO01941 ngay 10/3/2015, dién tich 6.292,Imm? thudc thira 115, to ban d6 sb 36.



Uy ban nhan dan huyén C d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phép luat.

Van phong Cong ching C (nay la Van phong Cong chuing H) do nguoi dai
dién theo phap ludt - 6ng H trinh bay:

Ngay 22/01/2014, 6ng V6 Vin B, sinh nam 1966, CMND s6 022372476 va
6ng Nguyén Vin U, sinh nam 1977, CMND sO 023195288 ¢o dén tru sé Vian
phong cong chimg H yeu ciu cong ching vién Van phong CoOng chung chuang
nhan Hop ddng Chuyen nhuong quyén st dung dat doi v0i toan by quyén sur
dung dat tai thira s6 115, to ban do 36 tai xa H, huyén C, s6 cong chting 001675,

Tai thoi diém cong chimg, 6ng B va ong U da xuat trinh day du gidy to
phap ly lién quan, day du ning luc hanh vi dan sy va tinh than hoan toan minh
man, sang sudt. Cac bén hoan toan ty nguyén thoa thuan va giao két hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat, dong y ky tén, diém chi vao hop dong nay
trude sy ching kién cta cong ching vién. Cong chung vién da chimg nhén hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén theo dung trinh ty thi tuc luat
dinh.

Ngueoi lam chiing ba Tran Thi HI trinh bay: Ba 1a ngudi dan 6ng V di gap
6ng U dé vay tién nén ba biét rat rd sy viéc trén, khong co viéc ban dat cho ong
U. Ba chi dan 6ng V di vay tién lan dau tién 1a 20.000.000d (Hai muoi triéu
dong), con nhitng lan sau ba khong biét.

Tpa an nhan dan huyén C da dwa vu an ra xét xir va quyét dinh tai Ban dn
so tham so 743/2022/DS-ST ngay 22/12/2022 nhu sau:

“1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vo
Vin b vé viéc yéu cau huy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat (khong
c6 tai san gan lién voi dat) sd 001675/HD-CNQSDD ngay 22/01/2014 ky két tai
Vian phong cong chimg Cu Chi va yéu cau huy Glay chimg nhan quyen sur dung
dat s6 CH01941 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho éng Nguyén Vin U ngay
10/3/2015 d6i vé6i thira dat s6 115, to ban d6 s6 36 toa lac tai xa H, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Phan Thi M vé viéc yéu cau
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gan lién véi
dat) s6 001675/HD-CNQSDD ngay 22/01/2014 ky ket tai Van phong Cong
chtng C va yéu cau huy Glay chirng nhan quyen str dung dat s6 CH01941 do Uy
ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Nguyen Vin U ngay 10/3/2015 d6i véi thira
dat sb 115, to ban dd sd 36 toa lac tai xa H, huyén C, Thanh pho HO Chi Minh.

3. Ghi nhan su ty nguyén caa 6ng Nguyén Vin U vé viéc thanh toan cho
ong V gia tri toan b cac loai cay c6 trén thira dat so 115, to ban do so 36 toa lac
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tai x4 H, huyén C, Thanh phé HO6 Chi Minh, gém: 254 ciy cao su la
133.705.000d (Mot trim ba muoi ba triéu bay tram 1é nim nghin déng) va 02
cdy cau la 284.000d (Hai trim tdm muoi bén nghin ddng), tong cong la
133.989.000d (M6t trim ba muoi ba triéu chin trim tdm muoi chin nghin dong),
thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

Ong U ¢6 trach nhiém tra 13i cho 6ng V v&i mirc 13i suat phat sinh do chdm
thuc hién nghia vu tra tién duge xac dinh theo su thoa thuan cua cic bén nhung
khong duoc vuot qua murc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nim 2015, néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015 tuong Ung voi sd tién va thoi
gian cham tra, ké tir ngdy 6ng V c6 don yéu cau thi hanh 4n.

Ong U dugc toan quyén so hitu toan b cac cay cao su (254 cay) va 02 cay
cau c6 trén thira dat s6 115, to ban dd s6 36 toa lac tai xa H, huyén C, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.”.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, &n phi dan sy so
tham, quyén thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 27/12/2022 nguyén don va ba Phan Thi M ¢6 don khang cdo toan bd
ban an vira néu.

Tai phién toa phuc tham hém nay: Cac bén dwong su khong thoéa thuan
dugc veé viéc giai quyét vu an.

Nguyén don giir nguyén yeu Cau khéi kién va giir nguyen yéu cau khang
Cdo: Yéu cau sira ban an so thim theo huéng chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Nguyén don khéng thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat, giita
nguyén don va ong U 1a giao dich cam cé thé chap cho khoan vay giira ong V
va ong U. Con nguyén don (0ng V) vay tién 6ng U va kéu nguyén don dén Vin
phong Cong ching ky hop dong, nguyén don nghe con (6ng V) néi 1a hop dong
thé chap nén dong y. Ngay ra cong ching, con nguyén don (6ng V) cho nguyén
don ra Van phong Cong chung, ky hop dong xong nguyén don vé khong cam
bat clr gidy to gi.

Truong hop hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dét giira nguyén don
va ong U la c0 thuc thi nguyén don yéu cau 6ng U phai trinh ra giay to giao
nhan tién mua ban dat giira nguyén don va 6ng U.



Qng U cho 6ng V vay tién va lay giéy t& dat cua nguyén don thé chap ngay
lan dau vay tién ngay 19/01/2014. Ba Tran Thi H1 la nguoi dan 0ng V di vay
tién ctia 6ng U nén ba H1 biét r6 viéc nay.

Pi voi phan dat 6.292,1 m? thi 6ng P 1a ngudi dang quan 1y, sir dung tir
truéc cho dén nay va chua giao dat cho bat ky ai; mat khac day 1a tai san chung
trong thoi ky hon nhan gitra nguyén don va Ba M nén viéc Ba M khong ky tén
vao hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ciing 1a Iy do dé huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng P va ng U.

Nguyén don c6 nop doan ghi &m cudc noi chuyén, trong do ong U thtra
nhan cho 6ng V vay tién va vi 6ng V khong tra tién 14i nén dng U sang tén phan
dat ciia 6ng P qua cho dng U ding tén.

Tir d6 cho thdy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén
don va 6ng U la giao dich dan sy do gia tao nham che gidu mot giao dich dan sy
khac la giao dich vay mugn, thé chap, cam co. Nén nguyen don yéu cau hity hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong D Va ong U theo quy dinh tai
Piéu 124 B6 luat Dan su, huy Glay ching nhan quyen su dung dat s6 CH01941
do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Nguyén Van U ngay 10/3/2015.

Bi don - do nguoi dai dién hop phap trinh bay:
Pong ¥ ban an so tham, khong dong ¥ khang cao ciia nguyén don.

Giira 6ng V va ong U c6 thoa thuan vay tién, 6ng V khong tra tién nén sau
d6 ong B da ky hop dong chuyén nhuong dat dé can trir. S6 tién chuyén nhuong
thue té 1a 78.000 dong/m?, thanh tién 1a 490.854.000d. Bi don di thanh toan
nhiéu 1an du s tién trén. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, gitta 6ng U va éng V
khong con ng nan gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan — ba Phan Thi M trinh bay:

Ba M va ong D co6 théa thuan miéng v6i nhau vé quyén sir dung dat
6.292m? t& ban d6 s6 36 xa H, huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh 14 tai san
chung trong thdi ky hon nhan. Do vay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat s0 001675/HD-CNQSDD ngay 22/01/2014 khong ¢6 sy dong ¥ ciia ba la
khong hop phap. bé nghi hiy hop dong chuyen nhuong nay va Gidy chung
nhan quyén str dung dat da cap cho 6ng Nguyén Van U.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng V6 Thanh V trinh bay:

~ Ong V vay tién ctia 6ng U lan dau 1a 20.000.000d thoi han 1a mot thang, Iai
sudt 1a 7%/thang, nho ba H1 dan dén vay 0ng U. Sau d6 vay tién nhi€u lan, ong
khong nhé cu thé nhung tong cong vay khoang 90.000.000d, c6 lam gidy vay
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tién nhung khi don nha d3 lam mat gidy nay. Ong V co tra 1ai cho dng U dén
khoang nam 2016, khong nhé sO tién da tra 13i va thoi gian tra 13i, khéng lam
gidy to giao nhan tién. Luc vay lan dau chua ky hop dong chuyén nhu:cmg dat,
sau d6 mdi ky hop ddng chuyén nhu’O’ng dat dé thé chap. Ong U c6 noi néu tra
du tién s sang tén tra lai. Nay ong V van con ng tlen goc vay ong U la
90.000.0004 va tién 14i, 6ng V dé nghi tra lai 6ng U s tién nay va 1ai suat theo
qy dinh phép luét, con hop ddng chuyén nhugng dat ong B ky 1a gia cach nén dé
nghi Toa tuyén huy.

Ba Lé Thi Thu M1 (v dng V) ¢6 cung y kién véi ong V.

_ Nguoi lam chimg — ba H1 trinh bay: Ba H1 c6 dan ong V toi vay tién dng
U lan dau vay 20.000.000d, nhitng lan sau 6ng V tu di nén ba khong biét.

Pai dign Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu
quan diém:

V& t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém két thac phan tranh luan
tai phién toa phic tham va trude khi nghi an, nhiing nguoi tién hanh té tung da
thuc hién dung va nhitng nguoi tham gia td tung di chdp hanh ding cac quy
dinh cua B lut tb tung dan su.

Vé noi dung khang cao, xét thay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén dugc ky ding quy dinh phap luat, 6ng P tu nguyén khi ky két.
Nguyén don khong chimg minh duoc hop déng chuyen nhuong quyen st dung
dat néu trén la gia cach, khoéng chimg minh dugc vé hop dong thé chap cho vay
tién gitra 6ng V va éng U. Thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, Ba M khong dung tén trén Gidy chuing nhan quyén st dung dat.
Quyén st dung dat dugc chuyén nhuong 13 tai san éng D duoc nhan thira ké tir
me rudt nén theo luat phap vé hon nhan va gia dinh tai san nay 14 tai san riéng
ctia 6ng D. Do vay khang céo cta 6ng D va Ba M 1a khong c6 co s& nén dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cta ong P va Ba M, gitt nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa,

[1]. V¢ hinh thirc: Khang c4o cua 6ng V3 Van D va ba Phan Thi M trong
thoi han luat dinh va da ndp tam tng én phi phic tham theo quy dinh nén dugc
chap nhan dé xem xét lai ban an theo thu tuc phac tham.

Cac duong su da duogc téng dat h(ypv 16 cac van ban td tung va c6 mat dﬁy
du, riéng Van phong Cong chimg H va Uy ban nhan dan huyén C c6 don yéu
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cau xét x{r ving mit ngudi dai dién hop phap nén Hoi ddng xét xir phiic tham
tién hanh xét xtr theo quy dinh chung.

[2]. V& nodi dung khang cao: Puong su khang cao yéu Cau xem xét lai ban
an so tham va sira an so tham theo hudng chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Hoi dong xét xir xét thiy:

[2.1]. Xét khang cao vé huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
(khong co tai san gan lién véi dat) so 001675/HD-CNQSDD ngay 22/01/2014
ky két tai Van phong Cong ching C (nay la Van phong Cong ching H).

Theo 6ng B — Hop dong chuyen nhuong trén thyc chat 1a hop dong thé
chép tai san dam bao cho hop ddng vay tién giita 6ng V va 6ng U, thé hién qua
dia ghi 4m d3 ndp tai Ho so.

Theo Ba M, ba la dong s& hiru chi ctia quyén st dung dat néu trén nén viéc
Ba M khong ky tén dong y chuyén nhuong trén hop dong chuyén nhuong tai
Vin phong Cong ching 1am cho hop dong nay bj v hiéu.

Xét thdy: Theo ndi dung dia ghi 4m duoc viét lai thanh vin ban (BL.188),
tai phan “Ngi dung co ban” ¢é néu: “Khi dén nha 6ng U vao ngay 19/12/2017,
ba H1 ndoi: Ut mdy coi thwong lwong gidi quyét cho xong, chir cho vay vay gio
ldy luén miéng dat ciia nguoi ta, (Ba H1 noi lap di lap lai nhiéu lan). Ong V thi
lién tuc néi: Chii Ut cho con chudc lai miéng ddt ciia ba me.

Tai phiit thir 7 gidy 57, chit Ut néi: Liic d6 tao ¢é néi, néu khéng déng tién
1di ¢ ddy sé sang tén, ditng tén cé quyén ban ludn.”

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat, hai bén thyc hién
chuyén nhuong vao ngay 22/01/2014. Ong U ké khai ndp 18 phi trudc ba va ong
b ke khai nop thué thu nhdp ca nhan ngay 29/01/2015, ong U c6 don xin cap
quyen str dung déat va duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay
10/3/2015.

Nhu vy, tir cac chimg cur nay va 106i trinh bay cta cac duong su tai phién
tda thé hién: Giita ong U va dng V da c6 hop dong vay tién va ong D dong y ky
tén hop dong chuyen nhuong dat véi 6ng U thay cho thoa thuan thé chap quyén
st dung dat. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ¢ day da duoc thoa
thuan miéng veé diéu kién — néu trong thoi han thoa thuan bén ban tra du s tién
yéu cau thi bén mua s€ sang tén tra lai quyen st dung dat, qua thoi han thi bén
mua dugc quyén dang bo sang tén quyén sur dung dat. Loi noi cua Ong U trong
dia ghi 4m trén thé hién rat rd thoa thuin vé diéu kién cua hop ddng giita cac
bén.
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Do ong V khong thanh toan tién nén mot nam sau 6ng U da ding bod sang
tén quyen stt dung dat. Nhu vay, hop ddng thé chap cho hop dong vay tién da
chuyén hoa thanh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat co cong ching
chung thuc.

Thém vao d6, 10i n6i ciia 6ng V tai dau doan ghi am “Cha Ut cho con
chudc lai miéng ddt ciia ba me” thé hién 6ng V biét cac thoa thuin vé chuyén
nhuong dat khi khong thanh toan dut diém hop dong vay, khong phai 11 n6i phu
nhan vé hop dong chuyén nhuong dat.

Ban than 6ng V vay tién tir ndm 2014, thoa thuan thoi han vay mot thang
nhung 6ng V lién tuc vay thém va khong thanh toan tién sudt mot thoi gian dai
du da biét hau qua cta viéc khong thanh toan tién nhung 6ng V van bé mic hau
qua xay ra. Ngay ca viéc 0ng V vay cu thé nhu thé nao, da tra 13i bao nhiéu ciing
khong nhé va khong co6 chimg ctr chirng minh.

V& phia ong D biét dng V yéu cau cha minh di ky hop dong cong chung,
ban than 6ng V chd 6ng B dén Vian phong Cong chimg dé ky hop d6ng nhung
6ng D khong klem tra hop dong, sau d6 ciing khong hoi vé viéc 6ng V co tra
tién dé 1y lai gidy to dat tra lai cho 6ng P hay chua, thé hién sy dong thuan cua
ong b trong van dé nay.

Do vay, khang cao cua 6ng D cho rz‘i,ng bi ltra dbi, ky hop ddng chuyén
nhuong dat 1a gia cach ctia hop dong thé chap 1a khong co6 can cur dé chap nhan.

[2.2]. Vé yéu cau doc lap cia Ba M: Huy Gidy ching nhén quyén st dung
dat s6 BY 120824 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap cho ong Nguyén Vin
U ngay 10/3/2015 dbi voi thira dat sd 115, to ban dd sb 36 toa lac tai xa H,
huyén C, Thanh pho HO Chi Minh, tra lai dat cho vo chong Ba M, 6ng b.

Vé 10i trinh bay cua Ba M vé viéc khong dong y ky tn vao hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dit nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat nay vo hiéu, xét thay: Quyen sit dung dat theo Gidy chung nhan s6 BH
582035 do ong P nhan thira ké tir me 1a ba Lé Thi Ch, do vay day 1a tai san
riéng ctia 6ng D. Viéc Ba M cho rang ong D thoa thuan nhap tai san nay vao tai
san chung vg chong nhung khong xut trinh dugc ching ¢ chimg minh. Mat
khac, tai san nay 1a quyén st dung dat nhung 6ng D va Ba M khong khai thac,
sir dung — thé hién 6 ong b Ba M khai 6ng V trong mot s6 cay trén dat chir 6ng
va Ba M khong trong cay hay khai thac quyén su dung dat nay, nén khdng co
can ctr cho thiy tai san ong b dugc thira ké riéng nhung 6ng P di nhap chung
vao tai san chung vo chdng nhu 101 trinh bay ctia Ba M.

Do vay, viéc Ba M khong ky tén vao hop dong chuyen nhuong tai san riéng
ctia 6ng D khong lam anh hudng dén hiéu luc caa hop dong chuyén nhuong.
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Pé nghi cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh 14 phu hop,
Hoi déng xét xur phuc thadm can ¢t Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015: Khong chap nhan khang cdo, giit nguyén ban an so tham ctia Toa an
nhan dan huyén C.

[2.3]. An phi phuc thim: Do giit nguyén ban an so thim nén ‘nguoi khang
€ao phai chiu an phi phuc tham theo Khoan 1 Piéu 148 Bo ludt T tung dan su
nam 2015, duge trir vao tién tam tng 4n phi phuc thAm da nop.

Vi cac 18 trén; )
QUYET DINH:

Can cir Khoan 1 Dieu 148, bieu 271, 272, 273, 276, Khoan 1 bicu 308, Bo
luat To6 tung Dan sy nam 2015;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi toa an;

Tuyén xu:

Khéng chap nhan khang cao cua 0ng Vo Vin D, ba Phan Thi M
Gilr nguyén ban an so tham so 743/2022/DS-ST ngay 22/12/2022 cia Toa
an nhan dan huyén C, nhu sau:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ong V&
Vin b vé viéc yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong
c6 tai san gan lién voi dat) sd 001675/HD-CNQSDD ngay 22/01/2014 ky két tai
Van phong Cong chung C va yéu cau huy Glay chirng nhan quyen str dung dat
s6 CH01941 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Nguyén Vin U ngay
10/3/2015 d6i v6i thira dat sd 115, to ban dd s6 36 toa lac tai xa H, huyén C,
Thanh phd HO Chi Minh.

2. Khong chap nhan yéu ciu ddc lap cua ba Phan Thi M vé viée yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gan lién voi
dat) sb 001675/HD-CNQSDD ngay 22/01/2014 ky két tai Van phong Cong
chtng C va yéu cau hiy Glay chuing nhan quyen sir dung dat s CHO01941 do Uy
ban nhan dan huyén C cap cho ong Nguyén Van U ngay 10/3/2015 d6i voi thira
dat s6 115, to ban d6 sb 36 toa lac tai x4 H, huyén C, Thanh pho HO Chi Minh.

3. Ghi nhan sy ty nguyén ctia ng Nguyén Vin U vé viée thanh toan cho 6ng
V6 Thanh V gié tri toan b cac loai ciy c6 trén thira dat s6 115, to ban d6 s6 36
toa lac tai x4 H, huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh, gém: 254 cdy cao su la
133.705.000d (Mdt trim ba muoi ba triéu bay trim 1é nim nghin dong) va 02 cay
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cau 1a 284.000d (Hai trdm tam muoi bon nghin dong), tong cdng 1a 133.989.0004
(Mot tram ba muwoi ba triéu chin tram tam muoi chin nghin dong), thanh toan mot
lan ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phép luat.

Ong Nguyén Vin U c6 trach nhiém tra 13i cho 6ng V6 Thanh V véi muc 13i
suét phat sinh do cham thyc hién nghia vu tra tién duoc xac dinh theo sy thoa
thuan cta cac bén nhung khong dugce vuot qua muc 1ai suat duge quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, néu khong co6 thoa thuan thi
thue hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015
tuong g voi so tién va thoi gian cham tra, ké tir ngay 6ng V6 Thanh V ¢6 don
yéu cau thi hanh an.

Ong Nguyén Vin U duoc toan quyén 5O hitu toan b cac cay cao su (254
cay) va 02 cay cau c0 trén thwra dat s6 115, to ban do s6 36 toa lac tai xa H,
huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.
4. An phi dan su so tham:

Bugc 6ng V6 Van D phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la
300.000d (Ba tram nghin dong) nhung duoc can trir vao so tién tam Ung an phi
d3a nop la 2.800.000d (Hai triéu tam tram nghin dong) theo bién lai thu sb
0008Q74 ngay 21/12/2017 va bién lai s6 0022318 ngay 04/7/2019 cta Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén C;

C)r]g V5 Vian D dugce hoan lai s tién 1a 2.500.000d (Hai triéu nim trim
ngan dong).

Ba Phan Thi M phai chiu an phi dan sy so thim khong co6 gia ngach la
300.000d (Ba tram nghin déng) nhung dugc khau trir vao sb tlen tam Ung an phi
d3 nop 13 600.000d (Sau traim nghin dong) theo bién lai thu sb 0022328 ngay
04/7/2019 va bién lai thu s6 0022317 ngay 04/7/2019 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C.

Ba Phan Thi M dugc hoan lai s tién 1a 300.0004d (Ba tram nghin déng).

Ong Nguyén Vin U phai ndp an phi dan sy so thém 1a 6.699.450d (Sau
tri€u sau tram chin muoi chin nghin bon tram nam muoi dong).

6. An phi dan su phuc tham: Ong V& Vian D va ba Phan Thi M m61 ngufcn
phai chiu an phi phic tham 13 300.000d (ba trim ngan dong), duoc cén trir VA0
tién tam Gng an phi phuc tham d3 nop theo Bién lai thu sb 0020507 ngay
28/12/2022 va Bién lai thu sb 0020541 ngay 04/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén C. Ong D va Ba M di ndp du an phi phic tham.

13



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n déan su sira d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi dugce thi hanh an déan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy
dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy stra doi, bd sung nam
2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh 4n dan su stra d6i, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N?}mg'ff*' TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- 0l cao; 1 { 4 % o

- TAND b ca tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.C;

- VKSND TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM,;
- Chi cuc THADS H.C;
- Cac duong su;
- Luu HS.
Nguyén Thi Thanh Hien

14



