TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 523/2026/DS-PT
Ngay 03-9-2026
“V/v tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat.”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

Thanh phin Hpi dong xét xii phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Pic Duong.

Céc Tham phén tham gia: Ong K Tiéng va 6ng Nguyén Hong Chuong.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Chinh, 1a Thu ky vién Toa 4n nhan dan
tinh Lam Pong.

Dai dién Vign kiém sdt nhan déin tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bic — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 28 thang 8 va ngay 03 thang 9 nam 2026, tai try s¢ Toa an
nhan dan khu vuc 6 — Lam Pong, Toa an nhan déan tinh Lam Pong xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y sd: 525/2026/TLPT- DS ngay 07 thang 8 ndm 2026
vé viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban an
dan sy so tham so: 42/2026/DS-ST ngay 22-6-2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc
7-Lam Pong bi khang céo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt so:
607/2026/QD-PT ngay 10-8-2026, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh ndm 1968; dia chi: xa Quang Tan, tinh
Lam DPong — Co mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Pham Thi H: Ong Pham Ping Q, sinh
nam 1991. Dia chi: xa Kién Ptic, tinh Lam Pong — C6 mat.

2. Bi don: Ba Pau Thi Thay H, sinh ndm 1979; dia chi: x4 Kién Dic, tinh
Lam Dong — Co mat. i

3. Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong L& Thanh T, sinh nam 1963;
dia chi: xa Quang Tan, tinh Lam Pong — C6 mat.

4. Nguoi khang cdo, khang nghi: Nguyén don ba Pham Thi H khang cao va
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7-Lam Pong khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kign ngay 11-12-2025 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don trinh bay: Ngay 02-09-2025, ba Pham Thi H va ba Dau Thi Thay H
ky két hop dong dat coc s0 tién 300.000.000 ddng dé nhan chuyén nhuong thira dét
s6 62, t ban do sb 13, mang tén 6ng Lé Thanh T va ba Pham Thi H, toa lac tai:



Thon 14 xi Kién Dirc, tinh Lam DPodng véi s6 tién 1.950.000.000 dong. Dén ngay
13-09-2025, ba H tra s tién 1.050.000.000 dong. Ngay 25-09- 2025, hai bén dén
Vin phong Cong chimg Pak R’Lap ky dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
thoa thuén sau khi hoan thanh dang ky bién dong ba H sé tra sd tién con lai
600.000.000 dong, ban giao glay ching nhén quyén st dung dat (GCNQSDD).
Ngoai ra, ba H con tmg thém s tién 30.000.000 dong dé ndp thué va nghia vu tai
chinh. Hién nay, GCNQSDP di thyc hién xong nhung ba H chua tra sé tién con
lai. Do vay, ba H khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét budc ba Pau Thi Thay H tra
cho ba sb tién 570.000.000 dong.

2. Bi don ba Dau Thi Thuy H trinh bay: N§i dung ba H trinh nhu trén 1a
dung. Tuy nhién, khi cac bén trao d6i thi ba néi Hong GCNQSDP dién tich 02ha,
thuc té khoang 2,2ha dén 2,3ha. Sau khi, ong T, ba H thyuc hién xong tu tuc dang
ky bién dong va yéu cau ba H thanh toan 570.000.000 dong con lai. Song, ba H
trao d6i ba H doi vai ngay dé do lai dat, du thi thanh toan tién. Khoang 10 ngay
sau, ba H nho dich vu do dac thuc té dién tich dét la 17. 178m?, thiéu 2.923,8m?
theo GCNQSDPD. Do d6, ba H trao d6i giam sb tién tuong tng véi gia chuyén
nhuong 13 285.000.000d6ng, nhung & ong T, ba H néi do do sai va chuyén nhugng
theo GCNQSDD. Do vay, ba H chi dong ¥ tra ba H 285.000.000 dong.

3. Ban 4n so tham so: 42/2026/DS-ST ngay 22-6-2026 cta Toa an nhan dan
khu vuc 7- Lam Pong, quyét dinh: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba
Pham Thi H: Budc ba Bau Thi Thay H tra 286.450.00066ng.

4. Khang cao, khang nghi:

4.1. Quyét dinh sb: 603/QD-VKS-DS ngay 07-7-2026 cta Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 7-Lam Pong khang nghi mot phan Ban 4n so tham sb
42/2026/DS-ST ngay 22-6-2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 7- Lam Dﬁ)ng, noi
dung: Can ctr thoa thuan gilra cac bén tai hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 05-9-2025, d& nghi Toa an nhan dan tinh Lam DPodng xét xtr phuc tham
stra ban 4n so thAm chép nhan toan bd yéu cau cta nguyén don.

4.2. Ngay 25-6-2026, nguyén don ba Pham Thi H khang cdo, ndi dung: Xem
xét lai toan b ban an dan sy so tham.

5. Tai phién toa:

5.1. Ba Pham Thi H va nguoi dai dién theo 0y quyén trinh bay: Ngudn goc
dién tich dat chuyen nhugng cho ba H: Nam 2018, ong T, ba H nhén chuyén
nhuong mot phan dién tich dat cta ong Pham T. Sau do, cac bén tién hanh do dac,
tach thira dién tich duoc cdp GCNQSDD, thira s6 62, to ban dd sb 13, dién tich
20.101m?, gia dinh ba H sir dung ranh gigi 6n dinh, khong tranh chap véi ai. Nam
2021, gitra gia dinh ba H va gia dinh 6ng T thoa thuan moi bén bo 01 hang ca phé
dé lam duong di chung van chuyén néng san. Thang 9 nam 2025, ba H va ba H
thoa thuan chuyen nhuong toan bd dién tich vuon ray da nhan chuyen nhuong cua
ong T. Trudc khi dat coc ba H da di xem hi¢én trang ranh gidi va ba H chuyén
nhuong theo GCNQSDPD; dong thoi dia hinh thira dat doc, khong bang phang, do
d6 két qua do dac co thé khong chinh xé4c, ba H da nhan dat canh tac, thu hoa loi.
Do vay, dé nghi Ho1 dé)ng xét xur chép nhan khang cdo, budc ba H tra sO tién
570.000.000 dong.



5.2. Ba H thtra nhén c6 ghi n6i dung “Toi da doc va dong ¥ trude khi ky
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 25-9-2025 tai Van phong Cong
ching Dak R’lap. Tuy nhién, do tin tuong nguoi moi gidi va ba H trao doi bang
101 no1 rang thyc t€ dién tich 16n hon dién tich ghi trong GCNQSDD. Sau khi, ba
H thue hién xong thu tuc dang ky bién dong, ba H nghi ngo dién tich khong dung
theo GCNQSDD nén da hop dong voi co quan do dac, két qua di¢n tich thicu
2.923m? so v6i GCNQSDD, do d6 khong dong y véi khang céo cua ba H.

5.3. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong phét biéu quan diém:
Céc duong sy trong vu an déu théng nhat vé qua trinh chuyén nhuong thira dat s6
62, to ban dd sb 13, toa lac tai thon 14, x3 Kién Dc, tinh Lam Déng, gia chuyén
nhuong 14 1.950.000.000 déng, di thanh toan 1a 1.380.000.000d6ng va sé tién
con lai chua thanh toan 1a 570.000.000d0ng. Pay 1a céac tinh tiét duoc cac bén
thira nhan nén khong phai chig minh quy dinh tai Piéu 92 B6 luat T tung dan
su. Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25-9-2025 duoc cong
chtng tai Van phong Cong ching Pak R’lap, phu hop véi giao dich dan sy duoc
xéc 1ap, tu nguyén ky két hop dong, muc dich va ndi dung cua hop dong khong vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duac xa hoi, hinh thirc cua hop déng dam
bao theo quy dinh tai Piéu 119 ctua Bo luat Dan sy, dam bao cac diéu kién co
hi¢u lyc theo quy dinh tai Diéu 117 cta Bo luat Dan sy; cac thoa thuin cua hop
déng c6 hiéu luc phap lut theo quy dinh tai Diéu 401 va Biéu 503 cua Bo luét
Dan sy. Mat khéc, tai Diéu 6 ciia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 05-9-2025 néu rd: “Cam két chung: Trong trwong hop cdc théng tin vé
quyén sir dung dat ghi tai diéu 1 cia hop dong nhw sé thira, sé to ban do cé sw
thay doi hodc dién tich dat c¢é s bién dong tang, bién dong giam, hai bén chdp
thudn theo sy diéu chinh cia co quan c¢é tham quyén”. Cac duong su déu thong
nhat va ghi nhan c6 diéu khoan nay trong hop dong 1am cin cir dé cac bén thuc
hién. Do vay, nguyén don da thuc hién dﬁy du cac nghia vu cua minh vé viéc
sang tétn GCNQSDD cho bi don thi bi don phai thuc hién thanh toan sb tién con
thiéu 1a 570.000.000 déng cho nguyén don. Bi don cin ct theo Phiéu do dac
chinh 1y thtra dat ngay 30-12-2025 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai khu
vuc Diak R’1ap cho rang thira dat sé 62, to ban do sd 13, giam 2.923m? so véi
dién tich trén GCNQSDD nén khong ddng y thanh toan cho nguyén don sb tién
570.000.000 dong con thiéu. Song, trong qua trinh giai quyét vu an va tai cac
phién toa, nguyén don déu khang dinh ngudén goc dat nguyén don ciing nhan
chuyén nhuong va st dung dat nhu duoc cha dat cii ban giao, sau do cling ban
giao lai cho bi don nhu hién trang. Ngoai ra, bi don da quan ly st dung dat va
khai thac tai san trén dat trong thoi gian dai va khong cung cap duogc chimg cir
chimg minh cho viéc vi pham nghia vu thanh todn ctia minh 1a ding quy dinh
phap luat. Toa an so thAm can ¢t viée thiéu 2.923m? dat so véi dién tich trén
GCNQSDBD va budc bi don phai thanh toan 286.450.766d6ng/ 570.000.000 dong
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1a danh gia chimg ctr chua khach quan, toan dién. Ngoai ra, ban an so thim xac
dinh quan hé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat ; hop
dong ddt coc” 1a khong dung phap luat, thudc trudng hop “Tranh chdp thuwc hién
nghia vu hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”. Do d6, d& nghi Hoi dong
xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat TS tung dan sy nim
2015: Chap nhan toan bd khang céo ctia nguyén don va khang nghi phuc thim
cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7-LAm Déng, stra Ban an dan
su so tham sb 42/2026/DS- ST ngay 22-6-2026 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 7-
Lam Ddng theo huéng: Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia ba Pham Thi H
ddi v4i ba Pau Thi Thuy H. Buoc Pau Thi Thuy H phai thanh toan cho ba Pham
Thi H va 6ng Lé Thanh T 570.000.000 dong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n, cin clr vao cac ching
ctr, tai liéu di dugc tham tra tai phién toa phic tham, trén co so xem xét day du
toan dién cic ching ct, ¥ kién cac duong sy, quan diém giai quyét vu an cta dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. Vé to tung: Pon khang c4do ctia ba Pham Thi H trong thoi han luat dinh,
d3 ndp tién tam Ung an phi theo dung quy dinh cta phép lut.

[2]. Xét nd1 dung khang céo:

2.1. Hop ddng dat coc ngay 02-09-2025 (but luc s6 57), c6 ngudi lam chimg
anh Nguyén Xuan M: ba Pau Thi Thauy H di dit coc cho ba Pham Thi H s6 tién
300.000.000 dong thoa thuan nhan chuyén nhuong thira dét s 62, to ban do s6 13,
ding tén o6ng Leé Thanh T va vg 1a ba Pham Thi H, toa lac tai: thon 14, xa Kién
Puc, tinh Lam Pong véi sb tién 1.950.000.000 dong. Ba H da tra ba H s tién
1.380.000.000 dong. Ba H, ong T di hoan thanh dang ky bién dong GCNQSDD
doi voi ba H.

2.2. Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16-4-2026 (bt luc sb 81), xac
dinh ranh gioi thira dat 1o rang, khong tranh chap. Két qua do dac ngay 13- 5 2026
thira dat s6 62, to ban d6 sb 13, dién tich thuc t& 17.178m%20.101,8 m? (thiéu
2.923,8m? so voi GCNQSDD).

2.3.Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc cong chimg
ngay 25-9-2025 giira bén chuyén nhuong 14 6ng Lé Thanh T, ba Pham Thi H véi
bén chuyén nhuong la ba Dau Thi Thay H thoa thuan gia chuyen nhuong 1a
500.000.000 dong, thuc t& cic bén déu thira nhan gia chuyen nhuong la
1.950.000.000 dong. Pong thoi tai hop ddng gitta ba H, 6ng T va ba hing con thao
thuén, cu thé:

1) Dleu 1: “Quyén sir dung dat ciia bén A doi véi thira dat theo Gidy chimg
nhdn quyén s dung ddt, quyén sé hitu nhda va tai san gan lién véi dat so
CL763279 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Nong cap ngay 05-02-2018,
cu thé nhue sau: Thira dat sé 62, to ban do sé 13; dia chi thira dat: thon 4, xd Kién
Thanh, huyén Pak R’ldp, tinh Pik Nong (nay la thon 14, xd Kién Pire, tinh Lam
Pong); dién tich 20.101,8 m?, hinh thirc sir dung riéng; muc dich sir dung: Trong
cdy lau nam...”



2) Tai Diéu 6, myc cam két chung cac bén thoa thuan: “Trong truong hop
cdc thong tin vé quyen sur dung dat ghi tai Piéu 1 ciia hop dong nhw sé thira, s6 to
ban dé c6 sw thay doi hodic dién tich thiva dit cé bién djng tang, bién djong gidm,
hai bén cam két theo sw diéu chinh ciia co quan c6 thim quyén .

2.4. Cac quy dinh cua B lugt Dan sy nam 2015 vé hop dong va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat: Diéu 385: “Hop dong la sw thoa thudn giira
cac bén vé viéc xdc lap, thay doi hodc cham dirt quyén, nghia vu dan sw”; Diéu
500: “Hop dong vé quyén su dung ddt la sy théa thudn giita cic bén, theo dé
nguoi s dung dat chuyen doi, chuyen nhiwrong, cho thué, cho thué lai, tang cho,
thé chap, gop von quyén sir dung dat hodc thuc hi¢n quyén khdc theo quy dinh
ciia Ludt dat dai cho bén kia; bén kia thuc hién quyen nghia vu theo hop dong
voi nguoi su dung dat”; Diéu 503: “Viéc chuyén quyén su dung ddt c6 hiéu lyc
ké tir thoi diém ding ky theo quy dinh cua Ludt dat dai”. Nhu vay, mic du dién
tich nhan chuyén nhuong thyc té thiéu so véi GCNQSDD, 'song gilta cac bén da
thoa thuan dién tich chuyen nhugng theo hién trang, cu thé: “Trong truong hop
cdc thong tin vé quyeén sir dung dat ghi tai Piéu 1 ciia hop dong nhw sé thira, s to
ban do c6 sir thay doi hodc dién tich thira ddt cé bién déng tang, bién déng giam,
hai bén cam két theo sw diéu chinh ciia co quan cé thdm quyén”. Do d6, Hoi dong
xét X1t ¢6 can ctr chdp nhan khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 7- Lam Dong va khang cio ctia nguyén don budc ba H tra cho ba H sb
tién 570.000.000d0ng.

3. Vé 4n phi: Do khang cio duoc chap nén nguyén don khong phai chiu an
phi dan sy phiic tham va dugc tra lai tién tam Ung an phi da nop; bi don phai chiu
an phi dan sy so tham ddi véi s6 tién phai tra cho nguyén don.

Vi cdc lé tren,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta B luat T6 tung dan su: Chép nhan
Quyét dinh khang nghi s6: 603/QD-VKS-DS ngay 07-7-2026 cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7- LAm Déng va khang cao ctia ba Pham Thi H,
stra Ban an so thim s6: 42/2026/DS-ST ngay 22-6-2026 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 7- Lam Pong:

1. Ap dung cac Piéu 385, 500, 501, 502 va Diéu 503 ctua Bo luat Dan sy
nam 2015: Chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi H dbi véi ba Pau Thi
Thiay H: Budc ba Pau Thi Thay H tra cho ba Pham Thi H s6 tién 570.000.000d
(ndm tram bay mueoi triéu dong).

Ké tir ngdy ba H c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong ba H
con phai chiu I3i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu
357, khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015.

2. V& an phi: Can ct Diéu 147, Piéu 148 cia Bo luat T6 tung dan su. Ap
dung khoan 2 Diéu 26; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi vé an phi, 1é phi Toa an:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

2.1. Ba Pau Thi Thay H phai chiu 26.800.000 ddng (hai muoi sdu triéu tim
tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

2.2. Tra cho ba Pham Thi H 13.700.000 ddng (muwoi ba triéu bay tram nghin
dong) tién tam Gmg 4n phi di ndp tai cac Bién lai s6: 0011464 ngay 26-12-2025
va sd: 0000301 ngay 06-7-2026 cta Thi hanh 4n dan su tinh LAm dong.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,8, 36 va Piéu
72 Luat Thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy
dinh tai khodan 2 Piéu 34 ciua Ludt Thi hanh én déan sw nam 2025,

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; Tham phan - Chii toa phién toa
- THADS tinh Ladm Dong; ’
- TAND,VKSND KV 7-Lam Déng;
- Cac duong su;

- Luu: THCTP, Toa DS, HSVA.

Lwong Dirc Duwong



