TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 719/2018/DS-PT
Ngay: 02/8/2018
V/v Tranh chap 161 di chung.

, _NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Nhung
Cac Tham phan: 1. Ong Trinh Pac Phu
2.Ba Vi Thi Thu Huong

Thu ky phién toa: Ong Lé Van Tuén - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
_ Dbaidién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho6 Chi Minh tham gia phién toa:
Ong: Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 26/7/2018 va ngdy 2/8/2018, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 224 /DSPT ngay 25
thang 5 ndm 2018 vé ** Tranh chap 161 di chung’’.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 62/2018/DS- ST ngay 19 thang 4 ndm 2018 cta
Toa an nhan dan huyén X, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir sd 2972/2018/QDPT-DS ngiy
05/7/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: C)I}g Luc Quéc S, sinh nim 1976 o

bia chi: D16/68L ap 4, xa B, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Pham Van
V — Cong ty luat V thudc DPoan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh (C6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Phu C, sinh nim 1971(C6 mat);

2.2. Ba L& Kiéu P, sinh nam 1971 (C6 mat). o

Cung dia chi: D16/68 ap 4, xa B, huyén X, Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Tran Binh T —
Van phong luat su T, Poan Luat sw Thanh phd H6 Chi Minh.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi M, sinh nam 1974 (C6 mat)

Dja chi: D16/68L 4p 4, x3 B, huyén X, Thanh phd HO Chi Minh (C6 mat).

3.2. Ong Huynh Phat D, sinh nim 1936

Dia chi: D16/1 ap 4, xa B, huyén X, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Vang mat).

3.3. Uy ban nhan dan xa B, huy¢én X, Thanh phé Hd Chi Minh.

bia chi try s¢: Xa B, huy¢én X, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Phan Hoang Duy A (Viang mit); Vin ban
iy quyén sd: 21/UBND ngay 11/01/2016 (Vang mit).

3.4. Uy ban nhan dan huyén X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tru so: S6 349 dudng E, thi tran T, huyén X, Thanh pho H6 Chi Minh.

_Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi O (Ving mit); Vin ban ty
quyén sd: 113/UBND ngay 20/01/2016.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Huynh Phat R, sinh nam 1967 (Ving mat).

bia chi: S6 1/20A ap 2, xa L, huyén X, Thanh pho H6 Chi Minh.
4.2. Ong Huynh Vén K, sinh nam 1958 (Véng’ mat).

bia chi: D16/2 ap 4, xa B, huyén X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
4.3. Ong Nguyén,Vén N, sinh ndm 1959 (Ving mat).

bia chi: D16/68 ap 4, xa B, huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

~ Trong don khoi kién ngay 07/10/2014 va tai phién toa nguyén don 6ng Luc
Quoc S trinh bay:

Vao nam 2006 vo chdng éng c6 mua phan dit va cat nha c6 dién tich 86,7m’
thudc thira 620, to ban d6 s6 46 (BPDC-2004) tai xa B, huyén X, Thanh phé Ho
Chi Minh ctia 6ng Huynh Vin K. Khi mua phan dét nay thi c6 mot 16i di vao dat,
16i di nay 1a 16i di chung vao cac nha ong Nguyén Vin N, _ong Nguyén Phi C va
nha cua 6ng. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H 00416701395 ngay
04/7/2006 cua Uy ban nhén dan huyén X cép cho 6ng Huynh Van K (chu dat cii)
thi c6 thé hién 16i di chung c6 chiéu rong khoang 3,5m. Tai thoi diém gia dinh 6ng
mua dat cit nha va don vé sdng thi gia dinh ong Nguyén Phu C di sinh séng & d6
tir trude. Thira dat ciia gia dinh 6ng C 1a thia dat s6 41 (thura dat nay gia dinh 6 ong
C mua lai cua 6ng Huynh Phat R), trén dat ¢6 can nha cap 4 duoc xdy dung san.
Luc d6 hién trang can nha D16/68 ap 4, x4 B, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh
cta gia dinh ong C dung so do ban vé hién trang quyén str dung dat va khong lan
chiém phan dién tich 16i di chung. Nhung sau d6 khoang nim 2006 thi vo chong
ong C, ba P ty ¥ stra chita lai nha va xay dung thém phan hién nha 14n ra 16i di
chung khoang 11m’. Viéc gia dinh éng C 14n 16i di chung 1am cho 16i di chung
khong duoc thong thoang, gia dinh 6ng di lai kho khin, mdi 1an chd do dac, hang

2



hoéa ciing gip bat tién. Gia dinh dng da nhiéu 1an yéu cau gia dinh 6ng C tho d&
hién tra lai 16i di chung, nhung gia dinh ong C khong hop tic. Tham chi dén cudi
nam 2007 thi vo chong ong C, ba P tiép tuc 1ay gach xay thém con luon, lan chiém
ludn phan 16i di chung trude ctra nha 6ng va éng C con dyng cot sit, lop ton 1én
phia trén dé bién mot phan 16i di chung tré thanh dat riéng caa minh.

Ong théng nhat véi két qua do vé& ngay 23/6/2015 cta Trung tim Po dac Ban
d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudong Thanh phé H6 Chi Minh. Nay ong khoi
kién yéu cau ong C, ba P thao d& toan bd phan xay dung lan chiém ra 16i di chung
c6 dién tich 1a 11m’ _(ngang 2,3m x dai 4,8m) trude thira 620 va phan tuong gach ¢
dudi 16i di chung nam trudc nha D16/68L 4p 4, xa B, huyén X, Thanh phé Hb Chi
Minh, tra lai 16i di chung duoc thong thoang cho gia dinh 6ng. Ngoai ra, ong ciing
khong cé v kién gi thém.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén don phat biéu quan diém:

L6i di ¢6 tir trude khi 6ng Luc Quoc S va ong Nguyén Phi C mua nha dat.
Phan 16i di nay 6ng Huynh Phat B d3 hién dat dé phan 16 ban nén. Vao nam 2006
6ng Huynh Phat b lam don xin cam ket c¢6 ndi dung khi 1ap ban vé chuyén nhuong
quyen sur dung dat thi dién tich thuc té chuyen nhuang nhd hon so véi di¢n tich ghi
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat va giam 9,9m”. Ly do giam dién tich 13 do
mé rong duong giao thong nong thon.

Ong Nguyén Phu C va ba Lé Kiéu P mua dat gidy tay c6 dién tich 1 84,5m’
nhung khi cip gidy ching nhan quyén st dung dét chi ¢6 73,2m’, ¢6 bang ke, toa
do, géc canh phu hop voi Glay chting nhan quyén st dung dat da cap cho ong
Huynh Van K. 6ng C cho rang cong trinh la nha cti ¢6 san la khong c6 can cir, ma
ong C l1an chiém 1i di tir khi 6ng C stra chita nha. Theo ban vé& hién trang cong
trinh 14n chiém cia nha 6ng C thé hién 1a duong trai da. 6ng C, ba P khang dinh
quy trinh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong ba 1a ding quy dinh
phap luat, ong ba khong c6 ¥ kién gi. Tir nhitng nhén dinh trén dé nghi Hoi dong
xét XUr can ¢t cac Pidu 265, 273, 274, 275 Bo luat Dan sy ndm 2005; Nghi quyét
chuyén tiép Bo luat dan sy nam 2015; khoan 10 Piéu 12, khoan 1 Diéu 171 Luat
dat dai nam 2013 chip nhan yéu cau cua ong Luc Qudc S va budc 6ng Nguyén Phi
C, ba Lé Kiéu P c6 trach nhiém thao d& phan tudng tole va hién tra lai 16i di d4 1an
chiém c6 dién tich 1a 11,1m? theo ban v& hién trang vi tri do Trung tdim do dac ban
db 1ap ngay 23/6/2015.

Bi don 6ng Nguyén Phu C trinh bay:

Vao khoang dau nim 2006 6ng c6 mua phan dit c6 dién tich 84,4m” thudc
thira s6 41 ctia 6ng Huynh Phat R, trén dat c6 can nha cap 4 do 6ng R xdy dung
san. Khi mua phan dat nay thi ké sat bén nha 6ng 1a dat trong cua 6ng Huynh Van
K ¢o 16i di riéng chiéu ngang khoang 1,2m; con 16i di vao nha ong chiéu ngang
khoang 2,3m; mdi nha c6 mot 16i di riéng chir khéng c6 16i di chung nao hét. Bén



khoang nam 2007 thi gia dinh 6ng S mua lai phan dat tréng sat bén nha 6ng cua
ong Huynh Van K va cat nha sinh song trén d6. Ciing trong ndm 2006 thi vo chong
ong tién hanh sta chira lai nha, dé nguyén hién trang nha, chi son tuong va dan
gach. Ong S cho ring gia dinh 6 ong xdy dung thém mai hién lan ra 16i di chung 1a
khong dung vi hién nha khi vg chong 6ng mua dé c6 san. Do nha bi ngap nudce tran
vao nha nén vo chong ong xay dung thém tuong gach nhung cling nam trén dat cua
ong. Nay ong S khoi kién yéu cau vo chong ong thao do toan bo phan xay dung lan
chiém ra 16i di chung c6 dién tich 1 1,1m” thi 6 ong khong dong ¥ vi phan hién nha va
tuong gach ndy da cé tir trude khi 6ng mua, néu thao dd thi cin nha ong sé& bj sap.
Ong thong nhat véi két qua do v& ngay 23/6/2015 ciia Trung tim Do dac Ban db -
S Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh. Ngoai ra, 6ng ciing khong
¢6 ¥ kién gi thém.

Bi don ba Lé Kiéu P trinh bay:

Ba 13 vo ctia ong Nguyén Pht Cuong, ba thong nhét ¥ kién véi ong C, yéu cau
Tda an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat. Ngoai ra, ba ciing khong c6
¥ kién gi thém.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi M trinh bay:

Ba la vo ctia 6ng Luc Quoc S, ba thong nhat voi v kién cia 6ng S, khong co y
kién gi bo sung.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Huynh Phét D trinh bay:

Vao nim 1993 6ng co cho con trai tén Huynh Phat R mot 16 dat thudc thira 41
tai ép 4, xa B, huyén X dé cét nha &, trén dit c6 mot cin nha cép 4, ¢6 mai hién ra
16i di, c6 mot 16i di tir ngoai duong cong cong di vao nha bé ngang 2,3m. Pén nim
2006 con 6ng la Huynh Phat R ban lai phan dat va nha nay cho vo chong ong C, ba
Phuong, ltc ban thi da c6 nha cap 4 c6 mai hién, co6 duong di chiéu ngang khoang
2,3m. Dong thoi, 6ng co cho con trai la 6ng Huynh Van K phan dat thudc thira 620,
td ban dd s6 26 tai ap 4, xa X sat bén dat cia 6ng Huynh Phat R. Sau do, 6ng K ban
lai dat nay cho vo chong ong S, ba M; phan dat nay co6 16i di riéng chiéu ngang
1,2m di tir duong cong cong di vao qua dat cia 6ng. Khi cho dat Huynh Van K
thira s6 620 ong c6 cam két giam 9, 9m’ dat dé lam duong nong thon nhung ong
khong biét vi tri 9,9m” ndy nim & dau. Phan 16i di 6ng S va 6ng C dang tranh chap
1a do 6ng dung dat ctia minh dé mo duong nén khi cho dat con 6ng thi 6ng khong
sang tén quyén sur dung dat 16i di nay. Ong khong biét 16i di tranh chap cO con nam
trong gidy chimg nhén quyén st dung dét cua 6ng hay khong, néu phan 16i di tranh
chép con thudc quyén sir dung cua ong thi dng cling khong c6 yéu cau Toa bude
cac bén tra lai cho ong va ong cling khong tranh chép d6i v6i con duong nay. Nay
ong S khoi kién yéu cau vo chdng 6ng C, ba P thao d& phan dat ¢6 dién tich 11,1m’
nam trén 16i di chung thi ong khong c6 yéu cau hay tranh chap gi vi phan dat cua
ong S, dng C lic mua ban di c6 16i di riéng rd rang, khong bén nao lan dit bén nao.



Do gia yéu, bénh tat di lai kh6 khan nén 6ng xin duoc Vang mat trong sudt qua
trinh Toa 4n giai quyét va cam két s& khong khiéu nai vé sy vang mat cia ong.
Ngoai ra, éng ciing khong co y kién gi thém.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa X do 6ng Phan
Hoang Duy A dai dién trinh bay:

Phén 16i di tranh chip trudc ddy da cip cho ho 6ng Huynh Phat P theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 1083/QSDB/BC do Uy ban nhan dan huyén X
cap ngay 16/9/1998. Ho 6ng D tu chira duong di chung vao khu dit ma ong B da
cho cac con la 6ng Rva ong K, sau d6 6ng R ban cho ong C, con ong K thi ban cho
o6ng S. Phan 16i di tranh chap 1a 16 di noi bd, khong phai duong di cong cong thude
quan ly cua Nha nudc, 16i di nay khong nam trong Glay chu:ng nhan quyén st dung
dat cap cho ong S hay ong C. Ddi véi ban cam két giam dién tich do mé rong
duong giao thong nong thén cua 6ng Huynh Phat B dugc thé hién trén trang bd
sung trong Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 1083/QSDB/BC do Uy ban nhan
dan huyén X cap ngay 16/9/1998 thi Uy ban nhdn dan x3 X hién tai chua tim duoc
nén khong cung cap cho Toa an va ¢ y kién d& nghi Toa an c6 van ban goi Vin
phong dang ky quyén su dung dat huyén X dé sao luc toan bd ho so cd lién quan.
Pong thot do ban cong viée khong den Toa an duogc do dé 6ng xin dugc Vang mat
trong sudt qué trinh Toa 4n giai quyét vy an va cam két s& khong khiéu nai vé su
vang mit ctia 6ng. Ngoai ra, ong ciing khong c6 ¥ kién gi thém.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dén huyén X do ba
Nguyén Thi O dai dién trinh bay:

1. Thira 620, to ban do s6 46 (TL-BPDPC), bo dia chinh xd B, huyén X da
dugc Uy ban nhan dan huyén X cap Gidy ching nhan quyén st dung dat so H
004167013915 ngay 04/7/2006 cho 6ng Huynh Van K.

Nam 2007, 6ng Huynh Van K chuyén nhuong hét dién tich Giay chung nhén
quyén str dung dat s H 004167013915 ngay 04/7/2006 cho ong Luc Quéc S theo
hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat so: 17, quyén sd 01/2007/TP/CC-
SCT/HDPGD di dugc Chu tich Uy ban nhan dan x3 X ching thuc ngay 11/01/2007
va dugce cap nhat diéu chinh bién dong ngay 12/02/2007 tai trang 04 cta Gidy
chtng nhan quyén su dung dat s6 H 004167013915 ngay 04/7/2006. Vigc Uy ban
nhan dan huyén X cap Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 H 004167013915,
dugc Van phong dang ky quyén su dung dat huyén X cap nhat diéu chinh blen
dong ngay 12/02/2007 trén trang 04 Gidy chung nhan quyén su dung dat sé6 H
004167013915 ngay 04/7/2006 1a phu hop v6i quy dinh phép luat.

2. Déi v6i Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH 01524 do Uy ban nhan dan huyén X cip cho ong
Nguyén Phti C va ba Lé Kiéu P gdm c6 don dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat do 6ng Nguyén Pha



C lap ngay 10/6/2012, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x4 X ngdy 15/10/2012, Uy
ban nhan dan x& X xac dinh nguén goc nha do 6ng Huynh Phat R xay dung nam
1999, st dung dén nam 2003 ban lai (bang gidy tay) nha dat cho 6ng Nguyén Phu
C.

Ngay 25/12/2012 Uy ban nhan dan huyén X cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s CHO1524 cho 6ng
Nguyén Phu C va ba Lé Kiéu P 14 dung trinh tu thu tyc theo quy dinh tai Diéu 16
Ngh1 dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 ndm 2009 cua Chinh phu Ve cap
gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
Vi dat.

Ngay 25/12/2012 Uy ban nhan dan huyén X cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s CHO01524 cho 6ng
Nguyén Pha C va ba Lé Kiéu P. Tai trang 03 Gidy ching nhan, phan III so do thia
dat, nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat da thé hién rd ranh phan dién tich cong
nhan nha &, dat & va phén con lai ghi nhan la dudng trai da.

Ngay 08/5/2006, 6ng Huynh Phat D 1ap hop df)ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong Huynh Vian K theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 64/CN c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan xi X ngay 08/5/2006.

Ngay 04/4/2006 6ng Huynh Phat D va 6ng Huynh Van K 1ap don xin cam két,
c6 ndi dung: “khi Idp ban vé chuyén nhwong quyén si dung dat thi dién tich thyc té
chuyen nhirong nhé hon so véi dién tich ghi trén gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat va giam 9,9m’. Ly do giam dién tich la do mo rong duong giao thong nong
thon. Do do, chung toi xin hién phan dat trén dé mé rong dwong giao thong va cam

két khong tranh chdp, khiéu nai gi vé sau phan dién tich da giam trén” c6 xac nhan
cua Uy ban nhan dan xa X ngay 04/4/2006.

Ngay 03/7/2006, Van phong Pang ky quyén st dung dat (nay 1a Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén X) cap nhat ndi dung chuyén nhuong va cap
nhat ndi dung cam két giam dién tich 9,9m” do mé& rong duong giao thong nong
thon tai trang bd sung thir 01 cua Gidy chimg nhian quyén st dung dat sb
1083/QSDB/X ngay 16/9/1998 do Uy ban nhén din huyén X cip cho ho 6ng
Huynh Phat B. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap lut. Do
ban cong viéc nén ba xin dugc vang mat trong suot qua trinh giai quyét vu an (hoa
giai, xét xtr) va cam két s& khong khiéu nai vé sy vang mit cta ba. Ngoai ra, ba
cling khong c6 ¥ kién gi thém.

Nguoi lam chimg 6ng Huynh Van K trinh bay:

Ong 14 con rudt cua 6ng Huynh Phat B. Vao nim 2006 6ng P c6 cho ong
phan dét trong c6 dién tich 86,7m’” thudc thira 620, t& ban dd s6 46 (BBDC — 2004)
tai xa B, huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 04/7/2006 6ng dugc Nha nudc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi ong D cho 6ng dat thi 6ng D c6 chira

6



ra phan dat dé lam 16i di tinh tir ranh thira 620 dén thira d6i dién 1a thira 43 chiéu
ngang 1,2m. Bén nam 2007 6ng ban cho 6ng Luc Qubc S phan thira dat tréng 620
nay. Viéc mua ban dat gitta 6ng va 6ng S déd hoan thanh, ong S da dugc Nha nudce
cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat dbi voi thira 620. Thira dat 620 co giap
ranh voi thira dat 41. Thaa dat 41 ndy c6 ngudn gde 1a cua ong Huynh Phéat D cho
con rudt la 6ng Huynh Phat R vao nam 1999 (6ng la anh rudt ctia 6ng R). Nam
2003 ong R chuyén nhuong thira dat 41 cho 6ng Nguyén Pha C. Khi éng B cho
ong R thira dat 41 thi trén thira dat nay da c6 nha nén ong R ban ca dat va nha cho
ong C. Hién trang can nha trén thtra dat 41 duoc xay tron thira, hién nay hién trang
nay khong thay doi. Trudc thira dat 41 6ng P ciing chira ra mot phan dat dé lam 16i
di c6 chiéu ngang 1,2m tinh tir ranh thira dat 41 dén thira dat dbi dién 1a 43. Khi
ban dat cho ong S, dng cd nodi voi 6ng S phan 16i di str dung chung ¢ chiéu ngang
1a 1,2m. Phan 16i di chung nay ong D khong tach quyén st dung dat cho ong va
ong R nén khi 6ng chuyén nhuong thira dat 620 cho éng S, 6ng khong chuyén
nhuong phan 16i di nay. Hién nay 16i di ong S va éng C tranh chap cd con thudc
quyén st dung cua 6ng b hay khong 6ng khong biét. Vi€c tranh chép gitra 6ng S va
ong C 6ng khong co vy kién gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap
luat. Ong cam doan 15i khai trén 13 sy that, néu sai trai ong hoan toan chiju trach
nhiém truéc phap luat. Vi ban cong viéc khong den Toa an dugc do d6 6ng xin
dugc Vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an va cam két s& khong
khiéu nai vé sy ving mit cta 6ng. Ngoai ra, 6ng ciing khong c6 v kién gi thém.

Nguodi lam chiing 6ng Huynh Phat R trinh bay:

Ong 1a con rudt ciia ong Huynh Phat . Vao khoang nam 1999, éng P ¢6 cho
ong phan dat dién tich 73,2m” thudc thira 41, to ban do sb 46 (BDDC 2004) tai xa
B, huyén X, Thanh phd HO Chi Minh. Sau do, ong mai xay nha 1én tron thura dat
nay. Nam 2003 ong c6 chuyén nhuong nha va dat tai thira 41 cho ong Nguyén Pha
C va ba Lé Kiéu P. Viéc mua ban nha dat gitra 6ng voi 6ng C, ba P da hoan thanh.
ong C va ba P da dugc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén str dung dat. Trudc
khi 6ng B cho 6ng thira dat 41, 6ng P ¢ chira phan dat ¢ trude thira 41 dé 1am 16i
di c6 chiéu ngang khoéng 3, 2m tinh tir ranh thira dat 41 dén ranh thira 43. Khi ong
P cho ong dat, khong cho con dudng di nén khi ban dat cho 6ng C va ba P thia 41
ong khong c6 ban con dudng di, do d6 con duong nay khong sang tén quyén st
dung dat cho 6ng C va ba P. Khi 6ng ban thira dat 41 cho 6ng C va ba P, 6ng khong
c¢6 noi cho dng C, ba P biét 16i di vao thira 41 c6 chiéu ngang bao nhiéu va thira 41
c6 giap ranh véi thira 620. Ngudn gdc thira 620 13 ciia 6ng P cho con rudt 1a 6ng
Huynh Vian K (6ng 13 em rudt cua ong K), sau d6 éng K ban dét lai cho éng Luc
Quéc S. Viéc 6ng D c6 chira dat dé lam 16i di vao thira 620 hay khong va chira
chiéu ngang bao nhiéu thi ong khong biét. Ong chi biét 6ng S cb st dung 16 di
cung voi 6ng C. Hién nay 16i di tranh chap giita 6ng S voi 6ng C ¢ con nam trong
gidy chung nhan quyén st dung dat cta 6ng P hay khong 6ng khoéng biét. Vige
tranh chap giita 6ng S va ong C 6ng khong co ¥ kién gi dé nghi Toa an giai quyét
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theo quy dinh ctia phap luit. Ong cam doan 15i khai trén 13 sy that, néu sai trai ong
hoan toan chiu trach nhiém trude phap luét. Vi ban cong viéc khong dén Toa an
dugc do dé 6ng xin dugc Vang mat trong sudt qué trinh Toa an giai quyét vy an va
cam két s& khong khiéu nai vé su ving mit ctia ong. Ngoai ra, 6ng ciing khong c¢6 y
kién gi thém.

Ngudi lam ching 6ng Nguyén Vin N trinh bay:

Vao ndm 2001 gia dinh dng da vé sinh séng trén phan dat canh nha cia 6ng
Luc Quéc S va 6ng Nguyén Pha C. Sau do, gia dinh 6ng C va 6ng S méi vé. Ong
xin khang dinh phan 16i di vao nha cua 6ng, 6ng C va ong S 1a 3m ngang dai
khoang 20m, ca ba nha di chung. Viéc éng S va éng C tranh chap 6ng khong lién
quan. Ong cam doan 10i khai trén 1a su that, néu sai trai 6ng hoan toan chiu trach
nhi¢m trude phap luat. Vi ban cong vige khong den Toa an dugc do do6 ong xin
dugc vang mdt trong sudt qué trinh Toa an giai quyét vu an va cam két s& khong
khiéu nai vé sy vang mat ctia ong. Ngoai ra, ong ciing khong c6 y kién gi thém.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén X phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan va Hoi dong xét xir, Thu ky
phién tda trong qua trinh gidi quyét vu an, ké tir khi thu 1y dén trude thoi diem Hoi
dong xét xur nghi an la dung theo quy dinh.

Vé noi dung vu an: D€ nghi Hoi dong xét xtir chap nhan yéu cau khoi kién cia
ong Luc Qudc S.

Budc 6ng Nguyén Phii C va ba Lé Kiéu P ¢6 trach nhiém thio d& phan tudng
tole va hién tra lai 16i di d& 14n chiém c6 dién tich 14 11,1m? thé hién & vi tri s6 (2)
va (3) theo Ban dd hién trang vi tri do Trung tdm Po dac Ban do thude S& Tai
nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 23/6/2015. Hién trang 1a
duong, thira phan chiét (a) theo tai liéu nam 2004.

Tai ban an so tham s6 62/DSST ngay 19 thang 4 nim 2018 ctia Toa 4n nhan
dan Huyén X da tuyén xu:

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia ong Luc Quéc S vé viéc: “Tranh chap 16
di” do1 voi ong Nguyén Phu C va ba Lé Kicu P.

2. Bugc ong Nguyéq Pha C va ba Lé Kiéu P co trach nhiém thao do phan
tuong tole va hién tra lai 161 di da 1an chiém c¢6 dién tich 1a 11, Im* thé hién & vi tri
s0 (2) va (3) theo Ban do hién trangrvi :tri do Trung tam Po dac Ban do6 thudc S&
Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H6 Chi Minh 1ap ngay 23/6/2015. Hién trang
la dudng, thira phan chiét (a) theo tai li€éu nam 2004.

3. V& chi phi to tung: Budc 6ng Nguyén Phu C va ba Lé Kiéu P c6 trach
nhiém tra cho 6ng Luc Quoc S chi phi do dac, dinh gia s6 tién 1a 5.286.810 dong



(Nam tri€u hai trdm tam muoi sdu ngan tdm trdm muoi dong) ngay khi an c6 hi¢u
luc phap luat.

Céc duong sy thuc hién viéc giao nhan tién tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6
tham quyén.

Ngoai ra an tuyen vé an phi, quyén khang cdo cia cac dwong sy.
Ngay 20/4/2018 6ng Nguyén Phi C ¢ don khang c4o toan bd 4n ban 4n so.

Tai phién toa phuc thim 6ng S khong rat don khoi kién. éng C khong rit don
khang cdo. Cac duong su khong thoéa thuan voi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Ong C trinh bay ndi dung khang cao: Phén dat tranh chip c6 dién tich 11,1
m2 la cua gia dinh nha 6ng vi khi mua glay tay ngay 04/8/2006 vdi 6ng Huynh
Phat R tong dién tich 1a 84m2. Khi mua 15i di vao nha ong S chi khoang hon met va
16i di d6 ton tai cho dén ngay hom nay. Hién trang nha cii di ton tai tir trude. Gia
dinh 6ng khong 14n chiém phan 16i di nhu bén ong S trinh bay. Do d6 dé nghi
HPXX khong chap nhan don khai kién cta ong S.

Ong S trinh bay: Gia dinh 6ng mua dat ctia ong K, ong K 1 con cua ong P.
Lbi di chung gitta hai nha luc 6ng mua rong khoang hon 3m. Thoi diém nay gia
dinh ong C sira nha xay l4n ra tir nim 2007. Sy viéc hai bén da dwa nhau ra phudng
xd va day dua cho dén nay. Nay 6ng C yéu cau xac dinh phan 16i di chung va
khong yéu cau 6ng S phai tra so tién chi phi do dac, dinh gia 14 5.286.810 déng nhu
ban an so tham da tuyén.

Tai phén tranh luan:

Luat su ctia ong C trinh bay: Ban an so thim tai phan nhan dinh chi néu ra y
kién cua céc duong su, sau do téi phﬁn quyét dinh, khong co phﬁn nhan dinh, danh
gia chuing cu, nhitng 101 khai c6 191 cho nguyén don thi néu ra trong ban an. Nhitng
101 khai khong c6 loi cho bi don thi néu ra trong ban an. Tai cdp so thim 6ng C da
cung cip ban chinh cia td viét tay dé ngay 04/8/2006 cip so tham da khong ghi
nhan. Loi khai cua cac duong sy trong vu kién mau thuan véi nhau; 101 khai cua can
bo cap x4, huyén ciing mau thuan. Cap so tham da khéng cho tién hanh ddi chat. do
d6, dé nghi HbXX huy ban an, tra vé so tham diéu tra lai vi c6 chimg cr méi hodc
dé nghi trung cau giam dinh chit ky, chir viét, mau myc dé xac dinh ching cit ndo
1a chinh, chirng ctr nao 1a phu.

Ong C va ba P khong bd sung gi thém y kién cua Luét su.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho 6ng S trinh bay: Nha va dat ciia ong C khi
mua ban v6i ong R hd so luu chi ¢6 73 m2. Chu quyén cép ciing chi 73 m3. Phan
dét tranh chép dugc thé hién rd trén ban d6 hién trang 1a 161 di chung. Tai phién toa
phuc tham ludt su ctia nguyén don dua ra chimg cr méi 1a Gidy viét tay dé ngay
04/8/2006. Chung cir nay khong phu hop va khong duge co quan cd thim quyén
xac nhén, chimg cr nay khong phu hop véi chimg ¢t do dng C ba P cung cép cho
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co quan nha nudc co tham quyén khi cdp gidy ching nhan. Do d6 dé nghi HDXX
khong chip nhan toan bo don khang céo cua ong C.

Ong S va ba M dong ¥ véi ¥ kién cua Luat su.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Toa cap phuc tham da thuc hién ding trinh tu, thu tuc, cac duong

su duoc thuc hién day du vé quyén va nghia vu don khang cao va thoi han dong an
phi ctia 6ng C trong thoi han luat dinh nén c6 co sé xem xét vé hinh thtec.

Vé ndi dung khang cao: ong C khang cao cho rang 11, 1 m2 dat 13 thudc Y
hitu nha 6ng vi khi mua gidy tay 12 84 m2. Tuy nhién, theo gidy chtng nhan quyen
str dung dat cip cho nha 6ng C ba P73,2 m2. Tai phién toa bi don cung cap gidy tay
dé ngay 04/8/2006 nhung ching cir nay khong phu hop voi ho SO Xin cap gidy
chirng nhan quyen sir dung dat. Trong qua trinh giai quyet tda an cap so tham da ap
ranh chu quyén nha 6ng C thi phan du ra 11,1 m2 14 16i di _chung gitra hai nha. Do
do, khong co co so chap nhan don khang céo cta ong C vé viée xac dinh dién tich
tranh chép 1a dat nha ong.

V& an phi: Pay 1a tranh chép 16i di chung nén cac dwong su chiu an phi dan su
khong theo gia ngach. Tai phién toa phuc tham phia ong S khong yéu cau bén ong
C hoan tra sd tién do v&, dinh gi4 theo ban 4n so tham di tuyén. Can cir vao Khoan
2 Piéu 308 B luat to tung dan su, dé nghi HDXX stra ban so tham ghi nhan su
thoa thuén cta cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, cua Luat su bao v¢ quyén va loi
ich hop phap cho cac duong sy, ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

Vé t6 tung: Pon khang cdo va thoi han dong tam Gmg an phi cia ong C lam
trong thot han luat dinh nén ¢6 co s& xem xét.

Xét khang céo cta cua 6ng C va 101 tranh ludn cia Ludt su bao vé quyén va
loi ich cho 6ng C HDXX thiy rang: Phan dat tranh chp giita hai bén ¢ dién tich
11,1 m2 1a phﬁn dat duogc thé hién trén ban do hién trang vi tri xac dinh ranh do
Trung tim do dac s& Tai nguyén mdi trudng Thanh phé HO Chi Minh do v& ngay
23/6/2015 duoc the hién tai vi tri s6 2 va s6 3 c6 mot chiéu la: 2,25m- 2,20m va
mot chiéu 4,8m nam ngoai phan dién tich khi ap ranh gidy chting nhan Quyén sir
dung dat s6 CH1524 ngay 15/ 12/2012 cta nha 6ng C. Theo 6ng C va Luat su cho
rang dién tich dat khi mua ban gidy tay cua ong C voi ong Rla 84m2. Tuy nhién
theo hd so tai co quan chirc nang khi xin cap gidy chimg nhan QSDD cua nha ong
C gdm: gidy mua ban tay dé ngay 10/12/2003 thé hién 1a 73m2. Phiéu cong khai
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thong tin hién trang nha dat, don xin cip gidy chirmg nhan QSHN va QSDBP, danh
sach cong khai cap giéy CNQSDD tai dia phuong, ban v& so d6 nha dat ¢ dinh kém
ngay 07/04/2012. T4t ca cac gidy trén déu thé hién dién tich dat nha éng C chi c6
73,2m2. Phan dat phia truéc nha nam ngoai 73,2m2 la 16i di chung gitta hai nha
6ng C va nha 6ng S. Tai phién toa phic tham bi don cung céap gidy tay dé ngay
04/8/2006. HDXX thay rang, ching c nay tai cap so tham 6ng C da khong nop
cho toa, khong yéu cau xem x¢ét. Mat khac, glay nay khong dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén xac nhan va dugc ghi sau gidy tay mua ban dat nim 2003 luu trong
hé so. Chung ¢t nay khong phu hop vai cac chimg car ma ong C va ba P cung cap
cho cac co quan nha nude ¢ tham quyen Xin cap gidy chung nhéan quyén sir dung
dat. Mat khac, trong qua trinh giai quyet tda 4n cp so tham di ap ranh chu quyén
nha ong C thi phan du ra 11,1 m2 13 18i di chung giita hai nha. Do d6, khong cé co
s& chap nhan don khang célo ctia 6ng C vé viéc xac dinh dién tich tranh chap 1a dat
nha ong.

Ngoai ra, Luat su yéu cau giam dinh lai giéy viét tay 2006 nhung cac ching
clr luu trong hd so thé hién 6 dién tich trong gidy chimg nhén quyén sir dung dat
cap cho nha 6ng C chi ¢6 73,2 m2 nén khong chap nhan yéu cau nay. Pdi véi yéu
cau can hiy ban an vi cdp so thdm chua dbi chét khi 161 khai cia cac duong sy mau
thudn nhau. HDXX thay rang, chu toa ciing di ddi chat, 1am rd trong phién toa so
tham dugc thé hién tai bién ban phién toa. Do do, yéu cau huy ban an so tham cta
luat su cling khong duoc cap nhan.

Tai phién toa phtic thim 6ng S tu nguyén khong yéu cau ong C phai hoan lai
chi phi do v& dinh gia s tién 1a 5.286.810 dong. Pay 1a sy tw nguyén ciia duong sy
va khong trai phap luat nén HBDXX ghi nhan.

Tt nhitng nhan dinh néu trén HDXX dong ¥ v6i ¥ kién cia Vién Kiém sat
nhan dan Thanh Phd HO Chi Minh, khong chap nhan don khang céo ctia 6ng C, Sira
ban 4n so tham theo khoan 2 Piéu 308 BLTTDS ghi nhén su ty nguyén ctia duong
su vé chi phi do v& dinh gia 6ng C khong phai hoan tra cho ong S.

An phi dan sy phiic thim: Do sira ban an so tham ghi nhan sy tu nguyén cia
duong su nén an phi dan su phtic thAm ong C khong phai ndp. Hoan tra cho dwong su
theo qui dinh cua phép luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat tb tung dan su 2015;

Ap dung khoan 9 Piéu 26, c‘}iém ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, khoan 1 Piéu
227, khoan 1 Diéu 228 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 2 Piéu 305 B6 luat Dan sy nam 2005;
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Ap dung Phap 1énh 4an phi, 16 phi s 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi;

Ap dung Nghi quyét s6 01/NQ-HDTP ngay 13 thang 6 nim 2012 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

Tuyén xir: Khong chap nhan don khang cdo ctia ong Nguyén Phu C.
Stra ban an so tham.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Luc Qudc S vé viée: “Tranh chap 16i
di” dbi v6i 6ng Nguyén Pha C va ba Lé Kiéu P.

2. Budc 6ng Nguyén Phu C va ba Lé Kiéu P ¢6 trach nhiém théo d& phan
tuong tole va hién tra lai 16i di di 1an chiém c6 dién tich 1a 11,1m* thé hién & vi tri
sb (2) va (3) theo Ban dd hién trang vi tri do Trung tdm Po dac Ban dd thudc S&
Tai nguyén va Mai truong Thanh phd Ho Chi Minh 1ap ngay 23/6/2015. Hién trang
1a duong, thira phan chiét (a) theo tai liéu nim 2004. Xac dinh phan dat nay 1a 16i di
chung.

3. Ghi nhén sy tu nguyén cua duong su. Ong Nguyén Pht Cvabale Kiéu P
khong phai tra cho 6ng Luc Quéc S chi phi do dac, dinh gia so tién 1a 5.286.810
dong (Nam tri¢u hai trdm tdm muoi sau ngan tdm tram muoi dong).

_ 4.Veé an phi DSST : Ong Nguyén Pha C va ba Lé Kiéu P phai chiu 200.000
dong (Hai tram ngan dong).

Hoan lai cho 6ng Luc Quéc S sd tién, tam rng 4n phi d ndp 1a 200.000 dong
(Hai tram ngan dong) theo bién lai thu s6: AE/2011/07786 ngay 27/10/2014 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén X, Thanh pho H6 Chi Minh.

5 An phi DSPT: Ong Nguyén Phi C khong phai ndp. Hoan tra 300 ngan
dong cho 6ng C theo bién lai thu s6 031858 ngay 20/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén X.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND TC THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND CC tai TP.HCM; ’

B SN IR CM;

- Chi cuc THADS H.X;

- TAND H.X;
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- Cac duong sy;
- Luu: HS, VT (T/24).

Pham Thi Nhung
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