TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 92/2019/DS-PT
Ngay: 08/4/2019

VIV: “Tranh chdp quyén s¢ hitu nha dat, yéu

cau doi lai tai san, doi hiy gidy chimg nhdn
OSD va sir dung nha ddt, hity hop dong chuyén
nhwong nha dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phian Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thém phdn - Chit toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan

Cdc Tham phdn: 1/ Ong Pang An Thanh

2/ Ong T6 Chanh Trung

Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Trang, Thu ky Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh phé HO Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan: Ba Pham Thi Thanh Tuyét, Kiém sat vién
cao cidp VKSND cép cao tai Thanh phd H5 Chi Minh tham gia phién toa.

Ngay 08/4/2019, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phdé HO Chi
Minh, xét xir phuc thim cong khai vu an dan sy phuc thim thy 1y sé:
123/2017/TLPT-DS ngay 28/6/2017 vé viéc: “Tranh chdp quyén sé hiru nha dat,
yéu cdau doi lai tai san, doi hiy gidy chirng nhdn QSD va sir dung nha dat, hity hop
dong chuyén nhwong nha ddt”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 436/2017/DS-ST ngay 11/4/2017 clia Toa 4n
nhan dan tinh Tp. H6 Chi Minh bi khang cdo, giita cic bén duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tiéng L

Dia chi: 31 16 H, Kp.M, Phuong N, Q.P, Tp. H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don:

Ong Chu Vian T, sinh nam 1967.

Dia chi: 477 M, Phuong N, Q.P, Tp. H6 Chi Minh

(C6 mit tai phién toa phuc tham)

Bi don: Ba Nguyén Thi N1

Pia chi: 31 16 H, Kp.M, Phuong N, Q.P, Tp. H6 Chi Minh

Nguroi dai dién theo 1y quyén ciia bi don:



Ong Tran Qudc K (C6 mit tai phién toa phic tham)
Ngudi bao vé quyén loi cho phia bi don:
Luat su: Vii Binh Thuan, Poan LS Tp.HCM (C6 mat tai phién toa)

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Thai Van C

2/Ba Lé Thi Hong N

Cung dia chi: 222 Chung cu M, Phuong N, Q.P, Tp.HCM

(C6 mit tai phién toa phuc tham)

Nguoi bdo vé quyén loi cho éng C, ba N:

Luat su Bui Thanh Nhu, Poan LS Tp.HCM (C6 mat tai phién toa)

3/ Vian phong Dang ky dat dai, thudc s TN&MT Tp.HCM
bia chi: 12N, Q. P, Tp. HCM
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Dinh Quan (C6 VB xin ving mit)

4/ Van phong Cong chung Tan Thuan, Tp.HCM
Dia chi: 448 M, Phuong N, Q.P, Tp.HCM
Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ptc D (C6 VB xin vang mit)

5/ Uy ban nhan dan Q.P, Tp.HCM

Dia chi: 7 M, Phuong N, Q.P, Tp.HCM

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Pinh Anh L, ong DS Quy N
(C6 VB xin vang mit)

Nguoi lam chung:

1/ Ba Nguyén Thi D (C6 VB xin ving mit)

2/ Ong Nguyén Vin H (C6 VB xin vang mit)

Dia chi: 103/85 M, Phuong N, Q.P, Tp.HCM

3/ Ong Pham Vin H

Pia chi: Ap M, xa N, huyén P, tinh Kién Giang

(C6 mat tai phién toa phuc tham)

4/ Ong Nguyén Hai T

5/ Ba Nguyén Thi H

Dia chi: 23 M, Phuong N, Q.P, Tp.HCM (C6 mat tai phién toa)
6/ Ong Nguyén Vin M

7/ Ba Nguyén Thi N2

Dia chi: 64 M, Phuong N, Q.P, Tp.HCM (C6 VB xin vang mit)
8/ Ong Nguyén Vian M

Dia chi: 4p M, x4 N, huyén P, Pong Nai (C6 VB xin ving mit)

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi N1 1a bi don trong vu 4n dan su.
NOI DUNG VU AN



Theo don va 161 khai ciia phia nguyén don ba Nguyén Thi Tiéng L do dng
Chu Van T dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Vao ngay 13/12/1995, ba Nguyén Thi Tiéng L c6 théa thuan mua cin nha sb
31 16 H, khu phé M, phuong N, Quéan P, Thanh phé HO Chi Minh cua ba Nguyén
Thi B (d3 chét) véi gia 85.000.000 dong.

Tai thoi diém d6, do ba L thudng xuyén ban cong viée nén khong thé quan 1y
cin nha, cong thém viée ba N va cac em ctia ba L mai hoi hwong tir Thai Lan tré vé
va thoi diém d6 ba L con séng chung nhu vo chong voi ong Nguyén Vin T vi s
anh huong dén tai san nén ba L nho ba N1 ding tén dim va quan 1y cin nha.

Trudc ddy ba B dd mua cin nha trén ctia vo chong 6ng V4 Vian M va ba
Nguyén Thi N2 nhung chua 1am thil tuc sang tén.

Toan b viéc thoa thuan mua ban, thanh toan, nhén ban giao can nha trén déu
do ba L truc tiép thuc hién véi ba B trude trude su ching kién cua hai con ba B 1a
6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi B. Ba N1 hoan toan khong biét viéc thoa
thuan, mua ban can nha trén.

Khoang thang 11/2014, ba L phat hién ba N1 cung 6ng Nguyén Hai T di tu y
xin cap gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat cia can nha néi trén vao thang 7/2013 ma khéng cho ba L biét, khong co su
dong y cuaba L.

Tir su viée trén ba L di yéu cau UBND phuong N hoa giai nhung khong
thanh.

Ngay 05/5/2015 ba N1 da ky hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong
toan bo quyén su dung dat & cho vo chéng ba Lé Thi Héng N. Ngay 15/5/2015 vo
chdng ba Lé Thi Hong N di dugc UBND Quan P cap nhat sang tén quyén st dung
dat, quyén s hiru nha & néu trén.

Ba L khoi kién yéu cau: Hay Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
toan bo quyén st dung dat cong chung sé 00004415, quyén s 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/5/2015 tai van phong cong ching Tan Thuan, Thanh phé Ho
Chi Minh giira ba Nguyén Thi N1 véi ba Lé Thi Hong N va ong Thai Vin C.

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BN 559617 ngay 25/3/2013 cua
UBND Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho ba Nguyén Thi N1, cip nhat sang
tén cho ba Lé Thi Hong N va 6ng Thai Vian C vao ngay 15/5/2015.

Xéc dinh nha dat thudc quyén sé hitu ctia ba Nguyén Thi Tiéng L.

Budc ba Lé Thi Hong N va 6ng Thai Van C tra lai nha dat cho ba Nguyén
Thi Tiéng L.



Theo van bdn va 16i khai ciia phia bi don ba Nguyén Thi N1 do éng Tran
Quéc K dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Vao nam 1995, con trai ba & My (tén Nguyén Hitu C — da chét) vé Viét Nam
c6 goi vé tang cho ba mot khoan tién dé mua nha & cing gia dinh cac con. Vi khong
ranh vé tién bac va khong biét chit nén ba di nho ba L dung so tién 85.000.000 d
(Tam muoi lam triéu dong) dé lién hé voi ba Nguyén Thi B mua cin nha s6 31 L
H, khu phé M, phuong N, Quén P, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba B néi rang nha ba
B mua cta 6ng V& Vian M va ba Nguyén Thi N2, mua ban bang gidy tay nén khong
thé ky hop dong mua ban v6i ba N1 duge. Ba B s& nhd ong M, ba N2 ky hop dong
mua ban dum.

Sau d6, ngay 13/12/1995 ba N1 dén ky hop déng mua ban nha véi ong M va
ba N1 tai UBND huyén P cii. Ba d hoan tat gidy to, tha tuc sang tén chuyén quyén
so hitu va str dung vedn nha trén tir nam 1995 cho dén bay gid khong c6 tranh chip.

Ba N1 phu nhan viéc ba L mua can nha cua ba B. Ba B da chét, co 2 nguoi
con con song 12 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi D.

Ngay 05/5/2019, ba N1 di ky hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
toan bo quyén str dung dat & cho ba Lé Thi Hong N va éng Théi Vian C, dugc cong
chting tai Van phong cong chimg Tan Thuan, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay
15/5/2015, 6ng Thai Van C va ba Lé Thi Hé)ng N da dugc UBND quan P cap nhat
sang tén quyén st dung dat va quyén s& hitu nha ¢ néu trén (gia mua ban
2.450.000.000 dong).

Cu thé:

Giao dich véi ba N1 coc 200.000.000 va ba N1 lan tay nhan coc.

Giao dich ra phong cong ching, ba N1 di cung cac con tén M, H, T; Ba N1
lan tay nhan tiép 2.250.000.000 dong.

Viéc ba L khoi kién yéu cau ba tra lai can nha 31 L6 H, khu phé M, phudng
N, Quan P, Thanh phé H5 Chi Minh 13 khong c6 can cir, ba N yéu cau Toa an giai
quyét vu kién theo quy dinh cia phap luat dé ba N, éng C sém dugc so hitu va si
dung can nha trén.

Vé gia tri cua nha dat ba N thdng nhét 2.450.000.000 dong, khong yéu cau
Toa an trung cau dinh gia lai.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Thai Van C, ba Lé Thi Hong N
trinh bay:

Ong ba mua cin nha 31 L6 H, khu phé M, phuong N, Quéan P, Thanh phé
H6 Chi Minh cta ba Nguyén Thi N1 vao ngay 05/5/2015 véi gia 2.450.000.0004.



C6 mot thoi gian 6ng ba phai thué nha dé & vi ba L khoa cira khong cho ong
ba vao nha 6. Tranh chép gitta ba L va ba N1 khién quyén lgi ciia vo' chong ba. Vi
vy ong ba yéu cau Toa an khong chdp nhan don khoi kién cua ba L dé dam bao
quyén loi cho gia dinh ba.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong Pang ky Pat dai Thanh
phé - S6 Tai nguyén va Moi trieong Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay:

Viéc cap gidy ching nhan QSDD, QSHNO va tai san gan lién véi dat sd BN
559617 do Uy ban nhan dan Quén P cap cho ba Nguyén Thi N1, tai thoi diém cap
gidy khong c6 tranh chap; ngudn gdc phap 1y dat c6 Quyét dinh giao dat sd
137/QDGD do UBND huyén P cip ngay 24/8/1994 cho 6ng V& Vin M. Nha c6
QSDD, QSHNO va tai san gan lién v6i dat s 223/UB do UBND huyén P cép ngay
23/9/1995 cho 6ng V& Vin M - Nguyén Thi N2.

Ngay 13/12/1995, dng M va ba N2 chuyén nhuong toan bd nha dat cho ba
Nguyén Thi N1 st dung theo Hop dong mua ban chuyén nhwong nha dat sd
542/HD-MBN do UBND huyén P ching nhan, da dang ky tai phong Xay dung
Giao thong Van tai ngay 13/2/1996. Dén ngay 22/7/2013, Vin phong Ping ky
quyén st dung dat Quan P tham muu UBND Quan P ky GCN sé BN 559617, sb
vao s6 CH02827 cap ngay 25/7/2013 cho ba Nguyén Thi N1.

Vé cap nhat chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi N1 cho ong Thai Vian C - ba
Lé Thi Hong N: Nha dat c6 GCN s6 BN 559617 s6 vao s6 CH02827 cip ngay
25/7/2013 cho ba Nguyén Thi N1. Ngay 05/5/2015 ong C va ba N ndp hd so nhan
chuyén nhuong nha dt trén theo bién nhén sb 77820151500004414/BN-VP. Qua
kiém tra hd so, nha dat trén khong c6 van ban ngin chin cia co quan nha nudc c6
thim quyén. Ngay 15/5/2015 Vin phong Dang ky quyén sir dung dat Quéan P (nay
1a chi nhanh vin phong ding ky dat dai Quan P) giai quyét xac nhan ding ky
chuyén nhuong cho 6ng Thai Van C— Lé Thi Hong N.

Nay Vian phong Dang ky Pét dai Thanh phd - S& Tai nguyén va Méi truong
Thanh phé H6 Chi Minh khong c6 ¥ kién tranh chép gi, yéu cau Toa an giai quyét
theo dung quy dinh cia phap luat.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn Qudn P trinh bay:

Qua trinh giai quyét cap gidy ching nhan:

Ong V& Vin M dugec UBND huyén P giao dat ngay 24/8/1994.

Ngay 23/9/1995 6ng Vo Vin M — ba Nguyén Thi N2 dugc UBND huyén P
cap GCN s6 223/UB dbi v6i phan dién tich 50m? thudc thira 31 Lo B, 4p M, xa N,
huyén P theo Hop déng mua ban chuyén nhuong nha sé 524/HD-MBN do UBND
huyén P lap.



Ngay 13/2/1996, phong Xay dung Giao thong Vén tai huyén P c6 Biéu diang
bd nha ghi nhan viéc chuyén nhuong nha cua éng V6 Vin M - ba Nguyén Thi N2
cho ba Nguyén Thi N1.

Ngay 08/2/1996, Chi cuc thué huyén P ¢ thong bao ndp 18 phi trude ba dbi
voi ong V& Vin M, ba Nguyén Thi N1.

Ngay 03/7/2013, ba Nguyén Thi N1 c¢6 don dé nghi cap d6i GCN.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong Céng chimg Téan Thudn,
Thanh pho H6 Chi Minh trinh bay:

Ngay 05/5/2015, tai Van phong Cong chimg Tan Thuan, ba Nguyén Thi
Nlva ba Lé Thi Hong N di ky két hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén su dung dat & tai dia chi 31 Lo H, Khu B, duong $6 5, KP M, phuong N,
Quan P, Thanh phd HO Chi Minh thudc thira dat sé 80, to ban d6 s6 11 trude su
chtmg kién cua cong chimg vién, Van phong Cong chimg Tan Thuan.

Bén ban chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi N1 - Cha so hitu, st dung hop
phap dbi voi can nha c6 dia chi néu trén 13 nguoi dung tén duy nhat trén
GCNQSDP, QSDNO va tai san khac gan lién véi dat (c6 gidy xac nhan tinh trang
hon nhan kem theo).

Bit dong san khong bi ngin chin giao dich boi cac co quan c¢6 tham quyén
tai thoi diém giao dich; Cé du cac gidy to xac dinh nhan than; Cac bén tham gia hop
ddng tu nguyén c6 du nang lyc hanh vi dan sy. Nén thi tuc cong chimg dung quy
dinh cua phép luat.

Ngueoi lam chitng 6ng Nguyén Hai T va ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ong T sinh song tai Thai Lan. Nam 1995, 6ng vé lai Viét Nam song, ltc nay
vi gia dinh khong c6 nha nén anh cua ong 1a 6ng Nguyén Hitu C & My da goi tién
vé cho ba N1 mua nha. Viéc tim nha va lam thu tyc gidy to nha do ba Nguyén Thi
Tiéng L huéng dan ba N1 lam.

Tién mua nha do éng C dua truc tiép cho ba N1 mot phan va mot phan ong
ong goi tir My vé bang dich vy chuyén tién bén ngoai nén khong c6 gidy to ky nhan.
Qua trinh giao tién cho ba B (ngudi ban nha) thanh nhiéu dot, dng ba chi ching
kién mét 1an khi d6 tién do ba N1 dua truc tiép cho ba B. Luc d6, trong nha ba B ¢6
ba B va ba ngudi con ctia ba va 6ng Nguyén Hiru C. Ong T va ba H xac nhan nha
31 L6 H, khu B, duong s6 5, KP M, phuong N, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh 1a
cia ba N1 mua vao nam 1995. Ong T 13 ngudi di cung ba N1 1am gidy xin cap
Gidy chimg nhan nha, 1am hop ddng mua ban nha véi ba Lé Thi Hong N.

Nguoi lam chieng 6ng Nguyén Vin M trinh bay:



Can nha sb 31 Lo H, khu B, duong s6 5, KP M, phuong N, quan P, Thanh
phd HO Chi Minh 13 do me cta 6ng 1a ba Nguyén Thi N1 mua bang tién cta em trai
ong 1a 6ng Nguyén Hiru C ting cho me. Do me ong gia khong biét ranh vé nha cta
nén nhd ba Nguyén Thi Tiéng L di mua nha giup. Ba L chi mua gitp thoi cht
khong phai tién ctia ba L bo ra, ciing khéng phai ba L nhd me 6ng ding tén gitp
nhu ba L trinh bay. Chinh ong 1a ngudi nhan tién tir 6ng Nguyén Hiru C goi tir My
vé va mang sang tra tién nha 1a 85.000.000 dong, khi di tra tién nha gém c6 6ng, ba
L, 6ng T va vo 6ng, tai nha ba B thi c6 ba dra con cua ba B, tén H, B va mét nguoi
nita da chét. Va me 6ng 1a nguoi sir dung cin nha trén tir d6 dén nay.

Viéc mua ban nha giita me 6ng va ba Lé Thi Hong N, dng c6 biét va co di
cung 6ng Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi H va me ong 1a ba Nguyén Thi N1 ra
phong Cong ching Tan Thuan ky hop dong mua ban nha. Me 6ng ciing khong ky
dugc nén phai lan tay. Vi truéc d6 bén mua nha da dat coc trudc 200.000.000 déng
tai nha 31 Lo H, khu B, duong s6 5, KP M, phuong N, quan P, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vian H trinh bay:

Ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Vin H 13 con rudt ctia ba Nguyén Thi B
(43 chét). Nam 1994, ba B ¢6 mua 01 manh dét dién tich 5x10m, tai dia chi 31 L6
B, ép M, xa N, huyén P, Thanh phé HO Chi Minh, nay la s6 31 Lo H, khu B, duong
s6 5, KP M, phuong N, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh, ctia 6ng V& Vin M va ba
Nguyén Thi N2 mua bang gidy tay (nhung gio d thét lac), chua sang tén cho ba B.

Sau khi mua ba B ¢6 xay dyng cin nha bang ton bang gach. Nam 1995, ba B
ban nha cho ba Nguyén Thi Tiéng L véi gia 85.000.000 dong. Lac ban chi nhan tién
tir ba L, khong co gidy to, hop dong mua ban. Ong H va ba P 1a ngudi chung kién
ba B nhan tién tir ba L Lic dua tién c6 5 nguoi biét: ba B, ba b, ong H,baL,ong T
(chdng ba L). Ba B va ong H khong biét viéc 6ng M ba N2 1am hop dong mua ban
nha cho ba Nguyén Thi N1, ciing nhu khong biét viéc ba B ¢6 nho ong M, ba N2
lam hop d6ng mua ban nha véi ba N1.

Ngueoi lam chitng — ong Vé Van M, ba Nguyén Thi N2 trinh bay:

Nim 1994, 6ng ba c¢6 ban mot manh dat, nha s6 31 L6 H, phuong N, Quan P
cho ba Nguyén Thi B, bang gidy tay, khong lam thu tyc sang tén. Nam 1995 duoc
biét ba B ban nha, dat trén, sau d6 ba B nho ong M, ba N2 lam thu tuc sang tén cho
ba Nguyén Thi N1 tai UBND huyén P.

Nguweoi lam chirng ong Pham Van H trinh bay:

Ba N1 la me rudt ctia 6ng, tr nam 1983 dén nam 2009 sinh séng o0 Kién
Giang, sau d6 dugc em 6ng 14 ba Nguyén Thi Tiéng L mua nha rdi dua ba N1 vé



nudi dudng va sinh sdng tai nha dat néu trén, nha dat trén 1 cua ba L mua khong
phai cua ba N1.

Tai bdan dn déan sy so tham s6 436/2017/DSST ngay 11/4/2017 ciia Toa dn
nhdn dan Tp.H6 Chi Minh, da tuyén xie:

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

1.1/ Tuyén bé gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién v6i dat & s6 BN 559617 ngay 25/7/2013 do UBND Q.7 cip cho ba
Nguyén Thi N1 1a vo hiéu.

1.2/ Huy hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dét & s6
0004415/HPGD cong chimg quyén s6 1/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/5/2015 tai
Vin phong Cong ching Tan Thuan, Tp.HCM giita ba Nguyén Thi N1 véi ba Lé Thi
Héng N.

1.3/ Huy phan cp nhat bién dong c6 ndi dung: Cong nhan quyén sd hitu cho
6ng Thai Van C, ba Lé Thi Hong N do Vian phong dang ky quyén sir dung dat Q.P
(nay thuéc Van phong diang ky quyén st dung dat — S6 TN&MT Tp.HCM) ky ngay
15/5/2015 trong gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat & s6 BN 559617 ngay 25/7/2013 ciia UBND Q.P.

1.4/ Cong nhan phan dat thira 80 t& ban d6 sb 11, P.N, dién tich 50m? va tai
san ga"m lién trén dat toa lac tai nha sd 31 16 H, khu B, duong $6 53, kp.M, P. N, Q.P,
Tp.HCM thudc quyén st dung va quyén so hitu ctia ba Nguyén Thi Tiéng L. Ba L
dugc quyén hop thirc hoa nha dat trén theo quy dinh ciia phéap luat.

1.5/ Bugc 6ng Thai Van C, ba Lé Thi Héng N tra lai nha dt toa lac tai nha sb
31 16 H, khu B, dudng s6 5, kp. M, P. N, Q.P, Tp.HCM cho ba Nguyén Thi Tiéng
L, ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

2/ Chép nhén yéu cau doc 1ap ctia 6ng Thai Van C va ba Lé Thi Hé)ng N:
Budc ba Nguyén Thi N1 tra cho ong Thai Van C va ba Lé Thi Hong N sd tién
2.450.000.000 d6ng, ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh, ma nguoi phai
thi hanh cham thyc hién thi phai chiu 1ai, theo murc 1ai suét quy dinh tai Piéu 357
B0 luat dan su.

3/ Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung, thay doi bién phap khan cip tam thoi
s6 04/2015/QD-BPKCTT ngay 18/6/2015 ctia Toa an nhan din Q.7 cho dén khi thi
hanh xong ban an.

Giai téa quyét dinh bugc thuc hi¢n bién phap bao dam s6 01/2015/QD-BPBD
ngay 09/6/2015 cta Toa an nhan dan Q.7, Tp.HCM.

Ngoai ra an so tham con giai quyét cac van d¢ lién quan dén an phi, 1¢ phi va



quyén khang cdo theo luat dinh.
Ngay 24/4/2017 Nguyén Thi N1 lam don khdng cdo, néu Iy do:

Ban 4n so tham khong thoa dang, gy thiét hai quyén loi ctia ba, dé nghi phiic
xtr lai bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don van gittr nguyén yéu cau khoi kié€n va dé nghi gitt nguyén
ban an so tham.

Phia bi don d€ nghi stra ban an so tham, bac y€u cau khoi kién cua nguyén
don.

Phia nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Thai Vian C, ba
Lé Thi Héng N dé nghi bac khoi kién cua nguyén don, yéu cau duogc bao vé
quyén loi vi 12 ngudi mua nha ngay tinh ctia ba N1.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Tp.HCM tham gia phién toa phat
biéu quan diém: V& thu tuc t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an theo trinh tu phuc
tham, Toa an nhan din cip cao tai Tp.HCM da thu 1y va giai quyét dung trinh tu,
thu tyc theo luat dinh, tai phién toa phiic thAm nhiing nguoi tham gia t6 tung ciing
da duoc thyc hién ddy di quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia B9 luat t6
tung dan su. V& noi dung: D& nghi HDXX giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. HO1 déng xét XU nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc khéng cdo: Pon khang céo cta ba Nguyén Thi N1 1am trong
han luat dinh nén thu tuc khang céo hop I1¢.

[2] Vé quan hé tranh chdp, doi twong gidi quyét va tham quyén gidi quyét:

Can cu vao yéu cau khai kién cua cac nguyén don thi vy an c6 cac quan h¢
tranh chap gdm: “Quan hé tranh chdp quyén sé hitu nha ddt; Quan hé tranh chdp
doi lai tai san”’; “Quan hé tranh chdp doi huy gidy churng nhan nhan QSH va QSD
nha dat; Quan hé tranh chdp hop dong chuyén nhwong nha ddat”

Céac quan hé tranh chép trén dugc phap luat quy dinh tai cac Piéu 26, 34,
37, 39 B¢ luat to tung dan sy, cdc Diéu 127, 221, 385, 407 B Luat dan sy Bo
luat dan sy, cac Diéu 3, 30, 115 Luat t6 tung hanh chinh va cac quy dinh phap

luat c6 lién quan



Tda 4n cdp so thdm d3 x4c dinh dang cic quan hé tranh chép trén va giai quyét

diang thAm quyén dugc phap luat quy dinh tai diéu 35, 37 B0 luét td tung dan su.
[3] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khang cdo cia dwong sw:
[3.1] Nhiing can ctr xac dinh ndi1 dung vu an:

Cin ctr Quyét dinh giao dat s6 223/QD-UB ngay 23/9/1995 cta Chu tich UBND
huyén Nha Bé, ¢6 ndi dung: Cdp cho quyén sir dung ddt cho éng Vé Vin M, ba Nguyén
Thi N2.

Can cu 101 khai cua 6ng M, ba N2, 161 khai cua ba N1, 101 khai cua ba L, c6 ndi
dung: Ong M, ba N2 chuyén nhuwong lai cho ba B bang gidy tay phan dat néu trén.

Can ctr Gidy hop déng chuyén nhuong ngay 25/7/2013, ¢6 ndi dung: Ong M,
ba N2 chuyén nhirong cho ba NI dién tich nha dat tai nha sé 31 16 H, khu B, dwong
s6 5, kp.M, P. N, Q.P, Tp.HCM.

Can ctr Gidy chimg nhin nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién v4i dat & s6 BN 559617 ngay 25/7/2013 ciia UBND Q.P, ¢6 ndi dung:
Chitng nhdn phan ddt thira 80 to ban do so 11, P.Tan Phii, dién tich 50m? va tdi sdn
gcfn lien trén dat toa lac tai nha s6 31 16 H, khu B, duong s 5, kp.M, P.N, Q.P,
Tp.HCM thuéc quyén sir dung va quyén sé hitu ciia ba Nguyén Thi N1.

Can ctt hop dong chuyén nhuong ngay 15/5/2015, ¢6 ndi dung: Ba N1lchuyén
nhwong cho éng C, ba N toan bg nha ddt theo gidy chitng nhdn néu trén.

Cin ctr cap nhat bién dong ngay 15/5/2015 ghi trong gidy chting nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat & sé BN 559617 ngay
25/7/2013 ctia UBND Q.7, ¢6 ndi dung: Céng nhdn quyén sé hiru cho éng Thdi Vin
C, ba Lé Thi N.

Can ctr 101 khai cia 6ng Nguyén Hai T, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin
M (& con ctia ba N1), c¢6 ndi dung: Nha dat trén la ciia ba N1 mua va triee tiép tra
tién.

Can ctr 101 khai ciia 6ng Pham Van H (con ban N1), c¢6 ndi dung: Ba N1 7r
nam 1983 dén nam 2009 sinh song & Kién Giang, sau dé dwegc em éng la ba Nguyén
Thi Tiéng L mua nha roi dwea ba N1 vé nudi dudng va sinh séng tai nha dat néu
trén.

Cin ctr 16i khai ctia dng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi D (1a con ba B), c6
ndi dung: Nha dat nay me cia 6ng ba la ba Nguyén Thi B mua ciia éng M, ba N2,
nhung sau dé ban lai cho ba L, éng H, ba P xdc dinh di chimg kién triee tiép viéc
ba mua ban va giao tién cho ba B tai nha.

[3.2] Tt nhitng can c trén, ¢6 co sé xac dinh:
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Nguén gbc dién tich nha dat tranh chdp néu trén c6 ngudn gdc thude so hitu
ctia ong M, ba N2, sau d6 chuyén nhuong lai cho ba B bang giay tay.

Theo ba L thi ba B sau khi mua ctiia 6ng M, ba N2 thi ban nha d4t lai cho ba
L, nhung ba L nhd me 1a ba N1 dung tén dum, nén 6ng M, ba N2 lam thu tuc lap
hop d6ng chuyén nhuong sang tén cho ba N1, thuc chat ngudi chii s¢ hiru 13 ba L,
nén nay ba yéu cau duoc cong nhan quyén sé hitu va doi lai nha dét trén.

Theo ba N1 thi cho rang ba 1a ngudi bo tién ra mua ctia 6ng M, ba N2, sau do
ba ban lai cho 6ng C, ba N.

Do khong thong nhat voi nhau vé céac can cir d€ chimng minh yéu cau gitra cac
bén, nén tur d6 cac bén duong su da phat sinh tranh chap.

[3.3] Xet;

V& ngudn gdc cac bén duong su déu thdng nhat nha dat thudc sé hiru ctia éng
M, ba N2 theo gidy ching nhan dugc cp vao nim 1995, sau d6 chuyén nhuong lai
cho ba B bang gidy tay, ba B c¢6 yéu cau 6ng M, ba N2 chuyén tén cho ba N1, hién
nay ba B da chét.

Con cta ba Ba gdm 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi P xéac dinh c6
ching kién truc tiép viéc mua ban nha dét gitra ba B 1a me 6ng ba voi ba L, ching
kién viéc ba L giao tién nha truc tiép cho ba B tai nha, sau d6 ba B giao nha cho ba
L vao ¢ dén nay.

Con ba N1 1a 6ng Pham Vin H xac dinh ba N1 sinh séng & Kién Giang tir
nam 1983 dén nam 2009 c6 x4c nhéan cia Cong an xa N, huyén P, tinh Kién Giang,
duoc ba L dua vé nudi dudng va sinh sdng tai nha dat tranh chap trén.

Ba N1 thi cho rang ba la nguoi mua nha dat trén va tryc tiép tra tién cho ba
B, ngudn tién 1a tir con ba ¢ nudc ngoai gdi vé cho ba.

[4] D6i chiéu voi chimg ¢t do cac bén dua ra thi thay:

Ba B 13 ngudi ban nha dét, trong khi d6 13 ba B nay da chét chi con lai hai
ngudi con la 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi P xac dinh ba L 13 ngudi mua
nha dat va tra tién rdi vao ¢ nha nay ngay tir dau, theo hd so thé hién khoang thoi
gian giao dich, chuyén nhuong nha dét trén thi ba N1 dang sinh séng & Kiéng
Giang, phia ba N1 khai mua nha dat va dua tién cho ba B bang nguén tién do con ba
& nudc ngoai gdi vé, nhung khong c6 tai liéu, chimg ctr gi chimg minh ngoai 16i
khai ctia ba va mot s6 nguoi con cua ba,

Tda an cap so tham d3 can clr vao cac tai lidu, chimg ¢t do cac bén cung cap,
dé cong nhan quyén sé hiru ctia ba L chap nhan yéu cau khai kién cua ba L, 1a co
can cu ding phap luat.
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Tai phién toa phtic thAim phia ba Nguyén Thi N1 lam don khang cédo nhung
cling khong dua ra dugc nhitng tai liéu, ching clr gi méi ching minh cho yéu cau
khang cao ctia minh, nén Toa an cap phiic tham khong cé co s chap nhan.

[4] Vé dan phi dan sw phiic tham: Do khoéng dugce chdp nhan yéu cdu khang
cdo, nén ba N1 chiu an phi DSPT theo luat dinh, tuy nhién do ba N1 sinh ndm 1935
thudc dbi duoc duge mién an phi, nén HDXX mién 4an phi DSPT cho ba N1.

Cac phan quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng cé khang céo, khéng bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

Bai cac 18 trén; Can cir khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan su.

QUYET PINH:

Khéng chip nhan yéu cau khang cao ctiia ba Nguyén Thi N, giir nguyén ban
an so tham.

Ap dung cac Piéu 26, 34, 37, 39 B0 Luat td tung dan su.

Ap dung Piéu 127, Biéu 221, Diéu 385, Piéu 407 B6 Luat dan su.

Ap dung Piéu 3, Diéu 30, biéu 115 Luat TS tung hanh chinh.

Ap dung Nghi quyét vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhén yéu cu khai kién ciia nguyén don.

1.1/ Tuyén bd gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san gan lién voi dat & s6 BN 559617 ngay 25/7/2013 do UBND Q.7 cip cho ba
Nguyén Thi N1 1a vo hiéu.

1.2/ Hay hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢
s6 0004415/HPGD cong chimg quyén s6 1/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/5/2015
tai Vin phong Cong chimg Tan Thuan, Tp.HCM giita ba Nguyén Thi N1 véi ba
Lé Thi Hong N.

1.3/ Hay phan cap nhét bién dong c6 ndi dung: Coéng nhan quyén sé hitu
cho ong Thai Van C, ba Lé Thi N do Vian phong ding ky quyén sir dung dat Q.P
(nay thudc Vian phong ding ky quyén st dung dat — S& TN&MT Tp.HCM) ky
ngay 15/5/2015 trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dat & s BN 559617 ngay 25/7/2013 ctia UBND Q.7.

1.4/ Cong nhan phan dét thira 80 to ban d6 sd 11, dién tich 50m? va tai san
gan lién trén dét toa lac tai nha sb 31 16 H, khu B, duong sé 5, kp.M, P.N, Q.P,
Tp.HCM thudc quyén sir dung va quyén sé hiru caa ba Nguyén Thi Tiéng L. Ba L
dugc quyén hop thirc hda nha dét trén theo quy dinh ctia phap lut.
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1.5/ Budc 6ng Thai Van C, ba Lé Thi Héng N tra lai nha dit toa lac tai nha sb
31 16 H, khu B, duong s6 5, kp. M, P.N, Q.P, Tp.HCM cho ba Nguyén Thi Tiéng L,
ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

2/ Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Thai Van C va ba Lé Thi Hong N:
Budc ba Nguyén Thi N1 tra cho 6ng Thai Vin C va ba Lé Thi Hong N sé tién
2.450.000.000d0ng, ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh, ma nguoi phai
thi hanh cham thuc hién thi phai chiu 14i, theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357
B0 luat dan su.

3/ Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung, thay d6i bién phap khan cap tam thoi
s6 04/2015/QD-BPKCTT ngay 18/6/2015 ctia Toa an nhan dian Q.P cho dén khi thi
hanh xong ban an.

Giai téa quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 01/2015/QD-BPBD
ngay 09/6/2015 ctua Toa 4n nhan dan Q.P, Tp.HCM.

4/ V& an phi dan sy phtic thAm: Mién an phi DSPT cho ba N1.

5/ Céc phan quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khong
bi khang nghi da co6 hi¢u lyc phép luat thi hanh.

6/ Ban an phtc thim co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

T6 Chanh Trung DPing An Thanh Lé Hoang Tan
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan ti cao. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan ti cao.

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Tp.HCM.
- Toa 4n nhan dan Tp.HO Chi Minh.

- Cuc Thi hanh an dan sy Tp.HCM.

- Cac duong sy (Dé thi hanh).

- Luu: VP; hd so.

LE HOANG TAN
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