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V/v tranh chap hop dong hop tac dau tu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: ~ Ong Nguyén Cong Puong
Cac Tham phan: Ba L& Thi Hién

Ong Vo Pinh Phuong

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién tda: Ba Tran Thiy Oanh — Thu ky
Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

A - Dai di¢n Vi.énvkiévm sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Phan Q Huy - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 02 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
xét xu phlc tham cong khai vu an dan su thu ly so: 79/2022/TLPT-DS ngay 24
thang 11 nam 2022 veé viéc: "Tranh chap hop dong hop tac dau tu".

Do Ban &n dan sy so tham s6: 24/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 cua Toa &n
nhan dan thanh pho N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6: 65/2022/QD-PT ngay 12 thang 12
nam 2022, Thong bao thay d6i ngay xét xur s6 20/2022/TB-DS ngay 21/12/2022,
Quyét dinh hodn phién tda s6 05/2023/QPPT-DS ngay 10 thang 01 nam 2023,
gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Uyén P, sinh nim 1980.
Pia chi: Phuong B, quan N, TP. Ho Chi Minh; Ba Nguyén Thi Uyén P ¢ mit.

- Bj don: Cong ty TNHH Tw van va Pau tu T
Dia chi: Lang biét thu sinh thai H, x4 V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo ty quyén: Ba Pham Thi Hong Th- Chirc vu: Giam dbc diéu
hanh.Vang mit va c6 don dé nghi xét x{r vang mit.

- Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Cong ty TNHH Tw vin va
Pau tw T: Luat su Nguyén Thi Nhu Ng -Vin phong Luat su K, Poan luat su tinh
Khanh Hoa. Luat su Nguyén Thi Nhu Ng c6 mit.

- NQueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh Q

Pia chi: Can ho B3-03.01 (Tang 3), Chung cu S, phuong H, quin B, Thanh

ph6 H6 Chi Minh. Cé mit.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién, cac loi khai trong qua trinh giai quyét v an va tai phién
toa, dai dién theo uy quyén ciua nguyén don, éng Lé Van T trinh bay:

Niam 2015, ba Nguyén Thi Uyén P dugc biét Cong ty TNHH Tu van va
Pau tu T (sau dy goi 1a “Cong ty”) trién khai thuc hién dy an V — Lang biét thu
sinh thai H ¢ x& V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa (Du An). Ba P lién hé Cong ty
va dugce Cong ty cho biét khach hang c6 thé mua nén/nha biét thy cua Du An tr
thoi diém nay qua viée ky hop d6ng hop tac dau tu voi Cong ty. Do ¢6 nhu cau
mua nha cia Du An, ba P dong y thuc hién theo P thic gép von/ky hop dong
hop tac dau tu theo dé nghi cua Cong ty.

Vao ngay 18/04/2015, hai bén xéac 1ap viéc dang ky gitt chd, dat coc d6i
v6i 02 nén biét thy mang ky hiéu 42-B va 92-A; dén ngay 08/06/2015 xac l1ap
Hop dong hop tac dau tu s6 002/2015/HPHTDT/GH kém Phu luc Hop dong,
vo1 nd1 dung hai bén hop tac dau tu thuc hién Dy 4n trén co sé ba P gop von 2 ti
365 triéu dong cho Cong ty dé duoc 1am cha 02 nén biét thu (lic nay doi sang 10
Al15-A va 16 A15-B), véi tién d§ gop von chia lam 08 dot (goi chung 1a Hop
dong).

Qua trinh thuc hién Hop dong, tir thang 04/2015 dén thang 04/2016 ba P
da thanh toan cho Cong ty dugc trén 1 ti 674 tri¢u déng, tuc trén 70% gia tri
Hop dong.

Can ctr Piéu 2 Phu luc hop déng ky cting ngay 08/06/2015 véi Hop dong,
thi trong vong 02 thang ké tir khi dén han thanh toan dot 4 va ky Bién ban xac
dinh vi tri nén dat xay dung sé& tién hanh thanh toan tiép dot 5. Viéc xéc lap dé
cac bén ky Bién ban xac dinh vi tri nén dat xay dung nay Ia trach nhiém cua chu
dau tu. Mac du sau dot 4, Cong ty chua gui, cling chua lap Bién ban xac dinh vi
tri nén dat xay dung dé giao dat cho ba P xay dung theo Phu luc hop dong
nhung véi tinh than hd trg qua lai voi chu dau tu, ba P van tién hanh thanh toan
dot 5 cho Cong ty (thuc té d4 thanh toan 1an 1 va lan 2 cta dot 5). Vi dudng x4
xa x0i, tir khi mua nén dén thoi diém thanh toan ba P chua c6 dip quay lai duy an,
thé nén trudc khi thanh toan tiép 1an 3 cua dot thanh toan thit 5 (thang 06/2016)
ba P mudn biét tién d6 xay dung va phan ranh nhu thé nao, nén di nhiéu lan
thong qua anh Nguyén Thanh Q, em trai ba P 1a ngudi dai dién giao dich va
thanh to4n goi dién thoai, giri email yéu cau Cong ty cung cap cac thong tin lién
quan tién do thyc hién du 4n, thé nhung Cong ty khong c6 phan hoi gi ding
trong tAm van dé nay.

Va ciing v6i tinh than hd tro chu dau tu, biét Cong ty dang gip kho khin,
tuong tu cac chii dau tu cac du an khac phai lo giai trinh véi co quan chirc ning
vé cac du an tai khu vyc nay, chua thé xuc tién tiép cac thu tuc cling nhu chua
thé tién hanh xay dung nén ba P cling khong lam kho dé gi ma chi doi xem phan
héi tir Cong ty xem thé ndo, nén trong thoi gian nay ciing khong co van ban gi
gui Cong ty dé dbc thuc viéc xac 1ap, ky Bién ban xac dinh vi tri nén dat xay
dung theo thoa thuan gitra hai bén. Do Cong ty khong xéc lap bién ban xac dinh



vi tri nén dit xay dung theo thoa thuan tai Hop dong, ciing khong théng bao cu
thé tién d6 thi cong ma chi héi thuc tiép tuc thanh toan nén ba P ngung, khong
thanh toan tiép nita boi khong yén tdm vé tinh phép 1y cia Dy An va khong
dugc ban giao dit xay dyung khi thanh toan dén dot 4 theo phu luc - hop dong.

Thang 06/2018, Cong ty thong bao don P cham dut Hop dong véi ba P va
s& hoan tra lai tién sau khi trir tién 1ai cham thanh toan va khoan phat. Tu thang
06/2018 dén thang 09/2018 ba P van kién tri dé nghi Cong ty tiép tuc thuc hién
Hop dong, khong tinh tién 14i cham thanh toan, nhung Cong ty khong chip
nhan.

Vira qua, duoc biét Du An van bao dam tinh phap ly, co thé duoc tiép tuc
thuc hién, mot 1an nira ba P va luét su ctia minh d3 lién hé 1am viée véi Cong ty
dé nghi tiép tuc thyc hién Hop ddng, tuy nhién Cong ty van khong dong y.

Nhan théy thuc té Dy 4n d3 va dang dugc thyc hién, trong giao dich nay
ba P d4 thanh toan cho Cong ty trén 01 ti 674 triéu dong cho 02 nén/nha biét thu,
ttc trén 70%. Trong qua trinh thuc hién Hop dong di co nhiing van dé phat sinh
nhu Cong ty khong thong bao, cling khong tién hanh ky Bién ban xac dinh vi tri
nén dat xay dung trong 1an 3 cta dot thanh toan thtr 5; khong cung cap thong tin
vé tién d6 thuc té thuc hién du an theo yeu ciu cia ba P.... Mat khac, do Dy An
& xa (N - Khanh Hoa) trong khi ba P ¢ tai TP. H6 Chi Minh nén viéc lién lac,
trao doi thong tin vdi nhau c6 han ché, bén nay cho doi phan héi tiép theo tir bén
kia. Hon ntra trong thoi gian qua, chinh quyén cac cap c0 dong thai xem xet lai
tinh phap 1y cia mot sb du an tai day trong d6 c6 Du An nay; vé phan ba P can
cho doi Cong ty cung cap thong tin xong va co két luan cia co quan c6 thim
quyen maoi1 yén tam thanh toan t1ep, va vi nghi rang minh chi con phai thanh toan
phan nho con lai nén khéng dén mirc do Cong ty sé ldy 1y do minh vi pham
nghia vu thanh toan dé don P cham dut Hop dong nhu vay.

Theo quy dinh phap luat dan sy hién hanh c¢6 quy dinh tham chi trong
truong hop giao dich khong/chua tuan thti vé hinh thtrc, néu nhu mot bén da
thuc hién it nhat 2/3 (hai phan ba) nghia vu trong giao dich thi giao dich d6 van
dugc phép luat cong nhan. Nhu da néu trén, ba P da thanh toan dugc trén 70%
theo Hop Pong, tirc da thyc hién hon 2/3 nghia vu ctia minh trong giao dich, nén
thiét nghi viéc Cong ty don P cham dut thyc hién Hop dong trong truong hop
nay can coi khong phu hop phép luat va thuc té.

Trong qué trinh thuc hién hop dong voi Cong ty, ong Nguyén Thanh Q la
em cua ba P la nguoi truc tiép giao dich va thanh toan voi Cong ty. Theo Piéu 2
phu luc Hop ddng ky ngay 08/6/2015 thi trong vong 02 thang ké tir khi den han
thanh toan dot 4 va ky bién ban xac dinh vi tri nén dat xdy dung s& tién hanh
thanh toan tiép dot 5. Ong Q da chuyén tién thanh toan lan 1 va lan 2 cta dot 5
nhung Cong ty_ van khong 1ap Bién ban xac dinh vi tri nén dat xay dung. Ong Q
va ba P di nhiéu lan dién thoai, email yéu cau cong ty cung cap thong tin tién
do, xac dinh vi tri nén dat, giao nén dat dé tién hanh xay dung nhung cong ty da
khong cung cp.

Vi véy, nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét buoc Cong ty TNHH Tu
van va Pau tu T phai tiép tuc thuc hién Hop dong hop tac dau tu sb
002/2015/HPHTDT/GH kém Phu luc Hop dong hop tac dau tu cung ngiy



08/6/2015 d6i v&i ba P, dé ba P thanh toan phan tién con lai 1a 691.935.000 dong
cho du s tién 2.365.935.000 déng (Hai ty ba tram sau muoi lam trigu chin tram
ba muwoi lam ngan a"ong) theo tién do tai Phu luc hop dong va yéu cau Cong ty
TNHH Tu van va Dau tu T phai 14p Bién ban xac dinh vi tri hai nén dat, giao
cho ba P dé ba P tién hanh xay dung va duoc dimg tén chi s& hitu hop phéap 02
nén biét thu 16 A15-A va 16 A15-B theo hop ddng (nay d6i thanh 02 nén dat co
ky hiéu 10 va 11 Khu A2).

- Theo Bdn twong trinh ngay 12/4/2022 giri Toa dn, Cong ty TNHH Tuw vin
va Pdu tur T trinh bay:

cong ty TNHH Tu véan va Pau tu T (sau day gol. tat 1a “Cong ty T7, “Cong

y”) va ba Nguyén Thi Uyén P c6 ky Hop dong hop tac dau tu sb
002/2015/HDHTBT/GH d6ng thoi ky phu luc hop ddng cing ngay. Theo dé, ba
P thuc hién thanh toan theo phu luc hop déng ngay 08/6/2015. Ba P da thanh
toan hét dot 4. Theo phu luc thi ba P c6 nghia vu gop voén dot 5 vao ngay
08/02/2016. Tuy nhién, ba P khong gop von, khong lién hé vi Cong ty va
khoéng co bét cir thong bdo ndo bang vin ban dén Cong ty T. Chléu theo Hop
dong va Phu luc ngay 08/6/2015 thi ba P da vi pham nghia vu gop Von DobaP
vi pham nghia vu gop vén nén Cong ty T da guri cac thong bao yéu cau ba P nop
tién.

Tai muyc 3.8, Diéu 8 cia Hop dong ngay 08/6/2015, hai bén da thoa thudn:
Néu ba P (bén B) cham gop von qua 30 ngay thi Céng ty T (bén A) co quyen
cham dat Hop dong sau khi thong bao bang vin ban cho ba P. Qua 30 ngay ké
tr ngay ba P phai gop von dot 5 theo Phu luc ngay 08/6/2015, 1& ra Cong ty T ¢6
quyén cham dut hop d6ng nhung Cong ty da tao diéu kién kéo dai thoi gian cho
ba P ndp tién gop vén. Tuy nhién, sau nhiéu 1an giri thong bao dén ba P nhung
ba P khong c6 ¥ kién gi, vi vay, ngay 06/6/2018, Cong ty T da Thong bao chdm
dut hop dong voi ba P theo Muc 8.3, Diéu 8 cua Hop dong ngay 08/6/2015.

Tinh tir ngdy dén han thanh toan dot 5, sau 849 ngay thi cong ty T mdi ra
thong bao cham dit hop dong véi ba P.

Chi sau khi Cong ty T ra thong bao cham diit hop dong thi ba P méi c6 thu
phan hoi ngay 10/6/2018. Tir thu phan hodi ctua ba P, Cong ty T ¢6 van ban sb
242 ngay 21/6/2018 giri ba P. Tiép theo, Cong ty Luat LVT co thu ngiy
19/9/2019 giri Cong ty T va Cong ty T c6 van ban ngay 02/10/2019 gui ba P.
Tai cac van ban trén, Cong ty T di khang dinh ba P vi pham nghia vu gop von,
vi vay Cong ty T di don P cham dut hop dong.

Cong ty T dé nghi tda an bac yéu cau khai kién ctia nguyén don boi cac 1y
do sau:

Thir nhat: Ba P dua ra Iy do Cong ty “khong thong bao” 1a khong chinh
dang. Vi: Theo Hop ddng va Phu luc Hop ddng thi ba P c6 nghia vu gbp von
theo tién do, khong phu thudc vao viéc Cong ty phai c6 thong bio. Tuy nhién,
thuc té, Cong ty da thong bao nhiéu lan cho ba P nhung ba P van khong nop. Vi
vay viéc ba P cho rang Cong ty “khong thong bao™ 1a khong phu hop véi hop
dong va khong chinh dang.

Thir 2: Ba P dua ra ly do Cong ty khdng tién hanh ky “bién ban xac dinh
vi tri dat nén x4y dung” nén ba P khong nop tién dot 5 1a khong ding su that,



khong chinh dang. Vi: Piéu 1 Phu luc Hop ddng ngay 08/6/2015 quy dinh ba P
phai gbp von dot 5 “trong vong 2 thang ké tir khi dén han thanh toan va ky bién
ban xéac dinh vi tri dit nén xay dung”. Vao thoi diém ngay 08/2/2016, Congty T
da ddy du céc diéu kién dé 1ap Bién ban dinh vi nén va da 1ap san bién ban nay
nhung ba P khong nop tién gop von va ciing khong dén dia chi dy an dé 1am tha
tuc ky Bién ban dinh vi.

Tai Pon khéi kién bd sung ngay 10/02/2020, ba P xac nhan ba P khdng
dén Cong ty dé ky bién ban dinh vi nén vao thoi diém gop von dot 5.

Ba P cho rang ba c6 goi dién thoai va giri mail dén Cong ty thong qua anh
Nguyen Thanh Q. Tuy nhién, Cong ty khong chap nhan nhu’ng email nay (néu
c6) vi anh Q khong c6 gidy ty quyén hop 1&. Hon nita, cudc goi va email khong
phai 1a hinh thirc thong bao dugc quy dinh trong Dleu 10 cua Hop dong

Thu 3: Ba P cho rang Cong ty T khong cung cip thong tin vé tlen do thuc
hién dy 4n theo yéu cau cua ba P. Tuy nhién, tir ngay hét han gop von dén ngay
Cong ty thong bao cham dat hop dong, ba P khong c6 bat ctr thong bao nao guri
dén Cong ty dé yéu cau Cong ty cung cap thong tin vé tién @6 thuc hién du an.

Thir 4: Ba P cho rang theo phap luat dan sy hién hanh thi ba P da thanh
toan 2/3 nén giao dich cta ba P phai duoc cong nhan. Tuy nhién, van dé thanh
toan 2/3 gia tri hop dong chi 4p dung ddi véi giao dich dan sy vo hiéu do khong
tuan tha vé hinh thirc. Nhung giao dich giita Cong ty va ba P khong phai 1a giao
dich v6 hiéu do khong tuan thi vé hinh thirc nén khong thé ap dung Piéu 129 Bo
luat dan sy 2015. Vi vay, ba P vién dan quy dinh cua phap luat dan su dé doi
tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong c6 co so.

Thir 5: Ba P néu ly do ba P khéng thanh toan tiép dot 5 do khong yén tim
vé tinh phap 1y cta dy an; “bo limg” nghia vu gép von do ba thay chinh quyén
c6 dong thai xem xet tinh phap 1y cua dy an 1a khong chinh dang. Vi: Khi ky
hop dong, Cong ty T da cong khai cac van ban phap ly vé dy 4n va ba P d& tim
hiéu k¥ vé du an roi mdi ky Hop dong. Viéc thanh tra, kiém tra du an ngoai
ngan sach la hoat dong binh thuong va thuong xuyén cua cac co quan quan ly
Nha nuéc. Pay khong phai la sy kién bat kha khang nén khong thé vi diéu nay
ma ba P tri hoan gop von. Mit khéc, theo quy dinh néu mot bén bi tac dong boi
su kién bat kha khang thi phai thong béo cho bén kia. Tuy nhién, trong khoang
thoi gian tir ngay 08/02/2016 dén ngay 06/6/2018, ngay Cong ty cham dit hop
dong, ba P khdng cd thong béo nao vé su kién bat kha khang. Vi vay, ba P lay ly
do nay dé khong gop von 1a khong thé chap nhan.

Do do, Cong ty T da cham dut Hop dong hop tac dau tu va chap nhén tra lai
cho ba P sd tién d& gop vao Cong ty 1a 1.260.221.783 dong va trir 80 tién 1ai
cham thanh toan 1a 295.881.476 dong va sb tién phat bang 5% gia tri gop von
tuong (mg 118.296.750 dong. Dé nghi Tda 4n bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trong vu dn, éng Nguyén Thanh
Q trinh bay:

Ong 1a em rudt cua ba Nguyén Thi Uyén P. Khi ba P dén lam viéc véi
Cong ty T ¢é mua 02 nén dit thi dng co di ciing nén phia Cong ty T biét ong va
c6 sb dién thoai lién lac ctia 6ng. Sau khi ky Hop dong, ba P di thanh toan dot 1.



Tu dot 2, ba P nho 6ng thanh toan thay. T d6, Cong ty T lién lac 1am vi¢c truc
tiép voi ong. Theo thoa thudn tai Diéu 2 phu luc Hop dong ky ngay 08/6/2015
thi trong vong 02 thang ké tir khi den han thanh toan dot 4 va ky bién ban xac
dinh vi tri nén dat xdy dung s& tién hanh thanh toan tiép dot 5. Ong di thanh
toan 1an 1 va lan 2 cua dot 5 nhung Cong ty T van khong 1ap Bién ban xac dinh
vi tri nén dat xay dung. Do do, ba P nho 6ng gui email yéu cau cong ty cung cap
thong tin tién d6, xac dinh vi tri nén dét trude khi thanh toan tiép 1an 3 cua dot 5
va cac dot sau nhung cong ty da khong cung cap mic du trong mail tra 161 Cong
ty T c6 hira hen.

V6i tinh than hd trg chu dau tu, biét Cong ty dang gap kho khan khi phai lo
gidi trinh véi cac co quan churc nang khi bi thanh tra vé céc du an tai khu vuc
nay, chua thé tiép tuc thuc hién cac thu tuc tiép theo cling nhu chua thé tién
hanh x4y dung nén ba P chd xem phan hdi cta cong ty thé ndo nén trong thoi
gian nay phia ba P ciing khong c6 vin ban gi giri Cong ty dbc thic viée xac lap,
ky Bién ban xac dinh vi tri nén dat xdy dung theo thoa thuan. Tuy nhién, thang
6/2018, Cong ty T dot ngot cham dat hop dong voi ba P.

Ong Q khang dinh, 6ng 1a nguoi thay mat ba Nguyén Thi Uyén P truc tiép
giao dich, trao d6i, lién hé va thanh toan tién voi Cong ty T bang tién ba P dua.
Va thuce té, 6ng d& thanh toan thay cho ba P tir dot 2 dén hén lan 2 cta dot 5. Vé
tién d6 thanh toan, s tién thanh toan nhu thé nao déu do ba P quyét dinh.

Ban an dan sy so thdm sé: 24/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé N d3 cin ctr Diéu 28, 264, 266 Bo luat té tung dan sy; Can
ctt Diéu 328, 405, 513, 514 B6 luat Dan sy ; Can ct Diéu 147 va 150 Bo luat t6
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an; Tuyén
XU

Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don, ba Nguyén Thi Uyén P vé
viéc “Tranh chap hop dong hop tac dau tu”; Budc Cong ty TNHH Tu van va
Pau tur T phai tiép tuc thuyc hién Hop dong hop tic dau tu sb
022/2015/HPHTDT/HGV kém Phu luc Hop dong hop tac dau tu cing ngiy
08/6/2015 dbi voi ba P, dé ba P thanh toan phan tién con lai 1a 691.935.000 dong
theo tién d6 tai Phu luc hop dong va yéu cau Cong ty TNHH Tu van va Pau tu
T phai lap Bién ban xac dinh vi tri hai nén dat, giao cho ba P dé ba P tién hanh
xdy dung va duoc dung tén chii so hitu hop phép 02 nén biét thu 16 A15-A va 16
A15-B (hién nay 14 13 10, 16 11 khu A2 Lang biét thy Sinh Thai) theo hop dong.
(C6 so d6 ban vé& kém theo).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 13/6/2022, bi don Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T c6 don
Khang co toan bd ban an so tham, dé nghi sira ban 4n so tham, bac yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Nguyén don khong chap nhan toan bd khang céo cua bi don va dé nghi gt
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.



Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tai phién
toa phac thdm Toa 4n da thuc hién dung cac qui dinh cua Bo luét T6 tung dan sy
nam 2015 vé tha tuc tb tung. Vé ndi dung: Dé nghi chip nhan mot phan khang
céo cua bi don Cong ty TNHH Tu van va Dau tu T, sira ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ngay 13/6/2022, Toa an nhan dan thanh phdé N nhan duoc
don khang c4o cua bi don ddi v4i Ban 4n dan sy so tham sb 24/2022/DS-ST
ngay 12/5/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd N dung thoi han khang cao qui
dinh tai khoan 1 Diéu 273-BLTTDS nén can dugc xem xét vé nodi dung.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét khang cdo ctia Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T:

[2.1.1] Ngay 08/06/2015, Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T va ba
Nguyén Thi Uyén P ky hop dong hop tac dau tu s6 002/2015/HPHTDT/GH dé
thuc hién du an lang Biét thy sinh thai H, thanh phé N, theo d6 ba P c6 trach
nhiém gop von voi sd tién 2.608.595.000 thanh 08 dot dé duoc mua 02 16 dét cu
thé L6 A15-A c6 dién tich 275.75 m? véi gia 4.730.000d/m? va 16 A15-B c6 dién
tich 275.75 m? voi gia 4.730.000d/m?.

[2.1.2] Trudc do ngay 18/4/2015 hai bén da ky cac bén da ky Van ban xac
lap dang ky gitr chd; Phiéu dat coc ddi véi cac nha & dugc xdy dung trén nén dat
c6 ky hi¢éu 42-A, 42-B thudc Du an Hillside Gaden Villa Khanh Hoa.

Theo quy dinh ciia hop dong, ba Nguyén Thi Uyén P phai thyc hién 08
dot gop vén. Trong thdi gian tir ngdy 08/6/2015 dén thang 04/2016 ba P da
thanh toan hét dot 4 va ndp cho cong ty sb tién 01 ty 674 triéu dong. Theo Phu
luc hop dong ba P ¢ nghia vu gép vén dot 5 vao ngay 08/6/2016 nhung ba P
khong thuc hién.

[2.1.3] Theo ly giai ctia ba P s¢ di ba khong nop tiép tién cua dot 5 1a do
Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T khong thuc hién viéc ky Bién ban xac dinh
vi tri dat nén xay dung. Ly giai ctia ba Nguyén Thi Uyén P 1a khong c6 an ctr dé
chap nhan, boi 1&: Piéu 1 Phu lyc hop dong quy dinh ba P phai gop von dot 5
thoi han 02 thang ké tir khi dén han thanh toan va ky bién ban xac dinh vi tri dat
nén xay dung.

Céc tai lidu do cac duong su cung cp khong thé hién phia ba Nguyén thi
Uyén P da yéu cau Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T 1ap Bién ban xé4c dinh vi
tri dat nén xay dung ma Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T khong thuc hién.
Ba Nguyén Thi Uyén P cung cip cac email trao d6i giita 6ng Nguyén Thanh Q



va Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T nhung 6ng Q khong phai 13 nguoi ky hop
ddng ciing khong c6 gidy uy quyén hop 18. Mt khac viéc ndp tién dot 5 va viée
1ap Bién ban xac dinh vi tri dat nén x4y dung 1a cac nghia vu ma cac bén cing
phai thuc hién trong hop ddng nén 1y do ba P dua ra dé 1y giai viéc khong ndp
tién dot 5 1a khong ding.

[2.1.4] Sau khi hét thoi han nop tién dot 5, Cong ty TNHH Tu van va Pau
tu T d4 nhiéu 1an thong bao cho ba Nguyén Thi Uyén P vé& nghia vu ndp tién
nhung ba P khong thuc hién; Do vay Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T d3 c6
Thong bao cham dut hop dong véi ba Nguyén Thi Uyén P.

[2.1.5] Nhu vdy c6 cin cir xac dinh ba Nguyén Thi Uyén P d3 vi pham
tién do thanh toan, vi pham hop déng, nén viéc Toa an cép so tham budc Cong
ty TNHH Tu van va Pau tu T phai tiép tuc thuc hién hop déng Hop tac dau tu
s6 002/2015/HPHTDT/GH ngay 08/6/2015 va Phu luc hop dong cing ngay dé
ba P thanh todn phan tién con lai 1a 691.935.000 dong theo tién do tai Phy luc
hop dong va yéu cau Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T phai 1ap Bién ban xac
dinh vi trf hai nén dat, giao cho ba P d¢ ba P tién hanh xay dung va dugc dimg
tén chu s¢ hitu hop phap 02 nén biét thu 16 A15-A va 16 A15-B (hién nay 1a 1a
10, 16 11 khu A2 Lang biét thu Sinh Thai) la khong c6 can ctr phap luét.

[3] Tuy nhién, Hoi dong xét nhan thiy: Hop dong hop tac dau tu sb
002/2015/HPHTDT/GH ngay 08/06/2015 duoc ky két giita Cong ty TNHH Tu
van va Pau tu T véi ba Nguyén Thi Uyén P duéi hinh thic gop von dau tu dé
phan chia loi nhuan 13 nha &, thuc chat 13 hop déng nham huy dong vdn cua
Cong ty TNHH Tu vén va Dau tu T d6i voi cac chii dau tu nho 1&, bén ngudi
g6p von duge nhan 1a nha o theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 Quy dinh chi tiét va hudéng din thi hanh Luat
Nha 6.

[3.1] Thoi diém chu dau tu dugc phép huy dong vén dé dau tu xdy dung
nha ¢ duoc quy dinh tai Piém b Khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP
ngay 23/6/2010 Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢, theo d6
“Chii dau tw chi dwoc ky hop dong, van ban gép von hodc hop dong vin bdn
hop tdc dau tw khi dd c6 dw dn phdt trién nha ¢ dwoc phé duyét, da thuc hién
khaoi cong xay dung nha ¢ va da co van ban thong bao cho So Xay dung noi co
dy én phdt trién nha 6

[3.2] Hop dong hop tac dau tu duoc ky két giira gitta Cong ty TNHH Tur
van va Pau tu T voi ba Nguyén Thi Uyén P va cac phu luc kém theo dugc ky



két khi chu dau tu 1a Cong ty TNHH Tu van va Dau tu T chua thi cong ha tang
k¥ thuat khu d6 thi, chua c6 Gidy phép xdy dung, chua khoi cong xdy dung nha
& nén chua du diéu kién dé huy dong von dé dau tu xay dung nha &. Viée ky két
hop ddng hop tac dau tu gitta Cong ty TNHH Tu van va Dau tu T va ba Nguyén
Thi Uyén P d3 vi pham diéu cAm cta phap luat. Mit khac theo quy dinh tai
Khoan 5 Piéu 8 Thong tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01/09/2010 cia Bo Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thyc hién mot s6 noi dung cua Nghi dinh
71/2010/ND-CP thi trong pham vi dia ban cua 1 tinh, thanh phé truc thudce trung
wong mdi ho gia dinh, ca nhan chi dugc tham gia gop von theo hinh thirc phan
chia san phidm 1a nha & quy dinh tai Khoan ¢ Khoan 1 Diéu 9 Nghi dinh
71/2010/ND-CP mét 1an v6i sé luong mot nha (nha biét thu, can ho riéng 1¢,
hoic chung cu) tuy nhién hop dong s6 002/2015/HPHTPT/GH ngay
08/06/2015 giita cac bén ky két thoa thuan phan chia loi nhuén 1a 2 cin nha ¢
loai bi¢t thy 1a trai phap luat.

[3.3] Nhu vay, hop dong hop tac dau tu sé 002/2015/HDHTDT/GH ngay
08/05/2015 dugc ky két gitta Cong ty TNHH Tu van va Dau tu T va ba Nguyén
Thi Uyén P vi pham diéu cAm ctia phap luat. Mit khac cac ndi dung hop dong
cling nhu 10i trinh bay cua cic bén cho thidy hop dong s6
002/2015/HDHTDT/GH ngay 08/06/2015 1 hop dong gia cach nhim che dau
ban chat cta hop dong 1 chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& gitta Cong ty TNHH Tu van va Dau tu T véi ba Nguyén Thi Uyén P.

[3.4] Hop dong hop tac dau tu sé 002/2015/HPHTDT/GH ngay
08/06/2015 bi v6 hiéu toan bd do cac bén ky két hop dong vi pham diéu cam va
gia tao theo quy dinh tai diéu 123, 124 B6 luat dan su.

[3.5] Do hop dong duoc ky két giira cac bén v6 hiéu nén can phai xem xét
giai quyét hau qua do hop dong vo hiéu giy ra. Xét thay 13i trong viéc dé cho
hop dong vo hiéu xay ra 1a do Coéng ty TNHH Tu van va Pau tu T thuc hién
khéng dtng trinh ty, thu tuc huy dong von, vi pham diéu cAdm ctia phap luat, phia
ba P ciing c6 16i do khong nghién ctru k¥ cac quy dinh ctia phap luat nén di ky
hop ddng gbép von dé duoc phan chia loi nhuén 1a nha ¢. Do d6, can cir khoan 2
Piéu 131 Bo luat Dan sy cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi dd nhan nén can phai hoan tra lai cho ba P s6 tién thyc té ba P di
chuyén cho Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T. Cu thé Cong ty TNHH Tu van
va Pau tu T phai thanh toan lai cho ba Nguyén Thi Uyén P sé tién
1.674.000.000 déng (Mot ty sau traim bay muoi bon triéu dong) va ¥ sd tién 1ai



theo murc 13i suat 10%/nidm tinh theo timg ky gdp vbn tir ngdy 20/4/2015 dén
ngay xét xtr phiic thAim 07/02/2023 1a 607.604.000 doéng. Tong cong Cong ty
TNHH Tu van va Pau tu T phai thanh toan lai cho ba Nguyén Thi Uyén P s6
tién 2.281.604.000 dong.

[4] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia nguyén don tu nguyén
chiu toan bd va da ndp du.

[5] V& an phi: Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T phai nop 77.632.000
d6ng an phi dan su so tham. Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T khong phai nop
an phi dan sy phtc tham; Tra lai cho Coéng ty TNHH Tu van va Pau tu T
300.000 déng tam ung 4an phi theo Bién lai s AA/2021/0002359 ngay
23/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd N.

Ba Nguyén Thi Uyén P phai nop 300.000 dong an phi dan sy so tham. Tra
lai cho ba Nguyén Thi Uyén P 31.110.000 d6ng tam tmg an phi theo Bién lai s6
AA/2016/0016277 ngay 05/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd N.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 Piéu 308 B) lut T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac bieu 123,124,131,407,410 cua B luat dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an; Tuyén xur: ) )

Khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don; Chap chap nhan mot
phan khang céo ciia bi don Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T, sra ban 4n so
tham.

1. Bé4c yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Uyén P vé budc
Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T phai tiép tuc thuc hién hop dong Hop tac
dau tu s6 002/2015/HPHTPT/GH ngay 08/6/2015 va Phu luc hop dong cung
ngay dé ba P thanh toan phan tién con lai 1a 691.935.000 dong theo tién do tai
Phu luc hop dong va yéu cau Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T phai 1ap Bién
ban xac dinh vi tri hai nén dit, giao cho ba P dé ba P tién hanh xiy dung va
dugc dung tén chu sé hitu hop phap 02 nén biét thu 16 A15-A va 16 A15-B (hién
nay la la 10, 16 11 khu A2 Lang biét thy Sinh Thai).

2. Tuyén bd hop dong Hop tac dau tu s6 002/2015/HDPHTDT/GH va Phy
luc hop ddng clng ngay 08/6/2015 ky giita Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T
véi ba Nguyén Thi Uyén P vé hiéu;
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Budc Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T phai thanh toén cho ba Nguyén
Thi Uyén P sé tién 2.281.604.000 dong (Hai ty hai traim tdm muoi mét triéu sau
trim 1¢ bon nghin dong).

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia nguyén don ba Nguyén
Thi Uyén P tu nguyén chiu toan bd va da ndp du.

4. V& 4n phi: Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T phai nop 77.632.000
d6ng an phi dan su so thim. Cong ty TNHH Tu van va Pau tu T khong phai ndp
an phi dan sy phtc tham; Tra lai cho Coéng ty TNHH Tu van va Pau tu T
300.000 déng tam ung 4an phi theo Bién lai s AA/2021/0002359 ngay
23/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé N.

Ba Nguyén Thi Uyén P phai ndp 300.000 dong an phi dan su so tham. Tra
lai cho ba Nguyén Thi Uyén P 31.110.000 d6ng tam tmg an phi theo Bién lai s6
AA/2016/0016277 ngay 05/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd N.

Quy dinh:

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh an khong thi hanh an thi con phai tra 1ai theo muc lai suat
10%/nam theo Bicu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015 twong (ng vai so tien va thoi
gian chua thi hanh éan.

- Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

-TAND TP N;

- Chi cuc THADS TP N;
- Luu ho so vu an, AV.

Nguyén Céng Puong
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