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HUYE;JN THACH THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
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Ban an sb: 29/2023/DS-ST
Ngay: 29 thang 9 nam 2023

V/v:“ Tranh chdp giao dich ddn
sy’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THANH TINH THANH HOA
- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Tuan
Cdc Hoi thdm nhédn dan:Ba Tran Thi Dan; Ba Bui Thi Bich Thuy.

- Thu ky phién tod: Ba Vi Thi Tham - Thu ky Toa an nhan dan huyén Thach
Thanh, tinh Thanh Hoa.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoéa tham gia
phién tda: Ong Vii Minh Tué - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan huyén Thach Thanh, tinh
Thanh Hoa xét xtr so tham cong khal vu an thu Iy s6: 23/2023/TLST-DS ngay 08 thang
3 nam 2023 vé: “Tranh chdp giao dich ddn sw” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so:
36/2023/QbXXST- DS ngay 08 thang 9 nam 2023, giira cdc duong sy

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1947

bia chi: Thén Y, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa.

- Bi don: UBND Xxa T, huyén T, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap lugt: 6ng Poan Duy P - chic vu: Cha tich UBND xa
T, huyén T, tinh Thanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Poan Duy P: Ong Vil Van D - Chuce vu:
Pho6 chu tich UBND x& T, huyén T, tinh Thanh Hoa.

bia chi: Thén Y, xa T, huyén T, Thanh Hoa.

- Ngwoi lam chang:

1. Ong Luu Quang B1, sinh nim: 1952 - Nguyén chii tich UBND x& T.

bia chi: Thén G, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa.

2. Ong Nguyén DPinh B2 - Nguyén ké toan UBND x4a Thach Binh

bia chi: x& T, huyén T, tinh Thanh Hda.

Hién cong tac tai UBND x& T, huyén T, tinh Thanh Hoa

3. BaLuu Thi T - Nguyén thu quy UBND xa Thach Binh



bia chi: Thén K, xa T, huyén T, tinh Thanh Héa
Tai phién Toa c6 mat nguyén don, bi don; Vang mat nguoi lam chang.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 07/02/2023, theo don khai kién, ban ty khai ngay
11/04/2023 va trong qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién tda hém nay, nguyén
don ba Nguyén Thi B trinh bay: Nam 1995, theo chu truong ctia Uy ban nhan dan (viét
tat 1A UBND) xa Thach Binh ban dat ¢ (dat thd cu) cho ngudi dan dé xay dung cong
trinh phuc loi (cong trinh dién) cua xa. Ba B d4 duoc biét UBND xa T thong bao noi
dung nay. Sau khi biét dugc chi truong ban dat cia UBND x4, ba B di ndp s6 tién 1a
1.500.000 dong (Mot triéu nam trim nghin déng) cho ba Luu Thi T 14 tha quy cua
UBND x4 T. S6 tién nay duoc thé hién tai phiéu thu s6 87 ngay 11/04/1995 véi s6 tién
1a 700.000 dong (bay tram nghin déng) va trong s6 nhat ky thu chi quy ngan sach cua
x4 12 800.000 dong (tam tram nghin dong). Sé tién 1.500.000 dong tuong duong vai gia
tri mot thira dat duoc cat dé ban nam 1995. C6 dai 30 mét va chiéu rong phia giap duong
tinh 16 516 12 5 mét), dién tich dat nay c6 dia chi tai khu vuc T, Cong CO M thon Y, x&
T.

Pén nay d4 28 nim, UBND x4 T van khong giao dat cho ba B, ndy ba B yéu cau
Toa an giai quyét budoc UBND x& T, huyén T phai giao dat ¢ cho ba B d& mua cia
UBND x4 T tir nam 1995. Néu UBND xa T khéng giao duoc dat ¢ cho ba B thi ba B
yéu cau UBND x4 phai tra cho ba sb tién 1a 800.000.000 dong (tdm tram triéu dong)
tuong duong voi mot 16 dat ¢ tai khu vyc T, Cong Co M thén Y, x& T theo gia thi trudng
hién nay.

Trong qué trinh giai quyét vu an, dai dién UBND x& T 1a 6ng Vii Van D trinh
bay: Nam 1995, theo chii truong cia UBND xa T dat cho nguoi dan dé cé kinh phi lam
cong trinh phiic loi (cong trinh dién) cia xa. Ba Nguyén Thi B da ndp so tién la
1.500.000 dong (Mot triéu ndm trdm nghin d6ng) thé hién qua phiéu thu s6 87 ngay
11/04/1995 véi s6 tién 1a 700.000 ddng (bay tram nghin dong) va trong sb nhat ky thu
chi quy ngan sach cua xa 1a 800.000 dong (tm tram nghin ddng). So tién nay twong
duong gia tri mot thira dét o, tai khu vuc T, Céng CO M thon Y, xa T ma UBND x4 da
thong bao gia ban. Viéc UBND x& T di thu tién cta ba B 1a sy that, s6 tién ba B nop dé
mua dit & ¢4 duoc UBND x4 T dua vao ndp ngin sach nha nuéc (Ngan sach xa T). Tuy
nhién, viéc UBND x& T dat nam 1995 1a trai tham quyén, dén nay, su viéc dd qua nhiéu
nam. Nay ba B yéu cau giao dat & cho ba, UBND x& T khong thé thuc hién duoc. Vi
vay UBND xa T dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Thach Thanh giai quyét vu 4n theo
phap luat.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 05/06/2023, 6ng Luu Quang B1 trinh bay: Nam
1995, 6ng B1 1a nguyén chu tich UBND x& T. Khi d6 UBND xa T ¢6 chu truong ban
dat & cho ngudi dan. Muc dich ban dat ¢ dé 1am céng trinh phuc loi cho xa (dudng, dién,
...). K& hoach ban dat 1a chu truong ctia X T va chua duoc cap c6 tham quyén phé duyét.



Du kién ban dat & cho ngudi dan thude khu vue T, Cong Co M. Mdi xuat dat c6 gia ban
du kién khoang 2.500.000 ddng (hai triéu nim trim nghin dong) dén 4.000.000 dong
(bén triéu ddng). Moi xuat dat dy kién khoang 140 m? (trong d6 chiéu dai 20 mét va
chiéu rong phia giap duong tinh 16 516 12 07 mét).

Tai bién ban 13y 1oi khai cua duong sy ngay 05/06/2023, 6ng Nguyén Dinh B2
trinh bay: Nam 1995, t6i 12 nguyén ké toan caa UBND xa T. Khi d6 UBND x& T c6 chu
truong ban dit ¢ cho ngudi dan. Muc dich ban dat ¢ dé lam Céng trinh phuc loi cho xa
(dudng, dién, ...). K& hoach ban dét la chi trrong cua X& T va chua dugc cap ¢ tham
quyen phe duyet Du kién ban dat ¢ cho ngudi dan thuoc khu vuc T, Céng CO M. Mbi
xuat dat co gia ban dy kién khoang 2.500.000 dong (hai tri¢u nam tram nghin ddng) dén
4.000.000 dong (bon tridu dong). Mdi xuat dat dy kién khoang 140 m?. Ba B2 da nop
vé6i s6 tién 1a 1.500.000 dong thdng qua phiéu thu s6 87 ngay 11/04/1995 véi s tién l1a
700.000 dong (bay tram nghin dong) va trong s6 nhat ky thu chi qu ngan sach cta x4
la 800.000 ddng (tam tram nghin dong).

Qua qué trinh x4c minh tai UBND x& T thay rang: Nam 1995, UBND x& T ¢6 chil
truong ban dat & cho ngudi dan. Ké hoach ban dat & cho nguoi dan cé nghi quyét caa
x&. Tuy nhién, hién nay cac van ban thé hién chu truong vé ban dat dé 1am cong trinh
phuc loi UBND xa T khdng con luu gitt. Theo ké hoach ban dét thudc khu vuc T, C
(thudc thon Y, x& T), mdi xuat dat nghe phan anh cua nhimg ngudi can bo xa thoi ky
1995 — 2000 du kién 1a 140m? (chiéu dai 20m, chiéu rong 7m). Gia dat ban khoang
2.500.000 dong/xuat dén 4.000.000 dong/xuat. UBND X& T co thu tien ciia h ba
Nguyen Thi B véi s6 tién 1 1.500.000 dong thdng qua phiéu thu s6 87 ngay 11/04/1995
Véi s6 tién 1 700.000 dong (bay tram nghin dong) va trong s6 nhat ky thu chi quy ngan
sach ctia x4 1a 800.000 dong (tam tram nghin dong) c6 ndp vao ngan sach xa, khong nop
vao ngin sach cta huyén. Tai khu dat du kién ban, ho ba B da nop tién dé mua dat. Hién
nay, gia dat dwoc UBND tinh T quy dinh ddi v6i khu déat dy kién ban cho cac ho la
500.000 ddng/m?, doan tir dudng ré vao UBND xa T dén giap danh xa T.

Tai phién toa ba Nguyén Thi B yéu cau UBND x4 T giao cho ba 140m? (chiéu
dai 20m, chiéu rong 7m), néu khong giao dugc dat thi dé nghi UBND x4
Thach Binh tra cho ba B s tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong). Truong hop UBND
x& T khong tra duoc sb tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong) thi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

Pai dién UBND xa T dé nghi: Ba Nguyén Thi B khoi kién yéu cau Toa an budc
UBND x4 Thach tra cho ba B s tién 300.000.000d (Ba tram triéu d6ng) yéu cau nay
UBND xa T khong thé thuc hién duoc vi viéc ban dat & khdng thudc tham quyén cua
UBND cép x4. S6 tién ba B yéu cau la qua cao. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Pai dién VKSND huyén Thach Thanh phat biéu y kién:



- V& viéc tuan theo phép luat: Tham phan, Hoi ddng xét xur (sau day 1a viét tat 1a
HPXX), Thu ky phién tda di thuc hién ding, diy du quy dinh cua B luat t tung dan
su (sau day viét tit la BLTTDS): nguyén don, bi don da thuc hién day du quyén va
nghia vy t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung:
+ Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B.

+ Budc Uy ban nhén dén xa T, huyén T, tinh Thanh Héa phai bdi thuong cho ba
Nguyén Thi B so tién 1a 70.000.000d (Bay muoi triéu dong).

- V& &n phi:
- UBND xa T phai chiu s tién 3.500.000d (Ba triéu nam tram nghin déng) an phi
Dan sy so tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung cir c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat: Nam 1995, ba Nguyén Thi B khi biét dugc chi truong
ban dat & cia UBND x4 T, ba B di ndp sb tién 1a 1.500.000 dong thé hién tai phiéu thu
s6 87 ngay 11/04/1995 vai sé tién 1a 700.000 dong (bay tram nghin dong) va trong sb
nhat ky thu chi quy ngan sach ctia xa T 1a 800.000 déng (tAm tram nghin déng). Nhu
vay, cd thé xac dinh giao dich dan su giita cac bén da duoc xac 1ap 1a giao dich dan su.

[2]. Vé biéu luat 4p dung: Viéc xéac 1ap giao dich dan sy giira ba Nguyén Thi B
va UBND x& T duoc thuc hién tir ndm 1995, thoi diém d6 BLDS nam 1995. Tai khoan
1 diéu 15 BLDS nim 1995 quy dinh BLDS ciing duoc ap dung véi cac quan hé dan sy
duogc xac lap trudc ngay bo luat nay co hiéu luc nén sé€ ap dung Bo luat dan sy nam 1995
va cac vian ban huéng din ap dung Bo luat dan sy nam 1995 dé giai quyét.

[3]. Vé thoi hiéu khoi kién: Can cr theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 155 B luat
dan dy nan 2015 thi Tranh chap vé quyén sir dung dat theo quy dinh caa Luat dat
dai khong ap dung thoi hiéu khéi kién.

[4]. V& thdm quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi B va UBND x& T dang tranh chap
vé “Giao dich dan sy” do UBND x4 T vi pham nghia vu. Theo khodn 3 Diéu 26 Bo luat
t6 tung dan su (BLTTDS) thi day 1a tranh chap vé giao dich dan su thugc tham quyén
giai quyét caa Toa an. Bi don c6 tru so tai huyén T nén tham quyén giai quyét thuoc
Toa an nhan dan huyén Thach Thanh.

[5]. Trong qua trinh giai quyet vu 4n, do cac bén duong sy khong théng nhat duoc
véi nhau vé cac van dé can giai quyet trong vu an va déu dé nghi Toa an giai quyet theo
quy dinh cua phap luat. Toa an da tién hanh x4c minh, thu thap tai liéu chimg ci dé lam
can ctr cho viéc giai quyét vu an. DPay 1a cac bién phap thu thap tai liéu, chang ct do
Toa 4n tién hanh nén Toa an di thong bdo cho Vién kiém sat nhan dan (Viét tat 1a



VKSND) huyén T duoc bict dé VKSND tham gia phién toa theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 21 BLTTDS.

[6]. V& diéu kién cua giao dich dan sy:

Viéc UBND x4 T thu tién ctua ba Nguyén Thi B 1a su that, sb tién ba B nop dé
mua dat & dd dugc UBND X4 T dua vao ndp Ngan sach Nha nuéc. Tuy nhién, viéc
UBND x& T dat & nam 1995 1a trai tham quyén. Nhu vay, ¢ thé xac dinh UBND xa T
d3 vi pham sai pham trong quan 1y dat dai. Do d6, viéc ba B yéu cau UBND xa T phai
bdi thuong thiét hai 13 ¢6 can ctr dé chap nhan.

[7]. V& viéc xac dinh thiét hai:

Theo nghi quyét so6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/04/2004 cta Hoi dong tham
phan TANDTC huéng dan vé xéc dinh thiét hai cia hop dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat vo hiéu. Tuy nhién, trong treong hop ndy gitta UBND xa T va ba Nguyén Thi
B xac 1ap giao dich dan sy lién quan dén giao dat cd thu tién sir dung dat. Do d6, Toa
an can ctr theo Diéu 14 ctia BLDS nam 1995 dé 4p dung twong ty phap luat lam can cir
xac dinh thiét hai.

[8]. V& dién tich dat duoc cap: Theo trinh bay cua dai dién caa UBND x4 T; trinh
bay ctia 6ng Luu Quy B3 va dng Nguyén Pinh B2 tai thoi diém nam 1995, mot 16 dat ¢
dugc UBND xi cit ban 1am dat & cho cac ho c6 dién tich 140m2 Tai phién toa ba
Nguyén Thi B thong nhat naim 1995 UBND x4 T, huyén T cét ban 01 16 dat cho ba B
dién tich 1a 140m? (chiéu dai 20m, chiéu rong 7m), nén dugc chap nhan.

[9]. Vé khoan tién ba Nguén Thi B4 yéu cau UBND x& T bdi thuong sé tién
300.000.0004d (Ba tram triéu dong). Hoi dong xét xir thay: UBND x& T da thu tién dat &
cua ba B4 tir nam 1995, dén nay khong giao duoc dat & cho ba B4, nhu vay 13 UBND
x4 da gay thiét hai cho ba B4. Nay ba B4 yéu cau UBND xa T tra cho ba sd tién 1a
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong). Tuy nhién ba Bang k cung cap duoc tai liéu,
chtg cr ndo thé hién gia tri mot 16 dat ¢ véi dién tich 140 m? tai khu vuc T, C thude
thon Y, xa T c6 gia tri 300.000.000 déng (Ba tram triéu d6ng). Do d6 yéu cau bdi thudng
s tién 300.000.000ddng cua ba Bang k duoc chap nhan toan bo ma chi duoc chap nhan
mot phan.

Can cir bang dé xuit gia dat phi ndng nghiép trén dia ban x& T nam 2023 cua
UBND tinh T, gia dat khu vic T, Coéng Co M thudc thén Y, xa T 12 500.000d/1m?. Do
dién tich dat duoc chap nhan 140 m?® nén gia tri s& 1a 500.000d/1m? x 140m? =
70.000.000d. Vi vay can buoc UBND x& T phai c6 trach nhiém bdi thuong cho ba
Nguyén Thi B sé tién la 70.000.000 d (bay muoi triéu dong) 1a phu hop.

[10] V& 4n phi: Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén bj don phai chiu
an phi DSST 1a 70.000.000d x 5% = 3.500.000d.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Cin cir: Cac Pieu 130, Piéu 131; Dicu 132; Diéu 134; Piéu 136 va Dicu 146
BLDS nam 1995; Biéu 147 BLTTDS; biém a khoan 1 Biéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an.

- Chap nhan mdt phan yéu cau ctia ba Nguyén Thi B.

~ - Budc Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Thanh Héa phai bdi thuong cho ba
B s6 tién 1a 70.000.000d (Bay muoi tri¢u dong).

, Ké tir ngdy ban an cd hi¢u lyc phap luat, ba Nguyén Thi B c¢6 don thi hanh 4n,
néu chua thi hémh‘khoén tién,béj thuong, UBND xa T, huyén T, tinh T,hanh Hoba con
phai chiu khodn ti€n 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo mue 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Biéu 468 BLDS nam 2015.

- V& &n phi:

+ Ba Nguyén Thi B 1a nguoi cao tudi nén duoc mién nop tién tam tng an phi.

- UBND x& T phai chiu 6 tién 3.500.000d (Ba triéu nim trdm nghin dong) tién
an phi Dan su so tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo dieu 2 Luat thi hanh &n dan su thi nguoi
duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyen thoa thuan thi hanh an,
quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a‘va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xt cong khai so tham, c6 mit ba Nguyén Thi B va dai dién UBND xa T, huyén
T, tinh Thanh Hoa. Ba B va UBND xa T c¢6 quyén khang cdo ban &n nay trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI BONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thach Thanh;

- Chi cuc Thi hanh an dan su;

- Luu HSVA.

Bui Vin Tuin






