TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1333/2026/DS-PT

Ngay: 07/7/2026

Vv “Tranh chip hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Trwong Van Hién

Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi T Oanh

Ba Pham Thi Thanh Truc

Thu ky Toa dn ghi bién bdan phién toa: Ba Bui Nguyén Phuong Ngin —
Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dian Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Mai Huong — Kiém sét vién.

Trong cic ngdy 25/6/2026, ngay 07/7/2026 tai Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh, dd m¢ phién toa xét xir cong khai doi v6i vu an dan sy phiic tham
da thy 1y s6 750/2026/TLPT-DS ngay 21/4/2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

Do Ban an déan su so thim s6 57/2026/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2026
ctia Toa 4n nhan dan khu vyuc 8, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic tham sb 2904/2026/QDPT-DS
ngay 06 thang 5 nam 2026, QUyét dinh hoan phién toa phuc thAim s
8160/2026/Qb-PT ngay 02 thang 6 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Cao Minh T — sinh nim 1986

Pia chi: S6 A duong D, ap C, xa N, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Thanh L (¢6 mdit)

Theo Gidy iy quyén so 15109 ngay 09/8/2023 tai Vin phong CI.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi P — sinh nim 1958 (c6 mdt)

Pia chi: S6 B N t6 D, 4p B, xa N, Thanh ph H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba P: Ong Luu Van C(cé mdit)

Theo Gidy iy quyén s6 4465 ngay 04/7/2022 tai Van phong C2.

2. Ong Vo Vin B — sinh nim 1958 (chét ngay 20/02/2026)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

2. 1. Ba Nguyén Thi P — sinh nim 1958 (c6 mdt)

2.2. Ong V6 Hiru P — sinh ndm 1983 (ving mdt)

2.3. Ong V6 Minh P1 — sinh nim 1983 (vang mdt)

Cung dia chi: S6 BN t6 D, ép B, xa N, Thanh phé Hd Chi Minh.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Hong S — sinh nam 1955 (vang mdt)

2. Ong Vé Hiru P (vang mdt) va ong Vé Minh D1 (ving mdt)

Cung dia chi: S6 BN t6 D, 4p B, xd N, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Thi hanh 4n dan sw Thanh phd H (ving mdt)

Pia chi: S6 C N, phudong C, Thanh phé H6 Chi Minh

4. Vin phong C3 (ving mdt)

Pia chi: S6 D Tinh 16 8, xd C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng V& Vin B, ba Nguyén Thi P.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, don khoi kién bé sung, 10i khai trong qud trinh gidi
quyét vu an va loi khai cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don tai
phién toa trinh bay nhu sau:

Ngay 03/4/2018, 6ng Cao Minh T va ba Nguyén Thi P c6 ky hop dong dat
coc mua ban chuyén nhugng quyén st dung dat khong c6 cong ching chung
thuc, c6 6ng Huynh Cong M ky véi tu cach nguoi lam chung déi1 véi phan dat
c6 dién tich 856,24 m* (ngang 14m, dai 61,16m trong d6 c6 35m” thé cw) thudc
thira 60, to ban do so 59, tai dia chi xa N, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh
theo Giay chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
voi dat s6 CI 964303 do Sé tai nguyén va moi truong Thanh pho H cap ngay
13/11/2017 do ba Nguyén Thi P ding tén nguoi st dung dat voi gid chuyén
nhuong 1a 2.850.000.000 dong. Theo do, viéc thanh toan tién mua dat dugc chia
lam ba dot:

Dot 1: Ong T da dat coc 50.000.000 dong ngay khi ky hop déng dit coc
ngay 03/04/2018.

Pot 2: Ong T dit coc 1.150.000 dong vao ngay 04/04/2018 khi ra cong
chtng ky Hop dong dit coc.



Pot 3: SO tién con lai 1.650.000.000 dong trong vong 40 ngdy tic 1a ngay
14/05/2018 khi ra cong chimg ky chuyén nhuong quyén str dung dat.

Ba P va ong B b6t lai cho ong T 5.000.000 ddng dé 1am gidy to chyén
nhuong.

Sau d6, 6ng T va vo chong ba Nguyén Thi P, 6ng V& Van B di ky hop
dong dit coc ngay 04/04/2018 tai Van phong C4 va ong T da giao tién dot 2
cong ca tién coc dot 1 1a: 1.250.000.000 déng cho ba P va ong B.

Ba P va 6ng B s¢ hoan thanh thu tuc tach thira va 1ap thu tuc chuyén
nhuong phan dat cho ong T.

S tién con lai 1.595.000 dong 6ng T s& thanh toan cho ba P va 6ng B khi
ong T duoc cip Giay ching nhan quyén st dung dat.

Ngay 06/04/2018, ba P giao cho dng T ban v& so do nha dat cta phan dat
ma ba P ban cho ong T do Céng ty TNHH T1 - do dac ban d6 Thinh Phat thuc
hién ngay 06/04/2018 xac dinh lai vi tri va dién tich dat 1a ngang 14m, dai canh
113 61,16 m, dai canh 2 13 62,73m, tong dién tich 1a 867 m®.

Pén thang 11/2018, ba P va 6ng B lai thong bao cho 6ng T 1a khong thé
lam thu tuc tach thira. Vi vay, ong T va ba P, 6ng B da théa thuan va thuc hién
viéc ky Hop dong chuyén nhugng phan quyén st dung dat ngay 06/11/2018 tai
Vin phong C3 dé éng T va vo chong ba P dung dong sé hitu quyén st dung dat
ctia toan bo thira dat sb 60, to ban do s6 59, xa N, Thanh phé H6 Chi Minh, dién
tich 1a 1711,9 m% Gidy chtng nhin quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién véi dat s6 CI964303, s6 vao sb cip gidy chimg nhan: CS 05595
do S& tai nguyén va méi trudng Thanh phd H cap ngay 13/11/2017. Khi ky hop
ddéng chuyén nhuong nay, 6ng T di tra di cho ba P va 6ng B toan b sb tién
2.850.000 dong. Ba P va 6ng B giao toan bd gidy to ban chinh dé ong T di cap
nhat tai Van phong diang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh chi nhanh huyén C.

Trong qua trinh thuc hién dang bo hd so déng s& hiru thi 6ng T c¢6 nhan
dugc thong bao cta Toa an nhan dan huyén Ca Chi vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 12m ngang x dai 65m giita ba Nguyén Thi
Hong S va vo chong ba P, ong B. Thuc té, tong chiéu ngang cua tong khu dat
ma ba P vira chuyén nhuong cho ba S, ba P, éng B chuyén nhuong véi nhau
nam lién ké va khong 1an qua phan dat ong T da nhan chuyén nhuong nén 6ng T
d3 néu voi Toa an 1a 6ng T khong c6 tranh chap gi, mién 6ng T nhan duogc dung
phan dét cua ong T dd nhan chuyén nhuong dé st dung.

Sau d6, Toa an nhan dan huyén Cu Chi (cip so thim) va Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh (cap phtic thim) tuyén budc ba P, ong B phai giao 12m



chiéu ngang ngay cho ba S theo Gidy chung nhan cii, trong khi d6 lac nay da c6
Gidy chimg nhan dong sé hiru gitta ong T, ba P, ong B. Ong T ciing di giao lai
02 Giéy chimg nhan ban chinh cho Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Cu Chi
(nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 8 — Thanh phé HO Chi Minh) nhung
t6i nay chua thay thuc hién ho so.

Trong khi do, tir chiéu ngang 27m dat ba P phai thi hanh 4n cho ba S la
12m d4 ban cho ong T 14m thi ba P chi con khoang hon 1m dat. Ong T yéu cau
giao ding phan dit da ban cho 6ng T dé ong T sir dung thi luc nay ba P néi 1a
ddng so hitu 1a 15m ngang thi ba P phai c6 7,5m ngang dat nén khong chiu giao
dat dung dién tich dat cho 6ng T st dung, gy thiét hai dén quyén va loi ich hop
phap ctua ong T.

Viéc ong T va ba P, 6ng B thuc hién viéc déng s& hitu la trudc khi co ban
an ciia Toa an c6 hiéu luc va khi ndy phan dat co chiéu ngang 27m, néu tinh
theo dong s& hiru chia d6i thi it nhat 6ng T phai c6 13,5m ngang dat chiéu dai
hét dat. Tuy nhién, 6ng T va ba P ong B 1a s¢ hitu theo phan dugc thé hién rd
trong Hop dong dat coc gidy tay ngay 03/04/2018, Hop dong dat coc cong
chtng ngay 04/04/2018, Ban vé& so d6 nha dat ngay 06/04/2018 cho thay phan
dat ma vo chong ong B, ba P chuyén nhuong cho ong T c6 chiéu ngang 14m,
chiéu dai hét dat voi téng dién tich 867m2, sau d6 khong thé tach thira dugc nén
ong T va vo chong ba P, 6ng B méi ky nhau Hop ddéng chuyén nhuong mot
phan quyén st dung dat cong ching ngay 06/11/2018 dé ding dong so hitu.

Theo don khai kién 6ng T yéu cau budc ba Nguyén Thi P va ong V6 Vin B
phai thuc hién giao dung phan dét co dién tich 867m” (ngang 14m, dai canh 1 1a
61,16m, dai canh 2 13 62,73m theo Ban v& so d6 nha dat di ngay 06/04/2018 cia
Cong ty TNHH T1) cho 6ng T thudc thira dat s6 60, to ban d6 sd 59, toa lac tai
xa N, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s CM 423760 va CM
423761 do S¢ tai nguyén va méi truong Thanh phd H cip ngay 26/12/2018 do
ba Nguyén Thi P, 6ng V& Vian B va ong Cao Minh T cung dung tén nguoi sir
dung dat.

Tai phién toa 6ng T trinh bay phﬁn dién tich dat chénh 1éch sau khi c6 ban
an s6 35/2019/DSST ngay 28/02/2019 cta Toa an nhan dan huyén Cu Chi va
ban an s6 932/2019/DSPT ngay 21/10/2019 ctia Toa an Thanh phé H6 Chi Minh
va phan dat 6ng B va ba P chuyén nhuong cho ong theo hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong du diéu kién tach thira, ciing khong co
kha nang st dung doc 1ap trén thuc té, do do, dé dam bao viéc st dung dat trén
thue té, nén ong T budc ba Nguyén Thi P va 6ng V4 Vin B phai thuc hién giao
dung phan dat c6 dién tich phan dat co dién tich 95 Im® viba P va ong B da nhan
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du tién. Pong thoi, ddng ¥ thanh toan gia tri phan dién tich dat chénh léch theo
két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia trong hd so vy an.

Hop ddng dit coc ngay 03/4/2018, ngay 04/4/2018 giita ba P, ong B va 6ng
T co that, ba P thtra nhan c6 nhan coc nén khong déng Vv yéu cu cua ba P vé
viéc tuyén Hop dong dit coc ngay 03/4/2018 gitta ba P, 6ng B va ong T 1a vo
hiéu.

Pong ¥ huy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong ching
003933, quyén sd 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/11/2018 do Van phong C3
ching nhan giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi P, 6ng V& Van B va bén
nhan chuyén nhuong 13 6ng Cao Minh T.

Pong ¥ huy gidy chimg nhan s6 CM 423760 va giay ching nhan quyén sir
dung dat s6 CM 423761 do Sé Tai nguyén mdi truong Thanh phd H cap ngay
26/12/2018.

Yéu cau cong nhan giao dich dan sy giita ong T, ba P, ong B ddi véi Hop
dong dat coc ngay 03/4/2018, ngay 04/4/2018 giita ba P, ong B va ong T.

Toa 4n di giai thich vé hau qua cua hop dong vo hiéu, phia éng T gitr
nguyén y kién néu trén cho rang hop dong khong vo hiéu nén khong yéu cau
Toa an giai quyét vé hau qua ciia hop dong vo hiéu trong vu an nay.

Y kién cuia bi don ba Nguyén Thi P va éng Vé Van B trinh bay:

Ngay 03/4/2018 ba P c¢6 nhan s tién 50.000.000 dong tién dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir ong T c6 6ng Huynh Cong M 1am ching.

Ngay 04/4/2018, ba Nguyén Thi P, 6ng V& Van B di ky hop dong dit coc
tai Van phong C4 (nay 1a van phong C1) va di nhan tién 1a 1.250.000.000 dong
va da Gy quyén cho ba Luong Thi M1 dé l1am thu tuc tach thira dé chuyén quyén
st dung cho 6ng T.

Sau d6, 6ng T nhiéu 1an cho ba P, ong B vay tién tinh 1i. Ong T bao véi ba
P, ong B 1a khong 1am gidy to duoc nén ra ky gidy dong so hiru, ba P va 6ng B
ddng y. Ngay 06/11/2018, ba P, ong B va ong Cao Minh T ¢6 ky huy hop dong
dit coc tai Van phong C4 (nay 1a van phong C1) va ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé dong so hiru.

Thoi diém nay ba P dang tranh chap v6i ba Nguyén Hong S tai Toa an
nhan dan huyén Ct Chi nén viéc chuyén tén dong so hiru 1a khéng phu hop, hon
nira 6ng T cho ba P, 6ng B vay mugn tién va hop déng dat coc da dugc huy nén
khéng con giao dich gi nita. Vi vay yéu cau Toa 4n:



Tuyén hop dong dat coc ngay 03/4/2018 gita ba P, 6ng B va éng T 1a vo
hiéu do gia tao vi ba P chi vay tién 6ng T.

Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 003933,
quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/11/2018 do Vin phong C3 chimg nhan
giita bén chuyén nhuong 12 ba Nguyén Thi P, 6ng V& Van B va bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Cao Minh T 1a vé hiéu do gia tao.

Yéu cau huy gidy ching nhan s6 CM 423760 va giay ching nhan quyén s
dung dat s6 CM 423761 do S¢ Tai nguyén mdi truong Thanh phdé H cip ngay
26/12/2018.

Ba P yéu cdu Toa an tuyén bd cac bén giao tra cho nhau nhitng gi da nhan,
ba P nhan so tién 1.894.000.000 dong thi dong y tra lai cho ong T sb tién nay,
ong T di nhan ban chinh Gidy ching nhan str dung dat sb CI 964303, sd vao sb
cap gidy chimg nhan CS05595 do S& Tai nguyén va moi truong Thanh phd H
cip ngay 13/11/2017 thi phai tra lai ban chinh cho ba.

Hién nay ba P, 6ng B, ong B, ong P1 khong sinh song trén phan dat tranh
chap véi ong T. Ba P, ong B 12 ngudi quan 1y phan dat tranh chap, 6ng B va 6ng
b1 khong lién quan.

Y kién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hong S trinh
bay: Dé nghi som giai quyét dé ba duoc cap gidy ching nhin quyén su dung dat
d6i voi phan dat dién tich 760,9m? theo ban an sé 35/2019 ngay 28/02/2019 cta
Toda 4n nhan dan huyén Cu Chi va ban an s6 932/2019 ngay 21/10/2019 cua Toa
an Thanh phé H6 Chi Minh.

Y kién cia ngwoi lam chiing ba Lwong Thi M1 trinh bay trong qud trinh
gidi quyét vu an:

Ba 1a ngudi chimg kién 6ng Cao Minh T ¢6 mua 16 dat ctia ba Nguyén Thi
P thira 60, to ban d6 s6 59, tai dia chi x4 N, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 CI 964303 do S tai nguyén va moi truong Thanh phdé H cip ngay
13/11/2017.

Dot 1: Ong T da dat coc 50.000.000 dong ngay khi ky Hop dong dit coc
ngay 03/4/2018.

Pot 2: Ong T dit coc 1.250.000 dong vao ngay 04/4/2018 tai phong cong
chtng ky Hop dong dit coc

Ba P, 6ng B va 6ng T c¢6 ky hop dong iy quyén cho ba lam gidy tach thua,
ngay 05/4/2018 ba c6 ndp don xin tach thira nhung Uy ban nhan dan xi thong



bao ngung tach thua, ngay 06/11/2018 tai Van phong C3, ba P, 6ng B, ong T co
iy quyén cho ba di ndp hd so lam gidy dong sé hiru.

Y kién ciia nguoi lam chitng éng Huynh Céng M trinh bay trong qud trinh
gidi quyét vu an:

Ong M thong qua ngudi quen biét dugc ba P va ong B can ban mot phan
dat va ong T can mua mot phan dat nén gidi thiéu 6ng T dén gip ba P va ong B
dé mua dat va co ky vao hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 03/4/2018 giita 6ng Cao Minh T va ba Nguyén Thi P véi vai tro ngudi lam
ching.

Y kién cia ngwoi lam chitng ba Nguyén Thi Bich V trinh bay trong qud
trinh gidi quyét vu dn:

Ba P va ong B c6 vay tién cua ba V nhung khong c6 kha ning tra ng nén da
chuyén nhuong dat cho ong T dé co tién tra no cho ba V. Ba V c6 nhén tir ba P
s6 tién 350.000.000 ddng tai nha 6ng T. Giira ba V va 6ng T khong c6 méi quan
hé gi va viéc chuyén nhuong gitta ba P, 6ng B va 6ng T thi ba khong biét, khong
lién quan xin vang mat dén khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Tai Ban dn dén su so tham sé 57/2026/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2026
ciia Toa dn nhan dan khu vwee 8, Thanh phé Ho Chi Minh tuyén xik:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Didu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 273 va Diéu 280 cia B luat
T tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 116, 117, 122, 124, 127, 129, 131, 132, 328, 332, 500,
501 va Diéu 502 B¢ luat Dan sy ndm 2015;

Can ctr Diéu 12 va Diéu 188 Luat dat dai;

Cian ¢t Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy ndm 2008 (da
duoc stra d6i, bd sung nam 2014);

Can ci Diéu 147 Bo luat Dan sy nim 2015; Luét phi va 1¢ phi nam 2015;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa éan, Piéu 2 Luat nguoi cao tudi nam
2009;

[1] Chap nhan yéu ciu cta nguyén don:

Cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong Cao
Minh T véi ba Nguyén Thi P va éng V6 Vin B. Budc ba Nguyén Thi P va ong
V& Vin B phai giao quyén st dung dat cho 6ng Cao Minh T phan dét dién tich
951m? thudc thira s6 60, t& ban dd s6 59, tai xa N, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ong Cao Minh T c6 nghia vy thanh toan cho ba Nguyén Thi P va 6ng V&
Vin B s tién 13 496.147.280 dong.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai
trd cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo mac 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Déan sy
nam 2015.

[2] Chap nhan mdt phan yéu cau cta bi don:

[2.1] Ghi nhan sy tu nguyén cia cac duwong sy huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s cong chimg 003933, quyén sé 11TP/CC-
SCC/HPGD ngay 06/11/2018 do Van phong C3 chimg nhan giita bén chuyén
nhuong 13 ba Nguyén Thi P, 6ng V6 Vin B va bén nhan chuyén nhuong 1a dng
Cao Minh T.

Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CM 423760 va gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CM 423761 do So Tai nguyén méi truong Thanh
phé H cap ngay 26/12/2018.

[2.2] Khong chip nhan yéu ciu phan t ctia bi don: Tuyén vo hiéu Hop
ddng dat coc ngay 03/4/2018 giita 6ng T véi ba P, ong B.

[2.3] Pinh chi xét xir yéu cau phan té cua bi don: budc 6ng Cao Minh T tra
lai cho ba P, ong B ban chinh Gidy chimg nhan st dung dat sé CI 964303, sd
vao so cap gidy chimg nhan CS05595 do S¢ Tai nguyén va méi truong Thanh
phé H cap ngay 13/11/2017.

[3] An phi dan su so tham:

Ong Cao Minh T phai chiu an phi vé yéu cau cua bi don dugc chip nhén 13
900.000 dong; Ong Cao Minh T phai chju an phi vé nghia vu thanh toan cho bi
don 13 23.845.891 dong; Khau trir tién tam Gmg an phi 1a 44.500.000 d6ng ma
6ng Cao Minh T da ndp theo bién lai thu tién s 0086035 ngay 15/4/2021 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ci Chi, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay la
Phong thi hanh an khu vuc 8, Thanh phé HO Chi Minh. H lai cho 6ng T s6 tién
14 19.754.109 dong.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

- Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang céo va thi hanh an cua cac duong
su theo quy dinh cia Bo luét T tung dan su.



- Bi don 6ng V6 Vin B, ba Nguyén Thi P, Pon khang cdo dé ngay
28/01/2026, khang cao mot phan ban an so tham.
Tai phién toa phic thim:

- Bi don ba Nguyén Thi P do nguoi dai dién theo ity quyén éng Lwu Vin C
cung thong nhat trinh bay:

Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhin yéu ciu khang cdo, stta mot phan ban
an so tham, cu thé tuyén vo hiéu hop dong 06/11/2018 do day la che gidu hop
déng vay tién, tuyén bd hop déng dat coc 03/4/2018 vo6 hi¢u do gia tao, dat coc
dé bao dam cho khoan vay, bj don khong dong ¥ giao dat.

- Nguyén don éng Cao Minh T do nguwoi dai dién theo 1y quyén déng
Nguyén Thanh L trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau
khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sit nhian dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu
quan diém:

Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhiing ngudi tham gia to tung trong qua
trinh giai quyét vu 4n ¢ giai doan phuc tham da tuan tha theo cac quy dinh cua
phép luat.

V¢ hinh thire don khang céao trong han ludt dinh nén hop 1¢.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu 308 Bo
luat TS tung dan su 2015, chép nhan khang cdo, stra mdt phﬁn ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi nghi
an, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo cua bi don trong han luat dinh, da nop
tam Ung 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh nén hop 18, dugc chap nhan xem
xét theo trinh tu phtc tham.

[2] Vé t6 tung:

[2.1] Bi don 6ng V& Van B sinh nam 1958, chét ngay 20/02/2026 (sau khi
xét xtr so tham) theo Trich luc khai tir s6 32/2026/TLKT ngay 23/02/2026 cta
Uy ban nhan dan xa N. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 74 B6 luat T6 tung dan
su 2015 stra doi, bo sung 2025 quy dinh: “Truong hop dwong sw la cd nhdn
dang tham gia t6 tung chét ma quyén, nghia vu vé tai san cia ho dwgc thira ké

9



thi nguoi thira ké tham gia té tung”. Theo Ban tu khai ngay 02/6/2026 cua ba
Nguyén Thi P thi ¢ co s& xac dinh nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cta 6ng V6 Van B gom: Ba Nguyén Thi P, 6ng V6 Hitu B, 6ng V6 Minh
b1, cha me ruft ctia 6ng B da chét, ngoai ra 6ng B khong c6 cha me nuodi, con
nudi. Xét thdy, nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ong B néi trén
déu duoc triéu tap tham gia td tung trong vu an.

[2.2] Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hong S,
ong V& Hiru B, 6ng V4 Minh P1, Thi hanh an dan sy Thanh phé H, Vian phong
C3 vang mit tai phién toa phiic thim lan thir hai khong rd 1y do, du duge Toa an
triéu tap hop 16. Can ctr Piéu 296 Bo luat TH tung dan su 2015, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy trén.

[3] V& nodi dung khang céo:

[3.1] Xét Hop dong dit coc mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 03/4/2018 giita 6ng Cao Minh T va ba Nguyén Thi P d6i voi phan dat dién
tich 856,24 m” (ngang 14m, dai 61,16m trong d6 c6 35m? thé cu) thude thira 60,
to ban d6 s6 59, tai dia chi x4 N, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh theo Giay
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sb
Cl 964303 do S¢ tai nguyén va méi truong Thanh phd H cap ngay 13/11/2017
cho ba Nguyén Thi P, gia chuyén nhuong 12 2.850.000.000 dong, hop dong chua
cong chig, chimg thyc. Viéc thanh toan tién mua dit duoc chia 1am ba dot:

Dot 1: Ong T dit coc 50.000.000 dong ngay khi ky hop dong dit coc ngay
03/04/2018. Viéc nay cac bén déu thira nhén, ¢6 lap thanh van ban, c6 sy lam
ching ctia 6ng Huynh Cong M.

Pot 2: Ong T dat coc 1.150.000 dong vao ngay 04/4/2018 khi ra cong
chtmg ky Hop ddng dit coc.

Pot 3: S6 tién con lai 1.650.000.000 dong trong vong 40 ngay tirc 1 ngay
14/05/2018 khi ra cong chimg ky chuyén nhuong quyén st dung dat.

Xét thiy bi don khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr chimg minh giao
dich dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng T 1a gia tao nham che
gidu cho giao dich vay tai san, do d6 Tda an cép so thim khong chap nhan yéu
cau phan t6 cua bi don vé viéc tuyén bd vo hiéu hop dong ngay 03/4/2018 14 cd
CO SO.

[3.2] Xét hop dong dit coc ngay 04/4/2018 tai Van phong C4 thé hién sb
tién dit coc 1a 1.250.000.000 déng, cac bén déu thira nhan viéc giao nhan s6 tién
1a 1.250.000.000 dong, 1oi trinh bay ctia ba M ciing xac dinh sb tién ba P nhan
tién coc 1a 1.250.000.000 dong.
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Hop dong ngay 03/4/2018 va ngay 04/4/2018 déu xac dinh ba P va ong B
co trach nhiém hoan thanh thu tuc tach thtra va thu tuc chuyén nhuong phﬁn
quyén str dung dat dong thoi ba P, ong B ciing dd oy quyén cho ba M lam thu
tuc tach thtra, ba M khong thuc hién dugc do Uy ban nhan dan ngung tach thira
va cac bén dong v tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
06/11/2018 va uy quyén cho ba M lam gidy to dé dong so hitu, dé thuc hién
dugc viéc dong s& hiru thi phai huy hop dong dit coc ngay 04/4/2018 nén cac
bén di hiy hop dong dit coc va thuc hién ky chuyén nhugng dong sé hiru. Hop
ddng dat coc ngay 04/4/2018 da duoc huy vao ngdy 06/11/2018 vé hinh thuc
nhung thuc té co viec giao nhan tién dit coc.

[2.3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong ching
003933, quyén sd 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/11/2018 do Van phong C3
ching nhan giira ba Nguyén Thi P, 6ng V6 Van B va 6ng Cao Minh T va Gidy
chting nhan s6 CM 423760 va Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CM
423761 do So Tai nguyén Mai truong Thanh phd H cip ngay 26/12/2018. Vé
hinh thtc hop dong duogc lap thanh vin ban, cé coéng ching, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 167 Luat Dat dai 2013; Piéu 119, 502 B luat dan sy nim 2015.
Vé noi dung bi don chuyén nhuong phan quyén st dung dat ctia minh cho 6ng T
dé cung dong sir dung ddi v6i quyén sir dung dat dién tich 1.711,9m? (trong d6
c6 35m” dat o, 1.676,9m” dat trong cdy 1au nim) thudc thira s6 60, to ban dd sb
59, x4 N, huyén C, gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong.

Phia nguyén don trinh bay truéc khi ky hop dong cong ching ngiy
06/11/2018, giita cac bén da co giao dich dit coc, chuyén nhuong phan dat dién
tich 856,24m” nhung do khong tach thira duwoc nén ky hop dong ngay
06/11/2018 dé dong s hitu, ong T di giao du sé tién cho ba P, 6ng B la
2.850.000.000 déng. Ong T cling thtra nhan khi thuc hién dang bo ho so déng SO
hitu thi c¢6 nhan duoc thong bao ctia Toa an vé viéc ba S dang tranh chip véi ba
P1, 6ng B phan dat ngang 12m, dai 65m cung thudc thira dat s6 60, to ban d6 sb
59. Nhung 6ng T cho rang phan dat ba S tranh chap nim lién ké va khong lan
sang phan dat 856,24m” dng di mua nén 6ng khong tranh chap véi ba S.

Tai phién toa so tham, bi don thira nhan viéc dit coc chuyén nhuong phﬁn
d4t dién tich 856,24m?* nhu ong T trinh bay, sau d6 do khong tach thira dugc nén
hai bén ky hop dong cong ching ngay 06/11/2018 dé dting dong so hiru. Ba P
cling thira nhan giao dich giita ba va éng T duoc thuc hién khi thira dat dang co
tranh chp v6i ba S. Hién tranh chép giita ba véi ba S da duogc giai quyét bang
mot ban an c¢o6 hi¢u luc, theo do, ba S dugc cong nhan phﬁn dat dién tich 7 80m?
thudéc mot phﬁn thira s6 60, tO ban dd sd 59. Do d6, ba P chi con lai phﬁn dat
dién tich 931,9m” Ba P dé nghi tuyén vo hiéu hop dong cong chimg ngiy
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06/11/2019 véi ong T, ba P ddng y tra lai sd tién 1.894.000.000 dong. Tuy
nhién, tai phién toa phuc tham, bi don thay d6i 16i trinh bay, xac dinh chi nhan
s6 tién 1.254.500.000 dong, xuat trinh gidy no tuy nhién trén gidy to khong thé
hién muon ai, khong c6 chit ky cua cac bén. Ba P ciing xac dinh khong yéu cau
giam dinh gidy trén. Xét gidy no nay ba P da cung cap trong qua trinh giai quyét
so tham (BL 144), khong phai chimg ctr méi. Con 6ng T cho rang di thanh toan
da 2.850.000.000 dong tién chuyén nhuong, mic di hd so vu an khong co tai
liéu thé hién 6ng T da thanh toan tién dot 3 1a 1.600.000.000 déng nhung phia
ba P, 6ng B thira nhan c6 nhan tién nhiéu 1an tur ong T tai cac bién ban hoa giai
va bién ban ddi chat trong subt qua trinh t6 tung tai cip so tham. Bén canh do,
ngay 26/12/2018, éng T did duoc cap nhat ddng so hitu trén gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Can ctr vao ndi dung Hop dong dit coc ngay 03/4/2018 va
Hop ddng dit coc cong chung ngay 04/4/2018 vé tién do thanh toan, thé hién
ong T phai thanh toan tién dot 3 khi dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Tur thoi diém ong T dugc dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
26/12/2018 dén khi phat sinh tranh chip ngay 15/4/2021, phia ba P, 6ng B
khong yéu cau 6ng T phai thanh toan tién chuyén nhugng. Do d6, co co sd xac
dinh 6ng T da hoan thanh nghia vy thanh toan tién chuyén nhuong quyén st
dung dt cho ba P, ong B.

[3.3] Cac bén duong sy xac dinh cac bén da ky hop dong hity bé Hop dong
dit coc dé ngay 06/11/2018 tai Van phong C1 dé huy bo hop dong dit coc sd
014278 ngay 04/4/2018 khdong con hiéu lyc nhung cac bén c6 thoa thuan veé viéc
tién sang nhugng. Tai thoi diém giao két hop dong, mot phan quyén st dung dat
thudc thira 60, to ban d6 sb 59 dang c6 tranh chip nhung ca hai bén dwong su
déu biét va xac dinh phan dat tranh chap khong lién quan dén phan dat chuyén
nhuong. Hon nita, khi quyén st dung dat khong du diéu kién tach thira do co
tranh chap, hai bén di ky cong chimg hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat dé ong T dung tén dong so hiru. Nhu vy, ¢ co s¢ xac dinh muc dich giao
két hop ddng ngay 06/11/2018 1a dé ba P, ong B chuyén nhuong phan dién tich
dat con lai khong c6 tranh chap cho ong T. Vay nén, ¢ co sd xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg ngay 06/11/2018 vo hiéu do gia
tao vé sb tién chuyén nhuong thuc té va doi twong chuyén nhuong, tuy nhién,
giao dich duoc che gidu 14 giao dich chuyén nhuong 1 phan quyén sir dung dat
dién tich 951m?® véi gia 2.850.000.000 dong gita ba P, 6ng B véi éng T van cb
hiéu lyc phap luat do khong vi pham diéu cam, nén yéu cu cua 6ng T budc ba
P, 6ng B phai thuc hién nghia vu giao dat 1a c6 co sé chdp nhdn, phu hop véi
quy dinh tai Diéu 279, 410 B6 luat dan sy 2015.
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[3.4] Cin clr Ban v& ngay 22/7/2022 ctia Cong ty H1 thi thira dat s6 60, to
ban dd sb 59 c6 tdng dién tich 1.711,9m?, trong d6 c6 phan dat ba Nguyén Hong
S da duoc cong nhdn trong Ban an sb 932/2019 ngay 21/10/2019 caa Toa an
Thanh phé H5 Chi Minh va trong ho so thé hién ba S yéu cau duoc cip phan dat
dién tich 760,9m% Nhu vay, phﬁn dt con lai sau khi trir di phﬁn dét tranh chép
véi ba S con lai 1a 951m?, chénh 1éch 94,76m? so véi ndi dung théa thuan trong
Hop ddng dit coc ngay 03/4/2018 1 856,24m>. Tuy ban vé& thyuc té ba P dong y
cho thuc hién do v& nam 2018 dé thyuc hién déng s& hitu 12 867m? va ban vé& hién
trang vi tri do nguyén don cung cp cho Toda 4n khu 1 1a 867m? nhung nguyén
don trinh bay chénh léch nay 1a do nhin trén gidy chtrng nhan quyén st dung dat
va chua xac dinh chinh x4c phan dat ma ba P dd chuyén nhuong cho ba S, nay
cin cir vao ban an c6 hiéu luc ciia Toa an va yéu cau cta ba S thi phan dat con
lai 951m” nguyén don dong y thanh toan gia tri phan chénh léch theo gia cua
Ho6i dong dinh gia dd dinh gia téng gia tri 1a 5.200.000 déng/m? x 94,76m* =
492.752.000 déng va mai che 8,6m* x 1.316.000 dong x 30% = 3.395.280 dong.
Tong 1a 496.147.280 dong. Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén nay cia
nguyén don. Phan dién tich dat chénh léch nay khong du diéu kién tach thira,
cling khong c6 kha nang str dung doc lap trén thuc té, mat khac, y chi ctia ba P,
ong B khi chuyén nhuong quyén str dung dat cho ong T 1a chuyén nhuong toan
bd phan dat con lai, sy chénh 1éch dién tich 13 do sai sb sau khi do dac, kiém tra
noi nghiép, do do, dé dam bao viéc sir dung dat trén thuc té, cling nhu dam bao
quyén loi ctia ba P, 6ng B, cin budc ong T phai thanh toan gia tri phan dién tich
dat chénh 1éch 94,76m* véi sb tién 1a 496.147.280 ddng. Theo Bién ban thim
dinh tai chd ngay 22/7/2022 cta Toa an nhan dan huyén Cu Chi (nay 1a Toa 4n
nhan dan khu vuc 8, Thanh phé Ho Chi Minh) ghi nhan bi don trinh bay x4y nha
270 triéu dong nhung khéng xuat trinh dugc tai liéu chimg ct chimg minh.
Nguyén don ty nguyén chiu 100 tri€u tai san trén d4t cho bi don.

[3.5] Tl nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy khong théng
nhat v6i quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh, khong chip nhan yéu cau khang cdo. Do d6 cin cir quy dinh tai khoan 1
Piéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015, gilt nguyén toan bd Ban an dan sy so
tham s6 57/2026/DS-ST ngay 14 thang 01 niam 2026 ciia Toa 4n nhan dan khu
vuc 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan sy so thAm: Yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi dan sy so tham nhung bi don da trén 60 tudi nén duoc
mién 4n phi, yéu cau phan t6 cta bi don dugc chip nhan mot phan nén nguyén
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don phai chiu an phi, nguyén don c6 trach nhiém giao tién cho bi don nén
nguyén don phai chiu an phi.

[4.2] An phi dan su phuc thim: Bi don khong phai chiu 4n phi do 13 ngudi
cao tudi, thudc truong hop mién an phi.

Vi nhitng [é trén,

QUYET PINH

- Cén ct Diéu 26, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 293, Diéu 302, Diéu 303, Dicu
305, Dicu 306, Diéu 307, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313, Diéu 315 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Cian ctr cac Picu 116, 117, 122, 124, 127, 129, 131, 132, 328, 332, 500,
501 va Piéu 502 B luat Dan sy nam 2015;

- Cén ct Diéu 12 va Diéu 188 Luat dat dai;

- Can ctt Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh an Dan sy nim 2008
(da duoc stra doi, bd sung nam 2014);

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Vé hinh thirc: Pon khang céo cia bi don ba Nguyén Thi P trong han luat
dinh duoc chap nhan.

Vé néi dung: Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don ba Nguyén
Thi P. Gitt nguyén toan bd Ban an dan su so tham sb 57/2026/DS-ST ngay 14
thang 01 ndm 2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 8, Thanh ph H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau cta nguyén don:

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung déat gitra ong Cao
Minh T vé6i ba Nguyén Thi P va ong V& Vian B. Budc ba Nguyén Thi P va ong
V& Vin B phai giao quyén st dung dat cho 6ng Cao Minh T phan dét dién tich
951m? thudc thira s6 60, t& ban dd s6 59, tai xa N, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ong Cao Minh T ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi P va 6ng Vo
Vin B s6 tién 12 496.147.280 dong.

Ghi nhan su ty nguyén hd tro ciia nguyén don sé tién 100.000.000 dong
cho bi don.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
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don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai biéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015.

2. Chap nhan mot phan yéu cau ctia bi don:

2.1. Ghi nhan sy tu nguyén cua cac duong sy huy hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 cong chimg 003933, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/11/2018 do Vian phong C3 chimg nhan giita bén chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi P, 6ng V& Van B va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Cao Minh T.

Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CM 423760 va gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CM 423761 do So Tai nguyén méi truong Thanh
phé H cip ngay 26/12/2018.

2.2. Khong chip nhan yéu cau phan té cua bi don: Tuyén v6 hiéu Hop
ddng dat coc ngay 03/4/2018 giita 6ng T véi ba P, ong B.

2.3. binh chi xét xir yéu cau phan t cua bi don: Budc 6ng Cao Minh T tra
lai cho ba P, ong B ban chinh Gidy chimg nhan st dung dat s6 CI 964303, sd
vao so cap gidy chimg nhan CS05595 do S¢ Tai nguyén va méi truong Thanh
phé H cap ngay 13/11/2017.

3. An phi dan su so tham:

Ong Cao Minh T phai chiu 4n phi vé yéu cau cta bi don dugc chap nhén 1a
900.000 dong; Ong Cao Minh T phai chiu 4n phi vé nghia vu thanh toan cho bi
don 1a 23.845.891 dong; Khau trir tién tam Gmg an phi 1a 44.500.000 dong ma
ong Cao Minh T da ndp theo bién lai thu tién sé 0086035 ngay 15/4/2021 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ca Chi, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay 1a
Phong thi hanh 4n khu vuc 8, Thanh phé HO Chi Minh. H lai cho 6ng T s6 tién
13 19.754.109 ddng.

4. An phi dan sy phtc thim: Bi don ba Nguyén Thi P thudc truong hop
mién nop an phi.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n dan sy, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phitic thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Tham phan

Phan Thi Td Oanh

Hji dong xét xir phiic thim

Tham phan

Pham Thi Thanh Tric

Tham phan — Chii toa
phién toa

Truwong Vin Hién
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