TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAC SON Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH HOA BINH

Ban 4an sb: 01/2023/KDTM-ST
Ngély:’25 -7 -‘2023.
V/v tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAC SON, TINH HOA BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Cao Son.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Bui Van Quyét va 6ng Bui Hong DPong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dtic Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Lac Son, tinh Hoa Binh.

- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhdn dan huyén Lac Son, tinh Hoa Binh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Phuc - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 ndm 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Lac Son, tinh Hoa
Binh xét xu so tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai so tham thuy ly s6
01/2022/TLST- KDTM ngay 12 thang 5 nam 2022 v€ viéc tranh chap hop dong tin
dung theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xtr s6 04/2023/QDXXST-KDTM ngay 16 thang
6 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 04/2023/QDST-KDTM, ngay 05 thang
7 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cf) phan V. Tén viét tat tiéng Anh: VX
Bank. bia chi try s6 chinh: Toa nha VX Bank, s6 8X ph6 L, phuong L, quan Dong Da,
thanh pho Ha Noi.

 Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Ngb Chi D - Chu tich Hoi ddng quan trj.
Viang mat tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong Tran P - Can b xt 1y no.
Cé6 mat tai phién toa.

2. Bz don: Cong ty Co phén Thuong mai dugc phém L. Dia chi tru s&: S6 0x phé
N, thi tran V, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ba Bui Thi D - Chu tich Hoi d(f)ng quan tri. Dia
chi: S6 6x, T6 X phuong TH, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Vang mat tai phién
toa.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Bui Sy B, sinh nim 1946. C6 mit tai phién toa.

Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1947. C6 mit tai phién toa.

Anh Bui Nguyén H, sinh nim 1973. C6 mit tai phién toa.

Cung tra tai: s6 2x, ngach 2/85 LTT, T6 x, phuong TT, thanh phd Hoa Binh, tinh
Hoa Binh.

Ba Bui Thi N, sinh ndm 1977. Bia chi: T6 1x, phuong TH, thanh ph6 Hoa Binh,
tinh Hoa Binh. Xin xét xir vang mat.

Vian phong cong chimg s6 0x tinh Hoa Binh. Dia chi try sé: S6 10X, duong T,
phuong P, thanh ph6 Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Nguo1 dai dién theo phap luat: Ong
Nguyen Tuan L. Xin xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac ban khai, dai dién phia nguyén don trinh bay: Ngay
03/7/2012, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V (sau day goi tit 1a Vx Bank) ky hop
dong tin dung han muc véi Cong ty Co phan Thuong mai dugc pham L (sau day goi
tat 1a Cong ty Dugc L) hop dong sé6 LD 12185002xx véi han muc tin dung 1a
2.500.000.000 (Hai ty, nam tram tri¢u) dong, thoi han han mirc 12 thang, 13i suat vay
theo tung hop dong tin dung cu thé, 13i suat qua han bang 150% muc 13i suat trong
han. D01 véi cac khe udc co quy dinh 1ai suat dinh ky thi sau khi chuyén n¢ qua han,
13i suat trong han van dugc diéu chinh dinh ky theo khé wéc, sau 36 mdi nhan 150%
thanh 131 qua han. Muc dich vay dé b sung von kinh doanh cho Cong ty dugc L. Dé
bao dam tién vay, Cong ty dugc Lac Son da thé chip cac tai san sau cho Vx Bank:

+ The chap quyén st dung dat va nha caa ong Bui Sy b vavelaba Nguyen Thi
V tai s6 2X phuong TT, thanh phd Hoa Binh theo hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 09220.01.1xx ngay 12/8/2009 va phu luc hop dong thé chap ngay 25/4/2012 va
02/7/2012. Thira dat c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM 0846xx do UBND
thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh cip ngay 07/4/2009.

+ Thé chap 01 xe 6t nhan higu Daewoo, BKS 28H-68xx thuc s hitu ciia Cong
ty dugc L, theo hgp dong thé chap s6 10220.02.xx ngay 29/9/2010;

+ Thé chap quyén st dung dat va nha ctiia ho ba Nguyén Thi V tai to 1X, phuong
TH, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh theo hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 11220.01.xx ngay 18/5/2011. Thira dat c6 Gidy chung nhan s6 BA 2239xx do
UBND thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh cap ngay 18/01/2010;

+ Thé chap nha va quyén sir dung dét cua ong Bui Bure T tai té 2X phuong TT,
thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh theo hop dong thé chap quyen s dung dat sé
11220.01.xx ngay 03/6/2011 va phu luc ngay 16/6/2012. Thua dat co Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 AD 9864xx do UBND thi xd Hoa Binh (nay l4 thanh ph
Hoa Binh), tinh Hoa Binh cip ngay 06/3/2006.



Thuc hién hop dong, phia Vx Bank da giai ngan cho phia Cong ty Duoc L theo
cac Khé ude gom:

Khé wéc nhan ng s6 LD 13014003xx ngay 14/01/2013 sé tién vay 1a 840.000.000
(Tam tram, bdn muoi triéu) déng. Thoi han vay 06 thang, 1ai suét vay 17% mdt nam,
diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, mic diéu chinh bang muc 14i sut ban vén cia bén
ngén hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong bién do 6,5% mot nam. Lai
sudt qua han bang 150% murc 13i trong han. No 13 tra hang thang, ng gbc tra cudi ky
vay.

Khé u6c nhan ng s LD 131169005xx ngay 26/4/2013 va phu luc sé LD
13343003xx ngay 09/12/2013 véi sb tién vay 1a 1.660.000.000 (Mot ty, sau trim sau
muoi triéu) dong. Thoi han vay tir ngdy 26/4/2013 dén ngay 03/10/2013, gia han thém
06 thang tinh tur ngay hét han khoan vay. Lai sut vay 12,76% mot nam, diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan, mic didu chinh bang muc 13i suat ban vén cia bén ngan hang
dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 3,2% mot nam. Lai suat qua han
bang 150% mirc 13i trong han. No 13i tra hang thang, no gdc tra cudi ky vay.

Qua trinh thuc hién hop dong, ngay 01/7/2013 éng Bui Ptc T chu tai san bao
dam 1a quyén st dung dit tai t6 2x phuong TT, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh
theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 11220.01.xx ngay 03/6/2011 va phuy luc
ngay 16/6/2012, da thay mit Cong ty Duoc L thanh toan sb tién 835.000.000 (Tam
tram ba muoi lam triéu) dong cho Khé udc nhan ng s6 LD 13014003xx ngay
14/01/2013 va 20.000.000 (Hai muoi triéu) dong vao tién goc ciia Khé wdc nhan no
s6 LD 131169005xx ngay 26/4/2013. Vx Bank da giai chap va tra lai tai san da thé
chéap 13 quyén sir dung dat tai T6 2x phuong TT, thanh pho Hoa Binh cho 6ng Bui
Puc T va diéu chinh sé ng gbe ciia Cong ty Duge L theo Khé wdc nhan no s6 LD
13014003xx ngay 14/01/2013 tir 1.660.000.000d xudéng con 1.640.000.000 (Mdt ty,
sau traim bén muoi triéu) doéng theo phu luc hop dong sé LD 13343003xx ngay
09/12/2013.

Do khong thyc hi¢n tra ng ding ky han nén khoan vay dén ‘ngay 05/4/2014 1a
phai chuyén qua han. Vx Bank ciing dé thu giit va ban dau gia chiéc xe 6td nhan hiéu
Daewoo duoc 283.602.500 (Hai tram linh ba triéu, sau tram linh hai nghin, nam tram)
dong va trir vao tién ng gdc cta khoan vay. Phan no con lai chuyén qua han tir ngay
08/4/2014. Do Cong ty Dugc L khong thuc hién nghia vu tra ng nén VX Bank khoi
kién voi yéu cau: (1) Budc Cong ty Duge L thanh toan tra khoan tién goc la
1.356.397.500d va 1ai 599.139.311d (tinh dén thoi diém xét x\r so tham lan 1), tong
cong 1a 1.955.536.811 (Mot ty, chin tram nam muoi lam triéu, ndm tram ba muoi sau
nghin, tam trim mudi mot) dong. (2) Tiép tuc tinh 14i theo hop dong cho dén khi Cong
ty Dugc L thanh toan hét khoan vay. (3) Yéu cau tuyén trong ban an Vx Bank c6
quyén xtr 1y tai san bao dam va/hodc dé nghi Co quan thi hanh an ké bién, phat mai
tai san bao dam 1a quyén str dung hai thira dt ctia ong Bui S§ D, ba Nguyén Thi V tai
T6 2x phuong TT va tai T6 1x phuong TH, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh theo



hai hop dong thé chap s6 09220.01.1xx ngay 12/8/2009 va s6 11220.01.xx ngay
18/5/2011.

Phia dai dién bi don (ba Bui Thi D) trinh bay: Viéc vay ng gitra Cong ty Duoc L
va VX Bank dung nhu dai dién nguyén don di trinh bay. Cac khoan vay déu do gia
dinh 6ng Bui Sy D su dung. Nay Cong ty Duoc L da ngung hoat dong nhung chua
giai thé hay pha san nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét theo quy dinh cia phap luat.
Chép nhan mirc no gbc nhung dé nghi phia nguyén don xem xét mue 13i suit 1a qua
Cao.

Phia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Bui S§ D, ba Nguyén Thi V
trinh bay: Viéc vay tién gitra Cong ty Duoc L va VX Bank 6ng khong co ¥ kién gi.
Ong P da xin nghi va thoi gitr chirc Giam déc Cong ty Dugc L tir thang 11/2011 nén
dén nay ong khong con lién quan gi dén Cong ty Duogc L nita. Nhung vé viée xir Iy
tai san thé chap 1a hai thira dat cua gia dinh ong thi 6ng khong dong ¥ vi cho rang
Cong ty Duoc L va VX Bank ltra vo chong 6ng. Ong P chi cho Cong ty Dugc L muon
quyén st dung dat tai T6 2X phuong TT, thanh phd Hoa Binh dé vay vén trong han
mot nim chir khong cho muon quyén st dung dét tai to 1x phuong TH, thanh phd
Hoa Binh. Ong D chi dung thira dt tai t 1x phuong TH dé bao dam khoan vay gia
dinh 100.000.0004d va da thanh toan xong nhung ba Bui Thi D va VX Bank lai gia mao
thanh hop dong thé chap cho khoan vay cua Cong ty Dugc L; viéc ching thuc hop
dong 1a khong co can ci. Ong b yéu cau Cong ty Dugc L thanh toan tra ng cho VX
Bank va tra lai cho 6ng céac gidy td lién quan dén quyén sir dung hai thira dat da néu.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 anh Bui Nguyén H, chi Bui Thi N trinh
bay: Anh H 14 nguoi chung song cing 6ng B, ba V va chi N 1a con ¢6 chung ho véi
ong D, ba V nhung anh chi khéng hé dugc ky vao bat ky van ban thé chip nao giita
Cong ty Dugc L va Vx Bank. Dé nghi Toa 4n xem xét bao vé dung quyén va loi ich
hop phép cua gia dinh anh, chi.

Phia Van phong cong ching 56 OX tinh Hoa Binh c6 thtra nhan dugc ching thuc
hai ban hop dong thé chap quyén sir dung dét sb 09220.01.1xx ngay 12/8/2009 va sd
11220.01.xx ngay 18/5/2011. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, Vin phong khong
Iru va khong tim thay ban goc caa hop déng thé chap s6 11220.01.xx ngay 18/5/2011.
Vin phong khong c6 y kién gi va tuan thi theo sy xem xét ctia phap luat.

Tai két luan giam dinh ngay 20/8/2020 ctiia Cong an tinh Hoa Binh két luan: cac
chir ky, chir viét mang tén Nguyén Thi V, Bui S§ D, Bui Nguyén H, Bui Thi N dudi
muc Bén thé chap quyén su dung dat ngay 18/5/2011 1a chit ky, chir viét photocoppy,
khong phai chir ky, chur viét gbc nén khong du diéu kién két luan day 1a chir ky, chir
viét cia Nguyén Thi V, Bui S§ D, Bui Nguyén H, Bui Thi N.

Tai phién toa, dai dién nguyén don gilt nguyén yeu cau khoi kién, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan gitt nguyén ¥ kién, lap luén cta minh.

Phia dai dién Vién kiém sat nhan dinh vé t6 tung: Tham phan, Thu ky Toa an
da thuc hi¢n dang cac quy dinh cua Bg luat To tung dan su khi gidi quyét vu an tir khi
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thu Iy vu 4n dén khi xet xur. Hoi dong xét xir d tuan thu day du cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan sy vé phién toa so tham. Ddi véi cac duong sy thi phia nguyén don,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién ding cac quyén, nghia vu cua
minh theo quy dinh cua phap luét t6 tung, phia bi don khong thue hién ding va day
du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua phap luat t6 tung; phia dai dién bi
don khong hop tac, khong dén Toa an dé giai quyét tai giai doan Toa an giai quyét
theo thil tuc so tham 14n thir hai. V& noi dung vy an: thdy rang viéc Vx Bank cho vay
1a dung muc dich, cac bén giao két hop ddng tu nguyén va tuan thu dung cac quy dinh
ctia phap luat vé giao dich dan sy. Qué trinh thyc hién hop dong Cong ty Duoc L
khong thuc hién trd ng 1a vi pham nghia vu, can budc Cong ty Dugc L thuc hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang Vx Bank 1a ¢6 can ctr. V& yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a
quyén st dung hai thura dat ctia 6ng Bui S§ P va ba Nguyén Thi V thay réng d6i voi
hop dong thé chap thira dét tai phuong TT, thanh pho Hoa Binh, cac bén déu tu nguyén
nén can chap nhan. Ddi voi hop dong thé chip quyén sir dung thira dat tai phuong TH
do khong xac dinh duogc tinh ty nguyén ctia bén thé chap nén khong c6 cin cir chip
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Quan hé phap luat trong vu an dugc xac dinh 1a Tranh chap hop
déng tin dung. Bi don €0 dia chi tru sé chinh tai huyén Lac Son, tinh Hoa Binh nén
Tda an nhan dan huyén Lac Son thy 1y giai quyét 1a dang quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung dan su. Pai
dién bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong tham gia hoa giai, nguoi
¢ quyén loi, nghia vy lién quan c6 dé nghi khong tién hanh hoa giai tai giai doan Toa
an giai quyét, xét xtr so tham lan hai nén vy an khong tién hanh hoa giai dugc tai giai
doan xét xtr so thim 1an hai theo quy dinh tai khoan 1, 4 Piéu 207 B0 luét td tung dan
su; chi tién hanh hoa giadi dugc tai giai doan xét X so tham 1an tht nhat. Bj don da
duoc Toa an tridu tap dén phién toa 1an thtr hai nhung van ving mait, Toa 4n d3 xac
minh dia chi cia nguoi dai dién bj don nhu nguyén don da cung cap va chinh ngudi
dai dién bi don dé khai trong ban khai nhung nguoi dai dién khong c6 mat tai dia chi
da cung cap; truong hop nay bi coi la dai dién bi don cd tinh d4u dia chi nén Toa &n
tién hanh xét x{r vang mit bi don theo quy dinh tai diém b, khoan 2 Biéu 227 ctia Bo
luat TS tung dan su.

[2] Vé phdp ludt Gp dung: Cac hop dong thé chap duoc xac 1ap trude nam 2014
nén viéc danh gia tinh hop phép cua viéc cong chiing ap dung Ludt Cong chimg nam
2006. Cac hop dong tin dung, hop ddng thé chap hién chua dugc thuc hién xong va
ndi dung, hinh thirc phu hop cac quy dinh cta Bo luat dan sy 2015 (C6 hiéu lyuc tir
ngay 01/01/2017) nén duoc ap dung cac quy dinh ctua Bo lut dan su 2015 dé giai
quyét theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo ludt dan su 2015.



[3] Vé yéu cdu khoi kién ciia ‘nguyén don: Phia nguyén don la VX Bank c6 cho
Cong ty Dugc L vay theo Hop dong tin dung han mirc s6 LD 12185002xx ngay
03/7/2012; Khé udc nhan no s6 LD 13014003xx ngay 14/01/2013 giai ngén so tién
cho vay 1a 840.000.000 (Tam trdm, bon muot tri¢u) ddéng. Khé udc nhan no sé LD
131169005xx ngay 26/4/2013 va phu luc sé LD 13343003xx ngay 09/12/2013 giai
ngan sb tlén vay 1a 1.660.000.000 (Mot ty, sau trim sau muoi triéu) dong. Cac khé
wdc ndy nam trong thdi han han mice tin dung (12 thang). Hinh thirc hop dong bang
van ban va tudn thi cac quy dinh cua hop dong vay tai san. Viéc cac bén ky két hop
ddng 1a tu nguyén, khong vi pham cac quy dinh tir Biéu 123 dén Diéu 130 cta Bo luét
dan sy 2015, khong trai phéap luat va dao dtirc xa hoi nén duoc coi 1a hop phap va cé
hiéu luc dbi voi cac bén tham gia. Thuc hién hop déng phia Cong ty Dugc L c6 nghia
vu thanh toan tra cho phia ngan hang tién gdc va Iai phat sinh hang thang. Cong ty
Dugc L thuc hién ding thoa thuan theo hop ddng dén ngay 05/4/2014 thi vi pham
nghia vu tra no nén phai chuyén qua han. Phia Vx Bank d3 xir 1y tai san bao dam 1a
xe 0t6 nhung van khong hét no. Phia bi don thira nhan tai bién ban hoa giai ngay
17/9/2019 con ¢ ng, cu thé dén ngay 04/06/2015 no gde con 1.356.397.5004, no 1ai
559.139.311d, tong ca gbc va i 1a 1.955.536.811d. Bén nay Cong ty Dugc L chua
tra thém va s6 no 13i tinh dén ngay xét xur 12 2.174.168.161d; trong d6 1ai trong han 1a
24.583.8244, 131 qua han 13 2.149.584.337d. Mtrc 14i suat pht hop quy dinh tai Diéu
91 ctia Luat cac to chirc tin dung. Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1 ¢é cin
ctr. Bén 6 nghia vu phai thuc hién nghia vu tra tién theo cac quy dinh tai khoan 1
Diéu 275 va Diéu 280 ctia BO luat dan suy.

[4] Vé cdc hop dong thé chdp: Céc tai san thé chap 1a quyén sir dung dat cua
ong Bui Puc T tai t6 2x phuong TT, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh theo hop
ddng thé chip quyén sir dung dat sb 11220.01.xx ngay 03/6/2011 va phu luc ngay
16/6/2012 da duoc giai chap do di thanh toan day du so tién vay dugc bao dam theo
hop dong thé chap; xe 6t6, BKS 28H-68xx thé chap theo hop dong s6 10220.02.xx
ngay 29/9/2010 da duogc xtr Iy dé tra mot phan ng. Cac bén thé chip va nhan thé chap
khong c6 tranh chap gi nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Bao dam cho cac khoan
vay ctia Cong ty Duoc L theo cac khé udc nhan no, hién con thé chap quyén sir dung
dat va nha ctia 6ng Bui S§ P va vo 1a ba Nguyén Thi Vtai s 2x phuong TT, thanh
phd Hoa Binh theo hop dong thé chap quyén st dung dat s 09220.01.1xx ngay
12/8/2009 va phu luc hop dong thé chip ngay 25/4/2012 va 02/7/2012; Thé chap
quyén sir dung dat va nha cia ho ba Nguyén Thi V tai t6 1x, phuong TH, thanh phd
Hoa Binh, tinh Hoa Binh theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 11220.01.xx
ngay 18/5/2011.

[5] Vé hop dong thé chdp sé 09220.01.1xx ngay 12/8/2009: La hop dong thé
chép quyén sir dung dat ciia 6ng Bui S D vavolaba Nguyen Thi V tai s6 2X phuong
TT, thanh phd Hoa Binh d6i voi thira dat s6 45, to ban d6 s6 17, loai dat tho cu, dién
tich 116,3m? theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AM 0846xXx, vao Sé cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat sd H 02100, do Uy ban nhan dan thanh phd Hoa
Binh cép ngay 07/4/2009. Xét, hop dong duoc 1ap theo dung trinh ty, th tuc cong
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ching, c6 dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd
Hoa Binh ngay 13/8/2009. Tai san thé chap thudc quyén st dung cua 6ng Bui S§ b
va ba Nguyén Thi V. Bén thé chip 1a ty nguyén thé hién ba V, éng D ¢ ky két hop
ddng va don yéu cau dang ky tai san thé chap. Tai thoi diém thé chap, 6ng Bui Sy b
1a Giam déc Cong ty Dugc L va c6 dong y dung tai san ctia minh thé chap cac khoan
vay ctia Cong ty Duogc L thé hién tai bién ban hop Hoi ddng quan trj Cong ty Duoc L
ngay 02/7/2009. Ong B, ba V ¢6 thira nhan ky phu luc sé 2 ctia hgp dong vao ngély
02/7/2012 va 1a can cir @& VX Bank ky hop dbng han muc s6 LD 12185002xx ngay
03/7/2012 véi Cong ty Duoc L. Noi dung hop dong thé chap khong trai phap luat va
dao duc xa hoi nén xac nhén la hop phap. Ngén hang giai ngén (1‘01 v6i khoan tién
ngay 26/4/2013 theo Khé wéc nhan ng sé LD 131169005xXx, la nam trong thoi han
han mtrc (12 thang) cua hgp dong tin dung han muc s6 LD 12185002XX nén tai san
bao dam theo hop dong thé chip s6 09220.01.1xx ngay 12/8/2009 co gia tri bao dam
khoan vay trong thoi1 han han mirc tin dung. Yéu cau cia VX Bank vé viéc xur 1y tai
san bao dam trong truong hop bi don khong tra dugc no la ¢6 can cur chap nhan. Tuy
nhién, tai muc 2.1 Diéu 2 ctia hop dong thi tai san thé chap bao dam toan bo nghia vy
tra ng khoan tién néi tai muc 2.2 Diéu 2. Hop dong thé chip sb 09220.01.1xx ngay
12/8/2009 tai muc 2.2 Piéu 2 bao dam khoan vay dén 700.000.000d, phu luc ngay
25/4/2011 nang murc bao dam khoan vay dén 830.000.000d va phy luc ngay 02/7/2012
nang muc bao dam khoan vay 1én dén 1.000.000.000d. Cac phu luc hop dong déu do
ong D, ba V ky tai phu luc va Phiéu yéu cau cong ching. Nhu vay, tai san thé chap
theo hop dong thé chap s6 09220.01.1xx ngay 12/8/2009 chi bao dam mdt phan khoan
vay dén 1.000.000.000 (mdt ty) dong trong cac khoan vay theo Hop dong han mirc
tin dung gitta Cong ty Duogc L va Vx Bank.

[6] Vé hop dong thé chdp sé 11220.xx ngay 18/5/2011: La hop ddong thé chap
quyén sir dung dat thura s6 78, to ban do sb 21, dién tich 100, 8m tai TO 1X, phu:omg
TH, thanh phé Hoa Binh. G1ay ching nhén quyén sir dung dat s6 BA 2239xx, vao sd
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé CH 00021 do Uy ban nhan dan thanh ph
Hoa Binh cip ngay 18/01/2010 cho ho ba Nguyén Thi V. Hop ddng thé chip dé bao
dam khoan vay 420.000.0004d ctia Cong ty Dugc L trong han mtc tin dung. Phia 6ng
Bui S§ D, ba Nguyén Thi V va cac thanh vién trong ho gia dinh ba Van 1a anh Bui
Nguyén H va chi Bui Thi N déu khang dinh khong c6 hop dong thé chap nay; ho
khong dugc ky thé chap cho cac khoan vay cua Cong ty Duoc L ma trude do ngay
14/4/2010 c6 ky thé chap dé vay khoan tién 120.000.000d (hop dong tin dung s6 LD
10106000xx ngay 16/4/2010) dung vao viéc gia dinh. Sau d6 gia dinh da tra di khoan
vay nhung van dé Gidy chung nhan quyén sir dung dat tai VX Bank dé muc dich thé
chap dé tlep tuc vay khoan vay khac cho gia dinh nhung phia Cong ty Duoc L lai su
dung Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay lap hop dong thé chip bao dam khoan
vay 420.000.0004 la trai y mudn cua gia dinh ba V, ong P. Xét, hop dong thé chap
s611220.38 ngay 18/5/2011 tuy c6 duoc cong ching nhung trinh tu xac 1ap hop dong
chua ding; tai cac trang roi tir 01 dén 06 chi co chit ky cua ong D, ba V. Tai trang
cudi (trang 7) co du chit ky cua 6ng D, ba V, anh H, chi N nhung lai 1a chit ky
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photocoppy la vi pham khoan 4, 6 Piéu 35 Luat Cong chimg 2006. Phia Vx Bank va
Vian phong Cong ching s6 Ox tinh Hoa Binh khong cung cap dugc ban gbc hop dong
thé chép tai thoi diém xét xir. Theo két luan giam dinh s6 40/KLGD-CAT-PC09 ngay
27/02/2020 va két luan giam dinh s6 240/KLGD-CAT-PC09 ngay 20/8/2020 cua
Phong K¥ thuat hinh sy Céng an tinh Hoa Binh thi khong du diéu kién két luan 6ng
b, ba V, anh H, chi N di ky dudi muc Bén thé chap trén hop dong thé chap quyén st
dung dat ngay 18/5/2011. Tai san thé chip 1a quyén st dung dat duoc cip cho ho gia
dinh. Tai thoi diém nam 2010, ho ba V ¢ ong D, chi N Theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 109 B luat dan sy 2005 (twong tmg khoan 2 ‘idu 212 Bo luét dan sy 2015) thi
tai san chung cua hg gia dinh 1a tu li€u san Xuat, tai san chung c6 gia tri 16n thi viéc
dinh doat phai duoc cac thanh vién ciia ho tir di 15 tudi tré 1én dong y. Vx Bank
khong chirg minh dugce cac thanh vién ho gia dinh ba Nguyen Thi V tham gia ky hop
dong thé chap quyen sir dung dat ngay 18/5/2011 nén yéu cau cua Vx Bank v€ viée
xtr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap ngay 18/5/2011 dé tra no cho cac khoan
vay gitta Cong ty Duoc L va VX Bank theo hop déng han mirc tin dung 1a khéng c6
can cr chap nhan.

[7] Vé én phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat
T6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 275, Piéu 280; khoan 2 Piéu 212; khoan 2 Diéu 292;
khoan 1 Piéu 293; khoan 1 Piéu 299; 307; 327; 463 va 466 ctua Bo luat dan su 2015;
Diéu 91, 95 cua Luat cac t6 chire tin dung; khoan 4, 6 Piéu 35 Luat Cong chimg 2006;
diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 ctia Hoi
ddng Tham phan Toa an nhan dén tdi cao.

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 D1éu 39;
Diéu 147; Biéu 271, 273 caa Bo luat T4 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi:

Tuyén x:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP V (Vx Bank);
budc Cong ty Duge L co nghia vy thanh toan tra cho Vx Bank sd no goc la
1.356.397.500d, ng lai trong han la 24.583.824d, 1ai qua han la 2.149.584.337d, tong
ca goc va 1ai 1a dong 3.530.565.661 (Ba ty, nam tram ba muoi tri¢u, nam tram sau
muoi lam nghin, sau tram S&u muoi mot) dong theo khé uéc nhan no sé6 LD
131169005xx ngay 26/4/2013 va phu luc so LD 13343003xx ngay 09/12/2013. Khoan
vay duoc bao dam mot phan boi tai san thé chap 1a quyén st dung dit caa ong Bui S§
D va vo 1a ba Nguyén Thi V tai s6 2X phuong TT, thanh phd Hoa Binh di véi thira
dat sb 45, to ban dd sd 17, loai dit thd cu, dién tich 116,3m?, theo hop déng thé ch?ip
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56 09220.01.1xx ngay 12/8/2009, phu luc ngay 25/4/2011 va phu luc ngay 02/7/2012,
bao dam cho s6 tién vay gdc 1a 1.000.000.000d. Ngan hang TMCP V ¢6 nghia vu lam
cac thi tuc giai chap va tra lai cac gidy to lién quan dén thira dat thé chap cho ong Bui
Sy b, ba Nguyén Thi V ngay sau khi nghia vy tra no cua Cong ty Dugc L duoc thuc
hién xong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo murc
|4i suat cac bén thoa thuén nhung phai phu hop v6i quy dinh cua phap luat; néu khong
c6 thoa thuan vé& muc 13i suét thi quyét dinh theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 cuia Bo luat Dan su nim 2015.

Truong hgp Cong ty Duge L khong thue hién hodc thuc hién khong day ¢t nghia
vu tra no toan b sd tién trén, Ngan hang TMCP V ¢6 quyen yéu cau Co quan Thi
hanh an dan sy c6 tham quyen xtr 1y toan bo khéi tai san thé chap la: quyén s dung
dat va tai san gin lién trén dat cua ‘ong Bui Sy D va v la ba Nguyen Thi V tai s6 2X
phuong T, thanh pho Hoa Binh d6i voi thira dét so 45, to ban dd 80 17, loai dat tho
cu, dién tich 116, 3m? theo Glay chirng nhan quyen str dung dat s AM 0846xXx, vao
Sb cap gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 H 02100, do Uy ban nhan dan thanh
phd Hoa Binh cap ngay 07/4/2009, theo hop dong thé chap s6 09220.01.1xx ngay
12/8/2009, phu luc ngay 25/4/2011 va phu luc ngay 02/7/2012, dé thanh toan khoan
ng duoc bao dam 1.000.000.000d gbc va 1ai phat sinh ciia 1.000.000.000d tai thoi
diém xu 1y tai san bao dam. Phan tai san con lai sau khi xtr 1y phai duoc tra lai cho
ong Bui S§ P va ba Nguyén Thi V.

2. Khong chap nhan yéu cau xu 1y tai san ctia hd ba Nguyén Thi V 13 quyén sir
dung thira dat thira s6 78, to ban d6 s6 21, dién tich 100,8m? tai T6 1x, phudong TH,
thanh phd Hoa Binh dé thanh toan cac khoan no theo hop ddng tin dung han muc sb
LD 12185002xx ngdy 03/7/2012 va khé u6c nhin ng s6 s6 LD 131169005xx ngay
26/4/2013 va phy lyc s6 LD 13343003xx ngay 09/12/2013 gilta Cong ty Dugc L va
Vx Bank. Ngan hang TMCP V phai tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi
v6i thira dat néu trén cho ba Nguyén Thi V.

3. An phi: Cong ty Dugc L phai chiu 102.611.000 (Mbt tram linh hai triéu, sau
tram muoi mot nghin) ddng an phi kinh doanh, thuong mai so tham. Ngan hang TMCP
V duoc nhan lai 17.666.000 (Mudi bay triéu, sau trim sdu muoi sau nghin) déng tién
tam Ung an phi di nop theo Bién lai s6 0000900, ngay 25/7/2016 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.

4. Quyén khang céo: Pai dién nguyén don, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan co mét tai phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an.
Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban 4n hoic tir ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh cua phap luat.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an



dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
SU.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Hoa Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lac Son;

- Céc duong su; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Lac Son;
- Luu ho so vu an.

Pham Cao Son
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