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VIV “Tranh chép hop dong
thué quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG H

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: BaLé Thi N. Y

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Céng T.

2. Ba Bo Kim P.

Thu ky phién toa: Ong Quang Minh N 14 thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pong
H, tinh B.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan huyén Pong H tham gia phién toa: Ong
Tran Trung K - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2018 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Dong H xét xir
so tham cong khai vu an thu 1y s6: 134/2016/TLST — DS, ngay 21 thang 11 nam
2016 Vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xur s6: 02 /2018/QDXX-ST ngay 08 thang 01 nam 2018 giira cac dwong sur:

Nguyén don: Anh Huynh Van T, sinh nam 1979;

Dia chi: (khong ¢ s6 nha) thudc apTruong Dién, xi Long Dién Pong, huyén
bong H, tinh B

Bi don: Ong Nguyén Vin C (da chét)

Nhitng nguoi ciing hang thira ké cua ong C:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1960;

Pia chi: (Khong c6 s6 nha) ap 18, xa Phong Tan, thi xa Gia Rai, tinh B

2. Ong Nguyén Khac T, sinh nam 1958;

3. Ong Nguyén Viét T1, sinh nam 1967;

4. Nguyén Tan N, sinh nam 1975;

5. Nguyén Vin K1, sinh nim 1978;

Cung dia chi: (khong c6 sd nha) thudc ap Phudc Dién, xa Long Pién Pong A,
huyén Dong H, tinh B.

6. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1956;

7. Ba Nguyén Hong D1, sinh nam 1966;

Cung dia chi: (khéng c6 sd nha) ap 2, xa Long Pién Pong A, huyén Pong H,
tinh B

Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Chi Db Hong L1, sinh nim 1972;



Pia chi: (khong c6 sd nha) thuoc 4p Phudc Pién, xd Long Dién Pong A,
huyén Bong H, tinh B.
2. Anh Nguyén Vin K3, sinh nim 1976;
3. Chi Nguyén Tuyét H, sinh nim 1981;
4. Chi Huynh Thu T4, sinh nam 1978;
Cung dia chi: (Khong c6 s nha) ap Truong Pién, xa Long Dién Pong, huyén
bong H, tinh B.
(Anh T c6 mat, ba N, dng T, 6ng T1, anh N, 6ng K1, ba N2, ba B1, chi L1, anh K3,
chi Hong, chi T4 ving mit)

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién dé ngay 22/8/2014 va céc 10i khai trong qua trinh t6 tung
anh Huynh Van T trinh bay:

Vio ngay 10/6/2012, éng Nguyén Vin C c6 Cho anh thué phan dat lam mudi
dién tich 13 18 cbng, qua do dac thyc té 12 24.377,9m°. Gia thué dit 1a 10.000.000
d6ng/nam. Thoi han thué 12 05 nam tirc 12 dén ngay 10/6/2017 thi anh s¢€ tra phan dét
trén lai cho 6ng Nguyén Van C. Khi thué dat thi c6 lam giy viét tay véi nhau.

Trong thoi gian thué dat, anh c6 thué xang cudc vao mic muong cai tao dat,
tha tom cua, tong sb tién 52.250.000d. Trong nim dau tién thué dat thi 6ng Nguyén
Vin C va ba Sang phat sinh tranh chap duong x6 nuéc véi nhau nén anh khong thé
Cnh tac duoc phém dat nay. Do do, 6ng C co thoa thuan véi anh 1a khong lay tlén
thué dat nim dau tién. Pén khi viéc tranh chap gitta ong C va ba Sang giai quyet
xong la da bat ddu nam thir hai ciia hop dong thué dat. Luc nay thi ong C mudn
chuyén nhuong phan dat va c6 kéu anh nhan chuyén nhuong véi gia 12 250.000.000
dong nhung khi gia dinh anh dang ban bac thi 6ng C da liy phan dat nay chuyén
nhuong cho dng Nguyén Van K3 véi gia 1a 300.000.000 dong.

Nay ong C da chét, anh yéu cau nhimng nguoi thua ké cua 6ng C tiép tuc thuc
hién hop dong thué dat v6i anh. Néu khong dong y thi anh yéu cdu 6ng C bdi
thuong cho anh tong thiét hai 1a 52.250.000 dong, gom:

1/. Tién thué mudn xang cudc cai tao dat so tién 1a 16.000.000 dong.

2/. Tién mua cay lam dudng dé xang vao cai tao dat s6 tién 1 4.000.000 dong.
3/. Tién tha tom giéng Duong H5 s6 tién 1a 13.000.000 dong

4/. Tién tha cua giéng (5.000 x 750/con) sd tién 14 3.750.000 dong

5/. Tién mua ludi rao cua véi so tién 1a 3.500.000 dong

6/. Tién ngdy cong lao dong (600 ngay x 200.000 d/ngay) véi so tien la
12.000.000 ddng

Ngay 18/3/2016 6ng Nguyén Vin C di chét. Ngudi thira ké cua 6ng C 1A
Nguyén Tan N trinh bay: Trudc day cha 6ng 1a éng C c6 cho anh T thué dat nhung
anh khong biét. Sau khi phat sinh tranh chap thi anh méi biét va anh ciing dong y
(phan dt nay 6ng C da cho anh nim 2003). Thoa thuan thoi han thué dat 1a 05 nam,
mdi nam 13 10.000.000d, tra tién thué theo ting nam, tir ngdy 10/6/2012 dén thang
6/2017 14 hét thoi gian cho thué. Sau khi thué dat, anh T Cnh tac dugc 02 nam nhung
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khong tra tién thué dat cho 6ng C. Do 6ng C bénh, nén anh c6 kéu anh T chuyen
nhuong phan dat nay voi gia la 300.000.000d, anh T khong dong y va yéu cau la
240.000.000d. Anh khong ddng ¥y nén dd chuyén nhuong phan dit ndy cho anh
Nguyén Vin K3 va hién nay da lam thi tuc sang tén cho anh K3 xong.

Dbi v6i yéu cau cua anh T thi anh khong ddng . Do phan dat anh dd chuyén
nhuong cho anh K3 xong, anh K3 dang quan 1y sir dung nén khéng thé tiép tuc hop
ddng thué dat. Pbi v6i yéu cau bdi thudng sd tién 52.250.000d anh ciing khong dong
¥, vi dit cta anh 13 dat 1am mudi, anh T dua xe cudc vao muc dat dé nudi tom lam
sai myc dich sir dung dat cta anh, nén anh khong dong ¥ boi thuong.

Ong Nguyen Vi¢t T1, ong Nguyen Khic T, ba Nguyen Thi N, ba Nguyén Thi
N2, ba Nguyén Hong bl trlnh bay: Ong ba c6 nghe ndi ve viéc 6ng C cho ong T
thué dat, nhung cu thé thoa thuan nhu thé nao thi khong blet Nay ong ba ciing théng
nhat v6i 101 trinh bay cua anh N, khéng dong ¥ theo yéu cau ctia anh T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Chi D6 Hong L1 1a vo ctia anh Nguyén Tan N thong nhat véi 10i trinh bay cua
Anh Nguyén Tan N va khong co y kién khac.

Anh Nguyén Vin K3 trinh bay: Vao khoang thang 9/2013 anh c6 nhan chuyén
nhuong cia anh Nguyén Tan N phan dat dién tich dat 24.377.9m 2, vol gia
300.000.0004 hién nay do vo chong anh dtng tén gidy ching nhén quyén st dung
dat. Viéc ong Huynh Van T yéu cau ong Nguyén Vin C tiép tuc thyc hién viéc cho
ong T thué quyén sur dyng dién tich dat nay thi 6ng khong dong . Vi dién tich dat
nay ong Nguyén Tan N da chuyén nhuong cho ong va 6ng ciing dé duoc Nha nudce
cap giay ching nhan quyén st dung dat, va éng ciing khong dong ¥ cho 6ng T thué
lai dién tich dt nay.

Chi Nguyén Tuyét H 1a vo ciia anh Nguyén Van K3, théng nhat véi 10 trinh
bay cua anh K3.

Chi Huynh Thu T4 thong nhat véi 10i trinh bay ctia chong 13 anh Huynh Vin
T va khong c6 v kién gi bo sung thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong H, tinh B phét biéu quan diém
cho rang: qua trinh thu 1y giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, Thim phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién tda da thuc hién ding quy dinh Luat to tung dan su;
Nguyén don, bi don da thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh phap lut.
Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chua thuc hién ddy du quyén va nghia vu
theo quy dinh cua phap luat.

V¢é ndi dung vu an:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia anh Huynh Van T dbi véi nhiing
nguoi cung hang thira ké cua ong Nguyén Vian C gom: Ong Nguyen Viét T1, 6ng
Nguyen Khac T, ba Nguyen Thi N, ba Nguyén Thi N2, ba Nguyen Hong D1 va
Nguyén Tan N, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué quyén su dung dat lap
ngay 10/6/2012.



2. Khong chép nhan yéu cdu cta anh Huynh Van T yéu cau nhiing nguoi
cung hang thura ké cua ong Nguyen Vin C gom Ong Nguyen Viét T1, ong Nguyen
Khic T, ba Nguyén Thi N, ba Nguyen Thi N2, ba Nguyén Hong D1 va Nguyén Tan
N phai bdi thuong thiét hai tong sb tién 52.250.000d (nim muoi hai triéu hai traim
nim muoi nghin ddng).

3. V6 hiéu hop ddng thué quyén sir dung dat (Gidy to cho mudng dat lam
mudi) 1ap ngdy ngay 10/6/2012 giita anh Huynh Vian T va 6ng Nguyén Vin C.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Anh Huynh Van T
phai chiu s0 tién 1.350.000d, anh T dy ndp da chi hét.

5. V& an phi dan su so thim khong c6 gia ngach: Anh Huynh Van T phai nop
s6 tién 200.000d va ndp an phi dan sy ¢ gia ngach sd tién 2.612.500d. Anh T d3 du
ndép 200.000d theo bién lai thu sé 000350 ngay 12/12/2014 duoc chuyén khau trir,
anh T con phai ndp thém s6 tién 2.612.5004 tai chi Cuc thi hanh an dan su huyén
bong H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu ¢ trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao K1 qua tranh luan tai phién toa, phat biéu cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén Dong H vé tudn theo phép luat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Ve t6 tung: Giao dich do cac bén dwong su thuc hién 1a hop ddng thué va cho
thué quyén sir dung dat. Bi don c6 dia chi cu tra tai xd Long Pién Pong A, huyén
Pong H nén phat sinh tranh chap, thudc tham quyen giai quyet cua Toa &4n nhéan dan
huyén Pong H (theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat to tung dan su).

Pbi voi cac duong sy vang mit néu trén, dd duoc Toa an triéu tip hop 16 lan
thir hai nhung van vang mit khong 1y do. Cin ctr vao khoan 3 Piéu 228, tién hanh
xét XU vang mat cac duong su néu trén.

Vé noi dung:

[1] Xét v& hinh thuc “Hop ddng thué quyén st dung dat” 1ap ngay 10/6/2012
gitta anh Huynh Van T va ong Nguyén Vin C thiy rang: Hop ddng duoc 1ap thanh
van ban, c6 chir ky xac nhan ctia cac bén. Tuy nhién, khong c6 cong chirng, ching
thuc 1a diéu kién bat budc vé hinh thirc cta hop dong. Can ¢l theo quy dinh khoan 3
Piéu 167 Luat dat dai va Diéu 124 cua Bo luat dan su, hop dong thué quyén sir dung
dat ctia anh T va 6ng C da vi pham vé hinh thuc.

[2] Vé nodi dung: Anh T va 6ng C thoa thuan thoi han thué dat 12 05 nam, gia
thué dat méi nam phai tra 13 10.000.000d. Tuy nhién, tir ngay thué dat 1a 10/6/2012
dén ngay anh N chuyén nhuong dat cho anh K3 1a 31/3/2014 di gan 02 nim nhung
anh T van khong tra tién cho 6ng C 1a vi pham nghia vu thanh toan theo noi dung
hop ddng. Nén khi phat sinh tranh chap, can tuyén bd vo hiéu hop dong thué quyén
str dung dat giita anh T va 6ng C 1am phu hop.

[3] Tai khoan 2 Piéu 137 B6 lut dan su quy dinh: “2. Khi giao dich dan su vo
hi€u thi cac bén khoi phuc lai trinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
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nhén;...”. Tuy nhién, anh N con dng C da lay lai phan dat dé chuyén nhuong cho
anh K3 xong. Bong thoi anh T chua trd tién thué dat cho 6ng C. Nén khong c6 van
de xem xét.

[4] Dbi v6i yéu cau bdi thudng thiét hai cua anh T, yéu cau nhiing nguoi cung
hang thira ké cua 6ng C bdi thuong s6 tién 52.250.000d 1a khong co can cir dé xem
xet. Boi I€, ndi dung hop dong thoa thuin ong C cho anh T thué dat dé lam mudi.
Viéc anh T dua xe cude vao cude dit cai tao, tha tom, cua la tw anh thyuc hién, khdng
dugc thoa thuan trong hop dong. Mait khac, anh cling khong ching minh dugc thiét
hai thue té xay ra. Bén canh do, thoi han thanh toan tién thué dat 1a tirng niam, moi
nam 10.000.000d, nhung trong 02 nam anh T van khong thanh toan tién thué dat cho
6ng C nén ciing da c6 16i din dén tranh chap va tuyén bd hop dong vo hiéu. Tir
nhitng phan tich trén khong c6 so s& dé chap nhan yéu cau ctia anh.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Anh Huynh Van T phai
chiu s6 tién 1.350.000d, anh T du nop da chi hét.

Vé an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Anh Huynh Van T phai ndp so
tién 200.000d va ndp an phi dan su co gid ngach s tién 2.612.500d. Anh T di du
ndp 200.000d theo bién lai thu s6 000350 ngay 12/12/2014 dugc chuyén khau trir,
anh T con phai ndp thém so tién 2.612.5004 tai chi Cuc thi hanh 4n dan su huyén
bong H.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Cin cir vao khodn 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dicu

39; khoan 3 Diéu 228 B9 luat to tung dan sy;

Cac biéu 122, 124, 127, 134, 137, 676, 703, 704, 707, 709 va Diéu 713 cua
Bo luat dan sy nam 2005;

Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai; ‘

Ap dung Phép 1énh an phi, 18 phi Toa an s6 10/2009/PL — UBTVQHONG?2
ngay 27 thang 02 nam 2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi;

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua anh Huynh Van T d6i voi nhimng
nguoi cung hang thira ké cua ong Nguyén Van C gém: Ong Nguyen Viét T1, 6ng
Nguyen Khic T, ba Nguyen Thi N, ba Nguyén Thi N2, ba Nguyen HONG D1 va
Nguyén Tan N, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué quyén s dung dat 1ap
ngay 10/6/2012.

2. Khong ehép nhan yéu cau cta anh Huynh Van T yéu cau nhiing nguoi
cung hang thura ké cua 6ng Nguyén Van C gdm Ong Nguyen Viét T1, ong Nguyen
Khic T, ba Nguyen Thi N, ba Nguyen Thi N2, ba Nguyén HONG D1 va Nguyén
Tan N phai bdi thudng thiét hai tong s6 tién 52.250.000d (ndam muoi hai triéu hai
trdm nim muoi nghin dong).

3. V6 hiéu hop dong thué quyén sir dung dat (Gidy to cho mudng dat lam
mudi) 1ap ngdy ngay 10/6/2012 gitta anh Huynh Van T va ong Nguyén Vin C.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Anh Huynh Vin T
phai chiu s6 tién 1.350.000d, anh T du nop da chi hét.
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5. V& an phi dan su so thim khong c6 gid ngach: Anh Huynh Van T phai nop
s6 tién 200.000d va ndp an phi dan su c6 gia ngach sb tién 2.612.500d. Anh T d3 du
ndép 200.000d theo bién lai thu sé 000350 ngay 12/12/2014 duoc chuyén khau trir,
anh T con phai ndp thém sb tién 2.612.5004 tai chi Cuc thi hanh 4n dan su huyén
Dong H.

An xtr cdng khai, bao cho cac duong sy dugc biét c6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir tuyén an. Cac duong sy vang mit duoc quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
tai noi cu tru.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phin — Chii toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh B;
- VKSND huyén DBéng H;
- Chi Cuc THA.DS huyén Bong H;
- Cac duong su;
- Luu.

L& ThiN.Y



HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé ThiN.Y









