TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 65/2023/KDTM-ST
Ngay: 14/9/2023

V/v “tranh chap hop dong

tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Hiéu Hanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Ngoc Thanh

2. Ong Tran Vin Diing

- Thue ky phién toa: Ba Tran Quynh Mai, Thu ky Toa an nhan dan Quén 10.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Quén 10, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Ngoc Thanh Trtc - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 09 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan Quan 10 m¢ phién toa xét
xr so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thy 1y s6 15/2023/TLST-KDTM
ngay 14 thang 3 nam 2023 vé “Tranh chap vé hop dong tin dung”, theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xur s0 315/2023/QDST-KDTM ngay 08 thang 8 ndm 2023 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 150/2023/QDST-KDTM ngay 28 thang 8 nam 2023, giira Cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A
Tru sé: Puong H, Phuong V, Quan B, Tp. Ha Noi.
Pai dién iy quyén: Ong Pham Vin C (gidy iy quyén s6 161/GUQ-NHNo.LTK-
KTKSNB ngay 09/02/2023)
(c6 don xin xét xir vang mdt)
2. Bj don: Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh tong hop D
(Ving mdt lan 2 khéng 1y do)
Tru s&: Puong V, Phuong C, Quan N, Tp. Hb Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Nam S
Thuong tra: Puong T, Phuong O, Quan B, Tp.H6 Chi Minh.
Tam tr: Buong T, Phuong O, Quén B, Thanh phé Ho Chi Minh
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Nam S
Tam tr: Puong T, Phuong O, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh
(Ving mdt lan 2 khéng 1y do)



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 10 thang 02 nam 2023 va ban tu khai, nguoi dai
dién uy quyén cua nguyén don 6ng Pham Van Cong trinh bay: Ngay 05/02/2021 Ngan
hang A (sau day goi tat 13 A) ky v&i Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh tong hop D
(goi tat 13 cong ty D) ky hop dong tin dung so 1603-LAV-202100152, s6 tién vay
29.900.000.000 ddng. Muyc dich vay: Bb sung von luu dong va céc nganh nghé khac
theo gidy phép kinh doanh; thoi gian vay: 12 thang ké tir ngay ky hop dong. Lai suat:
9%/nam, 1ai qua han: 150% lai suat trong han, 1ai cham tra: 10%/nam.

Dé dam bao cho khoan vay trén, ngay 05/02/2021, cac bén da ky Hop dong thé
chip quyén sir dung dat s6 1603-LCP-202100137 thé chip quyén sir dung dét (thia
dat s6 303, to ban do sé 101), tai dia chi Phudng 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau, nay 1a s6 nha 24 duong Nguyén Thi Dinh, Phudng 9, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau do 6ng Nguyén Nam S 1a chi s& hitu theo Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit s6 DA
170988, s6 vao sd cap GCN: CS — 02043 do S¢ Tai nguyén Moi truong tinh Ba Ria —
Viing Tau cip ngay 28/01/2021, duoc cong ching tai Van phong cong ching Ding
Thi Thu (s6 céng chitng 1033, quyén s6 01/TPICC-SCC/HPGD ngay 05/02/2021),
dang ky giao dich biao dam tai chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 05/02/2021.

Thuc hién hop dong, A da giai ngan du tién cho Cong ty TNHH Pau tu Kinh

doanh tong hop P nhung trong qua trinh vay, Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh
tong hop B di khong tra ng nhu cam két.

Tinh dén ngay xét xtr, Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh tong hop B con ng A
nhu sau:

- No gbc :29.900.000.000 ddng;
- Ng lai trong han : 675.728.497 dé)ng;

- No 13i qua han : 3.716.593.562 dong;
Téng no © 34.292.322.059 dong.

A dé nghi Toa an giai quyét, budc: Cong ty P phai thanh toan cho A tong sb
tién tam tinh dén ngay 14/9/2023 1a 34.292.322.059 dong va tién 13i tiép tuc tinh tir
ngay 15/9/2023 cho dén khi Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh tong hop P thanh toan
xong no cho A theo mirc 13i suat thoa thuén trong hop dong tin dung da ky két.

Truong hop Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh tong hop D khong tra ng hodc
tra khong day du no thi A dugc quyen yéu cau Co quan c6 tham quyén phat mai cac
tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat quy€n s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat dat (thira dat 303, to ban do sd 101), tai dia chi Phuong 9, thanh pho Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau do 6ng Nguyén Nam S 1a chi s& hiru theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khic gin lién véi dat s6 DA
170988, s6 vao s6 cap GCN: CS — 02043 do S& Tai nguyén Moi trudng tinh Ba Ria —
Viing Tau cip ngay 28/01/2021 dé thu hdi no cho A. Néu phat mii tai san bao dam
khong di tra ng thi cong ty D tiép tuc co nghia vu thanh toan cho dén khi tra xong ng
cho A. Pong thoi A yéu cau Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh tong hop D phai tra
lai chi phi xem xét tham dinh tai chd véi s6 tién 1a 15.000.000 dong.



Sau khi thy Iy vu 4n, Toa an da tién hanh tong dat, niém yét hop 18, day du cac
van ban t6 tung cho bi don Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh tong hop D va ong
Nguyén Nam S 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan nhung bi don va 6ng Son
khong ndp vin ban trinh bay ¥ kién, khong dén Toda an. Toa an ciing da tién hanh hai
phién hoa giai nhung khong hoa giai duoc do ving mit cac dwong sy. Tai phién toa hom
nay, du da tién hanh day du cac thu tuc tong dat xét xur lan 2 hop 1€ nhung cac duong su
van vang mat nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mat duong sy theo diing quy
dinh cua phép luat.

Tai phién toa, dai di€n Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu v kién: Trong
qua trinh thy 1y va giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xtr da thyc hién dung
trinh tu thu tyc theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su. Pé nghi Hoi dong xét xur
giai quyét chap nhan don khéi kién cua Ngan hang A budc Cong ty TNHH Diu tu
Kinh doanh téng hop P phai tra no cho Ngén hang sd tién no gde va tién 14i tinh tam
tinh dén ngay 14/9/2023 14 34.292.322.059 dong va chi phi xem xét tham dinh tai chd
la 15.000.000 déng; vé no 1ai s& do Hoi déng x6t X xem xét, tinh toan cu thé ké tur
ngay cong ty B vi pham dén ngay vu an dugc dua ra xét xu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctt ¢6 trong hd so vu an di duoc tham tra
tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

1.1 Xét thay nguyén don Ngan hang A khoi kién yéu cau Toa an budc bi don
Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh tong hop P phai tra tién da vay theo hop dong tin
dung, day 1a vu an dan sy “Tranh chap hop dong tin dung”. Nguyén don c6 dia chi chi
nhanh tai Quan 10, Tp. H5 Chi Minh nén theo khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém b khoan 1 Diéu 40 B0 luét tb tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai
quyét caa Toa 4n nhan dan Quén 10, Tp. H6 Chi Minh.

1.2 Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop 1¢ dén
lan th hai ma van vang mit tai phién toa. Can ctr khoan 1 va diém b khoan 2 Dleu 227
B luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mit bi don, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

[2] Vé ndi dung khoi kién, Hoi dong xét xir thay rang:

2.1 Can cu vao hop déng tin dung va céc khé uéc nhan no xac dinh cong ty B
c6 vay cua A va da nhan du tién.

K& tir khi nhan tién vay cho dén thoi diém xét xir, Cong ty TNHH Pau tu Kinh
doanh tong hop D khong thuc hién nghia vu tra no theo cam két do d6 c6 co s& xac
dinh Coéng ty TNHH Pau tu Kinh doanh tong hop D con no ngan hang sb tién gbe cua
hop dong tin dung 12 29.900.000.000 dong.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91; khoan 2 Diéu 95 cua Luat cac t6 chire tin
dung quy dinh: “T6 chire tin dung va khach hang co quyén thoa thuan vé 1ai suit, phi
cap tin dung trong hoat dong ngan hang cua t6 chire tin dung theo quy dinh cta phép
lugt”. Can cir Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Thong dbc Ngan
hang Aha nuéc Viét Nam hudng dan to chic tin dung cho vay bang tién dong Viét



Nam ddi véi khach hang theo 14i suat thoa thuan, nén A 13 t6 chirc tin dung thuc hién
cho vay bang dong Viét Nam theo 1ai suat thoa thuan doi véi khach hang 1a khong trai
phap luat.

Can cu vao cac hop d6ng tin dung giita cac bén, tir ngay Coéng ty TNHH Pau tu
Kinh doanh tong hop D khdng thanh toan lai theo thoa thudn thi ngén hang chuyén
toan b0 ng sang no qua han 1a ¢6 co s& dé chap nhan.

Tinh dén ngay xét xt, Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh tong hop B con ng A
sb tién no gdc 14 29.900.000.000 ddng, no l4i trong han 1a 675.728.497 ddng, no 14i
qua han 13 3.716.593.562 dong;

2.2 V& yéu cau phat mai tai san thé chap:

Ho1 dong xét xtr nhan dinh: Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat dat (thia dat 303, to ban dd so 101), tai dia chi Phuong 9, thanh
phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau, nay la s nha 24 duong Nguyén Thi Dinh,
Phuong 9, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau do 6ng Nguyén Nam S 13 cha
so hitu theo gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DA 170988, s6 vao sd cap GCN: CS — 02043 do S¢ Tai nguyén
M6i trudng tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 28/01/2021. Cong ty TNHH Pau tu Kinh
doanh tong hop D di thé chip tai san trén cho A thong qua Hop dong thé chap quyén sir
dung dét s6 1603-LCP-202100137 duoc cong ching tai Vian phong cong chimg Ding
Thi Thu (56 cong chitng 1033, quyén sé 01/TPICC-SCC/HPGD ngay 05/02/2021), ding
ky giao dich bao dam tai chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phé Viing Tau, tinh
Ba Ria — Viing Tau ngay 05/02/2021. Do d6 khi cong ty B khong thanh toan dugc ng
thi tai san trén s€ dugc phat mai dé thi hanh tra no 13 c6 can cu.

Trong truong hop xir Iy cac tai san biao dam van khong di thuc hién nghia vu cta
Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh tong hop D tai A thi A ¢6 quyén yéu cau cong ty D
tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan cho dén khi tra xong ng cho A.

Tur nhitng phan tich néu trén, nguyén don Ngan hang A khoi kién yéu cau Toa
an budc bi don Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh tong hop D phai tra cho Ngan hang
cac khoan no trén 13 ¢6 cin ¢t nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vé yeu cau budc bi don phai tra lai cho nguyén don chi phi xem xét tham
dinh tai chd vé6i sb tién 15.000.000 dong Xét thiy yéu cdu cia nguyén don duoc
chap nhan nén cin ctt vao khoan 1 Piéu 157 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015
bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd.

[3] Vé an phi: Bi don Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh téng hop D phai chiu
toan bo an phi trén s tién phai tra cho nguyén don.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 38; diém b khoan 1
bicu 40; biéu 147; khoan 2 Diéu 227; Di¢u 273 B luat To6 tung dan sy;
Can cir khoan 2 Diéu 91; khoan 3 Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung;
Can cir Diéu 463; Dicu 468; khoan 2 Diéu 470 B¢ luat dan sy;



Cén cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xur:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Bugc bi don Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh téng hop D ¢6 trach nhiém
tra cho nguyén don Ngan hang A sé tién con ng 1a 34.292.322.059 (ba muoi bdn ty,
hai tram chin muoi hai triéu, ba tram hai muoi hai nghin, khéng tram nam muoi chin)
déng. Trong do:

- No gbe: 29.900.000.000 dong
- No lai trong han: 675.728.497 dong
- No lii qua han tam tinh dén ngay 14/9/2023: 3.716.593.562 dong

Ngay sau khi Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh tong hop P thanh toan xong
s6 tién con phai thi hanh cho A thi A c6 trach nhiém thanh ly, giai chap hop dong lién
quan dén s tién no va hoan tra ban chinh cac gidy to lién quan dén tai san thé chap
(néu khong con thé chip cho khoan vay nao khac) theo Hop dong thé chap quyén s
dung dat s6 1603-LCP-202100137 duoc cong ching tai Van phong cong ching Ding
Thi Thu (56 céng chirng 1033, quyén sé 01/TPICC-SCC/HPGD ngay 05/02/2021 giita
bén thé chap 1a Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh tong hop P vdi bén nhan thé
chap 1a Ngan hang A.

Truong hop ban an co6 hiéu lyc phap luat ma bi don Cong ty TNHH Pau tu
Kinh doanh téng hop P khéng tra hoic tra khong day du thi Ngan hang A dugc quyén
yéu cau Co quan thi hanh an dén sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chip (theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 1603-LCP-202100137 duoc cong ching tai
Vin phong cong chimg Dang Thi Thu (56 cong chitng 1033, quyén sé6 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/02/2021) dé thu hoi no.

Thi hanh 4n tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phéi thi hanh 4n con phai chiu khodan ti€n 131 cua s6 tién con phai thi hanh an, theo muc
1ai suat cac bén thoa thuan trong hop dong.

Budc bi don Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh tong hop B ¢6 trach nhiém
tra cho nguyén don Ngan hang A s6 tién tam tmg chi phi xem xét, thdm dinh tai cho 1a
15.000.000 (muoi lam triéu) dong.

2. V& an phi: Bi don Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh tong hop B phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 142.292.322 (mdt trim bdn muoi hai triéu hai trim chin muoi hai
nghin ba trim hai muoi hai) dong. Hoan tra cho Ngan hang A sd tién tam tmg an phi dan
sy so tham d4 nop 1a 69.811.219 (s4u muoi chin tridu, tAm trim mudi mot nghin, hai trim
mudi chin) dong theo bién lai thu tién tam tng 4an phi s6 AA/2022/0001276 ngay 09/3/2023
cua Chi cuc thi hanh an dan su Quan 10.

3. Puong su ving mit duge quyén khang céo trong han 15 (mudi lim) ngay ké
tr ngay nhan dugc ban an hoac niém yet.



Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM, THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 10,
- Chi cuc THADS Quan 10,
- Cac duong sy,
- Luu VP, hd so.

Mai Hi¢u Hanh



