TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUTC 1 - QUANG NGAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phc
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V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - QUANG NGAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Chi Thuong

Cac Hgi tham nhan dan:

- Ba L& Thi Hong Trinh

- Ba Nguyén Thi Anh Thu

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Thuy — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 1 - Quang Ngaéi.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 - Quang Ngai tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 va ngay 23 thang 7 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu
vuc 1 - Quang Ngai xet xt so tham cong khai vu an dan su thu ly so
181/2024/TLST-DS ngay 14/6/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xu so 135/2025/QbXXST-DS ngay 06 thang 6 nam
2025, gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Hoang Gia D, sinh ndm 1971; Dia chi: S6 F duong Q,
phuong C, tinh Quang Ngéi. Vang mat

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi My C, sinh
nam 1992. Bia chi: L6 N &13 Khu L (A), phuong C, tinh Quang Ngéi. C6 mat

- Bi don: Ong Pham Duc M, sinh ndm 1983; Dia chi: X6ém K, thon T, xa T,
tinh Quang Ngéi. Vang mat

Nguoi dai dién theo uiy quyén cua bj don: Ba BUi Thi V, sinh ndm 1997; Dia
chi: S0 A H, phuong N, tinh Quang Ngai. (Véan ban uy quyen ngay 14/10/2024).
Vang mat c6 don xin vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Pham Thi Hong M1, sinh nam 1979; dia chi: Thon A, x& Q, tinh Pak
NOng; Chd & hién nay: Thon D, xa T, tinh Pak Nong. Vang mit c6 don xét xir vang
mat.

- Ba L& Thj Tuyét M2, sinh ndm 1978. Dia chi: Hém B duong L, phuong C,
tinh Quang Ngéi. Vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Lé Thi Tuyét M2: Ong Nguyén Xuéin
V1, sinh nam 1976; dia chi: S6 H duong T, phuong N, tinh Quang Ngai. C6 mat

- Nguoi lam chirmg: Ong Huynh T, sinh nam 1986. Dia chi: S6 B duong T,
phuong C, tinh Quang Ngai. Vang mat

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi Ki¢n, cac ban trinh bay va trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don va nguoi dai dien theo uy quyeén Cua nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cau st dung, ngay 12/3/2024 dng Hoang Gia b va ong Pham buc
M c6 ky két Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 02 thira dat
sb 424, 425, to ban d6 s 41, toa lac tai x& T, tinh Quang Ngéi. Theo noi dung Hop
ddng dat coc, dng Pham Buc M (Ky thay cho bén A — 14 chu st dung dat) chuyén
nhuong cho dng D 02 thira dat s6 424, 425, véi gia 1.150.000.000d (Mot ty mot tram
ndm muoi trigu dong); Ong P dat coc cho dng M 6 tien 100.000.000d. Thoi han
thuc hién viéc chuyén nhuong la 40 ngay ké tir ngay ky két Hop dong dat coc va
nhan tién coc, hai bén s& dén Vin phong cong chimg dé lam Hop dong chuyén
nhuong Quyén st dung dat vao ngay 24/4/2024. Tai thoi diém ky c6 ba Lé Thi
Tuyét M2 va 6ng Huynh T lam ching.

Ngay sau khi ky két hop dong 6ng M da nhan cia 6ng B s6 tién la
100.000.000d6ng tién dit coc. Ong M cam két rang: Bén A c6 day du Gidy to phap
ly chitng minh bat dong san trén Ia tai san cia minh, bat dong san trén khong lién
quan dén thira ké gia dinh, khong bi tranh chap; Néu bat dong san hai bén thoa thuan
chuyén nhuong trén dinh quy hoach nao khéc ghi trén sé thi bén A phai hoan tra lai
sb tién coc cho bén B.

Sau khi ky két Hop dong dat coc, hon 20 ngay sau ong D nhd nguoi kiém tra
méi biét 02 thira dat néu trén dang nam trong quy hoach mé duong giao théng cua
tinh Quang Ngai dén nam 2030. Do vay, bén nhan coc di vi pham cam két trong
Hop dong dat coc: “Dinh quy hoach nao khéc ghi trén s6”. Gan dén hgay cong
chung hop dong chuyén nhuong, 6ng B da yéu cau 6ng M hoan tra lai sb tlen
100.000.000 dong da dat coc nhung ong M khéng dong y. Do d6, nay 6ng P yéu cau
Toa an giai quyét tuyén bb hop dong dit coc ngay 12/3/2024 gitra 6ng Pham Btic M
va 6ng Hoang Gia D 1a v6 hiéu. Budc dng Pham Bac M phai tra lai cho 6ng b s6
tién 100.000.000d6ng tién dit coc.

* Bj don, nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don trinh bay:



Ong Pham buc M c6 ky Hop ddng ay quyen ngay 10/02/2024 véi ba Pham
Thi Hong M1 dé nhan coc va chuyén nhuong quyén sir dung dat hai thira dat s6 424,
425, cing to ban d6 s 41, xa T, tinh Quang Ngai déu déng t&n ba Pham Thi Hong
M1.

Trén co sé Hop dong ty quyén ngay 10/02/2024 néu trén, ngay 12/3/2024 6ng
M1 di ky voi 6ng Hoang Gia D Hop ddng dit coc dé dam bao chuyén nhuong
quyén sir dung dét sé thira 424 va 425, to ban dd sb 41, x& T. S tién dat coc la
100.000.000 dong. Tai thoi diém ky hop dong dat coc, 6ng D ¢ biét hai thira dat
néu trén nam trong quy hoach su dung dat cua tinh Quang Ngdi nhung ong D van
ddng v dat coc véi muc dich tim nguoi khac mua luét séng kiém 10i. Chang ci ng
P c6 biét dat quy hoach thé hién tai cac tin nhan Zalo véi hai nguoi méi gidi ciing 1a
ngudi lam chimg trong hop dong 1a 6ng Huynh T va L& Thi Tuyet M2. Sau khi ky
hop déng, ong Hoang Gia b d3 giao du s6 tién 100.000.000 d¢ong cho 6ng M1 nhan,
tuy nhién sb tién nay 6ng M1 chi nhan thay cho chu dat 14 ba Pham Thi Hong ML1.
Gan dén ngay cong chang hop ddng (ngay 24/4/2024) do ong D luét song khong co
ngudi mua nén déi y khéng nhan chuyen nhuong nira va yéu cau 6ng M1 tra lai tién
coc. Ngay 24/4/2024 ba Pham Thi Hong M1 tir B vé dén Vian phong C1 dé ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung ong Hoang Gia P khong dén dé ky
hop dong. So tien nhan coc dng M1 da nho ba M2 chuyen giao lai cho ba Pham Thi
Hong M1.

Tur khi dit coc ngay 12/3/2024 cho dén ngay 24/4/2024, 6ng B c6 nho 6ng
M1 va 02 ngudi lam ching 1a ba Lé Thi Tuyét M2, 6ng Huynh Tién T1 nguoi mua
lai 02 thira dat néu trén dé ban kiém 1oi nhung khong c6 ngudi mua, do d6 6ng P da
nai ra ly do thtra dat thudc quy hoach nén khéng mua nira va yéu cau éng M1 tra lai
tién coc. Mic du truac khi ky hop dong dit coc ong D da biét céc thira dat néu trén
thudc quy hoach ké hoach sir dung dat cia UBND tinh Q; Ngay 12/3/2024 (trudc
khi ky hop dong dit coc) 6ng B c6 dén xem dit trén thuc té Va kiém tra ban d6 quy
hoach, sau d6 éng B c6 gui tin nhin thong bao cho ngudi tur van véi ndi dung “chd
nay bi quy hoach”, nhung dén 15 gid cling ngay 12/3/2024 6ng B van dong y ky két
hop dong dit coc.

Nay ong D khei kién yéu cau tuyén hop dong dit coc ngay 12/3/2024 vo hiéu
va yéu cau dng M1 tra lai tién coc phia bi don khong dong y, d€ nghi Toa an khdng
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Nguoi c6 quyen loi nghia vy lién quan ba Lé Thi Tuyét M2 do 6ng Nguyén
Xuan V1 dai dién uy quyén trinh bay:

Ba L& Thi Tuyét M2, dng Huynh T va 6ng Pham Btc M c6 mbi quan hé quen
biét do cung lam cdng viéc budn ban, mdi gii bat dong san. Ba M2, éng T ¢6 gidi
thiéu cho dng Pham Bac M méi giéi cho ba Pham Thi Hong M1 chuyén nhuong
quyén st dung dét hai thira dat s6 424, 425, cling to ban do s6 41, xa T diing tén ba
Pham Thi Hong M1. Ngay 10/02/2024, ba Pham Thi Hong M1 ¢6 ky hop dong uy
quyén cho dng Pham B¢ M, trong dé c6 ndi dung: “Thda thudn véi bén mua vé céc
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dieu khoan trong hop dong dat coc, cling bén mua Ky hop dong dat coc va duoc
quyét dinh gia chuyén nhirong trong hop dong dat coc; quyét dinh gid ban va dwoc
nhdn tién dat coc”. Trén co s& Hop dong uy quyén nay, ngay 12/3/2024 6ng Pham
buc M da ky voi 6ng Hoang Gia B Hop dong dat coc vé viéc nhan dat coc dé thuc
hién chuyén nhuong quyén st dung dat s thira 424 va 425, to ban d6 s6 41, x& T
véi gia 1.150.000.000d6ng, s tién dit coc 1a 100.000.000 déng. Tai thoi diém dat
coc, 6ng B co biét 02 thira dat nay bi quy hoach nhung 6ng P van dong y ky hop
dong dit coc véi myc dich tim ngudi mua khac ban lai dé kiém loi. Tai Diéu 4 Hop
dong dat coc c6 ghi “Néu BPS dinh quy hoach nao khac ghi trén sé thi bén A phdi
hoan trd lai sé tién coc cho bén B”, day 1a mau hop dong dit coc duge danh may san
nén khi ky hop dong khong c6 ai dé y, thac mac, khiéu nai gi. Tur khi dat coc ngay
12/3/2024 cho dén ngay 24/4/2024, dng Hoang Gia b ¢6 nho ba M2, 6ng M va 6ng
Huynh Tién T1 ngudi mua lai thia dat néu trén dé ban kiém 101 nhung khong co
nguoi mua. Do d6 gan dén ngay cong ching, ong b da nai ra ly do thira dat thuoc
quy hoach nén khdng mua nira va yéu cau ong M tra lai tién coc, mac du trude khi
ky hop dong dit coc 6ng Hoang Gia P da biét rd cac thira dat néu trén thudc quy
hoach ké hoach sir dung dat cua UBND tinh Q. Sé tién dit coc 100.000.000 dong
6ng Hoang Gia P dua cho ong Pham Btc M nhan thay chu dat, 6ng Pham Dac M da
nho ba L& Thi Tuyét M2 chuyén lai cho chu dat ba Pham Thi Hong M1 nhan. Viéc
giao nhan tién bang tién mat, khong cé tai liéu, chiing cir gi. Nay nguyén don yéu
cau bi don tra lai s tién dat coc 100.000.000dong, ba M2 khong dong .

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Hong M1 trinh bay:

Ngay 11/3/2024, ba M1 va 6ng Pham Bic M co ky két hop dong uy quyén
ngay 10/02/2024 do 6ng M 1ap sin dua cho ba ky. Di véi hai thira dat s6 424, 425,
cuing to ban dd sé 41, toa lac tai x4 T thi ba M khdng ky hop dong dat coc vé viéc
chuyén nhuong cho ai khac; B khong biét dng M ky hop dong dat coc va nhan coc
cia 6ng B sb tién 100.000.000d6ng, ba M cing khong nhan sb tién
100.000.000d6ng nay tir ong M hay ba M2. Gitra ba M va ba M2 co thuc hi¢n viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat bang mot hop ddng khac do em trai dng M moi
gidi va da thyc hién xong. Nay nguyén don khoi kién yéu cau hay hop dong dit coc,
va yéu cau bi don tra lai 100.000.000d6ng, ba M dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat.

* Nguoi lam chiing 6ng Huynh Tién trinh B1: Gitra dng T va 6ng Pham Puc
M, ba Lé Thi Tuyét M2 c6 quen biét nhau vi cing lam trong gioi bat dong san. Ong
T ¢6 biét viéc ba Pham Thi Hong M1 & huyén T, tinh Dak Nong c6 tuy quyén nho
anh Pham Bic M tim nguoi chuyén nhuong hai thira dat s6 424, 425, to ban do s6
41 xa T cta ba M. Ong Hoang Gia B ¢ nhu cdu mua di ban lai nén dé)ng y dat coc
cho dng M muc dich dé luét song, tim ngudi mua ban lai kiém loi. Ngay 12/3/2024,
tai Nha hang “Nha bén bién” T, 6ng Hoang Gia P c6 dit coc cho 6ng M nhan
chuyén nhuong hai thira dat néu trén, sé tién dit coc 1a 100.000.000d0ng, hai bén 1ap
hop ddng dit coc va giao nhan tién hen dén ngay 24/4/2024 chu dat ba Pham Thi
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Hong M1 vé Quang Ngéi ky hop dong. Hop dong dat coc ¢6 dng T va chi Lé Thi
Tuyét M2 Ky véi tu cach 1a nguoi 1am ching. Tai thoi diém giao két hop dong dng
P c6 biét dat nam trong quy hoach nhung van dit coc mua véi muc dich luét séng
ban cho nguoi khac kiém chénh leéch. Ong B ¢ nho 6ng T, chi M2 va anh M1 chay
bai, dang bai (trén mang xa hoi Facebook, Z) rao ban gitp éng b. Sau do, éng T cd
dang thong tin rao ban giup 6ng P nhung chua c6 nguoi mua.

Sy viéce sau d6 thé nao dng khong biét, chi nghe ké lai 1a 6ng B khong dong y
mua doi lai tién coc véi 1y do dét dinh quy hoach. Theo y kién caa ong T, viéc ong
nai ra dat dinh quy hoach dé doi lai coc 1a khong dung vi tai thoi diém dat coc ong b
c6 biét dat thuoc dién quy hoach nhung van quyét dinh dau tu luét séng kiém 10i.
Khi tim ngudi mua khong co, dén ngay két két hop dong lai doi tién coc 1a khdng
dung cam két thoa thuan ban dau. Dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo phap luat,
ong T khong co yéu cau gi trong vu Viéc nay.

- Y kién cua Paqi dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Qudang Ngéi:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Quang Ngai phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén truéc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu dung theo quy dinh cia Bo luat to tung dan
su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu chung c ¢6 trong ho so
vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
Kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét caa Toa an:
Pay 14 tranh chap dan sy vé hop dong dit coc theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 B
luat T6 tung dan sy ndm 2015. Ong Pham Puc M cu tra tai X8 T, tinh Quang Ngai
nén cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung dan
sy nam 2015 vu &n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 -
Quang Ngai.

[2] Ngudi dai dién theo uy quyén Cua nguyén don va nguoi €O quyen loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi Hong M1 vang mat c¢6 don dé nghi xét xu vang mat;
Can ctr Diéu 227 cua Bo luat t6 tung dan sy, Hoi ddng xét xu tién hanh xét xir ving
mat cac duong su néu trén.

[3] Céc thira dat s6 424, 425, clng to ban do s6 41, toa lac tai x& T, tinh
Quang Ngai thugc quyén str dung d4t cta ba Pham Thi Hong M1 nén ba M1 c6 cac
quyén cia ngudi st dung dat theo quy dinh cac Piéu 167, 168, 188 Luat dat dai
2013.

[4] Ngay 12/3/2024 dng Pham buc M la nguoi dugc ba Pham Thi Hong M1
ty quyén di ky véi dng Hoang Gia B Hop dong dit coc dé dam bao thuc hién
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chuyén nhuong quyen st dung dat thira dat sb 424 va 425, to ban d6 s6 41, x& T,
tinh Quang Ngai voi s6 tién chuyén nhuong 13 1.150.000.000d0ng. S tién dit coc 1a
100.000.000d6ng, 6ng B da giao cho 6ng M1 nhan. Thoi gian dit coc la 40 ngay ké
tir ngay 12/3/2024 dén ngay 24/4/2024, sau khi lam thu tuc cong ching chuyén
nhuong hoan tt, bén B 6ng D phai giao du s tién con lai cho bén A. Céc bén cam
két dat khong co tranh chap, dung dat, du dat. Trong dat khéng c6 md ma, ranh mdc
rd rang. Néu bat dong san trén dinh quy hoach nao khac ghi trén so thi bén A phai
hoan tra lai sb tién coc cho bén B hoic c6 thoa thuan khac giira hai bén.

[5] Theo vin ban phtc dap ciia Phong T2, Phong Q thi hai thira dat sé 424 va
425, to ban d6 sé 41, x& T, tinh Quang Ngai c6 mdt phan nam trong quy hoach
duong giao théng co 16 gisi rong 15,5m. Hién nay chua c6 du an dau tu duoc phé
duyét vao Ké hoach sir dung dat hang nam cuaa thanh phd

[6] Bi don khai rang, tai thoi diém céac bén ky két hop dong dit coc, ong B da
xem dat thuc té, check quy hoach va c6 biét hai thira dat sé 424, 425 nam trong quy
hoach nhung van dong y ky hop ddng dit coc nham tim ngu:(‘yi mua luét song dé
kiém loi. Ching ctit dng B ¢6 biét dat quy hoach thé hién tai cac tin nhan Zalo 6ng
Vo1 hai ngu’ol mOi gidi cling 1a nguoi lam chung trong hop ddng 1a 6ng Huynh T va
Lé Thi Tuyet M2. Ong P cin cir vao Piéu 4 cia Hop dong dat coc gitra cac bén
“Néu bat dong san trén dinh quy hoach nao khac ghi trén sé thi bén A phdi hoan tra
lai sé tién coc cho bén B dé khoi kién bi don phai tra lai s6 tién 100.000.000d0ng.

[7] Xét chung ct gitra cac bén thi thay rang: Tai bién ban lam viéc ngay
18/9/2024, nguyén don 6ng Hoang Gia P thira nhan “Truéc thoi diém dat coc, i co
xem quy hogch bdn dé trén mang thé hién hai thita ddt nam trong quy hoach nhung
khong rd 1a quy hoach 1am gi nén vdn ky hop dong dat coc”. Tai cudc hoi thoai zalo
gira 6ng D va 6ng Pham Buc M dugc Van phong T3 ghi nhéan sy kién c6 doan tin
nhan 6ng B nhan tin cho 6ng M nhu sau: A biét roi nhung éng a a hoi may ng duoi
dé ho noi quy hogch, dng ser ng néi a kiém tra giom, anh nho phong kiém tra thi co
em oi...Nho em xac nhdn gitp 1a khdng cd quy hoach dé a ciing dé ndi chuyén nha
em trai.... A ciing mua gitim ma thdy nhw vy ciing phdn van qud...Vi minh mua toan
bg dat ¢ lau dai”. Tai cudc hoi thoai zalo giita 6ng P va ba M2 ciing thé hién tin
nhan gitta hai bén vao lic 14 gio 20 phdt ngay 12/3/2024 thé hién: “Dinh dwong
roi...mé ra moi bén con chiit xiu kia...Pdm giita lo dat méi dau chi¥”. T nhitng can
Ctr néu trén, c6 co so khang dinh trudc khi ky ket hop dong dat coc ngay 12/3/2024,
ong P co biét thira dat s6 424 va 425, to ban d6 s6 41, x& T nam trong quy hoach dat
giao thong. Do d6, viéc 6ng B khai rang khoang 20 ngay sau khi ky két hop dong
dit coc, ong B nho nguoi kiém tra quy hoach méi biét hai thira dat néu trén nam
trong quy hoach la khong c6 co so.

[8] Xét hop dong uy quyen ngay 10/02/2024 giira ba Pham Thi Hong M1 va
6ng Pham Btic M thi thay rang:

Bén uy quyen ba Pham Thi HOng M1 1a nguoi diing tén quyén sir dung dét hai
thira dat so 424 va 425, to ban do6 so 41, x& T da dugc So T4 cap giay ching nhan
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cling ngay 30/8/2022. Ba M1 uay quyén cho 6ng Pham Btc M dé nhan coc quyén st
dung dat hai thira dat néu trén; Nhan danh ba M dang tin dé tao diéu kién nguoi mua
tim hiéu céc thdng tin vé quyen st dung dat. Thoa thuan voi bén nhan chuyen
nhuong (bén mua) vé cac diéu khoan trong hop dong dat coc quyén su dung dat;
Cung voi bén nhén chuyen nhuong ky hop dong dat coc; Pugc quyét dinh gia
chuyén nhwong trong hop ddng dat coc, quyet dinh gia ban va duoc nhan tién dat
coc. Thoi han ay quyen tir ngay 10/02/2024 dén ngay 30/6/2024. Ngoal ra hop dong
dat coc con quy dinh ve quyén va nghia vu cua cac bén; dong thoi cac bén cam két:
Viéc giao két hop ddng Ia hoan toan tu nguyén, khong bi lra déi hodc ép buoc va
cac bén thyuc hién ding, dy du tat ca cac thoa thuan da ghi trong hop déng nay. Xét
thay hop dong ay quyén ngay 10/02/2024 giita ba Pham Thi Hong M1 va éng Pham
Puc M ¢6 noi dung, hinh thire phi hop véi quy dinh tai cac diéu 562, 563, 565, 566,
567, 568 cua B¢ luat dan sy 2015 nén c6 gia tri phap ly. Ba Pham Thi Hong M1 khai
rang Hop dong uy quyén nay do 6ng M1 lap san dua cho ba ky vao ngay 11/3/2024
va ba khong biét viéc 6ng M1 ky hop dong dat coc, nhan coc caa 6ng B sb tién
100.000. OOOdong la khong c6 can cu, ba M1 cling khong c6 tai liéu, chung cir chung
minh viéc ky két hop ddng ay quyen ngay 10/02/2024 14 lira déi, khong dung y chi
cua ba. Mat khac, tai liéu trong ho so vu &n thé hién 6ng M1 c6 dua giay chitng nhan
quyén sur dung dat hai thira dat 424 va 425 cho 6ng B xem kém theo Can cudc cong
dan caa ba Pham Thi Hong M1 (noi dung trich xuat tin nhan zalo giita 6ng B va ong
M1 dugc Vin phong T3 ghi nhan sy kién). Chiing to ba M1 di cung cap céc thong
tin néu trén cho 6ng M1 nén Hoi dong xét xir khdng chap nhan khai nai cia ba Hong
M1.

[9] Trén co s& hop ddng uy quyén giira ba Hong M1 va 6ng M1, ngay
12/02/2024 6ng M1 dtng ra ky két hop dong dit coc véi dng B va nhan sb tién coc
100.000.000d6ng 1a dtng voi pham vi nhan ay quyén caa ba M1. Hop ddng dit coc
ngay 12/02/2024 giita 6ng M1 va 6ng D thoa thuan dit coc nham dam bao ky két
hop ddng chuyén nhuong thira dat 424 va 425 x& T, tinh Quang Ngéi. Hop dong
duoc lap thanh van ban, ¢6 nhiing thoa thuan cu thé vé déi tuong duoc dam bao, vé
sb tién dat coc va thoi gian ky hop dong chuyén nhuong, trach nhiém cac bén. Hop
ddng dit coc thé hién y chi tu nguyén caa cac bén, khdng ai bi ép bugc, lra doi. Muc
dich va noi dung khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi; Tai
thoi diém giao két hop dong cac bén duong sy co day du nang luc hanh vi dan suy.
Can ctr vao Piéu 117 va Diéu 328 cua Bo luat dan sy 2015 thi Hop dong dit coc
ngay 12/02/2024 phat sinh hiéu luc di véi cac bén.

[10] Nhu dé phén tich néu trén, trudc khi ky hop dong dat coc, ong B co biét
hai thira dat 424 va 425 x& T, tinh Quang Ngai nam trong quy hoach nhung van ky
hop dong dit coc dé dam bao cho viéc nhan chuyén nhuong quyén su dung dat. Bén
gan ngay céac bén hen cong chung chuyen nhuong, 6ng P nai ra rang dat dinh quy
hoach va khéng d6ng ¥ nhan chuyén nhuong 1a vi pham cam két trong hop dong.
Xét khai nai cua 6ng B cho rang tai Diéu 4 cua hop dong dit coc co néu: “Néu bt
déng san trén dinh quy hogach ndo khac ghi trén sé thi bén A phdi hoan tra lai sé
;



tien coc cho bén B” dé yéu cau tuyén vé hiéu hop dong dat coc va yéu cau dng M1
phai tra lai so tién nhan coc 100.000.000dong, thdy rang: Theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat céc thira dat 424 va 425, cing to ban d6 sé 41 x4 T thi thong tin
thira dat va so do thira dat trong gidy chiing nhan do S¢ T4 cap ciing ngay 30/8/2022
cho ba Hong M1 khong thé hién thoéng tin quy hoach ghi trén gidy ching nhan. Do
do, thoa thuan gitra cac bén trong Hop dong dat coc la phu hop, bén nhan coc khéng
vi pham thoa thuén trong hop dong bén ngay cong ching chuyén nhuong (ngay
24/4/2024) 6ng D khong ddng y ky két hop dong chuyén nhuong nén dng B mat sb
tién da dit coc theo nhu da thoa thuan, cam két.

[11] Mt khac, trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa so tham,
nguyén don, ngudi dai dién theo ay quyén cia nguyén don xac dinh chi khoi kién
6ng Pham Duc M, khong khai kién ba Pham Thi Hong M1 mic du da duoc giai
thich phap luat. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 B¢ luat té tung dan sy, Toa &n
xac dinh 6ng Pham Bac M 14 bi don trong vu an. Xét thiy, 6ng M 13 ngudi dugc ba
Hong M1 ay quyén va éng M1 thuc hién cong viéc duoc ty quyén trong pham vi
nhan ty quyén va phu hop véi hop déng ty quyén. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
139 quy dinh: “Giao dich dan su do nguoi dai dién xac lap, thuc hién voi nguoi thur
ba pht hgp véi pham vi dai dién 1am phéat sinh quyén, nghia vu déi Véi nguwoi diroc
dai dién”. Do do, viéc nguyén don 6ng D khaoi kién 6ng Pham Dic M 1a khong ¢6 co
sa. Hoi dong xét xur so tham khdng chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ong
Hoang Gia D.

[12] D6i véi s6 tién 100.000.000d6ng 6ng M khai rang da nho ba M2 chuyén
giao cho ba Hong M1 bang tién mat tai phong cong chimg. Nguoc lai ba Hong M1
khai ba khong nhan sé tién 100.000.000d6ng néu trén. Do d6, trudong hop ba Hong
M1, 6ng M1 va ba M2 c6 tranh chap thi khai kién thanh vy &n dan su khac dé giai
quyét.

[13] V& an phi: Nguyén don 6ng Hoang Gia B phai chiu 300.000d6ng an phi
khong c6 gia ngach va 5.000.000ddng (100.000.000dong x 5%) an phi dan su so
tham c6 gia ngach.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ct vao cac Diéu: 26, 35, 39, 147, 266, 267, 271, va Biéu 273 Bo luat té tung
dan sy nam 2015;

Can ctr vao cac biéu: 127, 139, 385, 401, 328, 562, 563, 565, 566, 567, 568 cua Bo
luat dan su 2015;

Can cr Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Québc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va
Ié phi Toa an.

Tuyén Xxt:
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1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Hoang Gia P vé viéc
yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong dit coc ngay 12/3/2024 giita 6ng Pham Puac M
va 6ng Hoang Gia D la v hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Hoang Gia P vé viéc
yéu cau 6ng Pham Puc M phai tra cho 6ng Hoang Gia B s6 tién 100.000.000d0ng
(Mot trdm triéu ddng).

3. Vé an phi: Ong Hoang Gia P phai chiu 5.300.000d6ng (nim triéu ba trim
nghin ddng) &n phi dan su so tham; dugc khau trir s tién tam tng 4n phi so tham da
nop 2.500.000d6ng theo bién lai thu tién tam @ng &n phi sé 0002903 ngay 11/6/2024
cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh ph Quang Ngéi. Ong Hoang Gia P con phai
nop so tién 2.800.000d0ng (hai triéu tam tram nghin ddng) an phi dan sy so tham.

4. Cac duong sy €O mat tai phién toa hodc c6 mat tai phlen toa nhu’ng vang
mét khi tuyén an khong c6 1y do chinh dang c6 quyen khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac du:0’ng su vVang mat tai phién tda co quyén
khang co ban &n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban én hoic ban
an duoc niém yét cong khai theo quy dinh cua phap lut.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ngi; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND KV 1 - Quang Ngai;

- THADS tinh Quang Ngai;

- Cac duong su;

- Luu: HO so, TA.

Nguyén Chi Thuong



