TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 50/2025/DS-ST
Ngay 05 - 5—-2025
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Lam.
Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ong D Huy Son.
2. Ong Hoang Vin Thai.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan — Thu ky Toa 4n nhan déan thi
xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thi xid Ngi Niam, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thuy Hing — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 4 va 05 thang 5 nam 2025, tai try so Toa an nhﬁp
dan thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang, xet xu so' tham cong khai vy an thu ly so:
376/2023/TLST-DS ngay 21 thang 12 nam 2023 vé tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sit dung dat, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sb
68/2025/QDbXXST-DS ngay 12 thang 3 ndm 2025, gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ba P6 Thi L, sinh nam 1979. Pia chi: Ap M, xa L, thi xa N,
tinh Soc Trang (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba D6 Thi L: Anh Dwong Phiic
N, sjnh nam 1991. Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Soc Tring (theo vin ban uy
quyén ngay 15-9-2023, c6 mat).

- Bidon:

1. Ba Tran Thi C, sinh nim 1975. Pia chi: Khém M, Phuong C, thi xa N,
tinh Soc Trang (vang mat).

2. Ong Phan Van D, sinh nam 1977. Dia chi: Khoém M, Phuong C, thi xa N,
tinh Soc Trang (vang mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vin D1, sinh ndm 1948. Dia chi: SO A, khom M, Phuong C,
thi xa N, tinh S6¢ Trang (vang mat).

2. Ong Trinh Cudi K. Dia chi: Ap T, xa L, thi xd N, tinh Séc Tring (vang



mat).

3. C)ng Trinh Van D2. Dia chi: Ap T, xa L, thi xa N, tinh S6c Trang (V:fmg
mat).

4. Ba Tran Thi L1, sinh nam 1953. Pia chi: Khém T, Phuong B, thi xa N,
tinh S6¢ Trang (vang mat).

5. Ong Tran Vin N1 (Ngdy A), sinh ndm 1955. Dia chi: 86 A, khom M,
Phuong C, thi xa N, tinh S6¢ Trang (vang mat).

6. Ba Tran Thi D3, sinh ndm 1957. Dia chi: S6 B, khom V, Phuong C, thi
xa N, tinh S6c¢ Trang (vang mat).

7. Ba Tran Thi L2, sinh nam 1962. Dia chi: Khém M, Phudng C, thi x4 N,
tin}l Soc Trang. Lién hé dia chi: E Ap E, x4 P, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh
(vang mat).

8. Ba Tran Thi My L3, sinh nam 1989. Dia chi: S0 H, Hém B Puong B,
Khu pho B, Phuong A, Quan H, Thanh ph6é H6 Chi Minh (vang mat).

9. Ba Tran Thi Té Q, sinh nam 1985. Pia chi: Khém M, Phudng C, thi xa
N, tinh S6c¢ Trang (vang mat).

10. C)ng Phan Yén D, sinh nam 1978. DPia chi: Khom M, Phuong C, thi xa
N, tinh S6c¢ Trang (vang mat).

11. Ba Phan Thi M, sinh nam 1981. Pia chi: Khdém M, Phuong C, thi xa N,
tinh Soc Trang (vang mat).

12. Ong Phan Yin T, sinh nam 1983. Dia chi: Khom M, Phuong C, thi xa
N, tinh S6c¢ Trang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac tai li¢u co trong hé so vu dn va tai phién toa, nguyén
don ba D6 Thi L, nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don anh Duong Phiic N
trinh bay va yéu cau nhu sau:

Vio ngay 09-4-2023, ba 6 Thi L nhan chuyen nhuong cua vog chong ong
Phan Vin D, ba Tran Thi C mot phan dat co chiéu ngang khoang 17 m, chiéu dai
khoang 64 m. Theo gidy xac nhan ngudn goc dat ctia Uy ban nhan dan Phudng
C1, thi xi N, tinh Séc Tring vao ngay 06-11-2023 thi phan dat nay thudc thira s6
197, t& ban dd sb 04, tong dién tich 12.407 m?, loai dat LNK, toa lac tai khom M,
Phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang; tén Nguyén Thi T1, chua cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ai.

Gi4 chuyén nhuong do hai bén thoa thuan 1a 420.000.000 dong, ba P4 Thi L
da giao cho 6ng Phan Van P, ba Tran Thi C tong cong 370.000.000 dong, con
50.000.000 dong thoa thuan khi nao ong B, ba C lam thu tyc tach thira xong cho
ba L thi ba L s€ giao du. Viéc chuyen nhugng quyen sir dung dat giita hai bén co
lap gidy viét tay va co ky nhan. Dong thoi, mot s6 ngudi quen 1an can phan dat
ching kién, gdbm co: Ba HO Thi Hong S, ba Phan Thi T2, éng Phan Vin D, ba
Nguyén Thi B, 6ng V& Vian K1, ba Nguyén Thi T3, 6ng Tran Thanh D1; cing dia
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chi: Khom M, Phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang.

Ké tir luc sang nhuong thi ba D6 Thi L da quan 1y va sir dung phan dat trén
cho dén nay. Tuy nhién, dén ngay 28-7-2023, ba L c¢6 dén nha yéu cau ong b, ba
C ky tén chuyén quyén str dung dat cho ba L thi 6ng P, ba C khong dong ¥. Do
d6, cac bén phat sinh tranh chip v6i nhau. Ba L da giri don dén Ban N4, Phuong
C, thi xd N dé hoa giai nhung két qua hoa giai ngay 24-8-2023 khong thanh.

Nay nguyén don ba Do Thi L yéu cau Toa 4n giai quyét: Cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét xac 1ap ngay 09-4-2023, gitra ba D6 Thi
L va ong Phan Vin D, ba Tran Thi C d6i voi phan dat ngang 17 m x dai 64 m,
thudc thira s6 197, t& ban dd s6 04, toa lac tai khom M, Phuong C, thi xa N, tinh
Soc Trang.

Tai Bién ban ldy 16i khai ngay 19-4-2024, bi don ba Tran Thi C trinh bay:

Phén dat tranh chap thudc thira s6 197 1a do ba sang cta 6ng Tran Vin N1
(N) va vo ba Tran ThiL2 bang gidy tay vao khoang nam 2000. Hién tai, dat nay
dang tranh chip vé thira ké va dugc Toa an nhan dan tinh Séc Trang giai quyet
chua xong, vo chdng ba chi co glay tay, chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Khi tranh chap thira ké giita ong Tran Van N1 véi 6ng Tran Vian D1 xay
ra thi ba méi biét 1a gidy ching nhan quyén st dung dat cua thira dat nay dung tén
me cta 6ng N1 1a cu Nguyén Thi T1. Nguyén vi ba co thiéu tién hui cua ba L
307.000.000 dong, sau d6 ba L yéu cau vo chong ba sang cho ba L mot phan dat
trir ng nhung thoa thuan gia ca khong dugc nén ba khong dong y ban. Ba L voi
ong b di 1én ky gidy ban dat ngay 09-4-2023 nén ba khong hay biét, ba khong co
ky tén. Tuy nhién, sau nday 6ng B c6 noéi lai cho ba biét 1a 6ng B da ky gidy ban
vaba L da dua 30.000.000 dong vao ngay 09-4-2023 am lich, dén ngay 10-4-2023
am lich dua thém 33.000.000 déng, can trir tién hui 307.000.000 dong.

Nay d6i v6i yéu cau khoi kién ctia ba P Thi L: Ba chi dong ¥ chuyén
nhuong véi gia 1a 40.000.000 dong/mét ngang dat, con khong dugc gia do thi ba
khong dong y. Ba dbng y tra lai cho ba L sO tién ma 6ng Phan Van D da nhan cua
ba L 63.000.000 dong Riéng so tlen 307.000.000 ddng 1a tién hui, néu ba L kién
doi tién hui thi ba dong ¥ tra sd tién nay.

Y kién ciia bi don éng Phan Van P va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan trong vu dan: Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an d3 tong dat hop
1é cac van ban t6 tung, thong bao ndi dung yéu cau khoi kién va két qua kiém tra
viéc giao nodp, tiép can, cong khai ching cr cho cac duong su nay, nhung ho
khong co6 van ban trinh bay y kién d6i vé6i yéu cau khoi kién cta nguyén don,
khéng c6 y kién phan d6i cac tai lidu, chimg ctr do cac duong sy khac cung cap
va khong cung cap tai li€u, chiing clt nao cho Toa an.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thay do6i mot phan yéu cau khoi
kién: Yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap
ngay 09-4-2023, gitta ba P4 Thi L va 6ng Phan Van D, ba Tran Thi C dbi véi
phﬁn dat c6 dién tich theo do dac thuc té 12 978.,4 m2, thudc mot ph?m thtra s6 197,
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toy ban d6 s 04, toa lac tai khom M, Phuong C, thi xa N, tinh S6c¢ Trang. Truong
hop khong du can cur dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hi¢u va xtr ly hau qua cua hop dong vo hiéu,
budc cac bi don tra lai cho nguyén don téng sd tién da nhan 1a 370.000.000 dong
va boi thudng thiét hai cho nguyén don twong tmg véi khoan tién 1ai theo murc 1ai
suat 0,83%/thang, ké tir ngay 10-4-2023 dén ngay xét xir so tham, tong so tién 13
75.546.600 dong.

- Kiém sat vién phat biéu y klen vé qua trinh thu 1y, giai quyet vu an, Ve viéce
chap hanh quy dinh cua phap luat t6 tung d01 vOi nhitng nguoi tién hanh tb tung
va nguoi tham gia t6 tung. Vé vi€c giai quyet vu an, Kiém sat vién dé nghi H01
ddng xét xtr (HDXX): Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat. Tuyén bd vo hiéu
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 09-4-2023, giita ba Do
Thi L va 6ng Phan Van b ddi voi phan dét c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
978.4 m?, thudéc mot ph?m thira dat s6 197, t& ban do sd 04, toa lac tai khom M,
Phuong C, thi xa N, tinh So6c Trang. X&r 1y hau qua cua giao dich v6 hi¢u, budc
cac bén hoan tra cho nhau nhing gi da nhan. Trong d6, ba P4 L giao tra cho cac
bi don 6ng Phan Van D, ba Tran Thi C phén dat va tai san gén lién trén dét co
dién tich do dac thuc té 1a 978,4 m? thudc mot phﬁn thtra s6 197; cac bi don ong
Phan Van D, ba Tran Thi C c6 trach nhiém lién doi tra lai cho nguyén don ba Po
Thi L s6 tlen 63.000.000 dong ‘Danh quyén khéi kién cho cac duong sy trong vy
an khac néu c6 tranh chap vé sd tién 307.000.000 dong da thoa thuan can trir tién
hui tai van ban chuyén nhuong ngay 09-4-2023 giita 6ng Phan Van D va ba B
Thi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén va quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién bi don cu
tra tai thi x& N, tinh Séc Trang, yéu cau Toa an giai quyet tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat co ddi twong 1a quyén st dung dit toa lac tai
Phuong C, thi x4 N, tinh Soc Trang. Toa an nhan dan thi x4 Nga Nam, tinh Soc
Tring c6 thim quyen thu 1y, giai quyet vu an va quan h¢ phap luét can giai quyet
duogc xac dinh vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat”,
la ding theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy.

[2] Vé x4c dinh duong su trong vu an: Thong bao s6 138/TB-TA ngay 12-
8-2024, Toa &n dua nhiing nguoi thura ke thudc hang thira ké thir nhat cua cy
Nguyén Thi T1 (1923-1994) tham gia t6 tung véi tu cach ngu’m c6 quyén loi,
nghia vy lién quan. Trong d6, ba Tran Thi My N2 1a thira ké thé vi, con dng Tran
Vin N1 (N, 1965-2002), da chét ngay 26-01-2021. Do do, tai thoi diém thu 1y vu
an, ba N2 khong con 1a thua ké thé vi cia cu T1 nén HDXX khong xéac dinh ba
N2 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Vé viée Ve"lng mat duong su tai phién toa: Tai phién toa so tham, bi don
ba Tran Thi C, 6ng Phan Van D va nhiing ngudi c6 quyén 1o, nghia vu lién quan
trong vu an da dugc Toa an tri¢u tap hop I¢ 1an thr 2 nhung vang mat khong cé
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1y do. HDXX can c quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua Bo
luat T6 tung dan sy, van tién hanh xét xir vu an.

[4] V& viéc thay d6i yéu cAu khoi kién cua nguyén don: Tai phién toa so
tham, ‘nguyén don va nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don thay d6i mot phan
yéu cau khoi kién nhung khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau nén
HPXX chap nhan va xem x¢ét, giai quyét yéu cau da duogc thay doi cua nguyén
don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan su.

[5] V& tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh: Trong qué trinh giai quyét
vu an, nguyén don va bi don théng nhét duoc su viéc vao ngay 09-4-2023, ba Do
Thi L va 6ng Phan Vin P xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat co
1ap van ban viét tay. Theo d0, hai bén thoa thuan 6ng Phan Van P ddng ¥ chuyén
nhuong cho ba B6 Thi L phﬁn dat vuon co chiéu dai 64 m, chiéu ngang 17 m vdi
tong so tién 1a 420.000.000 dong. Cung ngay, ba DS Thi L dua trudc cho 6ng
Phan Vin D 30.000.000 dong va ngay 10-4-2023, ba DS Thi Loan L dua thém
33.000.00 dong. Cac duong su khac khong ai co ¥ kién phan dbi. Pay dugc xem
1a cac tinh tiét, su kién khong phai chimg minh, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
92 ctia BO luat T tung dén su.

[6] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don:

[7] Phan dat ma ong Phan Vin P thoéa thuan chuyén nhuong cho ba P4 Thi
L ¢6 dién tich do dac thue t& 978,4 m? thudc mét phén cua thira dat s6 197, to ban
dd s6 04, toa lac tai khém M, Phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang. Nguén géc
phan dét cia cu Nguyén Thi T1 tao lap va sir dung dén ngay 16-7-1994 thi cu T1
chét. Vao cac nam 1998 — 1999, 6ng Tran Van Ngay E (1a con rudt cia cu T1)
dtng ra chuyén nhuong phan dat nay cho cu Phan Van N3 (la cha rudt cua 6ng
Phan Vian ) ma chi 1ap gidy chuyén nhuong viét tay. Sau do, cu Phan Van N3
cho lai 6ng Phan Van P str dung, ciing khong 1ap thu tuc sang tén quyén sir dung
dét. Dén ngdy 07-11-2000, 6ng Tran Thanh D1 (Ia chau ndi cua cu T1) I4p hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat tir cu T1 sang tén cho 6ng D1 va dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang s6 thira m&i 1a thira 601, tach ra tir
mot phan cia thira s6 197 néu trén. Riéng phan con lai da chuyén nhu’ong bang
glay tay cho cu Phan Van N3 thi Van do 6ng Phan Van D va vo la ba Tran Thi C
tiép tuc sur dung, chua dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat. Trong do,
ong P va ba C cit nha & trén mot phan cia thira s6 197; con phan dién tich 978,4
m? dang tranh chap trong vu 4n nay 1a dat vuon (LNK) dugc ong D 1ap thoa thuan
viét tay dé chuyén nhuong cho ba Bd Thi L vao ngay 09-4-2023.

[8] Ngoai ra, do qua trinh st dung dat c6 su chuyén giao, chuyén dich quyén
str dung dat nhu néu trén nén giira nhitng nguoi thira ké ctia cu T1 da phat sinh
tranh chép vé thira ké. Vu viéc dugc Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Séc
Trang thu 1y s6 11/2019/TLST-DS ngay 11-01-2019, chuyén theo tham quyén cho
Toa an nhan dan tinh So6¢ Trang ngay 12-12-2023. Trong vu an nay, 6ng Phan
Vin D va ba Tran Thi C di tham gia t6 tung va c6 yéu cau doc lap, yéu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyen nhuong, cong nhan quyén sir dung dat hop phap
d6i voi phan dat thudc thira sé 197 ma ong, ba dang str dung bao gém ca phan ma
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ong D thoa thuan chuyén nhuong cho ba L ngay 09-4-2023. Dén ngay 08-7-2024,
Toa 4n nhan dan tinh Soc Trang dinh chi gidi quyét vy an.

[9] Pén nay, di tuong quyén st dung dit duoc 6ng Phan Vin P ky thoa
thuan chuyén nhugng cho ba Bd Thi L vao ngay 09-4-2023 van con dimg tén cu
Nguyén Thi T1. Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong déu khong co
gidy chimg nhén quyen st dung dat. Tai thoi diém chuyen nhu’ong, quyén sir dung
dat dang c6 tranh chap vé thira ké va cho dén thoi diém giai quyét vu an nay, du
tranh chap vé thira ké da dugc dinh chi giai quyét tai Toa an nhung quyen st dung
dat nay 1a 13 di san van chua dugc co quan nha nudce co tham quyén giai quyét,
cong nhan hodc nhimg nguoi thua ké thoa thuan thudc vé ai. Do d6, viéc thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Phan Vin D va ba B3 Thi L
ngay 09-4-2023 d3 vi pham cac diéu kién quy dinh tai diém a, b khoan 1 Diéu 188
ciia Luat Dat dai nam 2013; diém a, b khoan 1 Diéu 45 cua Luat Dat dai nim
2024; hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét vo hiéu theo quy dinh tai Piéu
123 cua B luat Dan sy ndm 2015.

[10] Xet yéu cau cua nguyén don ba Pd Thi L vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat do giao dich da duogc thuc hién xong theo quy
dinh tai Piéu 129 cta Bo luat Dan sy la khong du can cr dé HPXX chap nhan.
Boi vi, nhitng ngudi lam ching do nguyén don cung cap nhu 6ng Phan Vin D, ba
Nguyén Thi T4, ba Nguyén Thi B chi x4c dinh viéc ban giao dat, thé hién gi tri
hinh thirc giao dich cé thé chép nhan mac du cé vi pham. Tuy nhién, hinh thirc
ctia giao dich chi 1a mot trong cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich theo quy
dinh tai Diéu 117 ctia B6 luat Dan su. Truong hop nay, giao dich gitra 6ng D va
ba L ngay tir khi x4c 1ap da vi pham diéu kién thuc hién quyén chuyen nhuong
cua nguoi sir dung dat theo quy dinh cua Luat Pit dai. Do d6, yéu cau cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cua nguyén don ba B Thi L khong
dugc HDXX chép nhan.

[11] Xét yéu cau xtr Iy hau qua cta hop dong vo hiéu:

[12] Theo quy dinh tai Piéu 131 ctia Bo luat Dan sy, khi giao dich dan sy vo
hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Nguyén don c6 nghia vu giao tra lai cho bi don phan dat di nhin chuyén
nhuong; déng tho1, cac bi don c6 nghia vu tra lai sb tién chuyén nhuong da nhan
cho nguyén don. Bén c6 11 gay thiét hai thi phai boi thuong.

[13] Vé trach nhiém giao tra dét, theo két qua xem Xxét, tham dinh tai chd,
phan dat ba Do Thi L ¢6 nghia vy giao trd cho 6ng Phan Véan D, ba Tran Thi C c6
dién tich do thuc té 1a 978,4 m?, ¢ tir can:

- Huéng Pong giap dat ba Nguyén Thi T4 c¢6 s6 do 58,11 m + 0,87 m.

- Hudng Tay giap dat con lai cia 6ng Phan Vian B c6 s6 do 61,70 m.

- Huéng Nam giap 16 bé tong c6 s6 do 16,93 m.

- Hudng Bic giap dat ba Nguyén Thi T4 c¢6 sé do 17 m.

[14] Ngoai ra, trén phan dat budc giao tra c6 cac tai san gdm: Tram bong
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vang, dua nudc, dua loai A, dura loai B, chubi loai A, chubi loai B 1a do 6 6ng Phan
Vin D, ba Tran Thi C tréng nén budc ba B Thi L giao tra ciing véi quyén sir
dung dat va khong dat ra trach nhiém hoan tra gia tri tai san.

[15] V& trach nhiém tra lai tién, theo gidy chuyén nhuong viét tay ngay 09-
4-2024, bd sung ngay 10-4-2024 c6 ndi dung thé hién rd: Khi lap van ban chuyen
nhuong, ba L giao trude cho 6ng b s tién mat 30.000.000 dong, can trir vao tién
ng hui 307.000.000 dong; dén ngay 10-4-2023, ba L giao thém cho ong P
33.000.000 ddng; con 50.000.000 dong thoa thuan khi nao thuc hién xong thu tuc
chuyén nhuong thi ba L s& giao du. Tuy nhién, tai phién toa so thdm, nguyén don
cho rang da giao tién mit cho ong P tit ca 370.000.000 dong; khong co viée cn
trir tién hui 307.000.000 dong vi gitta ba L va vo chdng 6ng P, ba C khong c6 ng
nhau tién hui.

[16] HDXX xét thdy, gidy chuyén nhuong viét tay ngay 09-4-2023 1a ching
ctr do chinh nguyén don cung cip. Theo mach ndi dung trinh bay trong van ban
nay, ngay 09-4-2023, ba L giao cho 6ng D 30.000.000 dong, ky va viét tén nguoi
sang dat “Phan Van D”. Sau do, phan ghi chu trudc tién ghi ndi dung can trir tién
hui con thiéu 307.000. .000 dong; tiép dén noi dung giao thém 33.000.000 dong
ngay 10-4-2023 va cubi cung thoa thuan thoi diém giao sd tién 50.000.000 dong
con lai, &t véi gia chuyén nhuong 1a 420.000.000 dong. Noi dung van ban nay
phu hop véi ndi dung bién ban hoa giai & co sé ngay 24-8-2023, phu hop véi 101
khai ctia bi don ba Tran Thi C va sy that khach quan ba C 13 chi hui ¢ dia phuwong
(thé hién qua chimg cr 12 cac ban an, quyét dinh ciia Toa an di giai quyét tranh
chép giao dich hui giita ba C va cac hui vién).

[17] Nhu vy, 10i trinh bay ctia nguyén don cho rang di giao tién mit cho
6ng Phan Vian D tong cong 370.000.000 dong 1a mau thudn véi chinh tai liéu,
chtmg ¢t ma nguyén don cung cap; khong phu hop véi su that khach quan ma
khong c6 tai liéu, chimg ¢t nao khac dé ching minh. HDXX can ¢l vao 10i thira
nhan cua bi don, cac ching ctr hi¢n c6 trong ho so vu 4n, xac dinh sau khi lap van
ban chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09-4-2023, ba B4 Thi L da giao cho
6ng Phan Vin D s tién 63.000.000 dong. Khi giao dich chuyén nhuong bi vo
hi¢u, o6ng Phan Van b va vg 1a ba Tran Thi C c6 trach nhiém lién déi tra lai sb
tién nay cho nguyén don ba B Thi L.

[18] Dbi vai sd tién 307.000.000 dong ong B va ba L thoa thuan cin trir
nghia vu 1a mot phan noi dung cta thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat.
Nay giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu toan bo nén ndi dung
nay cting bi vo hiéu. Néu co tranh chap ma hai bén khong thoa thuan dugc, ba Do
ThiL c6 quyén khai kién yéu cau 6ng Phan Van P va ba Tran Thi C tra lai khoan
tién nay trén co so giao dich vé hui di dugc bi don ba Tran Thi C thira nhan hoic
khéi kién doi lai tai san theo quy dinh ctia phap luat.

[19] V& 16i va trach nhiém bdi thuong thiét hai: Nguyén don cho rang tai
thoi diém xac 1ap giao dich, phia bi don dang quan ly thuc te phan dat chuyén
nhuong; khong cung cap cac thong tin vé dat chua dugc cp gidy chung nhan
quyén str dung dat nén nguyén don khong biét, giao dich v6 hiéu do 15i caa cac bi
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don. Nay giao dich v hiéu thi nguyén don yéu cau cac bi don phai bdi thudong
tién 13i ctia s6 tién da nhan 370.000.000 déng, v6i muc 13i suat bang 0 ,83%/thang,
tir ngay 10-4-2023 dén ngay xét XU SO tham 1a 75.546.600 dong. HDXX xet thay,
bén nhan chuyén nhuong cd quyen yéu cau bén chuyén nhuong cung cap thong
tin trung thyc, dam bao cac diéu kién theo quy dinh cta Luat Pit dai trude khi
thuc hién giao dich vé quyén su dung dat. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, nguyén don khong cung cap ching cur thé hién minh da yéu cau va phia bi
don da khong cung cap hodc co tinh cung cap sai thong tin, lura dbi hodc gdy nham
lan vé viéc thira dat chua duoc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat. Khi yéu
cau boi thudng thiét hai, nguyén don c6 nghia vu chimg minh vé 131 va muc thiét
hai thuc té nhung khong chimg minh duge nén HDXX khong c6 co s¢ dé xem
xet. Truong hop nay giao dich bi v6 hiu do khong dam bao cac diéu kién thyc
hién chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai nén ca hai
bén tham gia giao dich déu c6 18i. Yéu ciu cua nguyén don vé viéc boi thuong
thiét hai 1a khong co6 can cit nén HDXX khong chap nhén.

[20] Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay yéu cau khoi kién cta nguyen
don la khong c6 co so nén khong duge HDXX chap nhan. Pé nghi cua Kiém sat
vién tham gia phién toa vé viéc khong chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén
don 13 ¢6 co s&, pht hop v6i nhan dinh ctia HDXX nén duoc chap nhén.

[21] An phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham do
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat khong duoc Toa
an chap nhan; cac duong sy 1a ngudi c6 nghia vu phai thyce hién khi xur ly hau qua
ctia hop dong vo hiéu phai chiu an phi dan sy so tham tuong mg, theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 147 cua BO luat T6 tung dan sy, khoan 4 Piéu 26, khoan 3 Diéu
27 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T6
tung dan su; khoan 3 Diéu 26 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[22] Chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khoi kién khong dugce Toa an chap
nhan, bi don khéng c6 yéu cau phan td, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
khong co6 yéu cau doc 1ap nén nguyén don ba D6 Thi L phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157,
khoan 1 Diéu 165 ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan

1 Piéu 39, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu

165, Bidu 227, Diéu 228, Diéu 235, khoan 1 Diéu 244, Biéu 266, Diéu 271, khoan

1 Piéu 273 ctia BO luat TH tung dan su; Didu 117, Diéu 123, Biéu 131, Diéu 500,

Diéu 502 cua B luat Dan su; khoan 1 Diéu 188 cua Luét Dat dai nim 2013; khoan

7 Piéu 11, Diéu 45, Diéu 236 cua Luit Dat dai nim 2024; khoan 3 Diéu 26 cla
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Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, np, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhén yéu cau khai kién cua nguyén don ba Db Thi L vé viée
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat xac lap ngay 09-4-2023
am lich, gitra ba Bo6 Thi L va ong Phan Van D, ba Tran :Fhi C déi, Véj phan dat c6
di‘énltich theo do dac thuc t€ 12 978,4 m?, thudc mot phan thira dat s6 197, to ban
do so 04, toa lac tai khdém M, Phuong C, thi xa N, tinh So6c Trang.

Tuyén b v hi¢u giao dich chuyén nhuong quy;én sir dung dé:[ xac lap ngay
09-4-2023, gitra ba Do Thi L va ong Phan Van D d61 voi phéan dat co dién tich
theo do dac thuc t€ 1a 978,4 m?, thudc mot phan thira dat so 197, to ban do so 04,
toa lac tai khom M, Phuong C, thi xa N, tinh S6c¢ Trang.

1.1. Bugc nguyén don ba Po Thi L giao tra cho cac bi don 6ng Phan Van b,
ba Tran Thi C phan dgit da nh@n chuyén nhu:gng, co dién tich do dac thuc té la
978,4 m? thudc mot phan thira s6 197, t& ban do s6 04, toa lac tai khom M, Phuong
C, thi xa N, tinh Soc Trang, co6 tr can nhu sau:

- Huéng Pong giap dat ba Nguyén Thi T4 c¢6 s do 58,11 m + 0,87 m.

- Huéng Tay giap dat con lai cia 6ng Phan Vian B ¢6 s6 do 61,70 m.

- Hudng Nam gidp 16 bé tong ¢ sd do 16,93 m.

- Hudng Bic giap dat ba Nguyén Thi T4 c¢6 s6 do 17 m.

(So dé hién trang phan dat kém theo ban dn)

Trudng hop c6 ciy trong va tai san khac gin lién trén dat thi budc ba D?) Thi
L giao tra cho 6ng Phan Van D, ba Tran Thi C cung voi viée giao tra quyén sur
dung dat c6 dién tich 978,4 m? thudc mot phan thira s6 197, to ban do so 04, toa
lac tai khom M, Phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang.

1.2. Budc cac bi don 6n~g Phan V;in P, ba Tran Thi C co trach nhiém lién doi1
trd lai cho nguyén don ba Po6 Thi L s6 tién 63.000.000 dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su.

~ Danh quyén khoi kién cho cac duong sy trong vu an khac néu co tranh chaflp
ve€ 80 tién 307.000.000 dong da thoa thuén can trir tién hyi tai van ban chuyén
nhuong ngay 09-4-2023 gitra dng Phan Van D va ba b6 Thi L.

2. An phi déan su so tham:

- Nguyén don ba D6 Thi L phai chiu s0 tién n phi dan sur so tham 600.000
dong, duoc khau trir vao so tién tam tmg da nop 300.000 dong theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0002477 ngay 07-12-2023 ctua Chi cuc Thi hanh
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an dan sy thi xa Ngd Nam, tinh Soc trang. Ba D4 Thi L con phai ndp tiép sb tién
an phi 1a 300.000 dong.

- Céc bi don ong Phan Van D, ba Tre‘fm Thi C ¢6 trach nhiém lién déi chiu sd
tién an phi dan sy so tham la 3.150.000 dong.

3. Chi phi té tung khac: Nguyén don ba DS Thi L phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 32.410.000 déng, dugce trir vao sd tién tam
g chi phi t6 tung ba L d3 ndp 32.410.000 ddng nén phan nghia vu nay ba L da
thuc hién xong.

4. Cac duong su co quyén lam don khang cdo ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy ving mit tai phién tda ma khong c6 ngudi
dai dién thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat to tung dan su.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dén sy, thoi
hi¢u thi hanh an thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi xa Nga Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Thanh Lam
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