TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sb: 38/2018/DS-ST.

Ngay: 22/5/2018.

V/IV: “T/c hop ddng CNQSD dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT — TINH KIEN GIANG
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An
- Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong V8 Thanh Binh
2. Ba Pham Hong Gai

- Thur ky phién toa: Ba Pd Thi Méng Trinh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hon Dat.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Pdt tham gia phién toa: Ong
Lwong Thanh Trung — Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién
Giang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 14/2018/TLST- DS ngay 16
thang 01 nam 2018 vé : “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 42/2018/QDXX-ST ngay 26 thang 4 nim
2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 37/2018/QDST-DS ngay 17/5/2018 giira cac
duong su:

1/ Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1974 (c6 mat).

Dia chi: t6 2, khu phé buong Hon, thi tran Hon Dét, huyén Hon Pit, tinh Kién
Giang.

2/ Bi don: Ong Nguyén Vin C1, sinh nim 1971 (c6 mat).

Dia chi: t6 2, khu phé DPuong Hon, thi tran Hon Dét, huyén Hon Dit, tinh Kién
Giang.



3/ Nhitng ngwoi co quvén va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Pinh Vin M, sinh nam 1983 (c6 don xin xét xir vang mit)

Pija chi: khu phd Su Nam, thi trAn Hon Pat, huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

3.2 Ba Phan Thu D (Phan Thu D), sinh nam 1977 (c6 mat).

Dia chi: t6 2, khu phé buong Hon, thi trAn Hon DAt, huyén Hon Dit, tinh Kién
Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 02/01/2018 va trong qud trinh xét xi, nguyén don
6ng Nguyén Van C trinh bay:

Vao ngay 12/10/2011 6ng Nguyén Vin C c¢6 nhan chuyén nhuong cua anh trai
1a Nguyén Vin C1 va ba Phan Thu D (vo 6ng C1) dién tich dat va nha véi gia thoa
thuan 1a 850.000.000 déng. Ong C di giao trude sd tién 750.000.000 ddng sb con lai
thi khi nao lam gidy sang tén s& tra di. Khi mua hai anh em chi viét gidy tay khong c6
cong chimg, ching thuc. Tir khi mua 6ng C canh tac lién tuc, dén nam 2017 thi Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hon Pat cho biét dit da bi ké bién ban dau gia do 6ng
C1 vay tién Ngan hang Kién Long khong tra dugc. Nguoi mua tring déu gia 12 dng M
va y&u C 6ng C giao tra dét, khi d6 6ng C méi biét ong C1 da 1ay dat di thé chap Ngan
hang.

Tai phién tda 6ng Nguyén Vin C yéu C Toa an hiy hop dong chuyén nhuong
QSD dat ngay 12/10/2011 giita ong va 6ng Nguyén Vian C1, ba Phan Thu D. Budc
6ng C1, ba D phai tra lai cho 6ng s6 tién 1a 750.000.000 dong. Khi nao 6ng C1 tra du
tién thi ong C sé& giao lai dat. Ngoai ra khéng yéu C gi thém.

* Tai cdc bdn khai va tai phién toa bi don éng Nguyén Vian C1 trinh bay:

Ong Nguyén Vin C1 thira nhan vao nam 2011 6ng c6 chuyén nhuong cho em
6ng 1a Nguyén Vin C dién tich dat 30.160m? dat toa lac tai khu phé Dbuong Hon, thi
tran Hon Pat voi gia 850.000.000 dong. Ong C1 da nhan trude 750.000.000 dong sd
con lai thi khi nao 1am gidy sang tén s& tra du, khi ban hai bén chi lam giay tay. Trudc
khi ban dit cho éng C, vo chong dng da thé chap dé vay tién tai Ngan hang Kién Long
v6i s6 tién 1a 300.000.000 dong. Tuy nhién do 1am dn khéng hiéu qua va mat kha ning
thanh toan nén Ngan hang khai kién dén Toa an, vu an da duogc giai quyét xong va sau
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d6 an c6 hiéu luc Chi cuc Thi hanh an vao ké bién ban dau gia toan bo dién tich trén
dé thu hdi ng cho Ngan hang. Lic nay 6ng M 1a ngudi mua trang du gia. Chi cuc Thi
hanh an vao giao dat cho 6ng M nhung bi 6ng C ngin can va xay ra tranh chip cho
dén nay.

Nay 6ng Nguyén Vin C yéu C hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 12/10/2011 giita 6ng va ong C thi 6ng ciing déng y. Pong thoi 6ng cling ddng ¥
tra lai sb tién 1a 750.000.000 dong cho ong C nhung xin dugc tra dan, cham nhat 1a
dén thang 12/2018 s& tra du sd tién trén cho 6ng C. Ngoai ra khong yéu C gi thém.

* Ngwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thu D trinh bay:

Ba D ddng y véi 10i trinh bay ciia chong ba 1a ong Nguyén Vian C1. Ba dong y
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng C1 va 6ng C. Vo chdng ba
s& tra lai cho ong C s tién 1a 750.000.000 dong, nhung 6ng C phai giao dat cho nguoi
mua trang dau gia va xin duoc tra dan, cham nhat 13 dén thang 12/2018 sé& tra du sb
tién trén cho ong C. Ngoai ra khong trinh bay gi thém.

* Nowoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dinh Van M trinh bay:

Vao ngay 21/11/2017 Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Hon Pat két hop voi
Cong ty dinh gia va dau tu xay dung VinaSun thong bao ban ddu gia tai san 1a quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BA130324, thira dat sd 6 va 6-a, to
ban do sb 3, dét toa lac tai khu phé buong Hon, thi tran Hon DAt, huyén Hon bit, tinh
Kién Giang, dién tich dat laa 30.791,9m?, do UBND huyén cip ngay 30/6/2011 mang
tén Nguyén Vian C1 va Phan Thu D. Ong Dinh Vin M 13 ngudi mua trang ddu gia vao
ngay 20/12/2017 véi gia 1a 607.000.000 dong, 6ng da dong da sb tién néu trén cho
Chi cyc Thi hanh 4n theo hop dong mua ban tai san dau gia. Phia Chi cuc Thi hanh 4n
huyén Hon Dat da tién hanh ké bién tai san 12 quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat néu trén cho dong M. Tuy nhién khi vao nhan dat thi méi biét ong Nguyén
Vian C dang canh tac trén dat va hién da gieo xa laa dugc 4 ngay nén Chi cuc Thi hanh
an da cho cac bén thoa thuan. Theo d6 6ng C sé& giao dit cho 6ng M sau khi cit lua vu
Dong Xuan nam 2017-2018.

Nay phia 6ng C khéi kién yéu C 6ng C1 hiy hop dong chuyén nhuong dit mua
ban dét gitta 6ng C va 6ng C1 thi 6ng M khong c6 ¥ kién gi. Ong M chi yéu C Toa an



giai quyét theo phap luat va budc ong Nguyén Vian C phai giao dat cho ong theo Bién
ban thoa thuan tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Hon Dat. Ngoai ra khong yéu C
gi thém.

Tai phién hoa giai ngay 12/4/2018 va tai phién tdoa hom nay cac duong sy thong
nhét s6 liéu do dac 14 30.791,9m? (do Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Hon Dt tién
hanh do dac dé giao dat cho ong M) dé lam co s& giai quyét vu an va khong yéu C
Tda an tién hanh do dac lai ddi voi phan dat tranh chip nay. Mit khac cac duong su
théng nhét theo bién ban hop dong mua ban nha dat 1ap ngay 12/10/2011 giita cac
duong su khong c6 chuyén nhuong phan dat va cin nha cp 4, nén trang xi ming ma
chi chuyén nhuong v6i nhau dién tich 30.160m? voi gia 750.000.000 dong. Do dé Toa
an chi xem xét giai quyét dbi voi hop dong chuyén nhuong dién tich dat laa céac
duong sy dang tranh chap.

Y kién phat biéu cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Pat |, tinh
Kién Giang tham gia phién toa: Tham phan tir khi thu 1y giai quyét vu an, ciing nhu
Hoi dong xét xir tai phién Toa hom nay di chap hanh dung trinh tu thu tuc theo quy
dinh cua B6 luat to tung dan su.

Vé noi dung: xét thiy qua céc tai liéu chimg ctr c6 trong hd so déu thé hién hop
déng mua ban dat 1ap ngay 12/10/2011 giita cac duong sy chua duoc cong ching,
chtng thuc 14 khong dung quy dinh ctia phap luat nén hop dong chuyén nhuong nay 1a
v6 hiéu. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir hity hop dong mua ban 1ap ngay 12/10/2011,
budc 6ng C1 va ba D tra lai cho éng C s tién 750.000.000 dong; budc 6ng C phai tra
lai dién tich dat 30.791,9m? toa lac tai khu phé DPuong Hon, thi trAn Hon DAt, huyén
Hon Pat, tinh Kién Giang cho 6ng C1 va ba D. Déi véi 6ng Pinh Van M 13 ngudi
mua trang ddu gia dbi voi phan dat nay thi ong M lién hé Chi cyc Thi hanh 4n déan su
huyén Hon Dat dé duoc xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong hé so vu an di dwoc tham tra tai
phién Toa, cdn cir két qud tranh ludn tai phién toa Hoi dong xét xi nhin dinh vu
an nay nhw sau:



Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Day 1a vu kién
tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita nguyén don 6ng Nguyén
Vin C va 6ng Nguyén Vian C1. Can ct vao Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat tb tung dan sy ndm 2015 thi vu 4n nay thude tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

Vé néi dung vu dan: Tai cac ban khai va tai phién tdoa hém nay cac duong su déu
thira nhan vao 12/10/2011 6ng Nguyén Vin C1 c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vin C dién tich dét 1a 30.791,9m? dat toa lac tai khu phd Puong Hon, thi trdn Hon
Pat, huyén Hon Dat, tinh Kién Giang voi gia 1a 850.000.000 dong. Khi mua cac bén
chi lam gidy tay, khong qua cong chimg, chimg thuc. Phia 6ng C d3 giao cho 6ng C1
sO tién 1a 750.000.000 ddng, s6 con lai khi nao lam thu tuc sang tén s& giao dii. Tuy
nhién, dién tich dat trén hi¢n da bi Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Hon Dat ké bién
ban dau gia thu hoi no cho Ngan hang TMCP Kién Long, do trudc d6 éng C1 di thé
chap tai Ngan hang dé vay s tién 1a 300.000.000 dong nhung khong c6 kha ning
thanh toan. Tir d6 c4c bén xay ra tranh chép.

Tai phién toa hom nay ong Nguyén Vin C yéu C huy boé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng va ong Nguyén Vian C1 va yéu C 6ng C1 phai tra
lai s6 tién 1a 750.000.000 dong. Pong thoi khong yéu C xac dinh 18i gitta hai bén ddi
v6i hop dong nay 1a co can ctr dé chap nhan va phu hop véi quy dinh cta phap luat.
Boi 1& viéc mua ban giita cac bén chi lam gidy tay, khong thuc hién theo dung mau
quy dinh, khong cong chimg, chtimg thuc. Do d6 hop déng chuyén nhuong QSD dat
néu trén 13 vi pham vé mit hinh thirc ctia hop dong din dén hop dong chuyén nhuong
dat gitta 6ng C va 6ng C1 bi vo hiéu. Mat khac day 1a tai san chung trong thoi ky hon
nhan giita ong Nguyén Van C1 va ba Phan Thu D, nhung khi chuyén nhuong cac bén
chi 1am hop dong c6 chit ky ctia ong C1 ma khong c6 chit ky cta D 1a khong dung. Vi
vy can budc phia ong Nguyén Van C1 va ba Phan Thu D phai c6 nghia vu hoan tra
lai s6 tién 750.000.000 dong da nhan cho 6ng Nguyén Vin C. Pong thoi 6ng Nguyén
Vin C phai giao tra lai toan bo dién tich dat 30.791,9m?, thira dat sb 6 va 6-a, to ban
dd s 3, dét toa lac tai khu phd Puong Hon, thi trin Hon D4t cho 6ng C1 va ba D 1a
hoan toan phu hop véi quy dinh cila phap luat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 Bo
luat dan sy nam 2005. Khodn 2 quy dinh nhu sau: "Khi giao dich dan sw vo hiéu thi
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cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhdn,
néu khéng hoan tra dwoc bang hién vt thi phdi hoan tra bang tién, trir truong hop tdi
san giao dich, hoa loi, loi tirc thu dwoc bi tich thu theo quy dinh cua phap ludt. Bén co
16i gdy thiét hai phai béi thuong”.

Péi voi 6ng Pinh Van M khong c6 ¥ kién gi d6i voi viée chuyén nhugng quyén
st dung dat gitra 6ng C va dng C1, ba D. Ong chi yéu C 6ng Nguyén Vian C phai giao
tra lai dién tich dat 30.791,9m?, thira dét s6 6 va 6-a, to ban d6 sd 3, dat toa lac tai khu
phd Puong Hon, thi trAin Hon Dat cho ong do éng 1a ngudi mua tring dau gia theo
dung trinh ty, thil tuc ctia phap luat. Xét thay, phan dat néu trén 6ng M da duoc cap
gidy chimg nhan QSD dat , hién tai 6ng C dang canh tic. Do d6 khi an c6 hiéu luc
phép luat 6ng M lién hé vé6i Chi cuc Thi hanh én dan sy huyén Hon Dét d¢ dugc xem
xét, giai quyét.

Qua trinh 1am viéc va tai phién toa cac duong sy théng nhat khong yéu C Toa
an xem xét tham dinh tai chd lai ddi véi toan bo dién tich dat tranh chap va khong yéu
C xac dinh 13i gitra cac bén dbi v6i hop dong chuyén nhuong nay nén Hoi dong xét xir
mién xét.

Ong Nguyén Vin C1 va ba Phan Thu D d6ng ¥ hoan tra lai sb tién di nhan 13
750.000.000 dong nhung xin duoc tra dan, cham nhat 1a dén thang 12/2018 ong ba sé&
tra hét so tién trén.

Pbi v6i yéu C xin duge tra dan cua phia bi don. Can ctr vao muc 1 phan III
Thong tu lién tich s6 01 ngay 19/6/1997 cia TANDTC - VKSNDTC- Bo Tu phap -
B6 Tai chinh huéng dan vé viéc xét xir va thi hanh an vé tai san quy dinh “...Toa an
khong tu 4n dinh trong ban an, quyét dinh thoi diém hodc thoi han bén c6 nghia vu thi
hanh ...”. Pong thoi tai phién toa hom nay phia nguyén don khong déng ¥ cho phia bi
don dugc tra dan do d6 HDXX khong xem xét.

Vé an phi DSST: Budc 6ng Nguyén Vin C1 va ba Phan Thu Diém phai chiu an
phi dan su c6 gia ngach theo quy dinh ctia phap luat 1a 300.000 dong.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin C toan bo sb tién tam Gng an phi da nop 1a
17.000.000 dong theo bién lai thu tién s6 0000646 ngay 15/01/2018 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Hon Dét.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoéan 2
Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228, Piéu 273 ctia Bo luét t tung dan sy nim 2015;

- Ap dung cac Piéu 127, Piéu 137, Diéu 697, Pidu 698 Bo luat Dan sy nam
2005;

- Ap dung Diéu 179 Luat dat dai da duoc sira d6i bd sung nam 2014;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xi:

1/. Chap nhéan yéu C khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin C.

Huy hop dong chuyén nhuong QSD dat lap ngay 12/10/2011 giita 6ng Nguyén
Vin C va 6ng Nguyén Vin C1.

Buoc ong Nguyén Vin C1 va ba Phan Thu D phai tra cho 6ng Nguyén Vin C
s tién 750.000.000 dong khi an co hiéu lyc phap luat.

Buoc 6ng Nguyén Vin C phai giao tra lai cho dng Nguyén Vian C1 va ba Phan
Thu D dién tich dat 30.791,9m’, thira dét s6 6 va 6-a, t& ban dd s6 3, dat toa lac tai
khu phé Dbuong Hon, thi tran Hon Dit, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu C thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015.

Phan dit néu trén 6ng M 1a ngudi mua trang ddu gid va hién tai da duoc cip
gidy ching nhan QSD dat, hién tai 6ng C dang quan 1y, sir dung. Do d6 khi 4n c6 hiéu
luc phap luat ong Pinh Van M lién h¢ vdi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon Pat
dé dugc xem xét, giai quyét.

2/. V& an phi DSST:



Budc 6ng Nguyén Vin C1 va ba Phan Thu D phai chiu 4n phi dan su c6 gia
ngach 1 300.000 dong.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin C toan bo sé tién tam tng an phi da nop la
17.000.000 dong theo bién lai thu tién s 0000646 ngay 15/01/2018 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Hon Pit.

3/. Quyén khang cio: Bao cho cac duong su biét c6 quyén khang cdo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu C thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn dan sur
sira doi bo sung; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt

thi hanh an dan su.l.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhdn dan huyén Hon bat; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cdc duong su;
- Luu ho so'/.
Lé Van An



